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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
(BANHVI)

Notas a los estados financier os

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006
(en colones sin céntimos)

Nota 1 Informacion general

El Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), domiciliado en San José, Costa
Rica, fue creado como ente rector del Sistema Financiero Naciona para la
Vivienda, como una entidad de derecho publico, de caracter no estatal, con
personeria juridica, con patrimonio propio y autonomia administrativa, segin Ley
numero 7052 del 13 de noviembre de 1986. El BANHVI es una entidad de interés
publico y tiene como principal objetivo fomentar el ahorro y lainversion nacional y
extranjera, con € fin de obtener recursos para la solucién de problemas
habitacionales. Sus actuaciones deben ser conforme a las disposiciones del Consgjo
Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF), de la
Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF) y la Contraloria
General de la Republica

Al 31 de Marzo de 2007 €l nimero de empleados es de 118.
Al 31 de Marzo de 2006 el nimero de empleados era de 113.
NUmero de cajeros automaticos: ninguno

NUmero de sucursales y agencias. ninguno

Nota 2 Base de preparacion de los estados financieros y principales politicas
contables utilizadas

2.1. Base de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
disposiciones legales, reglamentarias y normativas emitidas por CONASSIF y
otras disposiciones de la SUGEF, y en los aspectos no provistos, aplicarén las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI1F)


http://www.banhvi.fi.cr/

2.2 Principales politicas contables utilizadas
2.2.1 Efectivo y equivalentes a efectivo

Se consideran efectivo y equivaente de efectivo, e saldo de la cuenta de
disponibilidades; la cua se compone del efectivo que se mantiene en caja,
los depositos a la vista en e BCCR y los saldos en cuentas corrientes y
depdsitos ala vista, ademéas de las inversiones en valores con laintencion de
convertirlos en efectivo en un plazo no mayor a dos meses, y hegociables en
una bolsa de valores regulada.

2.2.2 Inversiones en valoresy depdésitos a plazo

Las inversiones en vaores y depdsitos a plazo se registran como
Negociables, Disponibles para la Ventay Mantenidas al Vencimiento. Las
inversiones Negociables se valoran a precios de mercado utilizando el vector
de precios proporcionado por la Bolsa Nacional de Valores, SA.. Los
titulos con vencimientos menores a los 180 dias no se valoran a precios de
mercado. Las inversiones que se mantienen al vencimiento se vallan a su
costo de adquisicion.

El efecto de la valoracion a precios de mercado de las inversiones, que se
mantienen como valores negociables, se aplica en una cuenta de resultados
financieros, mientras estas estén constituidas por fondos de inversion
abiertos.

La compra o venta de activos financieros que se realice por la via ordinaria
se reconoce utilizando el método de lafecha de liquidacion que es aquellaen
el que se entrega un activo alainstitucion o por parte de la misma.

2.2.3 Carteradecréditos

La SUGEF define como crédito las operaciones formalizadas por un
intermediario financiero cualquiera que sea la modalidad, en la cual €
intermediario asume su riesgo. Se consideran créditos: los préstamos, €
descuento de documentos, la compra de titulos, las garantias en general, los
anticipos, los sobregiros en cuenta corriente, las aceptaciones bancarias, los
intereses y la apertura de cartas de crédito.

La cartera de crédito a 31 de Marzo de 2006 se vallia de conformidad con
las disposiciones establecidas por la SUGEF en el acuerdo SUGEF [-95 y
sus actualizaciones.



Las categorias de riesgo y los porcentajes de estimaciéon requeridos para
cada categoria son los siguientes:

Carteracriterioly 2

Categoria Descripcion Porcentaje
A Deriesgo normal 0.5%
Bl De riesgo circunstancial 1.0%
B2 Deriesgo medio 10.0%
C De alto riesgo 20%
D Con pérdidas esperadas significativas 60%
E De dudosa recuperacion 100%

Carteracriterio3

Categoria Descripcion Porcentaje
A De riesgo normal 0.5%
Bl De riesgo circunstancial 1.0%
B2 Deriesgo medio 5.0%
C De alto riesgo 10%
D Con pérdidas esperadas significativas 30%
E De dudosa recuperacion 50%

La cartera de crédito a 31 de Marzo de 2007 se valUa de conformidad con
las disposiciones establecidas por la SUGEF en e acuerdo SUGEF [-05 y
sus actualizaciones.

Las categorias de riesgo y los porcentajes de estimaciéon requeridos para
cada categoria son |os siguientes:

Categoria Porcentaje

Al 0.5%

A2 2%

Bl 5%

B2 10%

C1 25%

Cc2 50%

D 75%

E 100%

2.2.4 Reconocimiento delos principalestiposdeingresosy gastos
2.2.4.1 Ingresos financier os por créditos

Los ingresos financieros se reconocen sobre la base de devengado,
excepto los intereses sobre |os créditos con més de 180 dias de atraso en



su cobro, los cuales se reconocen sobre la base de efectivo, de acuerdo
con regulaciones emitidas por la SUGEF.

2.2.4.2 Ingresos financier os por inver siones
L os ingresos financieros sobre inversiones se reconocen sobre la base de
devengado. La amortizacién de descuentos sobre inversiones mantenidas
al vencimiento se realiza por € método de interés efectivo a partir del 31
de enero del afio 2005.

2.2.4.3 Gastos financier os por obligaciones

L os gastos financieros se reconocen como gastos, en el periodo en que se
incurren.

2.2.5 Ingresos por comision

El Banco no aplica actualmente comisiones alas Entidades por |a colocacion
0 generacion de activos financieros.

2.2.6 Bienesrealizablesy estimacion para bienesrealizables

Los hienes redlizables corresponden a los bienes recibidos en dacion de
pago. Se registran a su costo de adquisicion o su valor de tasacion, €l que sea
menor.

La estimacion por perdida es registrada con cargo a los gastos del periodo y
se calcula con la base en la recuperabilidad de los bienes adquiridos, segun
lineamientos SUGEF.

Estos bienes deben estar estimados a 100% una vez transcurridos dos afios
de su registro contable.

2.2.7 Participacionesen €l capital de otras empresas
El banco no mantiene participaciones de capital en otras empresas, sin
embargo por disposiciones de la SUGEF, se contabilizan en esta partida los
fideicomisos administrados por |as Entidades Autorizadas.

2.2.8 Propiedad, mobiliario y equipo en uso
Los inmuebles, mobiliario y equipo son registrados originalmente al costo.

La depreciacion del mobiliario y el equipo se calcula por € método de linea
recta, sobre |los afios de vida Util estimada.



Para €l célculo de la revaluacion del Edificio y Terreno, se utiliza e Indice
de Precios a Productor Industrial (IPPI), establecido por el Banco Central de
Costa Rica, forma de calculo permitida por la SUGEF en su plan de cuentas,
debiendo aplicar dentro de un periodo no mayor a los cinco afios un avaluo,
aplicado por un perito independiente.

2.2.9 Transacciones en moneda extranjera

Los estados financieros y sus notas se expresan en colones (¢), la unidad
monetaria de la Republica de Costa Rica.

La paridad del colon con e délar de los Estados Unidos de América se
determina en un mercado cambiario libre, bajo la supervisiéon del Banco
Central de Costa Rica. Al 31 de Marzo del 2007 y 2006 para efectos de
revelacion en los Estados Financieros del BANHVI, este tipo de cambio se
establecio en (¢516.91 y ¢504.84 respectivamente, a excepcion de las
obligaciones financieras con el Banco Central de Costa Rica, que se
registran al tipo de cambio histérico de ¢6.62, ¢6.68, 8.60 y ¢8.54 por $1 en
ambos periodos.

Para ambos cierre contable, € Banco valla y gjusta sus activos y pasivos
denominados en monedas extranjeras, a tipo de cambio de compra
establecido por €l Banco Central de Costa Rica.

2.2.10 Cambiosen Paliticas Contables

Los cambios en las politicas contables se reconocen retrospectivamente a
menos que los importes de cualesquiera gustes resultantes relacionados con
periodos anteriores no puedan ser determinados razonablemente.

El guste resultante que corresponde a periodo corriente es incluido en la
determinacién del resultado del periodo corriente o tratado como
modificaciones a los saldos iniciales de las utilidades acumuladas @ inicio del
periodo cuando € gjuste se relacione con cambios en politicas contables de
periodos anteriores.

2.2.11 Erroresfundamentales

La correccién de errores fundamentales que se relacione con periodos
anteriores constituye un guste contra los saldos de utilidades acumuladas al
inicio del periodo. El importe de la correccion que se determine en el
periodo corriente, esincluido en la determinacion del resultado del periodo.



2.2.12 Beneficiosaempleados

Los funcionarios del Banco reciben el beneficio de Salario Escolar, € cual
es reconocido efectivamente ainicios de cada afo, por un importe del 8.19%
sobre € salario bruto devengado durante el periodo anterior, al que se hace
efectivo. El gasto es reconocido durante el mes que se realiza los gastos
personales de los funcionarios, y es aprovisionado para su posterior
erogacion en efectivo.

A partir del 15 de enero de 1988 se constituyd la Asociacion Solidarista de
Empleados del Banco Hipotecario de la Vivienda. EI BANHVI aporta a la
Asociacion 5.33% de los sueldos devengados por los empleados, 3% a la
operadora de pensiones y los empleados aportan a la Asociacion un 5% de
sus sueldos. Las contribuciones a este fondo son parte de un plan de
aportaciones definido.

2.2.13 Impuesto sobrelarenta

El Banco Hipotecario de la Vivienda esta exonerado del pago de impuestos
segun articulo 38 delaLey 7052 del 13 de noviembre del 1986.

2.2.14 Valuacion de otras cuentas por cobrar
Independiente de la probabilidad de cobro, s una partida no es recuperada en
un lapso de 180 dias desde la fecha de su exigibilidad, se debe contabilizar
una estimacion de 100% del valor de registro.

2.2.15 Arrendamientos
Los arrendamientos que suscribe el Banco son de carécter operativo. Los
contratos son cancelables y no tienen contingencias que deban ser reveladas
en |os estados financieros.

2.2.16 Costos por intereses

L os costos por intereses son reconocidos como gastos, en el periodo en que se
incurren.

2.2.17 Valuacion de activosintangibles
Los cargos diferidos son reconocidos como gastos en e periodo en que se

incurren. La amortizacion sobre los cargos diferidos, es calculada por €
método de linea recta sobre el periodo de su vigencia.



2.2.18 Acumulacion de vacaciones

Las vacaciones se acumulan cuando son devengadas por los empleados. Es
politica del Sector Publico y por ende del Banco, que los funcionarios
disfruten de sus vacaciones, sin embargo con el fin de mantener una
estimacion por provision de vacaciones, se calcula un 50% de gasto por
vacaciones, sobre € resultado final estimado por pagar de vacaciones.

2.2.19 Provision para prestaciones legales

De acuerdo con la legislacién de la Republica de Costa Rica, los empleados
sin justa causa o bien por muerte o pension, deben recibir € pago de auxilio
de cesantia equivalente a dos tercios de un mes de sueldo, por cada afio de
trabgo.

2.2.20 Uso de estimaciones

Los estados financieros son preparados de conformidad con las
disposiciones reglamentarias y normativas emitidas por el CONASSIF y la
SUGEF, y en consecuencia incluyen cifras basadas en el mejor estimado y
juicio de la administracion. Los resultados reales pueden diferir de tales
estimados hechos por la administracion que incluyen, entre otros
provisiones, estimados para cuentas de cobro dudoso, vida Util de los
inmuebles, mobiliario, equipo y vehiculos, periodo de amortizacion de
activosintangiblesy otros.

2.2.21 Valuacion de cargos diferidos

L os cargos diferidos son registrados originalmente al costo. La amortizacion
sobre los cargos diferidos se calcula por e método de linea recta sobre €l
periodo de su vigencia.

2.2.22 Deterioro delos activos

El Banco revisa a cierre de cada gjercicio contable €l valor en libros de sus
activos para identificar disminuciones de vaor cuando hechos o
circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser
recuperables. Si dicha indicacion existiese y el valor en libros excediera el
importe recuperable, se valla los activos tomando la totalidad de los mismos
como generador de efectivo, dada la naturaleza de las operaciones del
Banco, a su importe recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el
precio de venta neto y el valor de uso, €l cua es determinado por el valor
presente de los flujos futuros de efectivo aplicando una tasa de descuento
gue reflgje las condiciones actuales de mercado sobre el valor del dinero en
el tiempo, asi como los riesgos especificos del activo. Las pérdidas que se



generen por este concepto se registran en los resultados del afio en que se
determinan.

Nota 3  Principales diferencias entre la base contable utilizada y las normas
inter nacionales de informacion financiera

Las diferencias mas importantes con relacion a las Normas Internacionales de
Contabilidad y las regulaciones emitidas para todas las entidades supervisadas son
las siguientes:

NIC 16: Propiedad, planta y equipo: Para las entidades que han revaluados sus
activos fijos utilizando indices de precios, se ha establecido que no es un método
aceptado por las NIC. LaNIC 16 admite las revaluaciones que se realicen utilizando
peritos independientes. Las regulaciones actuales emitidas por e Consejo Nacional
de Supervison del Sistema Financiero establecen la posibilidad de realizar
revaluaciones utilizando indices de precios.

El Consgo Naciona de Supervision del Sistema Financiero ha definido los
tratamientos contables que se deben utilizar en aquellos casos en que existen
alternativas permitidas por una NIC.

Nota 4 Efectivoy equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, se
componiade |los siguientes rubros:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Deposito en bancos (a) ¢4,400,124,047 ¢4,252,769,518
Inversiones (b) 11,481,767,983 4,631,539,926
Total ¢15,881,892,030 ¢8,884,309,444

Notas:

(a) Estainformacion se presenta con mayor detalle en Nota 10.1

(b) Corresponden a rubro de Valores Negociables e Inversiones Mantenidas
hasta € Vencimiento cuya fecha de vencimiento es menor a dos meses. Estas
operaciones se muestran con més detalle en Nota 10.2

Nota 5. Inversionesen valores
Las inversiones se clasifican de acuerdo con lo dispuesto en el plan de cuentas para
entidades financieras vigentes (Inversiones en valores negociables, disponibles para
la venta e inversiones mantenidas hasta el vencimiento). Al 31 de Marzo del 2007 y
2006, la composicion corresponde a:

Inversiones cuyo emisor es ddl pais:
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M ar zo-2007 M ar zo-2006

Banco Central de Costa Rica (ICP) ¢3,484,547,983  ¢4,631,539,926
Depdsitos en Bancos Comerciales del Estado (CDP) 9,297,220,000 2,500,000,000
Total ¢12,781,767,983  ¢7,131,539,926

En lanota 10.2 se desglosala composicion de esta cuenta con mayor detalle.
El Banco no mantiene Inversiones cuyo emisor seadel exterior.

Nota 6 Carterade crédito
6.1 Carteradecrédito originada por la entidad y comprada

Todos los préstamos son originados por la entidad. Esta informacion se puede ver
con mayor detalle en laNota 10.3

6.2 Estimacién para créditosincobrables

El cuadro que se presenta a continuacion, muestra la variacion en las estimaciones
relacionadas con riesgos de crédito, para el trimestre de Marzo del 2007 y 2006.

Saldo al final de diciembre 2005 ¢803,564,198
+ Aumento contra el gasto del afio 160,550,904
- Reversion contraingresos -2,561,243
Saldo al final de marzo 2006 ¢961,553,859
Saldo al final de diciembre 2006 ¢663,471,179
+ Aumento contra el gasto del afo 73,838,441
- Reversion contraingresos -57,237,590
+/- Ajustes varios -15,461
Saldo al final de marzo 2007 ¢680,056,569

6.3 Intereses no reconocidos en el estado deresultados
Se mantiene intereses acumulados por cobrar en cuentas de orden “Productos en

Suspenso” por ¢418.622.788 y ¢519.192.735 a 31 de Marzo del 2007 y 2006
respectivamente.
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6.4 Notas explicativas sobre €l riesgo de la cuenta de cartera de crédito

6.4.1 Concentracion dela cuenta por tipo de garantia

Certificadosde | nversion

Hipotecaria
Total Cartera

M ar zo-2007
¢1,702,139,191
19,729,186,526

M ar zo-2006
¢3,024,134,543
20,731,837,431

¢21,431,325,717 €¢23,755,971,974

6.4.2 Concentracion delacartera por tipo de actividad econdmica

Toda la cartera de crédito ha sido destinada a soluciones de vivienda

6.4.3 Morosidad dela carterade crédito

M ar zo-2007 M ar zo-2006

A dia ¢21,431,325,717 ¢23,140,230,471

Mas de 180 dias 0 615,741,503

Total cartera ¢21,431,325,717 ¢23,755,971,974
6.4.4 Concentracion en deudoresindividuales
Saldos al 31 de Marzo de 2007

Rango Saldo N. Clientes

De 1 hasta ¢1,446,522,315 780,097,069 5
De 1,446,522,315 hasta 2,893,044,631 4,700,799,278 2
De 2,893,044,631 hasta 4,339,566,946 3,048,977,300 1
De 4,339,566,946 hasta 5,786,089,261 5,626,726,678 1
De 7,232,611,577 hasta 8,679,133,892 7,274,725,392 1
Total 21,431,325,717 10
Saldos al 31 de Marzo de 2006
De 1 hasta ¢1,296,522,315 2,324,326,772 9
De 1,296,522,315 hasta 2,593,044,630 5,233,369,922 3
De 2,593,044,630 hasta 3,889,566,945 2,902,717,642 1
De 3,889,566,945 hasta 5,186,089,260 4,709,624,053 1
De 5,186,089,260 hasta 6,482,611,575 8,585,933,585 1
Total 23,755,971,974 15
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Nota 7 Activos cedidosen garantia o sujetosarestricciones

Los saldos de los activos del Banco Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, sujetos a

restricciones se detallan a continuacion:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Encaje Minimo Legal (BCCR) ¢3,753,560,164  ¢2,591,439,310
Disponibilidades Fondo de Garantias 29,086 755
Inversiones Fondo de Garantias 3,724,371,940 2,876,981,235
Productos por Cobrar Fondo Garantias 10,516,699 37,735,951
Disponibilidades BTR 14,914,774 183,833
InversionesBTR 0 2,351,450,100
Productos por Cobrar BTR 0 20,370,031
Total ¢7,503,392,664  ¢7,878,161,215

Nota 8 Posicion monetaria en moneda extranjera

Los activos y las obligaciones con entidades financieras, son valorados al tipo de
cambio establecido por el Banco Central de Costa Rica, para efectos de revelacion
de estados financieros del Banco, mientras que las obligaciones financieras con €l
Banco Central de Costa Ricay e financiamiento en organismos internacionales, se
valoran al tipo de cambio histérico. Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, la posicién
neta en moneda extranjera es la siguiente (en dolares americanos):

Activos Monetarios.

Depdsitos en Encaje Minimo Legal
Depésitos en Cuenta Corriente
Total Activos Monetarios

Pasivos Monetarios:

Obligaciones financieras en BCCR

Cargos por pagar por Obligaciones BCCR
Financiamiento Org. Internacionales (AID 515-L-021)
Cargos por pagar en financiamiento org. Internac.
Obligaciones con Ent. Fin. aplazo (BMS)

Cargos por pagar por Otras ObligacionesBMS

Total Pasivos Monetarios

Posicion Neta en Moneda Extranjera

-13-

T.C.

516.91
516.91

8.54
8.60
6.62
6.68
516.91
516.91

M ar zo-2007 T.C. M ar zo-2006
$315,000 504.84 $345,000
14,020 504.84 5,738
$329,020 $350,738
$5,531,364 8.54 $6,274,091
134,827 8.60 141,167
165,853 6.62 210,151
415 6.68 627
2,100,000 504.84 2,300,000
18,375 504.84 20,125
$7,950,834 $8,946,161
-$7,621,814 -$8,595,423




Nota9 Depdsitosa clientesalavistay aplazo

A continuacion se muestra la concentracion de los depdsitos a plazo, seglin nimero
de clientes y monto acumulado:

Segregacion Saldo Clientes
Depdsitos del Pablico a Marzo 2007 ¢13,336,050,222 332
Depositos del Pablico a Marzo 2006 ¢13,350,078,000 337

Nota 10 Composicion delosrubrosdelos Estados Financier os
10.1 Disponibilidades
El detalle disponibilidades en tesoreria Al 31 de Marzo del 2007 y 2006 es €l

siguiente:
M ar zo-2007 M ar zo-2006
M oneda nacional:
Caja ¢875,000 ¢875,000
Banco Central de CostaRica (a) 3,590,733,514 2,417,269,510
Otros bancos del pais 638,441,893 1,657,558,648
M oneda extranjera:
Banco Central de CostaRica 162,826,650 174,169,800
Otros bancos del pais 7,246,990 2,896,560
Total ¢4,400,124,047 ¢4,252,769,518
Nota:

(&) Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, existen fondos depositados en e Banco
Central de Costa Rica, para cubrir € encge minimo legal. Segun la Ley
Orgéanica del Banco Central de Costa Rica, el BANHVI esta sujeto a constituir
el encaje minimo legal, calculado sobre el monto total de las captaciones, €l cual
debe ser calculado en forma gradual. Al 31 de Marzo del 2007 y 2006 €
porcentgje requerido de encaje es del 15%, para las captaciones en colonesy en

dolares.
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10.2 Inversionesen valoresy depositos

Lacomposicion de las inversiones en valores y depésitos del Banco Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, en colonesy

ddlares, se detallaen el cuadro siguiente:

A-) Inversiones Sector Publico al 31 de Marzo de 2007

Intermediario Instrumento Tasa  Vencimiento Costo

A-1) Colones:

Mantenidos hasta su vencimiento BPDC CDP 7.20% Oct. 2007 1,300,000,000
BCCR ICP 10.50% Abr-07 1,608,000,000
BCR CDP 12.25% Abr-07 7,997,220,000
BCCR Recompra 6.60% Abr-07 1,876,547,983
BCCR ICP 9.75% Ene-07 0

Total colonesy délaresal 31 de Marzo de 2007 ¢12,781,767,983

B-) Inversiones Sector Publico al 31 de Marzo de 2006

B-1) Colones:

Mantenidos hasta su vencimiento BPDC CDP 15.00% Oct. 2006 1,000,000,000
BCR CDP 14.05% Set. 2006 1,500,000,000
BCCR ICP 14.00% Abr-06 4,631,539,926

Total colonesy délaresal 31 de Marzo de 2006 ¢7,131,539,926

-15-




10.3 Cartera decrédito

La cartera de crédito Al 31 de Marzo del 2007 y 2006 se compone de la
siguiente forma:

M ar zo-2007 M ar z0-2006

Créditos vigentes ¢21,431,325,717 ¢23,140,230,471
Creditos vencidos 0 615,741,503
Cartera de crédito entregada en

fideicomiso 0 2,151,853,245
Estimacion por deterioro e

Incobrabilidad de créditos -680,056,569 -961,553,860
Tota ¢20,751,269,148 ¢24,946,271,359

Los productos por cobrar asociados a esta cartera de crédito se encuentran
registrados en Cuentas y Productos por Cobrar, los cuales presentan el siguiente
detalle:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
CarteraVigente ¢236,096,692 ¢300,912,586
CarteraVencida 0 55,083,040
Estimacion por deterioro e
Incobrabilidad de créditos -2,229,585 -23,212,765
Total ¢233,867,107 ¢332,782,862

La siguiente es la clasificacion de la cartera de crédito de acuerdo con su
categoriade riesgo, a 31 de Marzo del 2007 y 2006:

Carterade Crédito a 31 de Marzo de 2007:

Categoriade Saldo principal Productos por Total
A ¢21,319,515,238 ¢234,788,273  ¢21,554,303,511
E 111,810,479 1,308,419 113,118,898
Total ¢21,431,325,717 ¢236,096,692 ¢21,667,422,409
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Carterade Crédito a 31 de Marzo de 2006:

Categoriade Saldo principal Productos por Total
A ¢22,967,150,963 ¢298,567,421  ¢23,265,718,384
B 168,022,051 2,345,165 170,367,216
C 615,741,503 55,083,040 670,824,543
E 5,057,457 0 5,057,457
Total ¢23,755,971,974 ¢355,995,626  ¢24,111,967,600

La cartera de crédito entregada en fideicomiso de administracion a 30 de Marzo
del 2007 y 2006, que obedece a la participacion patrimonial en cada uno de los
fideicomisos, se compone de |a siguiente manera:

Fiduciario

Mutual Cartago
Mutual Cartago
Grupo Mutual Algjuela-La Vivienda
Grupo Mutual Algjuela-La Vivienda
Grupo Mutual Algjuela-La Vivienda
Fideicomiso Mucap-Viviendacoop-
BANHVI
Banca Promérica
Banca Promérica
Total

Nota:

NUmero de M ar zo-2007 M ar z0-2006
Fideicomiso
010-99 ¢0 ¢92,403,679
038-99 0 0
004-99 0 121,816,264
008-2002 0 801,708,196
009-2002 0 217,301,625

Mucap-

Viviend 0 113,645,105
007-2002 0 789,681,235
010-2002 0 15,297,141

¢0 ¢2,151,853,245

La cartera dada en administracion es reclasificada al cierre de octubre 2006 a la
cuenta de Participaciones en el capital de otras empresas, |0 anterior de acuerdo

adisposiciones de la SUGEF.

10.4 Cuentasy productos por cobrar

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, €l detale de esta cuenta se compone de la

siguiente forma:

Gastos por recuperar (a)
Otras partidas por cobrar (b)
Productos por Cobrar ( ¢)
Estimacion de cuentasy
productos por cobrar (d)

TOTAL

M ar zo-2007 M ar zo-2006
¢9,913,637,313 ¢11,400,234,303
89,390,872 67,763,358
295,089,914 545,630,097
-1,667,638,523 -1,575,209,543
¢8,630,479,576 ¢10,438,418,215

-17 -



Notas:

(d) Esta cuenta se compone principamente de las cuentas por cobrar a
Ministerio de Hacienda, las cuales se muestran en € préximo cuadro. Dichas
sumas se originan a raiz de la asistencia financiera que e Banco dio a
Coovivienda R.L., Viviendacoop R.L. y Mutua Guanacaste de Ahorro y
Préstamo, y por las sumas a descubierto en la liquidacion de operaciones a
Banco, por parte de estas Entidades. Con respecto a las operaciones de
Viviendacoop y Mutual Guanacaste, estas se encuentran estimadas por
incobrables al 100%, de acuerdo a disposiciones de la SUGEF.

M ar zo-2007 M ar zo-2006
CooviviendaR.L. ¢8,424,049,612 ¢9,910,646,602
Viviendacoop R.L. 1,227,082,452 1,227,082,452
Mutual Guanacaste 262,505,249 262,505,249
Total por Cobrar a
Ministerio de Hacienda ¢9,913,637,313  ¢11,400,234,303

(b) Con relacién ala cuenta de otras partidas por cobrar, la misma se compone
delasiguiente forma:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Recursos del Desaf (b.1) 22,692,675 10,083,687
Otros (b.2) 66,698,197 57,679,671
Total ¢89,390,872 ¢67,763,358

Notas:

(b.1) Los recursos por cobrar ala Direccion Nacional de Desarrollo Socia y
Asignaciones Familiares (DESAF), corresponde a intereses que paga el
Banco Hipotecario de la Vivienda por cuenta de este organismo por
concepto de los Bonos Tasa Real de corto y largo plazo.

(b.2) La cuenta por cobrar de Otros, se compone principalmente por la
comision del 2%, que la fuente de recursos Fosuvi debe trasladar al Banhvi,
producto de laformalizacion de bonos en las Entidades y por la contribucion
al gasto administrativo del Banco.

(c) Las cuentas de productos por cobrar se componen por los intereses
facturados sobre la cartera de crédito, detallados estos en la nota 10.3 de este
informe y por los intereses devengados sobre las Inversiones en valores y
depositos.

(d) EI movimiento de la estimaciéon por el deterioro del valor e incobrables,
durante el trimestre de revision, es €l siguiente:
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Saldo al final de diciembre 2005 ¢1,573,524,521

+ Aumento contra el gasto del afo 1,710,907
- Reversion contraingresos -25,885
Saldo al final de marzo 2006 1,575,209,543
Saldo al final de diciembre 2006 ¢1,671,509,835
+ Aumento contra el gasto del afio 313,401
- Reversion contraingresos -10,323,782
+/- Ajustes varios 6,139,069
Saldo al final de marzo 2007 ¢1,667,638,523

10.5 Bienes Realizables

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, la cuenta de bienes realizables presenta la
siguiente composicion:

M ar z0-2007 M ar zo-2006
Bienes adquiridos en recuperacion de créditos ¢42,931,746 ¢34,274,625
Propiedad, mobiliario y equipo fuera de uso 1,021,299 1,021,299
Bienes realizables entregados en fideicomiso 0 657,963
Menos: estimacion para pérdidas -42,931,746 -34,274,625
Neto ¢1,021,299 ¢1,679,262

El movimiento de bienes redizables y de estimacion por deterioro de bienes
realizables durante trimestre terminado a Marzo del 2007 y 2006, es €

siguiente:
M ar zo-2007 M ar zo-2006
Saldo al final dediciembre (*) ¢36,981,492 ¢44,922,909
+ Activos Recuperados 3,806,306 0
+ Activos en Desuso 0 61,606
- Activos Vendidos 0 -4,719,203
+/- Ajustes 3,165,247 -4,311,425
Saldo al final del periodo (*) 43,953,045 35,953,887

(*) No incluye cuenta 159
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Estimacion por deterioro de bienesrealizables (159)

Saldo al final de diciembre 2005

- Activos vendidos
+/- Ajustes
Saldo al final de marzo 2006

¢38,898,164
-4,719,203
95,664

¢34,274,625

Saldo al final de diciembre 2006

+ Activos recuperados
+/- Ajustes
Saldo al final de marzo 2007

¢35,960,193
3,806,306
3,165,247

¢42,931,746

10.6. Participacionesen el capital de otras empresas

L os fideicomisos administrados por las Entidades Autorizados, registrados en la
cuenta de participaciones en el capital de otras empresas a 31 de Marzo del

2007 y 2006 son las siguientes:
Fiduciario

Mutual Cartago

Mutual Cartago

Grupo Mutual Algjuela-LaVivienda
Grupo Mutual Algjuela-La Vivienda
Grupo Mutual Algjuela-LaVivienda
Fideicomiso Mucap-Viviendacoop-
BANHVI

Banca Promérica

Banca Promérica

Total

Namero de
Fideicomiso
010-99
038-99
004-99
008-2002
009-2002
Mucap-
Viviend
007-2002
010-2002

M ar zo-2007

¢72,652,096
¢5,829,285
50,863,986
795,099,173
170,111,185

82,458,031
535,846,997
16,386,696

M ar zo-2006

¢0

o O OO

€1,729,247,449

oo O O

El registro de la cartera de fideicomisos en la partida de Participaciones en €l
capital de otras empresas, obedece a reclasificacion solicitada por la SUGEF en
el mes de octubre de 2006, misma que hasta ese periodo se encontraba
registrada en la cuenta de Cartera de Crédito, tal y como se puede observar en la

nota 10.3.

10.7. Propiedad, mobiliarioy equipo en uso

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, los activos del Banco en propiedad, mobiliario
y equipo, se detallan de la siguiente forma:
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Vida util

estimada Marzo-2007 M ar zo-2006

Terrenos ¢12,629,240 ¢12,629,240
Revaluacion de Terrenos 162,318,002 141,564,066
Edificios 50 afios 306,499,259 306,499,259
Revaluacion de Edificios 50 afios 841,975,954 466,845,959
Equipo y Mobiliario 10 afios 83,033,218 76,701,454
Equipo de CoOmputo 5 aflos 224,060,661 197,956,194
Vehiculo 10 afios 74,328,326 74,328,326
Sub-total 1,704,844,660  1,276,524,498
Menos:

Depreciacion acumulada 545,915,119 339,162,980
Total ¢1,158,929,541 ¢937,361,518

El movimiento de la depreciacion acumulada de bienes de uso durante el
trimestre de Marzo del 2007 y 2006 se presenta a continuacion:

Depr eciacion acumulada de bienes de uso

Saldo al final de diciembre 2005
+ Aumento contra el gasto

- Activos trasladados en Desuso
+/- Ajustes varios

Saldo al final de marzo 2006

Saldo al final de diciembre 2006
+ Aumento contra el gasto

Saldo al final de marzo 2007

10.8. Otros Activos

¢326,138,253
14,407,463
-1,361,521
-21,215

¢339,162,980

¢529,593,501
16,321,618
¢545,915,119

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, € detalle de los otros activos es €

siguiente:

Gastos pagados por anticipado
Cargos diferidos
Bienes Diversos
Operaciones Pendientes de Imputacion
Activos Intangibles (a)
Otros Activos Restringidos (b)
Total
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M ar zo-2007 M ar zo-2006
¢15,823,646 ¢12,302,326
0 3,936,249
508,540,950 16,876,255
15,514,939 0
37,811,845 45,886,342
3,752,070,420 5,228,431,335
¢4,329,761,800 ¢5,307,432,507




Notas:

(a) Lapartida de otros activos intangibles corresponde a efecto neto del registro
de software y licencias. Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, e Banco tiene
contabilizado un total de ¢286.348.395 y ¢252.761.642 en valor de origen del
software respectivamente, y una amortizacion acumulada del mismo por
¢248.536.550 y ¢206.875.300 respectivamente.

(b) La partida de otros activos restringidos la componen inversiones valores,
disponibilidades en cuentas corrientes con e Banco de Costa Rica y Encaje
Minimo Legal con el Banco Central de Costa Rica, ademés de productos por
cobrar sobre inversiones en valores. Estas partidas pertenecen a Fondo de
Garantias y a recursos B.T.R., los cuales se detallan en la nota 7 “Activos
cedidos en garantia 0 sujetos a restricciones”. Estas partidas se contabilizan en
esta cuenta, debido a que no tienen efecto en cuentas de resultados, por la
capitalizacion de sus rendimientos en el Fondo de Garantias, y a registro de los
resultados de los recursos B.T.R. en cuenta por pagar a FOSUVI, ademas de
cumplir con la caracteristica que corresponden a recursos destinados para un fin
especifico. Esta cuenta se detalla a continuacion:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Depdsitos en garantia 2,237,920 0
Recursos Fondo de Garantias 3,734,917,725 2,914,717,941
RecursosBTR 14,914,774 2,313,713,394
Total ¢3,752,070,420 ¢5,228,431,335

10.9. Obligaciones con €l Publico

Las obligaciones con e publico Al 31 de Marzo del 2007 y 2006 son las
siguientes:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Certificados de Deposito a Plazo ¢O ¢6,000,000,000
Certificados de Depdsito a Plazo Ajustables 11,227,972,222 5,237,000,000
Certificados de Deposito a Plazo Coovivienda 2,108,078,000 2,113,078,000
Total ¢13,336,050,222  ¢13,350,078,000

Los certificados de depdsitos a plazo presentan tasas de interés que van del
8.00% al 13.50% en Marzo de 2007 y del 14.00% a 15.25% en Marzo de 2006
y han sido emitidos con vencimientos que oscilan entre un mesy un afio plazo.
Mientras que para los certificados de depdsitos gjustables, la tasa de interés
corresponde a la tasa basica pasiva del Banco Central de Costa Rica méas un
margen del 0.50% a un plazo de 10 meses a cinco afnos.
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10.10 Obligaciones con € Banco Central de Costa Rica

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006 las obligaciones financieras del Banco con €l

Banco Central de Costa Rica se distribuyen de la siguiente forma:

M ar zo-2007 M ar zo-2006

Financiamiento Recursos | nternos
Bonos A Principal e Intereses 4,673,709 6,009,054
Bonos B Principa e Intereses 42,564,140 47,571,686
Financiamiento Recur sos Externos
AlID 515-HG I-Desembolso 78,686,229 90,791,803
AID 515-HG I1-Desembolso 299,755,272 335,020,598
Saldo al final ¢425,679,350 ¢479,393,141
10.11 Otras Obligaciones Financieras

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, la cuenta de otras obligaciones financieras se

detalla a continuacion:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Bonos TasaRed () ¢0 ¢2,714,900,000
Bonos de Mejoramiento Social (a) 1,085,511,000 1,161,132,000
Otras Obligaciones Financieras 1,097,949 1,391,197
Total ¢1,086,608,949 ¢3,877,423,197

Notas:

(a) Como producto de laimplantacion del programa de reactivacion del FOSUVI, el
Banco requirié en su momento de la captacion de recursos, y para los cuales se
pusieron a disposicién de inversionistas, captaciones denominadas Bonos Tasa Real
y Bonos de Mg oramiento Social, mismas que a la fecha presentan € saldo que se

detalla en €l cuadro inmediato anterior.

10.12 Otras Cuentas por Pagar y Provisiones

El detalle de otras cuentas por pagar y provisiones Al 31 de Marzo del 2007 y

2006, se presenta a continuacion:

Aportaciones patronales por pagar (a)
Retenciones por orden judicial
Impuestos retenidos por pagar (b)
Aportaciones |aborales retenidas por pagar (c)
Acreedores varios (d)
Provisiones para obligaciones patronales (€)
Otras provisiones (f)
Provisiones por litigios
Cargos Financieros por pagar (g)

Total
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M ar zo-2007 M ar zo-2006
¢32,377,989 21,194,373
0 415,825
8,955,304 6,757,018
9,808,774 8,955,302
214,672,123 251,719,903
230,019,056 181,464,312
3,755,626,149 2,902,874,571
7,000,000 9,000,000
289,903,961 935,518,332
¢4,548,363,356 ¢4,317,899,636




Notas:

() Las aportaciones patronales por pagar corresponden al gasto por cargas
patronales, calculado a los salarios pagados a los empleados en Marzo del 2007
y 2006.

(b) Los impuestos retenidos por pagar, corresponden a retencion del 2% de
renta, segin decreto D-1882, més & impuesto sobre la renta aplicado a los
empleados del Banco y a miembros de junta directiva.

(c) Aportaciones laborales retenidas por pagar corresponden a deducciones
aplicadas en planillas de Marzo del 2007 y 2006, a empleados del Banco, por
conceptos de préstamos, fondos de pensiones, aportaciones ala CCSSYy otros.

(d) En la cuenta de acreedores varios se registra las obligaciones diversas, en
gue incurre e Banco ante terceros. Principalmente, esta cuenta esta compuesta
por la suma de ¢197,950,801 a pagar a FOSUVI, producto del traslado en
administracion de proyectos de adelanto de bono en € fideicomiso
Viviendacoop.

(e) Las provisiones para obligaciones patronales estan compuestas por la
provision de décimo tercer mes, salario escolar y la posible erogaciéon de
vacaciones.

(f) La suma de otras provisiones |o compone el fondo de garantias aportado por
el Banco, las Entidades y los rendimientos generados por este. Ademas este
rubro esta compuesto por la estimacion de incobrabilidad de créditos
contingentes.

(9 Como dltima partida, se considera los cargos por pagar sobre las
obligaciones financieras del Banco y € cua se compone de la siguiente

informacién:
M ar zo-2007 M ar zo-2006

Cargos por pagar sobre obligaciones

con el publico ¢255,705,428 ¢896,121,970

Cargos por pagar sobre obligaciones

con el BCCR 24,590,897 27,541,934

Cargos por pagar sobre otras

obligaciones financieras 9,607,636 11,854,428

Total ¢289,903,961 ¢935,518,332
10.13 Otros Pasivos

El detalle de otros pasivos a 31 de Marzo del 2007 y 2006 se presenta a
continuaci on:
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M ar zo-2007 M ar zo-2006

Estimacién paraincobrabilidad de

créditos contingentes 14,250,000 45,665,000

Otras operaciones pendientes de

imputacion 5,874,410 2,637,027
Total ¢20,124,410 ¢48,302,027

10.14 Cuentasde Orden

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, la composicién de las cuentas de orden se

detalla a continuacion:

M ar zo-2007 M ar z0-2006
Garantias recibidas en poder de terceros 1,702,139,191 3,024,134,543
Cuentas Castigadas  (a) 446,251,422 530,223,689
Productos en Suspenso 418,622,788 519,192,735
Garantias otorgadas por BANHV I (Ley N° 7052) 266,484,120,291 0
Otras Cuentas de Registro (b) 84,462,006,907  317,009,610,493
Total ¢353,513,140,599  ¢321,083,161,460
Notas:
(a) La partida de cuentas castigadas se compone de aquellas operaciones, que
por su condicién de antigliedad y por ende, su dificil recuperacion, han sido
estimadas por incobrables en un 100%, lo que a la postre, ha incidido en €l
tradado a esta partida. Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, esta partida se
compone de la siguiente forma:
M ar zo-2007 M ar zo-2006
Créditos castigados ¢358,076,117 ¢347,536,623
Otras cuentas por cobrar castigadas 16,413,434 48,410,267
Inversiones castigadas 52,540,341 77,268,534
Productos por cobrar castigados 19,221,530 57,008,265
Total ¢446,251,422 ¢530,223,689
(b) La cuenta de Otras Cuentas de Registro lo componen las partidas que a
continuacion se detallan:
M ar zo-2007 M ar zo0-2006
Garantias en Contratos de descuento de hipotecas ¢27,600,679,539 ¢16,208,546,347
Activos de recursos Fosuvi  (b.1) 32,763,761,308 60,408,183,525
Valores en custodia 23,761,275,504 29,376,863,200
Garantias sobre captaciones en Entidades 0 210,786,253,731
Amortizaciones pendientes 216,284,122 190,853,861
Fideicomisos 30,776,081 25,734,779
Cuentas por Pagar 2,272,172 2,272,172
Otras cuentas de orden ¢86,958,181 ¢10,902,878
Total ¢84,462,006,907 ¢317,009,610,493
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Nota:
b.1 Al 31 de Marzo del 2007 y 2006 los Estados Financieros del Fondo de

Subsidio para la Vivienda, muestran los saldos que a continuacion se
presentan, cuyo valor de los activos totales, corresponden a la
contabilizacion en cuentas de orden del Banco, sin embargo, a cierre de
marzo de 2006 se llevo a cabo en forma errénea, el registro que corrige €
saldo mensual de esta partida, contabilizandose una diferencia por ¢36.287.9
millones, suma que fue corregida durante el periodo 2006.
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Balance de Situacion

M ar zo-2007 M ar zo-2006

Activos No Productivos
Cagja’Y Bancos (Cuentas Corrientes) ¢11,878,678 ¢5,895,938
Inversiones en Valoresy Depésitos Comprometidos 0 5,593,900,000
Préstamos 8,758,705,445 7,343,306,375
Cuentas por Cobrar 69,801,820 344,704,572
Activos Productivos
Bancos (Cuentas Platino) 920,491,554 653,502,505
Valores Negociables 19,122,071,189 9,974,657,534
Otros Activos
Cuentas a Liquidar 5,370,000 2,700,080
Otros bienes diversos 3,875,442,622 201,596,580
Total Activo 32,763,761,308 24,120,263,584
Pasivo y Patrimonio
Cuentas por pagar diversas 6,961,345,433 6,583,215,019
Operaciones pendientes de imputacion 0 158,613,865
Total Pasivo 6,961,345,433 6,741,828,884
Patrimonio
Utilidades Acumuladas 24,976,655,908 15,246,743,928
Utilidades del Periodo (acumulado a Junio) 0 0
Utilidades del Periodo 825,759,967 2,131,690,772
Total Patrimonio 25,802,415,875 17,378,434,700
Total Pasivoy Patrimonio 32,763,761,308 24,120,263,584
Cuentas de Orden ¢289,490,755,331 ¢250,209,632,542

Estado de Resultados
Ingresos Financieros ¢347,549,272 ¢473,501,437
Ingresos por recuperacion activos financieros castigados 11,092,000 0
Gastos Financieros -46,666,619 0
Gasto por estimacion de incobrabilidad -197,950,801 -102,467,269
Resultado Financiero 114,023,852 371,034,168
Otros Ingresos 146,986,181 221,161,536
Otros Gastos -287,509,363 -115,435,239
Resultado Operacional Bruto -26,499,330 476,760,465
Resultado Operacional Neto -26,499,330 476,760,465
Ingresos Bonos Familiar de Vivienda 9,987,476,386 7,401,379,062
Egresos Bonos Familiar de Vivienda -9,135,217,089 -5,746,448,755
Resultados del Periodo ¢825,759,967 ¢2,131,690,772
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10.15 Ingresospor Inversionesen valoresy depdsitos

La composicion de los ingresos de inversiones en valores y depositos
registrados durante el trimestre a Marzo del 2007 y 2006, se muestra a
continuacion:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Productos por inversiones en valoresy
depdsitos mantenidos hasta el
vencimiento 432,252,830 309,244,896
¢432,252,830 ¢309,244,896

10.16 Ingresos Cartera de Crédito

La composicion de los ingresos de cartera de crédito registrados durante €l
trimestre de Marzo del 2007 y 2006, se muestra a continuacion:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Ingresos por créditos vigentes ¢749,750,815 ¢841,574,123
Ingresos por créditos vencidos 1,910,840 1,910,840
Ingresos por otras cuentasy
productos por cobrar (a) 116,584,163 277,214,701
Total ¢868,245,818 ¢1,120,699,664
Notas:

(a) El registro de ingresos financieros por otras cuentas y productos por cobrar,
corresponde a intereses pagados por €l Ministerio de Hacienda, calculados sobre
la cuenta por cobrar, originada en la liquidacion de operaciones de Coovivienda
R.L.

10.17 OtrosIngresos Financieros
La composicion de otros ingresos financieros registrados durante e trimestre de

Marzo del 2007 y 2006, corresponden a recuperaciones de los fideicomisos
administrados por las Entidades, |0s cuales se muestra a continuacion:
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Fiduciario Numero de M ar zo-2007 M ar z0-2006

Fideicomiso
Mutual Cartago 010-99 ¢0 ¢4,746,643
Mutual Cartago 038-99 0 0
Grupo Mutual 004-99 0 39,558,344
Grupo Mutual 1113-CEV 0 35,772,227
Grupo Mutual 008-2002 0 104,709,992
Grupo Mutual 009-2002 0 36,495,906
Fideicomiso Mucap-Viviendacoop-BANHVI 0 12,937,612
Banca Promérica (a) 007-2002 0 49,104,584
Banca Promérica (a) 010-2002 0 8,513,881
Total ¢0 ¢291,839,189
Nota:

A partir de octubre de 2006, con base en recomendacién de la SUGEF, |a cartera
de Fideicomisos se reclasifica a la cuenta de Participacion en el capital de otras
empresas. Con base en lo anterior, € reconocimiento de resultados se
contabiliza a partir de este mes en la cuenta de Otros ingresos de operacion

(Nota10.19).

10.18 Gastosfinancieros por Obligaciones con € Publico

El detalle de gastos financieros por €l trimestre terminado a 31 de Marzo del

2007 y 2006, es €l siguiente:

Fiduciario M ar zo-2007 M ar zo-2006
Cértificados Depdsito a Plazo ¢449,767,133 ¢217,890,000
Cértificados Deposito a Plazo Ajustable 220,510,707 201,301,465
Cértificados Deposito a Plazo Coovivienda 70,354,836 58,951,650
Total ¢740,632,676 ¢478,143,115

10.19 Ingresos por participacionesen el capital de otrasempresas

El detalle de los ingresos por participaciones en el capital de otras empresas por

el trimestre terminado a 31 de Marzo del 2007 y 2006, es € siguiente:
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Fiduciario NUmero de M ar zo-2007 M ar zo-2006

Fideicomiso
Mutual Cartago 010-99 ¢11,520,541 ¢0
Mutual Cartago 038-99 40,386 0
Grupo Mutual 004-99 5,497,932 0
Grupo Mutual 1113-CEV 20,999,238 0
Grupo Mutual 008-2002 156,966,341 0
Grupo Mutual 009-2002 25,941,306 0
Fideicomiso Mucap-Viviendacoop-BANHVI 6,581,192 0
Banca Promérica (a) 007-2002 74,694,134 0
Banca Promérica (a) 010-2002 8,979,758 0
Total ¢311,220,828 ¢0

Nota:

A partir de octubre 2006 la cartera de fideicomiso fue reclasificada por
recomendaciones de la SUGEF, a la partida de Participaciones en €l capital de
otras empresas, de ahi que a partir de ese periodo se contabilizan los resultados
en la cuenta de Ingresos por participaciones en el capital de otras empresas.

10.20 Otrosingresos operativos

El detalle de los ingresos operativos diversos por e trimestre terminado al 31 de
Marzo del 2007 y 2006, es el siguiente:

M ar z0-2007 M ar zo-2006
Comisién por colocacion de FOSUVI ¢182,562,242 ¢113,741,054
Ingresos diversos fidei comisos ¢477,375 2,432,583
Otros Ingresos ¢15,621,655 8,440,027
Total ¢198,661,272 ¢124,613,664

10.21 Gastos Administrativos

El detalle de los gastos de administracion por e trimestre terminado al 31 de
Marzo del 2007 y 2006 es €l siguiente:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Gastos de persona (@) ¢454,890,094 ¢405,717,628
Gastos de servicios externos 23,254,187 23,253,563
Gastos de movilidad y comunicacion 12,711,399 10,695,662
Gastos de infraestructura 32,187,911 26,322,027
Gastos Generales 16,989,992 9,862,746
Total ¢540,033,583 ¢475,851,626

Nota:
(a) El rubro de gastos de personal a 31 de Marzo del 2007 y 2006, se
compone de las siguientes partidas:
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M ar zo-2007 M ar zo-2006
Sueldos y bonificaciones al personal permanente ¢283,874,005 ¢239,841,860
Remuneraciones adirectoresy fiscales 14,233,480 12,358,000
Tiempo extraordinario 1,193,234 818,176
Décimo tercer sueldo 25,957,043 26,614,375
Preaviso y cesantia 17,358,725 15,003,759
Cargas sociales patronales 70,921,032 72,231,610
Refrigerio 1,151,644 2,707,251
Vestimenta 375,843 15,049
Capacitacion 3,181,686 698,728
Seguros para €l persona 565,697 541,581
Salario escolar 23,571,457 20,127,684
Fondo de capitalizacion laboral 9,250,569 9,421,514
Otros gastos de personal 3,255,679 5,338,041
Total ¢454,890,094 ¢405,717,628

Nota 10.22 Participacion sobrela utilidad

Con base en € articulo 46 de la Ley N.8488 denominada Ley Naciona de
Emergencias y Prevencion del Riesgo, € Banco Hipotecario debe aprovisionar
un 3% sobre las Ganancias, para ser pagadas durante l0s tres primeros meses
siguientes a periodo de acumulacién. Con base en lo anterior se registra durante
el primer trimestre del 2007 lasumade ¢12.795.791.

Nota 10.23 Capital Social

Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, € patrimonio del Banco esta formado por €l
traspaso del patrimonio de la Cga Central de Ahorro y Préstamo del Banco
Crédito Agricola de Cartago, por un aporte inicial del Estado de mil millones de
colones, por los recursos del Fondo Naciona de Vivienda (FONAVI) y por las
asignaciones de capital posteriores que el Estado, |0s organismos internaciones,
las instituciones Internacionales u otras personas fisicas o juridicas les entreguen
en cualquier forma, ademas de la capitalizacion de utilidades acumuladas. A
continuacién se presenta los rubros que componen esta partida:

M ar zo-2007 M ar zo-2006
Capital donado ¢8,925,141,702 ¢8,925,141,702
Capita pagado 20,000,000,000 17,000,000,000
Total ¢28,925,141,702  ¢25,925,141,702

Nota 10.24 Aportes patrimoniales no capitalizados
Al 31 de Marzo del 2007 y 2006, este rubro se compone de ¢464.381.682 y

¢85.634.773 respectivamente, cifras que corresponden a ingreso de recursos
provenientes de la Junta de Proteccion Social de San José, por concepto de
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recaudaciones de Loteria Instantdnea, y cuyo registro se realiza en esta partida,
de acuerdo a recomendaciones de la Superintendencia General de Entidades
Financieras.

Nota 11 Otras concentraciones de activosy pasivos

El Banco no presenta otras concentraciones de cuentas de balance, que deban ser
reveladas.

Nota 12 Riesgo deLiquidez'y de Mercado
Riesgo de Liquidez

El andlisis de las variables asociadas a riesgo de liquidez permite determinar y valorar la
capacidad para atender con los recursos liquidos las obligaciones con terceros; es decir,
valorar la posibilidad de incurrir en pérdidas por no disponer de los recursos suficientes
para hacer frente a las obligaciones asumidas. Mediante el andlisis del riesgo de liquidez, se
considera la relacion entre los activos y pasivos y se analizan diversos eementos
financieros, tales como: el calce de plazos, |a composicion de los activos y pasivos, € flujo
de cgja proyectado y las tasas de interés, incluyendo € margen de intermediacion
financiera.

A. Calcede plazos

El calce de plazos considera, por bandas de tiempo, los montos totales de recuperacion de
activos y los montos totales de vencimiento de pasivos. De esta manera es posible valorar
la capacidad de la Institucion para cubrir con los flujos de activos los flujos de pasivos en
siete bandas de tiempo distribuidas en un horizonte de un afio.

El cuadro No. 1 muestra que a final del periodo (un afo) se mantiene una brecha de
liquidez positiva de ¢25,470.80 millones, con un monto total de recuperacion de activos
gue asciende a ¢40,608.94 millones, compuestos principalmente por un 53.36% de cartera
de crédito y un 35.81% de inversiones. Por otro lado, €l total de vencimientos de pasivos es
equivalente a ¢15,138.14 millones, de los cuales |la mayor parte corresponde a obligaciones
con el publico (88.10%) y a obligaciones con Entidades Financieras (7.18%).

Del monto total de activos se espera recuperar, un 26.37% a un mesy un 60.57% a més de

un ano; mientras que con respecto a vencimiento de pasivos, e 97.05% se espera que
venza amas de 365 dias.
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CUADRO No. 1
RIESGO DE LIQUIDEZ
CALCE DE PLAZOSAL 31 DE MARZO 2007
(En millones de colones)

. dela30 de31a60 | de61a90 | de91a180 | de 181 a 365]a masde 365
A lavista . . . . . . Total
dias dias dias dias dias dias
Recuperacion de Activos 646.56] 10,709.18] 1,500.10 242.77 652.24] 2,259.9]] 24,598.18 40,608.94
Vencimiento de Pasivos 0.00 235.19 12.68 53.76) 66.87] 78.70) 14,690.94 15,138.14
Brechade Liquidez Mensua 646.56 10,474.00 1,487.42 189.01 585.37 2,181.21 9,907.24 25,470.80
Brecha de Liquidez Acumulada 11,120.56 12,607.98 12,796.99 13,382.36 15,563.56 25,470.80

En lo referente a los indicadores de calce de plazos para uno y tres meses, estos se
mantienen en niveles superiores a los limites de normalidad definidos en el Acuerdo

SUGEF 24-00, siendo estos de 48.28 y 43.43 veces, respectivamente.
CUADRO No. 2

Por otra parte, ain incorporando e CALCEDEPLAZOS

efecto_ de los ingresos y gastos T—— TNDICADOR INDICE
operativos, los cuales presentan un SUGEF | SENSIB. | NORMALIDAD
aumento de 0.81% y una disminucion de |cace de Plazos aun mes 4898 163 ~1.00
11%, respectivamente, los indicadores [CacedePlazosatresmeses | 43.43 22.97 >0.85

sensibilizados se mantienen por encima
de los indices de normalidad definidos
por la SUGEF.

B. ANALISISDE ACTIVOSY PASIVOS

Seguidamente se presenta el detalle de los principales rubros que conforman cada una de
las cuentas de activos y pasivos del Banco.

1. AcTIvos

Al cierre del mes de marzo 2007 el activo total del Banco asciende a ¢53,782.60 millones,
compuesto principalmente por la cartera de crédito, las disponibilidades y las inversiones
en valoresy depositos a plazo, tal y como se detalla en el siguiente cuadro:

CuadroNo. 3
Al finaizar @ mes de marzo Composicion del Activo Total del Banco
2007, el activo total presenta (A' 31_ﬁe marzo de|2°°7)
. . ., en miliones de colones,
una disminucion de un 18.30%

en relacion con el mes anterior Monio %
debido a que, durante este mes
se acordd la rescision de las Disponibilidades 4,400.12 8.18%
bli . adairid ne Inversiones en valores y depdsitos a plazo 12,781.77 23.71%
obligaciones adquiridas co Cartera de Créditos 2075127 | 38.58%
INVU (depositos a plazo por | cyentasy productos por cobrar 8630.48| 16.05%
un monto de ¢16,000.00 | BienesRedlizables 102  0.00%
millones), por considerarse que | Participacion en e capital de otras empresas 1,729.25 3.22%
los términos inicides de Propiedad, mobiliario y equipo 1,158.93 2.15%
negoci acion no eran Otros Activos 4,329.76 8.05%
concordantes con la situacion TOTAL DE ACTIVOS 53,782.60 | 100.00%
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econdémica que atraviesa € pais, reflgjada principamente en la caida significativa que
experimentd la Tasa Basica Pasiva calculada por el Banco Central. Esta situacion
representd para e BANHVI un pago importante equivalente a valor de los titulos y los
intereses correspondientes hasta el 12 de marzo de 2007, lo que impactd la cuenta de
disponibilidades, como se detallard més adel ante.

Con respecto a la liquidez de las partidas méas relevantes que componen los activos se
puede indicar |o siguiente:

a. Disponibilidades

La partida de disponibilidades se CUADRO No. 4
constituye en el activo més liquido DISPONIBILIDADESAL 31 DE MARZO DE 2007
del Banco con un monto (En millones de colones)
equivalente a ¢4,400.12 millones TOTAL %
compuestos, por un 85.31% de |Efectivo | J | 0.88 0.02%
2 : Depositos alavistaen el Banco Centr 3,753.56) 85.31%

depostos ala VI.Sta en e Banco Cuentas Corrientesy Depésitos alavista 645.69 14.67%)
Central de Costa R t Y2

entr € L0Sla Rica por concepto TOTAL DISPONIBILIDADES 4,400.12 100.00%

de encge lega, un 14.67% de
cuentas corrientes y depdsitos a la vista, principalmente en cuentas platinos con el Banco de
CostaRica, y un 0.02% del rubro de efectivo.

Larescision en el mes de marzo de los contratos de depésito a plazos adquiridos del INVU,
obligdé a pago de ¢10,327.02 millones, lo que provocd la disminucion de la cuenta de
disponibilidades.

b. Inversiones

La cartera de inversiones del Banco CUADRO No. 5

aS(:lende en e| mes de febrero 2007 TOTAL DE INVERSIONESAL 28 DE FEBRERO 2007

a ¢16,506.14 millones, de los cuales (en millones de colones)

.el 22'56% co_rre;sponde a las Clasede Titulo TOTAL INV. %

inversiones restringidas (Fondo de

Garanti as) Inversion de Corto Plazo (ICP) 1,648.68 9.99%

Certificado de Deposito a Plazo Colones (CDP) 12,127.72 73.47%

. Bono de Estabilizacion Monetaria (BEM) 2,704.75 16.39%

A pesar . de que la mayoria del Recompra 24.99 0.15%

monto invertido se encuentra TOTAL 16,506.14 100.00%

colocado en titulos a plazo, como se [PORCENTAJE 100.00%

muestra en e cuadro No. 5, la
cartera presenta una alta liquidez por cuanto los vencimientos se dan entre |os seis meses y
un ano, siendo abril 2007 € mes en que espera la mayor recuperacion del total invertido
(67.57%).

Con respecto alos rendimientos de |a cartera de inversiones por clase de titulo, en e cuadro
No. 6 se aprecia la tendencia que han mantenido en los Ultimos 6 meses. Dados los
recientes acontecimientos macroecondmicos que han afectado la economia costarricense,
entre ellos el mas significativo: la disminucion sustancial de la Tasa Basica Pasiva (TBP),



e rendimiento promedio de las inversiones presentd un comportamiento hacia la baja al
menos hasta el mes anterior, debido a que los rendimientos de la cartera de inversiones del
Banco estan referenciados a este indicador econémico. No obstante, para marzo 2007 este
promedio presenta un leve incremento.

Cuadro No. 6
RENDIMIENTO DE INVERSIONES POR CLASE DE TITULO
Al 31 de mar zo de 2007
- en porcentaje -

Oct-06 Nov-06 Dec-06 Jan-07 Feb-07 Mar-07

CbP 12.25% 10.50% 9.25% 10.00% 6.75% 7.20%
ICP 10.00% 10.00% 9.75% 9.75% 6.50% 6.50%
Platino 9.50% 9.00% 7.60% 7.00% 5.00% 5.00%
Recompras 7.49% 6.70%
Promedio 11.15% 10.50% 10.74% 9.52% 8.24% 9.80%

Fuente: Direccion Administrativa Financiera, Area de Tesoreria e Inversiones

c. Carteradecrédito

La cartera de crédito (principal més intereses) asciende a ¢21,667.42 millones, monto que
corresponde en su totalidad a los créditos vigentes del Banco, sin incluir contingentes ni la
cartera entregada en fideicomisos.

El cuadro No. 7 muestra los montos de recuperacién de la cartera de crédito por banda de
tiempo, concluyéndose que dicha cartera se caracteriza por ser de largo plazo, dado que el
mayor porcentaje del monto total presenta una recuperacién a mas de un afio.

CuadroNo. 7
RECUPERACION DE LA CARTERA DE CREDITO
Al 31 de marzo de 2007
(En millones de colones)

Dela30 | De31a60 | De61a9 | De91a180 [ De181a365| Mésde 365
. . " . " " Total
dias dias dias dias dias dias
Cartera de crédito (principal) 465.76 231.38 235.01 652.24 952.15 19,130.88 21,667.42
Porcentaje de recuperacion 2.15% 1.07% 1.08% 3.01% 4.39% 88.29% 100.00%
Porcentaje de recuperacion acumulada 2.15% 3.22% 4.30% 7.31% 11.71% 100.00%

d. Cuentasy productos por cobrar

El rubro de cuentas y productos por cobrar, se compone principamente de la cuenta de
Gastos por Recuperar, la cual a final del mes de marzo 2007 no presentaba movimiento
con respecto al mes anterior, manteniendo un saldo de ¢9,913.63 millones equivalentes ala
cuenta por cobrar a Ministerio de Hacienda. Del monto total de esta cuenta, ¢1,227.08
millones corresponden a caso Viviendacoop y ¢262.50 millones a caso Mutual
Guanacaste; rubros que a la fecha no presentan movimiento en su saldo y se encuentran
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estimados en un 100%. Los restantes ¢8,424.04 millones corresponden a caso
Coovivienda, cuya recuperacion es de ¢247.76 millones cada dos meses y su vencimiento
es hasta el 2012.

2. PAsivos

El total de pasivos a la fecha asciende a ¢19,416.83, compuesto principamente por
Obligaciones con el Publico y otras cuentas por pagar y provisiones, como se muestra en €l
cuadro N° 8.

Cuadro No. 8
Composicion del pasivo total del Banco
Al 31 de marzo de 2007
(en millones de colones)

Monto %
Obligaciones con €l publico 13,336.05 68.68%
Obligaciones con el BCCR 425.68 2.19%
Otras Obligaciones Financieras 1,086.61 5.60%
Otras Cuentas por Pagar y Prov. 4,548.36 23.42%
Otros Pasivos 20.12 0.10%
Pasivos totales 19,416.83 | 100.00%

La disminucién del 38.5% que para € mes de marzo 2007 presenta la cuenta de pasivo
total, esta asociada a la reduccion del monto de la cuenta de obligaciones con el publico, la
cual asu vez disminuyd por larescision de las obligaciones con el INVU.

Con respecto alas partidas mas relevantes del pasivo se indicalo siguiente:

a. Obligaciones con €l publicoy otras obligaciones financier as

L as captaciones se registran contablemente en las cuentas de Obligaciones con €l Publico,
en la que se incluyen los registros de los Certificados de Depésito a Plazo, los Certificados
de Deposito a Plazo Ajustables y las emisiones de Coovivienda; y en la cuenta de Otras
Obligaciones Financieras, que incorpora lo correspondiente a los Bonos de Mg oramiento
Socia y alos Bonos de Tasa Real.

Las captaciones al final del mes de marzo equivalen a ¢14,421.56 millones, cuya mayoria
corresponde a titulos en moneda nacional, como se muestraen el cuadro No. 9.
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CuadroNo. 9
CAPTACIONESTOTALESAL 31 DE MARZO 2007
(En millones)

CLASEDETITULO VIGENTES %

TITULOSEN COLONES

Certificados de Depositos a Plazo Ajustables ¢5,500.00 41.24%
Certificados de Dep6sitos a Plazo Ajustables Especia ¢5,727.97 42.95%
Emision Coovivienda ¢2,108.08 15.81%
TOTAL EN COLONES ¢13,336.05 92.47%
TITULOSEN DOLARES

BONOS DE MEJORAMIENTO SOCIAL $2.10

TOTAL EN DOLARES $2.10

Equivalente en colones al 31 de mar zo 2007 ¢1,085.72 7.53%
TOTAL CAPTACIONES ¢14,421.77 100.00%

En e mes de marzo, en la cuenta de obligaciones con el publico se registraron dos
movimientos importantes que provocaron la disminuciéon sustancial en e saldo de esta
cuenta, a saber:

1. El vencimiento de un monto equivalente a ¢711.35 millones correspondientes a un
Certificado de Depdsito a Plazo con el INV U, titulos de Emision Coovivienday los
Bonos de Tasa Real, los cuales efectivamente estaban previstos para vencer en
marzo de 2007.

2. Larescision de las obligaciones con e INVU las cuaes ascendian a ¢16,000.00
millones y que en su momento fueron pactaron a una tasa de interés del 14% a dos
anos plazo. Por considerarse que las condiciones inicialmente negociadas eran
notablemente desventajosas para el Sistema Financiero Naciona paralaVivienday
en especial para el Banco Hipotecario de la Vivienda, dada la repentina caida en la
Tasa Basica Pasiva calculada por el Banco Central de Costa Rica, se determiné la
conveniencia de cancelar estos contratos. Asimismo, se formalizé con esa misma
entidad una nueva inversion en Certificados de Deposito a Plazo Ajustables
equivalente a ¢5,727.97 millones a unatasa de interés del 11.25% y con un plazo de
vencimiento de 1.5 afios.

Para lo que resta del afio 2007, se espera el vencimiento de captaciones por un monto de
¢103.38 millones correspondientes a dos Bonos de Estabilizacion Monetaria.

C. FLUJO DE CAJA PROYECTADO
Ta y como se muestra en el cuadro N° 10, € total estimado de ingresos para |os meses de
abril, mayo, junioy julio 2007 corresponde a ¢11,222.45; ¢5,628.97; ¢8,079.47 y ¢5,755.67

millones, respectivamente; a su vez los egresos totales ascienden a ¢537.04; ¢281.85;
¢4,672.67 y ¢266.39 millones. Para junio 2007, se presenta un incremento en |os egresos
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totales, principamente porque en ese periodo se estima la colocacion de créditos por un
monto de ¢4,336.00 millones.

Asimismo, para los cuatro meses se proyecta un flujo de efectivo positivo equivalente a
¢11,299.77, ¢5,904.72; ¢3,854.88 y ¢5,949.99 millones respectivamente, con una
colocacion de inversiones que asciende a ¢10,742.16; ¢5,456.64; ¢3,394.17 y ¢5,506.71
millones y disponibilidades a final de cada periodo equivalentes a ¢557.61; ¢448.08;
¢460.71y ¢443.28 millones.

Para el periodo considerado, la partida de recuperacion de inversiones se constituye en la
mas representativa de los ingresos, mientras que los egresos las partidas mas
representativas corresponden a: obligaciones con el publico, en abril; gastos administrativos
en mayoy julio; y créditos concedidos en junio.

CUADRO N° 10
FLUJO DE CAJA PROYECTADO
- En millones de colones -

Apr-07 May-07 Jun-07 Jul-07
Disponibilidades a inicio del periodo 614.35 557.61 448.08 460.71
INGRESOS
Recuperacién de cartera de crédito 276.60 278.86 281.21 41255
Ingresos financieros sobre cartera de créditos 284.39 282.05 279.70 316.12
Recuperacion de inversiones 10,213.12 4,962.89 6,973.64 4,890.17
Ingresos financieros sobre inversiones 104.68 48.86 66.90 88.70
Fondos liberados por concepto de Encgje Lega 0.00 0.00 7.76 0.00
Aporte para aumento de Capital 0.00 0.00 126.20 0.00
Otros Ingresos 343.67 56.30 344.07 48.14
TOTAL DE INGRESOS 11,222.45 5,628.97 8,079.47 5,755.67
EGRESOS
Créditos Concedidos 0.00 0.00 4,336.00 0.00
Egresos Financieros por Obligaciones con el Publico 206.10 28.70 32.39 30.10
Cancelacion de Obligaciones con el BCCR 17.63 3.19 0.00 0.00
Egresos Financieros por Obligaciones con el BCCR 19.05 161 0.00 0.00
Fondos comprometidos por concepto de Encaje Legal 0.00 0.00 0.00 0.00
Cancelacion de obligaciones con Entidades Financieras 0.00 0.00 51.70 0.00
Egresos Financieros por Obligaciones con Ent. 0.00 0.00 16.29 0.00
Erogaciones por muebles e inmuebles 58.38 16.72 4.66 4.66
Gastos de Administracion 149.77 149.77 149.77 149.77
Otros Egresos 86.12 81.87 81.87 81.87
TOTAL DE EGRESOS 537.04 281.85 4,672.67 266.39
FLUJO DE EFECTIVO 11,299.77 5,904.72 3,854.88 5,949.99
COLOCACION DE INVERSIONES 10,742.16 5,456.64 3,394.17 5,506.71
DISPONIBILIDADESAL FINAL DEL PERIODO 557.61 448.08 460.71 443.28

D. TASASDE INTERES

En cuanto a las tasas de interés se valora el comportamiento tanto de las activas como de
las pasivas. El cuadro N° 11 muestra a 31 de marzo 2007 €l rango de oscilacion de los
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rendimientos para las inversiones, la cartera de crédito, las captaciones y las obligaciones

con d Banco Centrdl. Dichos CuadroN° 11
rendimientos varian de acuerdo a las Rango de oscilacion delastasas deinterés
caracteristicas de titulo a que se haga Al 31 de marzo 2007
referencia.

Minima | Maxima

Con respecto a mes anterior, |as tasaS [Tass deinterés activas

actives,  especificamente  las [T versiones 500% | 7.49%
correspondientes a las inversiones, Créditos 7.00% 15.20%

presentan unaleve variacion producto de : :
Tasasdeinteres pasivas

los movimientos que experimentaron 10s

.. . Captaciones (promedio) 10.76%
rDend[njltentos Plde los Cert;flcz;doso 22 Obligaciones con el BCCR MN 13.90% | 14.71%
eposito a Plazo (aumento de O. Obligaciones con e BCCR ME 3% 6.75%

puntos porcentuales) y las recompras

(disminucion de 0.79 puntos

porcentuales). Por otra parte, € rendimiento promedio de los créditos presenta
disminuciones entre 2.75 y 3.15 puntos porcentuales como consecuencia de gjuste a las
respectivas tasas de interés, en virtud de que las mismas se encuentran referenciadas a la
TasaBésica Pasiva.

En cuanto alatasa promedio de las captaciones, se presenta una disminucion con respecto
al mes anterior equivalente a 2.71 puntos porcentual es justificada por la exclusién en marzo
2007 de la tasa del 14% correspondiente a las obligaciones con € INVU, dado que se
rescindid de las mismas, formalizando una nueva obligacion con la misma entidad a una
tasa de interés del 11.25%.

No se descarta el hecho de que la Tasa Basica Pasiva continte disminuyendo o se mantenga
en niveles bajos similares a los presentados en 1os Ultimos meses y, segun expertos, para €l
resto del 2007 no se espera que este indice experimente variaciones sustanciales hacia €
alza.

Con respecto a mercado de intermediacion, considerando 16 entidades financieras, entre
ellas bancos estatales, bancos privados, mutuales y cooperativas, asi como las condiciones
gue éstas ofrecen para crédito de vivienda, se sefialalo siguiente:

= Modalidades de préstamo: Existen en € mercado diversos programas de créditos
para vivienda, los cuaes difieren principalmente en la definicion de la tasa de
interés. De esta manera se identifican, para préstamos tanto en colones como en
dblares, los programas de tasa fija, tasa semi-variables, tasa escalonada y tasa
variable, siendo los dos ultimos los mas utilizados para créditos en colones. Con
respecto a los préstamos de cuota real, Unidades de Desarrollo o similares, no son
muy comunes en el mercado costarricense; sin embargo, algunas entidades los
utilizan, tal es el caso del Banco Nacional y El Grupo Mutual Algjuela-LaVivienda.

» Tasa de interés. Para préstamos en colones, las tasas oscilan entre 12.25% y
18.75%. En los casos en los que latasa de interés de los créditos esta referenciada a
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la Tasa Basica Pasiva, se suma entre 1% hasta 5% sobre esa base (a 31 de marzo
fue de 8%). Para € caso especifico del BANHVI, la mayoria de las tasas se
mantienen dentro del rango, ya que las misma oscilan entre 7% y 15.20%, ta y
como se detall6 en e cuadro No. 11.

Para el caso de los créditos en dblares, la tasa de interés ronda alrededor de los
7.50% y 9.25% con la caracteristica de ser gjustable a un indice de referencia que
tiende a ser la Prime Rate. Esta modalidad de crédito no es utilizada por €
BANHVI.

Plazo de financiamiento: Para créditos en colones, los plazos se fijan entre 10y 30
afnos como méaximo; mientras que para los créditos en dolares |os plazos estan entre
los 14 y los 25 afios, con excepcion del Banco Interfin que define un plazo méximo
de 30 afios. EI BANHVI, trabgja con plazos de entre 10 y 15 afios.

Porcentaje de financiamiento: En créditos en moneda nacional se financia del 80%
al 100% y para los créditos en dolares se financia hasta el 80%, dependiendo de las
caracteristicas del cliente o el monto del avalto del bien.

Comision de formalizacion: fluctia entre un 2% y un 8%, tanto para moneda
nacional como para moneda extranjera (délares).

E. MARGEN DE INTERMEDIACION

Para el calculo del indice de margen de intermediacién financiera, que reflgja el grado de
eficiencia en la utilizacion de los recursos para la generacion de la Utilidad Financiera
Brutadel Banco, se consideran tres elementos, a saber:

Ingresos financieros: Corresponden alos generados por las inversiones, la cartera de
crédito e ingresos por participacion en € capital de otras empresas;

Gastos financieros. Contemplan los relacionados con las captaciones, la deuda con
el BCCRy otras obligaciones financieras;

Activo productivo de intermediacion promedio: Incluye las cuentas de inversiones,
carterade crédito al diay el rubro de Participacion en el capital de otras empresas.

De acuerdo a lo anterior y aplicando la Cuadro No. 12
metodologia para e calculo del indicador que Margen de Intermediacion Financiera
resulta de la divisiéon de la diferencia entre los Al 31 de marzo 2007

ingresos y gastos financierosentreel montode  (en millones de colonesy por centaje)

activo productivo, se obtiene un resultado de Ingresos Financieros 18156
6.28%, como se muestra en e siguiente |5 o cFinanceros 2’839'66
cuadro. Activo Productivo 37,266.39
El reSUltado antenor I’€f|eja que al f|na||zar el |Margen de | ntermajiacién I 6.28% |

mes de marzo, €l activo productivo del Banco
ha administrado satisfactoriamente,

se
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generando una Utilidad Financiera Bruta equivalente a ¢214.79 millones.

De acuerdo con los ultimos datos trimestrales publicados por € Banco Central de Costa
Rica en su Informe del Sistema Financiero a diciembre 2006, €l indice de intermediacion
promedio ponderado para los bancos estatales es de 6.91% y para los bancos privados de
6.25%.

Si se quisiera comparar el margen de intermediacion del BAHNVI con e mercado
nacional, podria concluirse que el margen de intermediacion del Banco se encuentra en un
nivel aceptable en relacion con € sector bancario costarricense. No obstante, la
comparacion directa no es aplicable por cuanto lafinalidad y estructura operativa del Banco
presenta caracteristicas Unicas respecto a resto de las entidades financieras que conforman
el mercado interno de intermediacion.

RIESGO DE TASA

Para el andlisis del riesgo de tasa se calcula € indice de exposicion del patrimonio y de
exposicién del margen, tanto en moneda nacional como extranjera, sensibilizando la
estructura actual de activos, pasivos y patrimonio ante variaciones en la tasa de interés de
referencia

En este andlisis se excluye € célculo del indicador de exposicion del margen en moneda
extranjera, dado que la Institucidn no posee activos productivos val orados en délares, por 1o
gue se determina que el Banco no se encuentra expuesto a este tipo de riesgo.

A. EXPOSICION DEL PATRIMONIO — MONEDA NACIONAL
Laexposicion del patrimonio ante variaciones en la tasa de interés se determina mediante el

indice de Sensibilidad de la Brecha®, que mide |a probable variacién porcentual en e valor
del patrimonio por cada 1% de variacion en latasa de interés de referencia.

! Mide lavariacion en porcentaje del valor actua del flujo (de la cartera de activos y pasivos sensibles a tasa)
por cada 1% de variacion en las tasas de interés preval ecientes en el mercado.
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Cuadro No. 14
Riesgo de Tasa
Exposicién del Patrimonio
- En Moneda Nacional -

Mar-07

Vaor Actua

Activos 50,773.05

Pasivos 14,200.13
Duracién Promedio Ponderada

Activos 0.13751

Pasivos 0.46119
TasaBasica Pasiva 8.00%
Brecha de Duracién -afios- 0.0085
Méxima Variacién Estimada de laTasaBésica 0.6634%
Sensibilidad de Brecha 0.0079%
Patrimonio en Riesgo - 1 mes - 2.66

Para el mes de marzo 2007 dicho indicador fue de 0.0079%, reflejando una exposicion del
patrimonio a un mes de ¢2.66 millones (0.01% del patrimonio total del Banco),
considerando €l valor actual de la estructura de activos y pasivos para el mes en andlisis, la
duracién promedio ponderada’® de esa estructura y la variacién méxima de latasa, la cual se
estima en 0.6634% a un mes plazo, como se detalla en el cuadro N° 14.

Con respecto a mes anterior, la estructura financiera del Banco presenta variaciones que
afectaron positivamente la exposicion del patrimonio al riesgo, ya que el respectivo
indicador mejoré en 0.2725 puntos porcentual es.

El reacomodo de los montos de activos y pasivos sensibles a variaciones en la tasa como
consecuencia de dos acontecimientos relevantes, a saber: a). la disminucion de la cartera de
crédito debido a pagos extraordinarios importantes, y b). la rescision de las obligaciones
con € INVU, que provocod una disminucion en los saldos disponibles y la cuenta de
obligaciones con el publico; redujo el valor actual de los activosy pasivosy en un guste en
las duraciones promedio reflegjadas en la reduccion de la brecha de duracion de la estructura
financiera actual.

De esta manera, el patrimonio en riesgo se redujo sustancialmente con respecto a periodo
anterior y dado que para marzo 2007 se presenta un mejor calce entre activos y pasivos, y
por ende una reduccion en la brecha de duracidn, la cual se encuentra asociada
directamente con el indicador de riesgo, el mismo vuelve a ubicarse dentro de los limites de
tolerancia con un valor muy cercano al promedio de los Gltimos 12 meses, como se muestra
en el grafico No. 1.

2 Medicion del tiempo promedio de los flujos de la cartera de activos y pasivos —medicién més precisa del
vencimiento-.
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GraficoNo. 1
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Asimismo, considerando la estructura financiera actual sujeta a variaciones de la tasa de
referencia fijada por el Banco Central de Costa Rica, se estima a tres meses una variacion
de la tasa de interés de +0.2954%, ante lo cual e valor patrimonia en riesgo podria
alcanzar un monto de ¢4.60 millonesy de +1.62% a sei's meses para un maximo patrimonio
en riesgo equivaente a ¢6.51, tal y como se apreciaen e cuadro No. 15.

Cuadro No. 15
Riesgo de Tasa - Expocision al Patrimonio MN
Proyeccion estadistica de la variacion de la tasa dereferencia
Al 31 de mar zo de 2007

1 mes 3 meses 6 meses

Variacion Maxima Estimada de la Tasa 0.6634% 1.1491% 1.6251%
Patrimonio en Riesgo (en millones de colones) 2.66 4.60 6.51

No obstante lo anterior, la variacion que pudiese experimentar la tasa de referencia'y por
ende el patrimonio en riesgo no exponen la estructura financiera a niveles atos de riesgo de
tasa en moneda nacional.

B. EXPOSICION DEL PATRIMONIO — MONEDA EXTRANJERA

El indicador de riesgo de tasa -exposicion al patrimonio- en moneda extranjera representa
el valor porcentua en que variaria el valor actual del patrimonio en moneda extranjera por

cada 1% de variacion en las tasas de intereés. CuadroN° 16
Riesgo de Tasa

Para e mes de marzo este indicador tiene E’EPO;Cié’;dde'EPf‘”"T‘O“iO

un valor de -610.29%, con un patrimonio en -En MonedaExiranera-

riesgo a un mes de $14,772.33 (cuyo Mar-07
equivalente en moneda nacional es de ¢7.63
millones, monto que representa un 0.0220, VaorAdu

. . Activos 14,194.18
de! patrimonio :[otal (_jel Banco), con una  pgyos 1,875,633.40
méxima variacion estimada de la tasa de Duracion Promedio Ponderada
referencia de 0.17%, tal y como se muestra ~ Activos 0.00278

o Pasivos 4.86469

en el cuadro N 16. TasaLibor a6 meses 5.33%
Brecha de Duracion -afios- -642.8226

Si bien es cierto, que la estructura de activos MéximaVariacion Estimada de la Tasa Béasica 0.1705%
en moneda extranjera que posee el Banco no  Sensibilidad deBrecha 610.2957%
Patrimonio en Riesgo - 1 mes - 14,772.33
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garantiza el pago de las obligaciones en ddlares, (independientemente del comportamiento
de las tasas de interés del mercado), e Banco mantiene una reserva en moneda nacional
para atender las obligaciones correspondientes a los Bonos de Mejoramiento Social, las
cuales alafechaascienden a $2.1 millones.

Por 1o que, de acuerdo con lo comunicado por la Direccion Administrativa Financiera
mediante oficio DAF-OF-0114-2007 y en concordancia con la politica de Gestion de
Riesgos M-UPI-RIE-05 Gestion de Riesgo de Tasa en Moneda Extranjera referente a la
reserva de recursos para la cobertura del diferencial cambiario generado por los Bonos de
Mejoramiento Social, el Banco posee una reserva equivaente a $87,666.67 (cuyo vaor en
moneda naciona asciende a ¢45.92 millones), la cual al final del mes de marzo es cubierta
en su totalidad por las inversiones.

Por lo tanto, se concluye que €l nivel de riesgo de tasa - exposicion a margen en moneda
extranjera se mantiene bajo.

RIESGO DE TASA TOTAL —EXPOSICION DEL PATRIMONIO-

De acuerdo a los resultados calculados tanto para € riesgo de tasa en moneda nacional
como para €l riesgo de tasa en moneda extranjera (expresado en moneda nacional al tipo de
cambio de referencia de ¢516.91), el monto neto del patrimonio en riesgo es de ¢10.29
millones, monto que representa un 0.030% del patrimonio total del Banco.

El siguiente cuadro muestra el valor patrimonial en riesgo total de los Gltimos seis meses.

Cuadro No. 17
Riego de Tasas
Patrimonio en Riesgo Consolidado BANHVI
-en millones de colones-

Oct-06 Nov-06 Dec-06 Jan-07 Feb-07 Mar-07

Patrimonio en Riesgo Colones 4.39 3.11 34.01 95.57 97.97 2.66
Patrimonio en Riesgo Délares 13.01 9.62 9.13 8.62 7.96 7.64
Patrimonio en Riesgo Total 17.39 12.73 43.14 104.19 105.92 10.29

C. EXPOSICION DEL MARGEN — MONEDA NACIONAL

El riesgo de tasa-exposicion del margen en moneda nacional mide e grado de
compromiso del margen financiero bruto frente a variaciones en la tasa de interés de
referencia

Para el mes de marzo €l indice de brecha acumulada tuvo un valor de 76.56%, siendo €l
activo productivo de ¢46,359.94 millones con un margen financiero acumulado que
asciende a ¢815.66 millones (27.59% més que € mes anterior) y una variacion maxima
esperada de la tasa de interés de referencia de 2.30%, como se muestraen € cuadro N° 18.



El resultado que se tiene para marzo con respecto al indicador de exposicion del margen,
reflgja la utilizacion de mas recursos en operaciones activas que en operaciones pasiva,
situacién que genera mas intereses por cobrar que intereses por pagar.

No obstante lo anterior, € activo Cuadrczj No. 18
i i i A Riesgo de Tasa
r v ismin .89%
b OdU(E[t ° Cigbn uyozogr; 3.89% Exposicién del Margen a mas de 360 dias
respecto a. rero ) ! como - En Moneda Nacional -
consecuencia la disminucion en los

rubros de cartera de crédito y de Mar-07
disponibilidades  sensibles a
variacion de latasa. Activo Productivo 46,359.94
Brecha Simple Periddica 12.94
L L., Brecha Acumulada 35,491.72
El indicador de exposicion del ax variacion Esperada Acumulada 2.30%
margen reflga que e 23.44% del  Margen Financiero Diferencial Acumulado 815.66
activo productivo del Banco IndiceBrechaAcumulada/ Activo Productivo Promedio 76.56%

corresponde a obligaciones en
moneda nacional, |0 que demuestra una mayor utilizacion de recursos en operaciones
activasy por ende un leve aumento en e indice de brecha acumulada.

La exposicion del margen financiero en moneda nacional al riesgo de tasa se mantiene en
niveles bajo.
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El Banco esta expuesto a riesgos asociados con el efecto de las fluctuaciones del mercado de las tasas de interés. A continuacion se
presenta un resumen de la exposicion a riesgo de tasas de interés que incluye los activos y pasivos clasificados conforme su fecha de

vencimiento o fecha de revision de tasas de interés, la que ocurra primero.

a) Al 31 de Marzo de 2007 la exposicion a riesgo por tasa de interés del Banco es el siguiente:

Inversiones
Préstamos vy producto

Total Activos

Depositos recibidos
Financiamientos recibos

Total Pasivos

Diferencia Recuperacién
Activos - Vencimiento Pasivos

Activos 2007

Hasta Dela3 De3a6 Hasta 1 Dela? Méasde 2 Total
1 mes meses meses ano Afos anos
11,285,049,737 1,497,621,571 2,673,402,000 1,301,040,000 0 0 16,757,113,308
547,199,026 23,591,522 942 21,792,345 370,449 739,623 1,385,071  24,163,009,456
11,832,248,763  25,089,144,513 2.695,194,345 1,301,410,449 739,623 1,385,071  40,920,122,764
Pasivos 2007

3,676,846,108 1,377,545,389 9,113,521,461 67,211,300 132,096,055 997,570,795  15,364,791,108
36,447,900 4,754,039 10,901,018 50,516,894 96,275,595 441,698,041 640,593,487
3,713,294,008 1,382,299,428 9,124,422 479 117,728,194 228,371,650 1,439,268,836  16,005,384,595
8,118,954, 755 23,706,845,085 -6,429,228,134 1,183,682,255 -227,632,027 -1,437,883,765 24,914,738,169
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b) Al 31 de Marzo de 2006 la exposicion al riesgo por tasa de interés del Banco es € siguiente:

Inversiones
Préstamos vy producto

Total Activos

Depositos recibidos
Financiamientos recibos

Total Pasivos

Diferencia Recuperacién
Activos - Vencimiento Pasivos

Activos 2006
Hasta Dela3 De3a6 Hasta 1l Dela? Masde?2 Total
1 mes meses meses afno Afios anos
5,199,952,144 156,679,748 6,497,433,416 1,037,500,000 0 0 12,891,565,308
21,952,508,710 1514,111,751 185,247 370,493 740,987 1,445557  23,469,362,745
27,152,460,854 1,670,791,499 6,497,618,663 1,037,870,493 740,987 1,445557  36,360,928,053
Pasivos 2006
2,329,651,483 6.474,723,583 8,999,635,972 67,143,720 132,015,660 1,103,075,400 19,106,245,818
38,689,011 4,964,773 11,621,300 53,689,020 102,619,849 537,973,637 749,557,590
2,368,340,494 6.479,688,356 9,011,257,272 120,832,740 234,635,509 1,641,049,037  19,855,803,408
24,784,120,360 -4,808,896,857 -2,513,638,609 917,037,753 -233,804,522  -1,639,603,480 16,505,124,645
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RIESGO CAMBIARIO

El indice de riesgo

cambiario d findizar Gréfico No. 2

marzo fue de 0.1285%, Valor e e Camole
L., or en riesgo del patrimonio vrs I ndice

con una poscion neta de ( millones de colones y en porcentaje)

Banco en moneda
extranjera, expresada en
moneda naciond,
equivdente a  ¢-924.94
millones, considerando un
tipo de cambio de compra
con repecto d dilar
anaica”lo, d l:llt|m0 dl’a ‘ [ Vdor de Petrimonio en Riesgo en MonedaNaciond ~ —— indice de riesgo de cambio
dd mes, de ¢516.91, y con

una variacion maxima esperada del mismo a un mes plazo de 4.51%.

41,68 0.14%
W 0.12%

— oy T O10%
0115156 ST T 008%

0.06%
0.04%
0.02%
: F 0.00%

Oct-06 Nov-06 Dec-06 Jan-07 Feb-07 Mar-07

Con base en lo anterior, se presenta un patrimonio en riesgo a un mes de ¢41.68 millones,
monto que representa la méxima pérdida probable en € vdor patrimonid de materidizarse la
variacion maxima caculada sobre € tipo de cambio y por ende d riesgo. El monto de
parimonio en riesgo para marzo 2007 equivde a un 0.12% de parimonio totd de la
Ingtitucion, por lo que se concluye que d nivel de exposicion d riesgo cambiario se mantiene
en niveles bgos.

El comportamiento creciente que presenta € indice de riesgo cambiario y por ende de
patrimonio en riesgo, es consecuencia de lavolatilidad interanual del tipo de cambio.
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Nota 13 Vencimiento de Activosy Pasivos

a) Al 31 de Marzo de 2007, el vencimiento de los activos y pasivos en colonesy dolares mas significativos es € siguiente:

Efectivo

Depdsitos en bancos
Inversiones

Préstamos mas producto

Total Vencimiento Activos

Depdsitos recibidos
Financiamientos recibidos

Total Vencimiento Pasivos

Vencimiento activos

Ala Dela De3la De6la De9la Del8la Mésde Partidas Venc. Total
Vista 30 dias 60 dias 90 dias 180 dias 365 dias 365 dias mas de 30 dias
875,000 0 0 0 0 0 0 0 875,000
645,688,883 0 0 7,753,650 0 7,753,650 3,738,052,864 0 4,399,249,047
0 10,243,422,516 1,268,720,000 0 0 1,300,000,000 1,729,247,449 0 14,541,389,965
0 465,760,400 231,379,835 235,014,203 652,237,199 952,151,823  19,130,878,949 0 21,667,422,409
646,563,883 10,709,182,916 1,500,099,835 242,767,853 652,237,199 2,259,905,473 24,598,179,262 0 40,608,936,421
Vencimiento pasivos

0 196,012,290 8,353,358 53,757,525 58,771,478 51,691,000 14,318,179,222 106,644 14,686,871,517
0 39,175,578 4,330,958 0 8,093,957 27,009,076 372,761,396 0 451,370,965
0 235,187,868 12,684,316 53,757,525 66,865,435 78,700,076  14,690,940,618 106,644  15,138,242,482
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b) Al 31 de Marzo de 2006, € vencimiento de los activos y pasivos en colonesy ddlares mas significativos es el siguiente:

Efectivo

Depdsitos en bancos
Inversiones

Préstamos mas producto

Total Vencimiento Activos

Depdsitos recibidos
Financiamientos recibidos

Total Vencimiento Pasivos

¢

Vencimiento activos

Ala Dela De3la De6la De9la Del8la Maésde Partidas Venc. Total
Vista 30 dias 60 dias 90 dias 180 dias 365 dias 365 dias mas de 30 dias
875,000 0 0 0 0 0 0 0 875,000
1,660,455,208 0 0 157,572,600 1,086,832,500 264,275,100 1,082,759,110 0 4,251,894,518
0 4,726,480,205 0 0 1,500,000,000 1,000,000,000 0 0 7,226,480,205
0 463,897,766 182,154,411 186,981,687 574,244,219 1,211,706,420 22,974,011,799 670,824,543 26,263,820,845
1,661,330,208 5,190,377,971 182,154,411 344,554,287 3,161,076,719 2,475,981,520 24,056,770,909 670,824,543 37,743,070,568
Vencimiento pasivos

0 116,628,220 68,401,912 1,110,199,365 7,674,006,320 1,761,834,000 7,168,241,999 234,770,395 18,134,082,211
0 41,781,557 4,385,483 0 8,381,509 26,856,896 426,925,014 0 508,330,459
0 158,409,777 72,787,395 1,110,199,365 7,682,387,829 1,788,690,896 7,595,167,013 234,770,395 18,642,412,670
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Nota 14 Fideicomisoy Comisiones de Confianza

El BANHVI no administra fideicomisos o comisiones de confianza, por 1o cual
no existen activos en los cuaes se encuentren invertidos los capitaes
fideicometidos o administrados.

Nota 15 Impuesto sobrela Renta

El Banco Hipotecario de la Vivienda esta exonerado del pago de tributos segin
el Articulo nUmero 38 de laLey 7052 del 13 de noviembre de 1986.
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