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Informe de los Auditores Independientes

A la Superintendencia General de Entidades Financieras
y a la Junta Directiva de Banco Hipotecario de la Vivienda

Hemos efectuado la auditoria del balance de situacion sin consolidar adjunto del Banco Hipotecario de la Vivienda (en
adelante “el BANHVI”) al 31 de diciembre de 2007, y de los estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracion
del BANHVI. Nuestra responsabilidad es expresar una opiniéon sobre los estados financieros con base en nuestra
auditoria.

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable acerca de si los estados financieros se
encuentran libres de errores significativos. Una auditoria incluye examinar, sobre una base selectiva, la evidencia que
respalda los montos y revelaciones incluidas en los estados financieros. Una auditoria incluye evaluar tanto los
principios de contabilidad utilizados y las estimaciones significativas hechas por la administracion, asi como la
presentacion en conjunto de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria ofrece una base razonable para
nuestra opinion.

Segln se indica en la nota 1-b, los estados financieros sin consolidar han sido preparados de acuerdo con las
disposiciones legales y reglamentarias dispuestas por el Consejo Nacional de Supervisién del Sistema Financiero
(CONASSIF) y la Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF).

En nuestra opinion, los estados financieros sin consolidar antes mencionados presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacién financiera del Banco Hipotecario de la Vivienda al 31 de diciembre de 2007, y los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la base de
contabilidad que se indica en la nota 1-b.

Esta opinion de los auditores independientes es para informacion de la Junta Directiva de Banco Hipotecario de la
Vivienda, y de la Superintendencia General de Entidades Financieras.
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
BALANCE DE SITUACION
( sin consolidar )
Al 31 de diciembre de 2007
(Con cifias correspondientes de 2006)
(En colones sin céntimos)

2007 2006
ACTIVOS Nota
Disponibilidades 3 522.721.617 4.377.745.577
Inversiones en valores y depésitos a plazo 4 2.733.660.135 21.553.901.837
Mantenidos hasta el vencimiento 2.733.660.135 21.553.901.837
Cartera de créditos 5 34.739.160.596 22.514.274.097
Créditos vigentes 35.475.330.990 23.177.745.276
Estimacién por incobrabilidad de cartera de créditos 5-¢ (736.170.394) (663.471.179)
Cuentas y productos por cobrar 6-a 7.369.102.316 8.936.916.872
Otras cuentas por cobrar 8.754.957.419 10.225.698.597
Productos por cobrar 262.638.808 382.728.110
Estimacion por incobrabilidad de cuentas y productos por cobrar 6-b (1.648.493.911) (1.671.509.835)
Bienes realizables, neto 7 1.021.299 1.021.299
Participaciones en el capital de otras empresas L 2.038.689.193 1.734.546.789
Propiedad, mobiliario y equipo en uso, neto 10 1.382.986.901 1.172.330.626
Otros activos 11 5.116.693.661 4.573.363.867
Activos intangibles, neto 40.568.399 47.440.084
Otros activos 5.076.125.262 4.525.923.783
TOTAL DE ACTIVOS 53.904.035.718 64.864.100.964
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
Obligaciones con el piiblico 7.608.078.000 23.850.078.000
Captaciones a plazo 12 7.608.078.000 23.850.078.000
Obligaciones con el Banco Central de Costa Rica 13 378.018.345 431.732.137
Otras obligaciones financieras 14 941.885.018 1.553.859.665
Otras cuentas por pagar y provisiones 15 8.154.743.908 5.117.223.210
Cargos financieros por pagar 164.443.889 954.676.780
Provisiones 5.018.479.990 3.885.615.816
Otras cuentas por pagar diversas 2.971.820.029 276.930.614
Otros pasivos 16 62.457.198 58.537.266
Estimaci6n para incobrables de créditos contingentes 31.750.000 14.950.000
Otros pasivos 30.707.198 43.587.266
TOTAL DE PASIVOS 17.145.182.469 31.011.430.278
PATRIMONIO
Capital Social 17-a 32.660.076.449 28.925.141.702
Capital pagado 23.734.934.747 20.000.000.000
Capital donado 8.925.141.702 8.925.141.702
Aportes patrimoniales no capitalizados 17-b 730.087.526 365.008.415
Ajustes al patrimonio ) 1.001.585.185 822.281.217
Superavit por revaluacién de propiedad 17-¢ 1.001.585.185 822.281.217
Reservas patrimoniales 5.304.605 5.304.605
Resultados acumulados de afios anteriores 2.361.799.484 3.734.934.747
TOTAL DEL PATRIMONIO 36.758.853.249 33.852.670.686
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 53.904.035.718 64.864.100.964
CUENTAS CONTINGENTES DEUDORAS 18 6.350.000.000 2.990.000.000
OTRAS CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 19 -990.358.408

422.890.183.35]



BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
ESTADO DE RESULTADOS
( sin consolidar)
Afio terminado el 31 de diciembre de 2007
(Con cifras correspondientes de 2006)
(En colones sin céntimos)

2007 2006
Nota
Ingresos financieros:
Por disponibilidades 101.286.989 327.406.234
Por inversiones en valores y depdsitos a plazo 20 865.137.211 1.277.319.433
Por cartera de créditos 21 2.903.376.543 4.740.296.144
Por diferencial cambiario 44.881.243 20.256.730
Por otros ingresos financieros 41.965.358 -
Total de ingresos financieros 3.956.647.344 6.365.278.541
Gastos financieros:
Por obligaciones con el publico 23 1.361.893.926 2.507.679.881
Por obligaciones con el Banco Central de Costa Rica 57.375.147 65.091.742
Por obligaciones financieras 31.236.061 38.545.438
Por otras cuentas por pagar y provisiones 113.776.977 92.050.306
Por diferencial cambiario 11.370.029 58.949.524
Total de gastos financieros 1.575.652.140 2.762.316.891
Gastos por deterioro de inversiones en valores y estimacion
de incobrabilidad de la cartera de crédito 25 456.141.861 960.052.004
Ingresos por recuperacion de activos financieros 26 578.221.321 1.006.613.347
RESULTADO FINANCIERO 2.503.074.664 3.649.522.993
Otros ingresos de operacion:
Por bienes realizables 57.364.317 76.656.004
Por participaciones en el capital de otras empresas 22 1.345.525.403 1.186.264.854
Otros ingresos por partes relacionadas 8 1.088.107.773 591.643.559
Por otros ingresos operativos 149.021.094 73.001.783
Total otros ingresos de operacién 24 2.640.018.587 1.927.566.200
Otros gastos de operacién:
Por comisiones por servicios 175.363.044 210.223.334
Por bienes realizables 43.136.184 21.418.203
Por participaciones en el capital de otras empresas 122.947.591 142.502.131
Por bienes diversos - 315.053
Por amortizacion de activos intangibles 41.035.857 33.818.686
Por otros gastos operativos 13.210.359 4.151.822
Total otros gastos de operacion 395.693.035 412.429.229
RESULTADO OPERACIONAL BRUTO 4.747.400.216 5.164.659.964
Gastos administrativos:
Gastos del personal 1.925.600.448 1.786.539.966
Impuestos, patentes y contribuciones obligatorias 2.860.137 1.135.438
Otros gastos de administracion 386.509.432 292.615.807
Total gastos administrativos 27 2.314.970.017 2.080.291.211
RESULTADO OPERACIONAL NETO ANTES DE IMPUESTOS
Y PARTICIPACIONES SOBRE LA UTILIDAD 2.432.430.199 3.084.368.753
Participaciones sobre la utilidad 70.630.715 92.531.063
Impuesto sobre la renta 1-t

RESULTADO DEA]ZRJ

Véase las notas que acompaiian a los estados financieros sin consolidar.

2.361.799.484




BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
( sin consolidar )

Afio terminado el 31 de diciembre de 2007
(Con cifras correspondientes de 2006)

(En colones sin céntimos)
Ajustes al Patrimonio
Aportes Resultados acumulados
Patrimoniales Superavito por Ganancia o pérdida ~ Total Ajustes al Reservas de afios Total
Nota Capital Social no capitalizados Revaluacion no realizada Patrimonio Patrimoniales anteriores Patrimonio
Saldos al 31 de diciembre de 2005 18.925.141.702 7.000.000.000 596.322.822 - 596.322.822 5.304.605 3.716.582.227 30.243.351.356
Revaluacion de bienes de uso 17-c - - 252.473.225 - 252473225 - - 252.473.225
Realizacion del superavit de revaluacion por uso de activos - - (26.514.830) - (26.514.830) - 26.514.830 -
Resultado neto del periodo - - - - - 2.991.837.690 2.991.837.690
Aumento de capital social por capitalizacién 17-a 10.000.000.000 (7.000.000.000) - - - - (3.000.000.000) -
Aporte correspondiente de la loteria instantanea de la Junta Proteccion Social 17-b - 365.008.415 - - - - - 365.008.415
Saldos al 31 de diciembre de 2006 28.925.141.702 365.008.415 822281217 - 822281.217 5.304.605 3.734.934.747 33.852.670.686
Revaluacion de bienes de uso 17-c - - 205.818.798 - 205.818.798 - - 205.818.798
Realizacion del superavit de revaluacion por uso de activos - - (26.514.830) - (26.514.,830) - (26.514.830)
Resultado neto del periodo B - - - - - 2.361.799.484 2.361.799.484
Aumento de capital social por capitalizacion de resultados acumulados 17-a 3.734.934.747 - - - - (3.734.934.747) -
Aporte correspondiente de la loteria instantinea de la Junta Proteccion Social 17-b - 365.079.111 - - - - - 365.079.111
Saldos al 31 de diciembre de 2007 __32.660.076.449 730.087.526 1.001.585.185 - 1.001.585.185 5.304.605 2.361.799.484 36.758.853.249
Gerente General
Ennio Rodriguez

Véase las notas que acompafian a los estados financieros sin consolidar.




BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
( sin consolidar )
Afio terminado el 31 de diciembre de 2007
(Con cifras correspondientes de 2006)
(En colones sin céntimos)

Nota 2007 2006
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resultado del periodo 2.361.799.484 2.991.837.690
Partidas aplicadas a resultados que no requieren uso de fondos:

Gasto por estimacion de incobrabilidad de la cartera de crédito 381.777.804 780.194.900
Reversion de estimacion de incobrabilidad de la cartera de crédito (309.078.589) (931.304.528)
Ajustes a estimacion de incobrabilidad de la cartera de crédito - 11.016.609
Estimacién para créditos contingentes 16.800.000 14.950.000
Estimacion para incobrabilidad de cuentas por cobrar 56.864.057 97.985.314
Ganancia en venta de bienes adjudicados - (1.114.396)
Depreciaciones y amortizaciones 112.749.812 95.261.874
Gastos por provision para prestaciones sociales 182.737.059 186.928.021
(Ganancias) pérdidas no realizadas por diferencial cambiario (33.511.214) 38.692.794
Ingresos por intereses (3.768.513.754) (6.345.021.811)
Gastos por intereses 1.450.505.134 2.611.317.061

Variacioén en los activos (aumento) disminucion:
Otras cuentas y productos por cobrar 1.390.861.197 1.519.434.939
Cartera de créditos (12.297.585.714) (3.795.161.629)
Intereses cobrados 3.888.603.056 6.409.826.872
Bienes realizables - 6.117.842

Otros activos 2.109.434.349 (2.827.526.246)
Variacién en los pasivos aumento (disminucion):

Obligaciones a la vista y a plazo (16.874.177.225) 8.034.773.501
Intereses pagados (2.240.738.025) (2.157.102.206)

Otras cuentas por pagar y provisiones utilizadas 951.216.530 573.657.073

Otros pasivos (12.880.068) -

Efectivo neto (usado) provisto por las actividades de operacién (22.633.136.107) 7.314.763.674

Flujos de efectivo de las actividades de inversién:

Compra de inversiones en valores y depdsitos - (44.346.730.000)

Venta de inversiones en valores y depésitos 9.857.220.000 35.945.773.090
Adquisicion de propiedad, mobiliario y equipo (115.498.953) (35.566.437)

Producto de disposicion de mobiliario y equipo 12.432.691 4.640.371

Participaciones en el capital de otras empresas (304.142.404) 576.466.350
Efectivo neto provisto (usado) por las actividades de inversion 9.450.011.334 (7.855.416.626)

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:

Aporte Junta Proteccion Social por loteria instdntanea 365.079.111 365.008.415

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 365.079.111 365.008.415
Disminucion neta en el efectivo y equivalentes de efectivo (12.818.045.662) (175.644.537)

Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del aifio 16.074.427.414 16.250.071.951

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aiio 3 3.256.381.752 16.074.427.414

bsatp 0oy

Gerente General
Ennio Rodriguez




BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

Notas a los Estados Financieros
(Sin consolidar)

31 de diciembre de 2007
(Con cifras correspondientes de 2006)

1) Resumen de operaciones y politicas importantes de contabilidad

€)] Operaciones

El Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) fue creado como ente rector del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (*“el Sistema”) como una
entidad de derecho publico bancario no comercial, de segundo piso de
caracter no estatal, con personeria juridica, con patrimonio propio y
autonomia administrativa, segun Ley 7052 del 13 de noviembre de 1986.
El BANHVI es una entidad de interés publico y tiene como principal
objetivo fomentar el ahorro y la inversion nacional y extranjera con el fin
de obtener recursos para la solucién de problemas habitacionales.
Ademas, como entidad bancaria, constituida bajo las leyes de Costa Rica,
sus actividades estan reguladas por la Ley Organica del Banco Central de
Costa Rica y por la Ley Orgéanica del Sistema Bancario Nacional, y
ademas, esta sujeto a la fiscalizacién de la Superintendencia General de
Entidades Financieras (SUGEF) y de la Contraloria General de la
Republica. EIl domicilio legal del BANHVI es Barrio Dent, San Pedro de
Montes de Oca, San José, Costa Rica.

El articulo 5 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, su Ley
de creacion, establece que el BANHVI tiene los siguientes objetivos

principales:

. Obtener recursos y destinarlos exclusivamente a los fines que establece la
Ley 7052.

. Promover y financiar a las Entidades autorizadas. Estas Entidades con las

instituciones y entes publicos y privados autorizados por el BANHVI para
operar dentro del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y las
Mutuales.

. Garantizar las operaciones de las Entidades autorizadas, en los términos de
la Ley 7052 y de sus Reglamentos.

. Promover, desarrollar y estabilizar el mercado secundario de titulos
valores en el campo de la vivienda.

Al 31 de diciembre de 2007 y de 2006, el BANHVI no tiene sucursales, agencias
ni cajeros automaticos. La direccion del sitio web del BANHVI es:
www.banhvi.fi.cr.

(Continua)



2
BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

Notas a los Estados Financieros
(Sin consolidar)

De acuerdo con el articulo No. 116 de la Ley del Sistema Financiero Nacional

para la Vivienda (Ley No0.7052), el BANHVI, con la garantia subsidiaria e
ilimitada del Estado, estara autorizado para: a) otorgar las garantias para
asegurar el pago de los titulos valores emitidos por las entidades
autorizadas, incluidos el principal, los intereses, los gastos judiciales y las
obligaciones complementarias; b) asegurar la devolucion oportuna de los
depdsitos de ahorro que reciban las mutuales, asi como sus respectivos
intereses, y c) garantizar las demas operaciones de las entidades
autorizadas que el BANHVI determine.

Al 31 de diciembre de 2007, el BANHVI mantiene un total de 112 trabajadores

(116 en el 2006).

La Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda establece la creacion del

Fondo Nacional para la Vivienda (FONAVI) y del Fondo de Subsidios
para Vivienda (FOSUVI).

El objetivo del FONAVI es proveer recursos permanentes y del menor costo

posible para la financiacion de los programas habitacionales del Sistema,
los cuales son canalizados a través del BANHVI. Estos recursos
provienen de los depositos de captacion y de los empréstitos que contrate
el BANHVI para este objetivo. Este fondo se incorpora dentro de los
estados financieros del BANHVI.

El objetivo de FOSUVI es proveer facilidades de vivienda a las familias y los

(b)

adultos mayores sin nucleo familiar, de escasos recursos, acorde con sus
necesidades y posibilidades socioecondémicas. Este Fondo es administrado
por el BANHVI y se constituye por los siguientes aportes: un monto
equivalente al 33% de todos los ingresos anuales del Fondo de Desarrollo
Social y Asignaciones Familiares, un 3% de los presupuestos nacionales
aprobados por la Asamblea Legislativa, y las donaciones y otros aportes
de entes publicos y privados. Este fondo se incorpora dentro de los estados
financieros del BANHVI, a nivel de cuentas de orden.

Base de contabilidad

Los estados financieros han sido preparados con base en las disposiciones legales,

reglamentarias y normativa contable emitida por el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero y por la Superintendencia General de
Entidades Financieras (SUGEF).

(Continua)
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

Notas a los Estados Financieros
(Sin consolidar)

Participaciones en el capital de otras empresas

Valuacion de entidades de propédsito especial por el método de participacion

patrimonial

Entidades de proposito especial

Las entidades de propdsito especial (fideicomisos) son aquellas controladas por el

BANHVI. El control existe cuando el BANHVI, tiene el poder directo o
indirecto, para definir las politicas financieras y operativas de las
entidades, para obtener beneficios de estas actividades. Por efectos
regulatorios los estados financieros deben presentar las inversiones en sus
entidades de proposito especial (fideicomisos), valuadas por el método de
participacién patrimonial y no en forma consolidada.

El BANHVI reconoce estas inversiones por el valor del derecho patrimonial de

(d)

cada fideicomiso y se afecta con las variaciones que originen los
patrimonios de los fideicomisos, de acuerdo a la politica establecida por la
SUGEF en la circular SUGEF-1715/200302303 con fecha de 5 de mayo
de 2003.

Moneda extranjera

i- Transacciones en moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a
colones a las tasas de cambio prevalecientes a la fecha del balance de
situacion, con excepcién de aquellas transacciones con tasas de cambio
contractualmente acordadas. Las transacciones en moneda extranjera
ocurridas durante el afio son convertidas a las tasas de cambio que
prevalecieron en las fechas de las transacciones. Las ganancias o pérdidas
netas por conversion de moneda extranjera son reflejadas en las cuentas de
ingresos financieros por diferencial cambiario y gastos financieros por
diferencial cambiario, respectivamente.

ii- Unidad monetaria vy requlaciones cambiarias

Los estados financieros y sus notas se expresan en colones (¢), la unidad
monetaria de la Republica de Costa Rica.

(Continua)
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

Notas a los Estados Financieros
(Sin consolidar)

A partir del 17 de octubre de 2006, entr6 en vigencia una reforma al
régimen cambiario por parte del Banco Central de Costa Rica, mediante la
cual se reemplaza el esquema cambiario de mini devaluaciones por un
sistema de bandas cambiarias. Producto de lo anterior, la Junta Directiva
de dicho 6rgano acordo establecer un piso y un techo, los cuales se van a
modificar dependiendo de las condiciones financieras y macroecondémicas
del pais. Conforme a lo establecido en el Plan de Cuentas emitido por la
SUGEF, los activos y pasivos en moneda extranjera deben expresarse en
colones utilizando el tipo de cambio de compra de referencia que divulga
el Banco Central de Costa Rica. Al 31 de diciembre de 2007, el tipo de
cambio de referencia se establecid en ¢495,23 y ¢500,97 por US$1,00 para
la compra y venta de divisas, respectivamente (¢515,84 y ¢519,95 por
US$1,00, respectivamente para el 2006).

iii- Método de valuacion de activos y pasivos monetarios denominados
en moneda extranjera

Al 31 de diciembre de 2007, los activos y pasivos monetarios
denominados en dolares de los Estados Unidos de América, excepto las
obligaciones con el Banco Central de Costa Rica, fueron valuados al tipo
de cambio de ¢495,23 por US$1,00 (¢515,84 por US$1,00 para el 2006),
el cual corresponde al tipo de cambio de referencia para la compra, segun
el Banco Central de Costa Rica.

Como resultado de esa valuacion en colones de los activos y pasivos
monetarios en moneda extranjera, durante el afio terminado el 31 de
diciembre de 2007, se generaron pérdidas por diferencias cambiarias por
¢11.370.029 y ganancias por ¢44.881.243 (¢58.949.524 y ¢20.256.730,
respectivamente, para el 2006).

Las obligaciones mantenidas con el BCCR se valuan a los tipos de cambio

pactadas (histéricas) que oscilan entre ¢6,62 por US$1,00 y ¢8,60 por
US$1,00.

(Continua)
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

Notas a los Estados Financieros
(Sin consolidar)

Base para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del valor
razonable para los activos disponibles para la venta. Los otros activos y
pasivos financieros y no financieros se registran al costo amortizado o al
costo historico. Las politicas de contabilidad se han aplicado en forma
consistente.

Instrumentos financieros

Se conoce como instrumentos financieros a cualquier contrato que origine
un activo financiero en una compafiia y a la vez un pasivo financiero o
instrumento patrimonial en otra comparfiia. Los instrumentos financieros
incluyen lo que se denominan instrumentos primarios: inversiones en
valores, cartera de créditos, cuentas por cobrar, depdsitos a plazo, otras
obligaciones financieras y cuentas por pagar.

Q) Clasificacion

Los activos financieros son clasificados a la fecha de compra, basados en
la capacidad e intencion de venderlos o mantenerlos como inversiones
hasta su vencimiento. Las clasificaciones efectuadas por el BANHVI se
detallan a continuacion:

Valores para negociar

Los valores para negociar se presentan a su valor razonable, y son aquellos
que han sido adquiridos con la intencién de generar una ganancia por las
fluctuaciones a corto plazo del precio o de la comision de intermediacion.
Las fluctuaciones en el valor razonable de estos valores se reconocen en la
utilidad o pérdida neta del periodo.

(Continua)
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

Notas a los Estados Financieros
(Sin consolidar)

Préstamos originados y cuentas por cobrar

Son préstamos y cuentas por cobrar originados por el BANHVI que
suministra dinero a un deudor diferente de aquellas que han sido
originados con la intencién de obtener ganancias a corto plazo. Los
préstamos originados y las cuentas por cobrar comprenden préstamos y
anticipos a bancos y al Ministerio de Hacienda, diferentes de préstamos
comprados y bonos comprados al emisor original. Los préstamos y las
cuentas por cobrar se clasifican como instrumentos originados por el
BANHVI.

Valores mantenidos hasta su vencimiento

Las inversiones para tenencia hasta su vencimiento son valores que el
BANHVI tiene la intencién y la posibilidad de mantener hasta su
vencimiento. Estos valores consisten en instrumentos de deuda, los cuales
se presentan sobre la base de costo amortizado. Cualquier valor que
experimente una reduccién de valuacion que no sea de caracter temporal,
se rebaja a su valor razonable mediante un cargo a los resultados del
periodo.

Valores disponibles para la venta

Son aquellos activos financieros que no son mantenidos para negociar,
originados por el BANHVI o mantenidos hasta su vencimiento. Los
instrumentos disponibles para la venta incluyen colocaciones en el
mercado monetario y ciertas inversiones de deuda. Los valores
disponibles para la venta se presentan a su valor razonable y los intereses
devengados, la amortizacion de primas y descuentos y los dividendos se
reconocen como ingresos. Se clasifican dentro de esta categoria las
inversiones en fondos de inversion financieros y abiertos.

Los cambios en el valor razonable de estos valores, si los hubiese, son
registrados directamente al patrimonio neto hasta que los valores sean
vendidos o se determine que éstos han sufrido un deterioro de valor; en
estos casos, las ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidas
en el patrimonio neto son incluidas en la utilidad o la pérdida neta del afio.
Como excepcion a lo anterior, los cambios en el valor razonable de las
inversiones en fondos de inversidn financieros abiertos se registran en los
resultados de operacion.

(Continua)
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(i) Reconocimiento

El BANHVI reconoce los activos financieros para negociar y los activos
disponibles para la venta en el momento en que se compromete a adquirir
tales activos. Desde esa fecha, cualquier ganancia o pérdida originada de
los cambios en el valor razonable de los activos disponibles para la venta
se reconoce en el patrimonio, para los activos para negociar se reconocen
en los resultados del periodo.

Los activos mantenidos hasta el vencimiento y los préstamos y cuentas por
cobrar originados por el BANHVI se reconocen a la fecha en que se
transfieren al Banco o se originan, segun corresponda.

(i)  Medicion

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al valor justo, que
incluye los costos de transaccion.

Los instrumentos negociables y los activos disponibles para la venta,
posterior al reconocimiento inicial, se miden a su valor razonable, menos
las pérdidas por deterioro. Las inversiones en fondos de inversion a la
vista se mantienen al costo. El valor razonable se determina mediante la
aplicacion de una metodologia de valoracién de precios de mercado
establecida por la Bolsa Nacional de Valores, S.A. La metodologia
descrita es aplicable para todos los titulos de renta variables y de renta fija.

Todos los activos y pasivos financieros no negociables, préstamos y
cuentas por cobrar originados, asi como las inversiones mantenidas hasta
el vencimiento se miden al costo amortizado, menos las perdidas por
deterioro. Cualquier prima o descuento, incluyendo los costos iniciales de
la transaccion, se incorpora en el valor en libros del instrumento
relacionado y son amortizados mediante el método de interés efectivo
durante la vida del instrumento reconociendo un gasto o ingreso
financiero.

(Continua)
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(iv)  Principios de medicion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros se basa en su precio de
mercado cotizado a la fecha de los estados financieros, sin incluir
cualquier deduccion por concepto de costos de transaccion.

(V) Ganancias y perdidas en mediciones posteriores

Las ganancias y pérdidas producidas por una modificacion en el valor
razonable de los activos disponibles para la venta se reconocen
directamente en el patrimonio hasta que una inversion se considere
deteriorada, en cuyo momento la pérdida se reconoce en el estado de
resultados. Como excepcioén a lo anterior, los cambios en el valor
razonable de las inversiones en fondos de inversion financieros abiertos se
reconocen en los resultados de operacion. En el caso de la venta, cobro o
disposicién de los activos financieros, la ganancia o pérdida acumulada
que se reconoce en el patrimonio se transfiere al estado de resultados.

(vi)  Darde baja

Un activo financiero es dado de baja cuando el BANHVI pierde el control
sobre los derechos contractuales que comprende ese activo. Esto ocurre
cuando los derechos son realizados, expiran o son cedidos. Un pasivo
financiero es dado de baja cuando es extinguido.

(vii) Compensacion

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es
presentado en el balance de situacion cuando el BANHVI tiene un derecho
legal exigible para compensar los montos reconocidos y se desea que las
transacciones sean liquidadas sobre una base neta.

(viii)  Instrumentos especificos

Efectivo vy equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo comprenden saldos de efectivo
en caja, efectivo depositado con el Banco Central de Costa Rica, los
depositados en otros bancos y las inversiones de alta liquidez y corto plazo
con vencimientos originales de dos meses 0 menos cuando se compran.

(Continua)
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Inversiones en valores v depdsitos

Las inversiones en valores y depoésitos que mantiene el BANHVI con el
objeto de recibir ganancias a corto plazo se clasifican como instrumentos
negociables. Las inversiones en titulos de deuda que el BANHV!I tiene la
intencién y la habilidad de mantener hasta su vencimiento se clasifican
como activos mantenidos hasta su vencimiento. Otras inversiones se
clasifican como activos disponibles para la venta.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar originados por el BANHVI se
clasifican como préstamos y cuentas por cobrar. Los préstamos y cuentas
por cobrar recibidos por el BANHVI en recuperacion de activos y que han
sido trasladados a fideicomisos, se registran como Participaciones en el
Capital de Empresas, conforme el requerimiento de la SUGEF.

Los préstamos y cuentas por cobrar se presentan netos de estimaciones
para reflejar los montos recuperables estimados.

Cartera de crédito

La cartera de crédito se presenta a su valor principal pendiente de cobro, segun se

indica mas adelante. Los intereses sobre los préstamos se calculan con
base en el valor del principal pendiente de cobro y las tasas de interés
pactadas, y se contabilizan como ingresos bajo el método contable de
acumulaciéon.  Adicionalmente, se tiene la politica de no acumular
intereses sobre aquellos préstamos cuyo capital o intereses mantengan
atrasos superiores a 180 dias.

La cartera de crédito dada en fideicomiso es registrada al valor del derecho

patrimonial de cada fideicomiso y se afecta con las variaciones que
originen los patrimonios de los fideicomisos, de acuerdo a la politica
especifica establecida por la SUGEF en la circular SUGEF-
1715/200302303 con fecha 5 de mayo de 2003.

(Continua)
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Mediante oficio SUGEF 3537-200606943 del 18 de octubre de 2006 la

(h)

Superintendencia le solicit6 al Banco reclasificar los saldos que mantenia
en la cuenta “Cartera de crédito entregada en fideicomiso y en otros
vehiculos para propdsito especial”, a la cuenta “Participaciones en el
capital de otras empresas”.

Estimacion por incobrabilidad de cartera de crédito y cuentas por cobrar

Cartera de crédito

La SUGEF define crédito como toda operacion, bajo cualquiera modalidad de

instrumentacion o documentacion, excepto inversiones en valores,
mediante la cual se asume un riesgo de crédito ya sea que se provee 0 se
obliga a proveer fondos o facilidades crediticias, se adquiere derechos de
cobro o se garantiza frente a terceros el cumplimiento de obligaciones
como por ejemplo: préstamos, garantias otorgadas, cartas de crédito, lineas
de crédito de utilizacion automatica y créditos pendientes de desembolsar.

Al 31 de diciembre de 2007 y 2006, la cartera de créditos se valua de conformidad

con las disposiciones establecidas por la SUGEF en el Acuerdo SUGEF 1-
05, “Reglamento para la Calificacion de Deudores”, aprobado por el
CONASSIF, el 24 de noviembre del 2005, publicado en el diario oficial
“La Gaceta” numero 238, del 9 de diciembre de 2005 que rige a partir del
9 de octubre de 2006. Tales disposiciones se resumen como sigue:

Las operaciones de crédito otorgadas a personas fisicas o juridicas cuyo saldo de

total adeudado es mayor a ¢50.000.000 (grupo 1 segun Acuerdo SUGEF
1-05), son clasificadas segun el riesgo crediticio. Esta calificacion
considera lo siguiente:

capacidad de pago, que incluye el analisis de la situacion financiera y
flujos de efectivo proyectados, considera la experiencia en el giro del
negocio, la calidad de la administracion, entorno empresarial, analisis de
estrés de las variables criticas, analisis de la capacidad de pago de las
personas fisicas, intermediarios financieros supervisados e instituciones
publicas, vulnerabilidad a cambios en la tasa de interés y el tipo de cambio
y analisis de otros factores que incidan sobre la capacidad de pago del
deudor.

(Continua)
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e ¢l comportamiento de pago histérico, donde la entidad debe determinar el
comportamiento de pago historico del deudor con base en el nivel de
comportamiento de pago historico asignado al deudor por el Centro de
Informacion Crediticia de la SUGEF con base en la conducta de pago del
deudor durante los dltimos 48 meses, considerando la atencion de sus
operaciones crediticias directas tanto vigentes como extintas en todo el
Sistema Financiero Nacional. La entidad puede complementar lo anterior
con referencias crediticias, comerciales o ambas. Estas referencias pueden
ser generadas por la misma entidad, su grupo o conglomerado financiero o
suministradas por otras entidades financieras, centrales de crédito u otros
proveedores de informacion crediticia y comercial costarricenses o
extranjeros. La SUGEF es responsable de calcular el nivel del
comportamiento de pago histérico para los deudores reportados por las
entidades en el mes anterior.

e la morosidad del deudor con el BANHVI.

Las categorias de riesgo se resumen como sigue:

Categoria Comportamiento
de riesgo Morosidad de pago histdrico Capacidad de pago
Al igual o menor a 30 dias Nivel 1 Nivel 1
A2 igual o menor a 30 dias Nivel 2 Nivel 1
Bl igual o menor a 60 dias Nivel 1 Nivel 1 o Nivel 2
B2 igual o menor a 60 dias Nivel 2 Nivel 1 o Nivel 2
C1 igual o menor a 90 dias Nivel 1 Nivel 1 o Nivel 2
C2 igual o menora90 dias  Nivel 1 0 Nivel 2 Nivel 1, Nivel 2 o Nivel 3
D igual o menor a 120 dias  Nivel 1 0 Nivel 2 Nivel 1, Nivel 2 o Nivel 3

Las operaciones de préstamo restantes, aquellas cuyo saldo total adeudado es
menor o igual a ¢50.000.000, (grupo 2 segun Acuerdo SUGEF 1-05), se
clasifican segin su comportamiento de pago histérico y su morosidad, en
las categorias siguientes:

Cateqoria de Comportamiento
riesgo Morosidad de pago histdrico
Al igual o menor a 30 dias Nivel 1
A2 igual o menor a 30 dias Nivel 2
Bl igual o menor a 60 dias Nivel 1
B2 igual o menor a 60 dias Nivel 2
C1 igual o menor a 90 dias Nivel 1
C2 igual o menor a 90 dias  Nivel 1 o Nivel 2
D igual 0o menor a 120 dias  Nivel 1 o Nivel 2

(Continua)
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Se debe calificar en categoria de riesgo E al deudor que no cumpla con las
condiciones para poder ser calificado en alguna de las categorias de riesgo
de A a la D mencionadas anteriormente, 0 se encuentre en estado de
quiebra, en concurso de acreedores, en administracion por intervencion
judicial, esté intervenido administrativamente o que la entidad juzgue que
debe calificarse en esta categoria de riesgo.

Las categorias de clasificacion y los porcentajes de estimacion requeridos para
cada categoria se detallan a continuacion:

Categoria de Porcentaje de

riesqo estimacién

Al 0,5%
A2 2%

Bl 5%

B2 10%
C1 25%
C2 50%

D 75%

E 100%

Como excepcion para la categoria de riesgo E, las operaciones crediticias con
un deudor cuyo nivel de Comportamiento de Pago Historico esta en
Nivel 3, se debe calcular el monto minimo de la estimacién para dichos
deudores como sigue:

Porcentaje de
Morosidad estimacion
De 0 a 30 dias 20%
De 31 a 60 dias 50%
Mas de 61 dias 100%

La garantia, la cual se puede utilizar como mitigador del riesgo para efectos del
célculo de la estimacion de crédito. Se debe considerar tanto el valor de
mercado y su actualizacion al menos una vez al afio. Adicionalmente,
existen porcentajes de aceptacion de las garantias como mitigador y deben
depreciarse después de seis meses desde el ultimo avaldo.

(Continua)
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Sin embargo la SUGEF define un monto minimo de estimacion sobre la cartera de

créditos, la cual es la mayor que resulte entre:

la estimacion estructural, (que se explica en los parrafos anteriores)

la estimacion ajustada (que corresponde a la estimacion que resulta de la
ultima revision de la SUGEF) y

La menor entre la estimacion registrada en la entidad al 30 de setiembre de
2004 ajustada mensualmente por la variacion del indice de Precios al
Consumidor, y el porcentaje que representa la estimacion registrada en la
entidad al 30 de setiembre de 2004 en relacion al saldo total de las
operaciones crediticias sujetas a estimacion.

Para las entidades que no remitan la totalidad de la informacion de Operaciones

b)

Crediticias o que remitan la informacién fuera del plazo, por razones no
atribuibles a fallas en los equipos informaticos de la SUGEF, el monto de
la estimacidn por deterioro e incobrabilidad de la cartera de crédito y la
estimacion por incobrabilidad de créditos contingentes debe calcularse de
la siguiente manera:

Determinar para el dltimo mes de envio completo de la informacion, el
porcentaje que representa el monto de la estimacion estructural respecto de
la cartera de crédito sujeta a estimacion de ese mismo mes.

El monto de las estimaciones a registrar contablemente debe ser igual o
mayor al monto que resulta de multiplicar: el porcentaje determinado en el
punto anterior por el saldo en el mes de no envio de informacién de las
cuentas, a este saldo se le suma el monto que resulte de multiplicar el
saldo de la cartera Al y A2 del ultimo mes de envio completo de la
informacion por un 0,25% y por cada mes consecutivo de no envio de
informacion debe adicionarse un 0,25% acumulativo mensualmente. En el
momento en que la entidad cumpla con el envid de la totalidad de la
informacion, se deja de aplicar la acumulacion del 0,25% mensual. En el
siguiente mes, cuando se cumpla con el envio de la informacion, la entidad
puede reversar el monto de las estimaciones adicionales originadas, y que
excedan el monto de la estimacion estructural en ese momento.

No obstante, la metodologia indicada para el célculo del monto de la estimacion

por incobrabilidad de la cartera de créditos cuando las entidades no
remitan la totalidad de la informacion de Operaciones Crediticias 0 que
remitan la informacion fuera del plazo, se encuentra suspendido por una
resolucion de la Sala Constitucional.
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En cumplimiento con las disposiciones del Acuerdo SUGEF 1-05, al 31 de
diciembre de 2007,el BANHVI debe mantener una estimacién minima por
la suma de ¢739.143.333 (¢663.471.179 en el 2006), la cual corresponde a
la estimacion menor entre la estimacion registrada en la entidad al 30 de
setiembre de 2004 ajustada mensualmente por la variacion del indice de
Precios al Consumidor (IPC) y el porcentaje que representa la estimacion
registrada en la entidad al 30 de setiembre de 2004 en relacion al saldo
total de las operaciones crediticias sujetas a estimacion. Al 31 de
diciembre de 2007, el total de la estimacion estructural, asciende a un
monto total de ¢391.815.706 (¢184.373.179 en el 2006). El monto del
gasto por estimacion de deterioro e incobrabilidad de la cartera de crédito
corresponde a la suma necesaria para alcanzar la estimacion minima
requerida. Los excesos de estimacion respecto a la estimacion minima
requerida deben contar con una justificacion técnica debidamente
documentada la cual debe ser remitida en conjunto con la solicitud de
autorizacion a la SUGEF y no podra exceder un 15%.

La Gerencia del BANHVI considera que la estimacion para créeditos incobrables
es adecuada para absorber aquellas pérdidas eventuales que se puedan
incurrir en la recuperacion de esa cartera. Las entidades reguladoras la
revisan periodicamente como parte integral de sus examenes, y pueden
requerir que se reconozcan estimaciones adicionales con base en la
evaluacion de la informacion disponible a la fecha de sus examenes.

La estimacion de incobrables por créditos contingentes se presenta en la seccion
de pasivo del balance de situacion, en la cuenta de otros pasivos.

Cuentas y productos por cobrar

Para calificar el riesgo crediticio de las cuentas por cobrar el BANHVI considera
en primera instancia la probabilidad de cobro de los saldos y luego se
considera la morosidad, conforme los rangos establecidos para la cartera
de crédito en la normativa SUGEF 1-05, “Reglamento para la calificacion
de Deudores”. Las estimaciones deben hacerse de acuerdo con el
tratamiento contable de la cuenta que los origind.

De acuerdo a la normativa, los porcentajes de estimacion que se aplican a las

cuentas y productos por cobrar no relacionados con operaciones crediticias
segun la morosidad son las siguientes:

(Continua)
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Porcentaje de
Mora estimacion
igual o menor a 30 dias 2%
igual o menor a 60 dias 10%
igual o menor a 90 dias 50%
igual o menor a 120 dias 75%
mas de 120 dias 100%

Q) Valores comprados bajo acuerdos de recompra

Los valores comprados bajo acuerdos de recompra corresponden a valores
comprados bajo acuerdos de recompra a fechas futuras y a precios acordados. La
obligacion de recomprar valores vendidos es reflejada como un pasivo en el
balance de situacion, y se presenta al valor del acuerdo original. Los valores
relacionados con los acuerdos se mantienen en las cuentas de inversiones en
valores y depdsitos a plazo. El interés es reflejado como gasto financiero por
intereses en el estado de resultados y el interés acumulado por pagar en el balance
de situacion.

() Valores comprados bajo acuerdos de reventa

Los_valores comprados bajo acuerdos de reventa corresponden a valores
comprados bajo acuerdos de reventa a fechas futuras y a precios
acordados. La obligacion de vender valores comprados es reflejada como
un activo en el balance de situacion, y se presenta al valor del acuerdo
original. Los valores relacionados con los acuerdos se mantienen en las
cuentas de activo. EIl interés ganado es reflejado como ingreso por
intereses en el estado de resultados y los productos acumulados por cobrar
en el balance de situacion.

(K) Propiedades, mobiliario y equipo en uso

El mobiliario y equipo en uso se registran al costo, neto de la depreciacion
acumulada. Las mejoras significativas son capitalizadas, mientras que las
reparaciones y mantenimientos menores que no extienden la vida util o
mejoran el activo son cargados directamente a gastos cuando se incurren.
Las propiedades se registran al costo revaluado menos la depreciacion
acumulada.

(Continua)
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La revaluacion de los activos se efectia mediante el indice de Precios al

Productor Industrial (IPPI), publicado por el Banco Central de Costa Rica
0 mediante avalto de un perito independiente. EI crédito resultante se
registra en la seccién del patrimonio, en la cuenta denominada ajustes por
revaluacion de bienes de uso. Por lo menos cada cinco afios, las entidades
financieras deberan realizar un avallo de esos activos con el apoyo de un
perito independiente, en el que conste el valor neto de realizacion de los
bienes inmuebles. Si el valor de realizacion del bien es menor a aquel
incluido en los registros contables, se debe ajustar el valor contable y
llevarlo al valor resultante de ese avalto. Estos bienes se deprecian bajo el
método de linea recta, tanto para propositos financieros como impositivos,
con base en las vidas estimadas de los activos respectivos.

El superavit por revaluacion puede ser transferido directamente a la cuenta de

resultados acumulados de afios anteriores cuando la revaluacion
correspondiente se realiza. La revaluacion se considera realizada a
medida que los edificios son utilizados por el BANHVI, en cuyo caso el
importe realizado es igual a la diferencia entre la depreciacién calculada
segun el valor revaluado del activo y la calculada segun su costo.

Desembolsos subsiguientes

Los desembolsos incurridos para reemplazar un componente de una
partida de propiedad, mobiliario y equipo que hayan sido contabilizados
por separado incluyendo los costos mayores por inspeccion y por
rehabilitacién, se capitalizan. Otros desembolsos subsiguientes son
capitalizados solamente cuando aumentan los beneficios econdmicos
futuros incluidos dentro de la partida de propiedad, mobiliario y equipo.
Todos los otros desembolsos se reconocen en el estado de resultados como
gastos a medida en que se incurren.

Depreciacion

La depreciacion se carga al estado de resultados utilizando el método de
linea recta, sobre la vida Util estimada de los activos relacionados, tal
como a continuacion se sefiala:

Vida util
Edificio 50 afios
Vehiculos 10 afios
Mobiliario y equipo 10 afios
Equipo de cémputo 5 afios

(Continua)
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Activos intangibles

Medicion

Los activos intangibles adquiridos por el BANHVI se registran al costo
menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro. Los
desembolsos sobre activos generados internamente tales como plusvalias y
marcas se reconocen en el estado de resultados como un gasto conforme se
incurren.

Desembolsos posteriores

Los desembolsos posteriores solo se capitalizan cuando incrementan los
beneficios econdmicos futuros, de lo contrario se reconocen en el estado
de resultados conforme se incurren.

Amortizacion

La amortizacion se carga al estado de resultados utilizando el método de
linea recta, sobre la vida util estimada de los activos relacionados. Los
activos intangibles se amortizan desde la fecha en que el activo esta
disponible para ser usado. La vida Util estimada de los sistemas de
informacion es de 5 afos.

Otros activos restringidos

El BANHVI registra las inversiones en titulos valores pertenecientes al Fondo de

(n)

Garantias y a los recursos del Programa Bonos Tasa Real (BTR) al costo
amortizado en la cuenta de otros activos restringidos, de acuerdo con la
circular SUGEF-1564-2003 del 22 de abril de 2003.

Bienes realizables

Comprende los bienes que son propiedad de la entidad cuyo destino es su

realizacion o venta. Por lo tanto, se incluyen los bienes adquiridos en
recuperacion de créditos, los bienes fuera del uso y otros bienes
realizables.

El BANHVI considera prudente mantener una estimacion para reconocer los

riesgos asociados con la pérdida del valor de mercado de los bienes que no
han podido ser vendidos, la cual se registra contra los resultados del
periodo.
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Los bienes realizables estan registrados al valor mas bajo entre el valor en libros

(0)

de los préstamos y su valor estimado de mercado. EI BANHVI considera
prudente mantener una estimacién para reconocer los riesgos asociados
con la pérdida del valor de mercado de los bienes que no han podido ser
vendidos, la cual se registra contra los resultados de operaciones. La
SUGEF requiere que aquellos activos que no sean vendidos en 2 afios, se
estimen al 100%. La Administracion del BANHVI tiene la politica de
reconocer una estimacion equivalente al 100% del valor contable para
aquellos bienes que no fueren vendidos en el plazo de dos afios contados a
partir de la fecha de registro.

Deterioro del valor de los activos

El valor en libros de los activos del BANHVI es revisado por la Administracion

en la fecha de cada balance de situacién, con el fin de determinar si hay
alguna indicacion de deterioro. De haber tal indicacion, se estima el
monto recuperable de ese activo. La pérdida por deterioro se reconoce
cuando el monto en libros de tal activo excede su monto recuperable, tal
pérdida se reconoce en el estado de resultados para aquellos activos
registrados al costo.

El monto recuperable de los activos equivale al monto més alto obtenido después

de comparar el precio neto de venta con el valor en uso. El precio neto de
venta equivale al valor que se obtiene en una transaccion libre y
transparente. EI valor en uso corresponde al valor actual de los flujos y
desembolsos de efectivo futuros que se derivan del uso continuo de un
activo y de su disposicion al final.

Si en un periodo posterior disminuye el monto de una pérdida por deterioro y tal

(p)

disminucion se puede relacionar bajo criterios objetivos a una situacién
que ocurrid después del castigo, el castigo se reversa a través del estado de
resultados o de patrimonio, segun sea el caso.

Otras cuentas por pagar

Las otras cuentas por pagar se registran al costo amortizado.

(Continua)
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(a) Provisiones

Una provision es reconocida en el balance general, cuando el BANHVI adquiere
una obligacion legal o contractual como resultado de un evento pasado y
es probable que se requiera un desembolso econémico para cancelar tal
obligacion.  La provision realizada es aproximada a su valor de
cancelacion, no obstante puede diferir del monto definitivo. EIl valor
estimado de las provisiones, se ajusta a la fecha del balance de situacion
afectando directamente el estado de resultados.

Beneficios a empleados

Prestaciones sociales (cesantia)

La legislacion costarricense requiere el pago de cesantia al personal que
fuese despedido sin causa justa. La legislacién indica el pago de 7 dias
para el personal que tenga entre 3 y 6 meses de laborar, 14 dias para
aquellos que tengan mas de 6 meses y menos de un afio y finalmente para
los que posean mas de un afio de acuerdo con lo establecido por la Ley de
Proteccion al Trabajador.

En febrero de 2000 se publicé y aprobd la “Ley de Proteccion al
Trabajador”, esta ley contempla la transformacion del auxilio de cesantia,
asi como la creaciobn de un régimen obligatorio de pensiones
complementarias, modificando varias disposiciones actuales del Codigo de
Trabajo.

De acuerdo a dicha ley, todo patrono publico o privado, aporta un 3% de
los salarios mensuales de los trabajadores, durante el tiempo que se
mantenga la relacion laboral, el cual es recaudado por la Caja
Costarricense del Seguro Social (CCSS) desde que inicio el sistema, y los
respectivos aportes son trasladados a las Entidades Autorizadas por el
trabajador.

El BANHVI sigue la politica de reconocer el pago de cesantia como un
derecho real a su personal y se calcula con base en los afios laborados para
el BANHVI. A partir del 15 de enero de 1998, el BANHVI traslada
mensualmente el 5,33% del auxilio de cesantia a la Asociacién Solidarista
de Empleados del Banco Hipotecario de la Vivienda.

(Continua)
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Vacaciones

El BANHVI efectla una provision por las vacaciones de sus empleados, y
se calcula con base en los afios laborados para la Institucién, actuando asi
de conformidad con lo dispuesto en el articulo No. 10 de la Ley Organica
del Sistema Bancario Nacional.

Superavit por revaluaciéon

El superdvit por revaluacion que se incluye en el patrimonio se puede trasladar

(s)

Como

directamente a los resultados acumulados de ejercicios anteriores en el
momento de su realizacion. La totalidad del superavit se realiza cuando
los activos se retiran de circulacion, se dispone de ellos o por su uso. El
traslado del superdvit por revaluacién a los resultados acumulados de
ejercicios anteriores no se registra a traves del estado de resultados.

Participaciones sobre la utilidad

resultado de la modificacion de la Ley No0.8488 “Ley Nacional de
Emergencias y Prevencion del Riesgo”, publicada en el diario oficial La
Gaceta del 11 de enero de 2006, el BANHVI debe cancelar el 3% sobre
sus utilidades, segln el articulo 46. De acuerdo con esta Ley, el BANHVI
debe girar este dinero al Fondo Nacional de Emergencias en los primeros
tres meses del afio inmediato siguiente a aquel en que se produjeron las
utilidades y depositarlo en el Fondo Nacional de Emergencias. Esta
disposicion fue comunicada por la SUGEF mediante el oficio SUGEF
3058-2006 del 31 de agosto de 2006.

El BANHVI no registra participaciones sobre la utilidad con la Comisién

(t)

Nacional de Préstamos para la Educacion (CONAPE) debido que el
BANHVI no es un banco comercial ni forma parte del Sistema Bancario
Nacional, es un ente publico no comercial y de segundo piso.

Impuesto sobre la renta

El BANHVI esta exonerado del pago del impuesto sobre la renta segun el articulo

No. 38 de la Ley No. 7052 Ley del Sistema Nacional para la Vivienda
promulgada el 13 de noviembre de 1986.

(Continua)
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Uso de estimaciones

La Administracion del BANHVI ha efectuado un numero de estimaciones y

(V)

(w)

supuestos relacionados con cuentas de activos, pasivos, resultados y la
revelacion de pasivos contingentes, al preparar estos estados financieros,
de conformidad con la normativa de la Superintendencia General de
Entidades Financieras. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones importantes que son particularmente
susceptibles a cambios significativos se relacionan con la determinacién
de la estimacion por incobrabilidad de la cartera de créditos y de cuentas y
productos por cobrar.

Reconocimientos de ingresos y gastos

Ingresos y gastos financieros por intereses

El ingreso y el gasto por intereses se reconoce en el estado de resultados
sobre la base de devengado. EIl ingreso y gasto por intereses incluye la
amortizacion de cualquier prima o descuento u otras diferencias entre el
monto inicial de un instrumento que causa interés y su monto al
vencimiento durante el plazo del instrumento hasta el vencimiento.

Ingreso por honorarios y comisiones

El ingreso por honorarios y comisiones procede de servicios financieros
prestados por el BANHVI. Los honorarios y comisiones se reconocen
cuando el servicio es brindado.

Ingreso neto sobre inversion en valores

El ingreso neto sobre valores incluye las ganancias y pérdidas
provenientes de las ventas y los cambios en el valor razonable de los
activos y pasivos mantenidos para negociar.

Ingresos por recuperacion de activos financieros

De acuerdo con disposiciones emitidas por la Superintendencia General de

Entidades Financieras, las disminuciones en los saldos de las estimaciones
para incobrabilidad de créditos, otras cuentas por cobrar y desvalorizacion
de inversiones en valores y depdsitos, deben ser incluidas en la cuenta de
resultados denominada “Ingresos por recuperacion de activos financieros”.

(Continua)
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(x) Recursos provenientes de la recaudacion de loteria instantanea

Mediante el oficio SUGEF 499-200600368 del 7 de febrero de 2006, la SUGEF le
indicé al Banco que los recursos provenientes de la Junta Proteccion
Social por concepto de la loteria instantanea debian se reconocidos como

aportes patrimoniales no capitalizados.

La recaudacion de loteria

instantanea procede del 50% de la utilidad neta del juego Loteria
Instantanea de acuerdo al articulo 11 de la Ley 7342 Loteria Popular
Tiempos. Hasta el 31 de diciembre de 2005, el BANHVI tenia la politica
de reconocer estos recursos como ingreso del periodo.

Activos cedidos en garantia o sujetos a restricciones

Los activos cedidos en garantia o sujetos a restricciones se detallan como sigue:

Activo
Restringido

Disponibilidades

Disponibilidades
Disponibilidades

Inversiones en
valores y depdsitos
Inversiones en
valores y depdsitos

Productos por
cobrar sobre
inversiones

Productos por
Cobrar sobre
inversiones

Depdsitos en
garantia

¢

Valor Contable

31 de diciembre de

2007
148.569.000

1.628.783

4.621.905.270

22.211.491

2.445.610

2006
3.650.106.267

21.997.024
1.370.651
3.337.131.362

427.752.484

140.332.766

3.225.790

2.237.920

4.796.760.154

7.584.154.264

Causa de la
Restriccion

Encaje minimo legal
Disponibilidades  del
Fondo de Bonos Tasa
Real
Disponibilidades  de
Fondo de Garantias
Inversiones del Fondo
de Garantias
Inversiones en Fondo
Bonos Tasa Real
Productos por cobrar
sobre inversiones del
Fondo de Garantias
Productos por cobrar
sobre inversiones de
BTR
Depdsitos en garantia
por derechos
telefénicos

(Continua)
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El Fondo de Bonos Tasa Real fue creado mediante el acuerdo No. 2 de la sesién
54-96 de la Junta Directiva del BANHVI celebrada el 22 de agosto de
1996, en donde se aprobo el programa para la reactivacion del Fondo de
Subsidios para la Vivienda (FOSUVI), el cual establece la emision de
parte del Fondo Nacional para la Vivienda (FONAVI) de titulos valores
denominados “Bonos Tasa Real”. Ademas, en acuerdo No. 1 de la sesion
25-97 del 22 de mayo de 1997, la Junta Directiva aprobd la emision de los
Bonos de Mejoramiento Social como parte del mismo programa. Los
recursos provenientes de la colocacion de esos titulos valores son
administrados por FONAVI.

Mediante el acuerdo No.1 de la sesién No. 18-98 de la Junta Directiva del
BANHVI celebrada el 16 de abril de 1998, se administra el Fondo de
Garantias compuesto por cobro de comisiones o primas de servicio por la
garantia de los titulos valores y otras captaciones a terceros a todas las
entidades autorizadas que cuenten con la garantia subsidiaria e ilimitada
del BANHVI y del Estado. Con el objeto de fortalecer el fondo, el
BANHVI debe reservar un monto proveniente de sus utilidades, que seria
utilizado como fuente de recursos para redimir eventualmente las
captaciones de una entidad que ha iniciado un proceso de liquidacion;
dada la naturaleza de la garantia otorgada, en primera instancia deben
liquidarse los activos de la entidad.

3 Disponibilidades

Las disponibilidades se detallan a continuacion para propdsitos de conciliacion
con el estado de flujos de efectivo:

31 de diciembre de

2007 2006
Efectivo en boveda ¢ 1.500.000 1.328.872
Banco Central de Costa Rica 148.569.000 3.742.193.367
Entidades financieras del pais 372.652.617 634.223.338
¢ 522.721.617 4.377.745.577

De acuerdo con la legislacion bancaria vigente, el BANHVI debe mantener un
monto de efectivo depositado en el Banco Central de Costa Rica como
encaje legal. Al 31 de diciembre de 2007, el monto del encaje legal
depositado asciende a ¢148.569.000 (¢3.742.193.367 en el 2006).

(Continua)
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Un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo para efectos de conciliar con el
estado de flujos se detalla a continuacion:

31 de diciembre de
2007 2006
Disponibilidades ¢ 522.721.617 4.377.745.577

Inversiones en valores y depdsitos

con vencimiento de dos meses o
menos (véase nota 4) 2.733.660.135 11.696.681.837

¢ 3.256.381.752 16.074.427.414

4) Inversiones en valores y dep6sitos

Las inversiones en valores y depositos se detallan a continuacion:

31 de diciembre de
2007 2006
Mantenidas hasta el vencimiento ¢ 2.733.660.135 21.553.901.837
¢ 2.733.660.135 21.553.901.837

Al 31 de diciembre de 2007, las inversiones mantenidas al vencimiento se
detallan como sigue:

Costo Valor
Emisores del pais: Amortizado Razonable
Certificado de depdsito en colones, emitido
por el Banco de Costa Rica, con
rendimientos del 6,80% anual ¢ 830.148.769 830.148.769
Inversiones a corto plazo en colones, con
vencimiento en enero de 2008, emitidas
por el Banco Central de Costa Rica, con
rendimientos que oscilan entre 5,52%,
5,90% y 6,50% anual 1.903.511.366 1.903.511.366
¢ 2.733.660.135 2.733.660.135

(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2006, las inversiones mantenidas al vencimiento se
detallan como sigue:

Costo Valor

Emisores del pais: Amortizado Razonable
Certificado de dep6sito en colones, emitido

por el Banco de Costa Rica, con

rendimientos que oscilan entre 10,50% y

12,75% anual ¢ 9.857.220.000 9.857.220.000
Inversiones a corto plazo en colones, con

vencimiento en enero de 2007, emitidas

por el Banco Central de Costa Rica, con

rendimientos del 9,75% anual 11.696.681.837 11.696.681.837

¢ 21.553.901.837 21.553.901.837

El BANHVI no mantiene inversiones en valores emitidos por entidades del
exterior.

(5) Cartera de crédito

€)) Cartera de crédito por sector

La cartera de crédito por sector se detalla como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
A entidades financieras, para Vivienda y
Construccion ¢ 35.475.330.990 23.177.745.276
Estimacidn para incobrables (736.170.394) (663.471.179)

¢ 34.739.160.596 22.514.274.097

Al 31 de diciembre de 2007 y de 2006, la totalidad de la cartera de préstamos a
entidades autorizadas es originada por el BANHVI.

(Continua)
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(b) Cartera de crédito por morosidad

La cartera de crédito por morosidad se detalla como sigue:

31 de diciembre de
2007 2006

Al dia ¢ 35.475.330.990 23.177.745.276
De 1 hasta 30 dias - -
De 31 a 60 dias - -
De 61 a 90 dias - -
De 91 a 120 dias - -
De 121 a 180 dias - -
Mas de 181 dias

¢ 35.475.330.990 23.177.745.276

Cuando una operacién de crédito es clasificada en estado de no acumulacién de
intereses, el producto acumulado por cobrar hasta esa fecha se mantiene
pendiente por cobrar en el balance general y los intereses generados a
partir de ese momento son registrados en cuentas de orden como
productos en suspenso.

Al 31 de diciembre de 2007, las tasas de interés que devengaban los préstamos
oscilaban entre 5,00% y 15,50% anual para las operaciones (entre 9,75% y
19,25% anual en el 2006).

(©) Estimacidn por incobrabilidad de cartera de créditos

El movimiento de la estimacién por incobrabilidad de cartera de créditos, es como

sigue:
Saldo al 31 de diciembre de 2005 ¢ 763.849.198
Gasto del afio por evaluacion de la cartera 780.194.900
Reclasificacion a la estimacion de créditos contingentes 39.715.000
Reversidn por valuacion de cartera (931.304.528)
Ajustes efectuados a la estimacion 11.016.609
Saldo al 31 de diciembre de 2006 663.471.179
Gasto del afio por valuacion de la cartera 381.777.804
Reversion por valuacion de cartera (309.078.589)
Saldo al 31 de diciembre de 2007 ¢ 736.170.394
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La estimacion de incobrabilidad para créditos contingentes se presenta en la
seccion de pasivo del balance de situacion, en la cuenta de otros pasivos
segun regulaciones de la Superintendencia General de Entidades
Financieras.

(6) Cuentas y productos por cobrar, neto

a) El saldo de las cuentas y productos por cobrar neto, se detalla como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
Cuentas por cobrar al Ministerio de
Hacienda ¢ 8.674.806.488 10.161.403.478
Otras partidas por cobrar 80.150.931 64.295.119
Productos por cobrar 262.638.808 382.728.110
Estimacidn por incobrabilidad de
cuentas y productos por cobrar (1.648.493.911) (1.671.509.835)
¢ 7.369.102.316 8.936.916.872

El saldo por cobrar al Ministerio de Hacienda, corresponde a la asistencia
financiera que el BANHVI brind6 a Coovivienda R.L., Viviendacoop R.L.
y Mutual Guanacaste de Ahorro y Préstamo por las sumas al descubierto
en la liquidacidn de operaciones por parte de estas entidades.

Las cuentas por cobrar Ministerio de Hacienda se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
Coovivienda R.L. ¢ 7.185.218.787 8.671.815.777
Viviendacoop R.L. 1.227.082.452 1.227.082.452
Mutual Guanacaste de Ahorroy
Préstamo 262.505.249 262.505.249

¢ 8.674.806.488 10.161.403.478

Al 31 de diciembre de 2007, la tasa de interés que devenga la cuenta por cobrar al
Ministerio de Hacienda por la Asistencia Financiera a Coovivienda, R.L.
es de 3,00% anual (7,25% anual en el 2006). El plazo de la cuenta por
cobrar es de 10 afos.
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Al 31 de diciembre de 2007 y 2006, el saldo por cobrar al Ministerio de Hacienda
incluye partidas originadas por el resultado final de la liquidacion de la
Operacion de Asistencia Financiera a Viviendacoop, R.L. y a Mutual
Guanacaste de Ahorro y Préstamo, una vez que se efectlo la depuracion
contable y la cuantificacion de los saldos netos de los activos recibidos en
dacién de pago.

Como consecuencia de esta liquidacion se origind una cuenta por cobrar al
Ministerio de Hacienda, la cual fue comunicada por el BANHVI mediante
oficios GG-1306-2003 y GG-1307-2003 del 16 de diciembre de 2003. Lo
anterior con el fin de que el Ministerio de Hacienda, en conjunto con el
BANHVI, estableciera las condiciones de pago de dicha cuenta.

La determinacién final de este saldo implic6 un proceso de depuracion de la
calidad de los activos con el fin de que reflejaran su valor justo. Con este
fin, se conto con la valoracion de auditores independientes para certificar
los saldos contables reportados y posteriormente, se efectud la valoracion
por parte de la auditoria interna del BANHVI, con el fin de contar con el
refrendo respectivo para someterlo a la consideracion del Ministerio de
Hacienda.

Como resultado de lo anterior, al 31 de diciembre de 2007, el balance de situacion
del BANHVI refleja otras cuentas por cobrar por montos de
¢1.227.082.452 y ¢262.505.249, por el cobro final al Ministerio de
Hacienda, originadas por la asistencia financiera provista a Viviendacoop,
R.L. y Mutual Guanacaste de Ahorro y Préstamos, respectivamente, mas
un monto de ¢102.982.180 que corresponden al Fondo de Subsidio para la
Vivienda (FOSUVI), los cuales se reflejan en cuentas de orden.

Al 31 de diciembre de 2007 y 2006, el Ministerio de Hacienda no ha definido los
términos y condiciones de ese saldo por cobrar. Sin embargo mediante la
nota DM-403 del 23 de marzo de 2005, ese Ministerio reconocio esta
acreencia con el BANHVI. Posteriormente, mediante oficios TN-2305
del 21 de diciembre de 2005 y DVM-218-2005 del 18 de noviembre de
2005, el Ministerio se pronuncié adicionalmente en torno a la forma de
hacer efectivo este reconocimiento.
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Las otras partidas por cobrar se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
Recursos del DESAF ¢ - 273.787
Comision de FOSUVI 69.308.199 59.627.446
Otros 10.842.732 4.393.886
¢ 80.150.931 64.295.119

Los recursos por cobrar al Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares
(DESAF) corresponden al valor de los intereses que paga el BANHVI por
cuenta de ese organismo por los Bonos de Tasa Real de corto y largo
plazo. Al 31 de diciembre de 2007, el BANHVI no mantiene saldos por
cobrar al Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares.

El rubro de otras partidas por cobrar originada por comision de FOSUVI se
compone principalmente por la comision del 2% (2% en el 2006) que la
fuente de recursos FOSUVI debe trasladar al BANHVI producto de la
formalizacion de bonos en las entidades autorizadas y por la contribucién
al gasto administrativo del BANHVI.

b) EIl movimiento de la estimacion por incobrabilidad de cuentas y productos por
cobrar, es como sigue:

Saldo al 31 de diciembre de 2005 ¢ 1.573.524.521
Mas gasto del afio por evaluacién de las cuentas y productos por

cobrar 134.192.104
Disminucién por evaluacién de las cuentas y productos por

cobrar (19.392.155)
Ajustes efectuados a la estimacion (16.814.635)
Saldo al 31 de diciembre de 2006 ¢ 1.671.509.835
Mas gasto del afio por evaluacion de las cuentas y productos por

cobrar 56.864.057
Disminucion por evaluacion de las cuentas y productos por

cobrar (85.417.365)
Ajustes efectuados a la estimacion 5.537.384
Saldo al 31 de diciembre de 2007 ¢ 1.648.493.911
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@) Bienes realizables, neto

Los bienes realizables se presentan, netos de la estimacion para posibles pérdidas,

segun se detallan a continuacién:

Bienes inmuebles

Propiedad, mobiliario y equipo fuera de uso

Estimacion para valuacion de bienes
realizables

31 de diciembre de

2007 2006
51.127.607 35.960.193
1.021.299 1.021.299
(51.127.607)  (35.960.193)

¢ 1.021.299 1.021.299

El movimiento del saldo de la estimacion para bienes realizables se presenta como

sigue:

Saldo al inicio del afio ¢
Gasto por estimaciéon del afio

Reversiones en la estimacion

Liquidacion de bienes realizables

Saldo al final del afio ¢

(8) Operaciones con partes relacionadas

31 de diciembre de

2007 2006
35.960.193 38.898.164
22.173.404 3.991.704
(7.005.990) (5.815.279)

- (1.114.396)
51.127.607 35.960.193

Las operaciones con partes relacionadas se detallan como sigue:

Activos:
Otras cuentas por cobrar — Comision de
FOSUVI (véase nota 6) ¢
Total activo ¢
Pasivos:
Cuenta por pagar al Fondo de Subsidio
para la Vivienda (FOSUVI) ¢

Cuenta por pagar al Fondo de Garantias
(véase nota 15)
Total pasivos ¢

31 de diciembre de

2007 2006
69.303.199 59.627.446
69.303.199 59.627.446

197.950.800 197.950.800
2.693.800.000 -
2.891.750.800 197.950.800
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31 de diciembre de

2007 2006
Ingresos:
Comision por colocacion de Fondo de
subsidio para la Vivienda FOSUVI ¢ 1.088.107.773 591.643.559
Total ingresos ¢ 1.088.107.773 591.643.559

Durante el periodo 2005, la comision por colocacién de Bonos Familiares para
Vivienda del Fondo de subsidio para la Vivienda (FOSUVI)
correspondiente a un 3%, tal y como se establece en la Ley No. 7052 del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, era trasladado directamente
al Banco, y posteriormente se distribuia un 1% en comisiones a las
entidades autorizadas sobre los bonos formalizados y el 2% restante se
utilizaba para cubrir gastos administrativos. Durante el periodo 2006, se
modifico la forma de cancelacion del 1% de comisiones a las entidades
autorizadas, debido a que el Fondo de subsidio para la Vivienda
(FOSUVI) efectia directamente el pago a esas entidades. EIl ingreso por
comisiones de la colocacion de Fondo de subsidio para la Vivienda
FOSUVI sobre Bonos Familiares para Vivienda corresponde Unicamente
al 2%.
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Mediante oficio SUGEF 3537-200606943 del 18 de octubre de 2006, la
Superintendencia le solicitd al Banco reclasificar los saldos que mantenia en la
cuenta “Cartera de crédito entregada en fideicomiso y en otros vehiculos para
propdsito especial”, a la cuenta “Participaciones en el capital de otras empresas”.

() El activo neto de las carteras entregadas en administracion de fideicomisos se

detalla como sigue:

Mutual Cartago

Mutual Cartago

Grupo Mutual Alajuela - La
Vivienda

Grupo Mutual Alajuela - La
Vivienda

Grupo Mutual Alajuela - La
Vivienda

Fideicomiso Mucap-
Viviendacoop-BANHVI

Banco Promérica, S.A.

Banco Promeérica, S.A.

NUmero de
Fideicomiso

010-99
038-99

004-99
008-2002
009-2002

Sin ndmero

007-2002
010-2002

31 de diciembre de

2007 2006
¢ 63.678.033 92.245.415
6.998.810 6.003.172
52.810.526 104.461.273
1.186.821.583 638.132.832
212.366.276 169.576.855
57.826.798 93.511.063
431.394.180 608.569.774
26.792.987 22.046.405
¢ 2.038.689.193 1.734.546.789
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Activo

Disponibilidades

Inversiones en
valores
Cartera de
crédito, neto
Otras cuentas
por cobrar y
productos por
cobrar
Bienes
realizables,
neto

Otros activos

Total de activos

Pasivo

Otras cuentas
por pagar y
provisiones

Otros pasivos
Total de pasivos

Patrimonio

Aportaciones de
los
fideicomitentes
Resultados de
afios anteriores

Resultado del perio

Total
Patrimonio
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Al 31 de diciembre de 2007, un detalle de los activos y pasivos de los fideicomisos, se detalla a continuacion

Fideicomiso
Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Mucap- Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Total

009-2002 007-2002 010-2002 004-99 Viviendacoop 010-99 008-2002 038-99 Combinado
¢ 16.341.244 33.734.627 1.113.186 10.009.412 6.799.621 5.224.943 85.852.907 542.942 159.618.882
30.903.388 7.569.212 - 19.435.341 4.448.550 322.985 295.610.444 7.374.165 365.664.085
110.218.394 402.796.958 21.863.947 43.006.305 57.660.895 61.909.684 461.700.376 - 1.159.156.559
8.331.587 19.758.038 5.280.416 2.782.099 1.309.338 999.666 22.084.068 - 60.545.212
64.758.882 1.813.178 - 16.651.909 - - 345.496.189 - 428.720.158
- - - - 3.033 - - - 3.033
¢ 230.553.495 465.672.013 28.257.549 91.885.066 70.221.437 68.457.278 1.210.743.984 7.917.107 2.173.707.929
¢ 18.159.133 34.277.833 1.464.562 39.051.684 12.394.639 4.779.245 23.775.490 918.297 134.820.883
28.087 - - 22.856 - - 146.911 - 197.854
18.187.220 34.277.833 1.464.562 39.074.540 12.394.639 4.779.245 23.922.401 918.297 135.018.737
363.709.846 929.468.861 72.585.787 932.797.690 630.568.351 465.414.365 680.139.605 517.521.975 4.592.206.480
(280.511.212) (697.294.960) (72.402.401) (1.000.690.249) (603.395.941) (404.893.252) (11.125.858) (517.894.928) 3.588.208.801
129.167.641 199.220.279 26.609.601 120.703.084 30.654.388 3.156.920 517.807.836 7.371.763 1.034.691.512
212.366.275 431.394.180 26.792.987 52.810.526 57.826.798 63.678.033 1.186.821.583 6.998.810 2.038.689.192
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Disponibilidades
Inversiones en
valores

Cartera de
Crédito, neto

Otras cuentas
por cobrar y
productos por
cobrar

Bienes
realizables,
neto

Total de activos

Pasivo

Otras cuentas
por pagar y
provisiones

Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio
Aportaciones de
los
fideicomitentes
Resultados de
afos anteriores
Total
Patrimonio
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Al 31 de diciembre de 2006, un detalle de los activos y pasivos de los fideicomisos, se detalla a continuacion

¢

Fideicomiso
Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Mucap- Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Total
009-2002 007-2002 010-2002 004-0099 Viviendacoop 010-0099 008-2002 038-99 Combinado
5.658.472 40.776.110 1.643.114 50.021.904 4.143.452 1.071.216 13.205.992 1.072.029 117.592.289
34.853.543 ; ; ; 1.245.823 3.783.040 97.036.692 5.545.717 142.464.815
134.561.981 565.938.184 17.246.121 85.146.303 91.934.993 88.402.763 535.440.356 - 1.518.670.701
1.764
8.403.661 34.145.875 3.844.874 5.127.790 2.208.785 1.652.613 49.653.234 105.038.596
882.300 2.414.757 1.378.011 22.647.110 - - 10.650.053 37.972.231
184.359.957 643.274.926 24.112.120 162.943.107 99.533.053 94.909.632 705.986.327 6.619.510 1.921.738.632
14.673.354 ; 2.065.715 58.481.834 6.021.990 2.664.217 67.316.043 616.338 151.839.491
109.748 34.705.152 : - ; - 537.452 - 35.352.352
14.783.102 34.705.152 2.065.715 58.481.834 6.021.990 2.664.217 67.853.495 616.338 187.191.843
521.709.688
303.799.934  1.142.448.674 83.867.269 1.028.399.347 674.762.906 483.379.374 686.841.988 5.015.209.180
(224.223.079) (533.878.900) (61.820.864) (923.938.074) (581.251.843)  (391.133.959) (48.709.156) (515.706516)  (3.280.662.391)
169.576.855 608.569.774 22.046.405 104.461.273 93.511.063 92.245 415 638.132.832 6.003.172 1.734.546.789
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Al 31 de diciembre de 2007, el BANHVI mantiene el Fideicomiso No. 1113 administrado por Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo, cuyo activo neto a esa fecha no mantiene saldo, debido a que su cartera de crédito por
un monto de ¢8.047.113 (¢8.547.283 en el 2006) reflejada en el balance de situacion del fideicomiso se encuentra
estimada en su totalidad.

(10)  Propiedades, mobiliario y equipo en uso

Al 31 de diciembre de 2007, un detalle de las propiedades, mobiliario y equipo en uso es como sigue:

Costo:

Saldos al 31 de diciembre de 2006
Adiciones

Retiros

Revaluaciones

Depreciacion acumulada:

Saldos al 31 de diciembre de 2006
Gasto por depreciacion del afio
Retiros

Revaluaciones

Saldos al 31 de diciembre de 2007

¢

Mobiliario y
equipo

Terrenos Edificios de oficina Vehiculos Total
174.947.242 1.148.475.213 304.173.345 74.328.326 1.701.924.126
- - 30.789.663 84.709.290 115.498.953
- - - (46.551.955) (46.551.955
31.318.440 205.595.991 - - 236.914.431
206.265.682 1.354.071.204 334.963.008 112.485.661 2.007.785.555
- 297.865.055 181.262.211 50.466.234 529.593.500
- 28.239.176 34.292.565 0.182.214 71.713.955
- - - (34.119.264) (34.119.264)
- 57.610.463 - - 57.610.463
- 383.714.694 215.554.776 25.529.184 624.798.654
206.265.682 970.356.510 119.408.232 86.956.477 1.382.986.901
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Al 31 de diciembre de 2006, un detalle de las propiedades, mobiliario y equipo en uso es como sigue:

Costo:

Saldos al 31 de diciembre de 2005
Adiciones

Retiros

Revaluaciones

Depreciacion acumulada:

Saldos al 31 de diciembre de 2005
Gasto por depreciacion del afio
Retiros

Revaluaciones

Saldos al 31 de diciembre de 2006

¢

Mobiliario y
equipo

Terrenos Edificios de oficina Vehiculos Total
154.193.306 773.345.218 274.686.522 74.328.326 1.276.553.372
- - 35.566.437 - 35.566.437
- - (6.079.614) - (6.079.614)
20.753.936 375.129.995 - - 395.883.931
174.947.242 1.148.475.213 304.173.345 74.328.326 1.701.924.126
- 131.713.051 150.800.100 43.625.103 326.138.254
- 22.700.702 31.901.354 6.841.131 61.443.187
- - (1.439.243) - (1.439.243)
- 143.451.302 - - 143.451.302
- 297.865.055 181.262.211 50.466.234 529.593.500
174.947.242 850.610.158 122.911.134 23.862.092 1.172.330.626
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Otros activos

Los otros activos se detallan como sigue:

Gastos pagados por anticipado

Bienes diversos

Operaciones pendientes de
imputacion

Activos intangibles, neto

Otros activos restringidos

¢

¢

31 de diciembre de

2007 2006
8.364.317 10.304.167
419.154.051 508.108.648
415.740 3.060.472
40.568.399 47.440.084
4.648.191.154 4.004.450.496
5.116.693.661 4.573.363.867

Los activos intangibles corresponden a los sistemas de computo utilizados por el
BANHVI, cuyo movimiento se detalla como sigue:

Costo original:
Saldo al 31 de diciembre de 2006

Adiciones

Retiros

Saldos al 31 de diciembre de 2007
Amortizacion acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2006
Gasto por amortizacién del afio
Retiros

Saldos al 31 de diciembre de 2007
Saldos, netos:

Al 31 de diciembre de 2006

Al 31 de diciembre de 2007

Sistemas de
Computo

284.930.385
34.164.173

319.094.558

237.490.301
41.035.857

278.526.159

47.440.084

40.568.399
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Los otros activos restringidos corresponden principalmente a inversiones en
certificados de deposito a plazo en colones emitidos por Banco Central de
Costa Rica, Banco de Costa Rica, Banco Crédito Agricola de Cartago y
Banco Popular y de Desarrollo Comunal, asi como inversiones mantenidas
en el Fondo de Garantias denominadas Transferencias Temporales de
Fondos (TTF), pertenecientes al Fondo de Garantias y a recursos del
programa Bonos Tasa Real (BTR).

Al de 31 de diciembre de 2007, el BANHV mantiene una inversion con el Fondo
de Garantias (fuente propia del FONAVI) por un monto de
¢2.450.000.000 y ¢243.800.000 con vencimiento al 11 de abril del 2008 y
3 de abril del 2008 respectivamente, y devenga una tasa de interés del
6,80% anual. Esta inversion se efectio de conformidad con el
“Procedimiento General para Contingencias de Liquidez P-UPI-RIE-10",
el cual fue aprobado por la Junta Directiva del BANHVI mediante la
sesion 25-2007 del 23 de abril de 2007, en cumplimiento con lo
establecido en el Plan de Contingencias de Liquidez del BANHVI.

Estas inversiones son contabilizadas en la cuenta de otros activos restringidos
debido a que los rendimientos generados no tienen efecto en el estado de
resultados del BANHVI. Estos rendimientos de los titulos pertenecientes
al Fondo de Garantias se capitalizan en el Fondo de Garantias y los
rendimientos de los recursos BTR son trasladados al FOSUVI (véase nota
2).

En relacion con los recursos BTR, a partir del 30 de junio de 2007, se dio por
canceladas todas las obligaciones del Programa de Reactivacion del
FOSUVI (véase nota 14), asi como todas las cuentas asociadas al mismo,
incluyendo los recursos que se mantenian a nivel de otros activos
restringidos, razon por la cual al cierre del afio 2007 no muestra saldo

alguno.
31 de diciembre de
2007 2006
Fondo de Garantias (vease nota 2) ¢  4.645.745.544 3.478.834.778
Recursos Fondo B.T.R. - 523.377.798
Depdsitos en garantia 2.445.610 2.237.920

¢ 4.648.191.154 4.004.450.496
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(12) Obligaciones con el pablico

Las obligaciones con el publico se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
Certificados de deposito a plazo con
tasas de interés fijas ¢ - 16.000.000.000
Certificados de deposito a plazo con
tasas de interés ajustables 5.500.000.000 5.737.000.000
Certificados de depdsito a plazo
Coovivienda R.L. 2.108.078.000 2.113.078.000

¢ 7.608.078.000 23.850.078.000

Al 31 de diciembre de 2007, el nimero de clientes son 358 (362 en el 2006). Al
31 de diciembre de 2007 y 2006 el BANHVI no mantiene depositos de
otros bancos.

Al 31 de diciembre de 2007, el BANHVI mantiene depdsitos a plazo segin se
presenta de la siguiente manera:

31 de diciembre de

2007 2006
Certificados de depdsito a plazo con
tasas de interés fijas ¢ - 16.000.000.000
Certificados de depdsito a plazo con
tasas de interés ajustables 5.500.000.000 5.737.000.000
5.500.000.000 21.737.000.000
Otras obligaciones financieras - 61.250.000

¢  5.500.000.000 21.798.250.000

Las obligaciones con el publico a plazo corresponden a aquellos pasivos que se
originan de la captacion de recursos por medio de la emision de
certificados de depésito en colones. Los depositos denominados en
colones, devengan intereses que oscilan entre 7,25% y 14,00% anual
(entre 13% y 15% anual en el 2006).
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Obligaciones con el Banco Central de Costa Rica

Las obligaciones con el Banco Central de Costa Rica se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
Bonos serie A Principal ¢ 3.338.363 4.673.709
Bonos serie B Principal 37.556.594 42.564.140
Recursos externos 337.123.388 384.494.288
¢ 378.018.345 431.732.137

Al 31 de diciembre de 2007 y 2006, las obligaciones con el Banco Central de
Costa Rica devengan intereses fijos que oscilan entre 6,75% y 14,71%

anual.

Las obligaciones con el Banco Central de Costa Rica (BCCR) estan pactadas a los

tipos de cambio histéricos de ¢6,62 por US$1,00 y ¢8,54 por US$1,00, ya
que de acuerdo con el articulo No. 165 de la Ley Orgénica del Banco
Central de Costa Rica (Ley No. 7558), el cual estipula que las pérdidas por
efecto de diferencial cambiario serdn asumidas en su totalidad por el
Gobierno de la Republica y pagadas con cargo al Presupuesto Nacional.
Adicionalmente, los pagos realizados al BCCR son recibidos a esos tipos

de cambio.

Otras obligaciones financieras

Las otras obligaciones financieras se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
Bonos Tasa Real (BTR) ¢ - 469.350.000
Bonos de Mejoramiento Social 940.937.000 1.083.264.000
Otras obligaciones financieras 948.018 1.245.665

¢ 941.885.018 1.553.859.665

Las otras obligaciones financieras denominadas en US ddlares devengan intereses

fijos del 3% anual (21% anual en el 2006 para las obligaciones en
colones), y los Bonos de Mejoramiento Social denominados en US
dolares, devengan intereses fijos del 3% anual.

(Continua)



(15)

41

BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

Notas a los Estados Financieros
(Sin consolidar)

Otras cuentas por pagar y provisiones

Las otras cuentas por pagar y provisiones se detallan como sigue:
31 de diciembre de

2007 2006
Cargos por pagar por obligaciones con el BCCR ¢ 14.557.693 16.750.115
Cargos por pagar por otras obligaciones
financieras 1.185.737 16.990.665
Cargos por pagar por obligaciones con el publico 133.435.592 920.936.000
Cargos por pagar por otras cuentas por pagar 15.264.867 -
164.443.889 954.676.780
Provisiones:
Por prestaciones legales 99.138.042 112.755.007
Por aguinaldo 16.023.438 14.606.507
Por salario escolar 94.832.837 84.848.473
Por vacaciones 74.002.726 54.387.192
Por litigios 7.000.000 9.000.000
Sobre Fondo de Garantias 4.653.440.816 3.513.335.656
Por pago comisiones 4.151.918 4.151.918
Por participacion en Comision Nacional de
Emergencias - Ley No. 8488 69.890.214 92.531.063
5.018.479.991 3.885.615.816
Otras cuentas por pagar diversas:
Por pagar al Fondo de Garantias (véase nota 8) 2.693.800.000 -
Otras cuentas por pagar 278.020.028 276.930.614
2.971.820.028 276.930.614

8.154.743.908

5.117.223.210

La provision sobre Fondo de Garantias, corresponde a los aportes de las entidades
autorizadas tomando como base los saldos de las obligaciones con el
publico y la calificacion global de la Superintendencia General de
Entidades Financieras (SUGEF) y el aporte del 2% de las utilidades de las

distintas fuentes del BANHVI.
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Durante el 2007, se trasladaron recursos temporales del Fondo de Garantias, con
el proposito de efectuar un desembolso de crédito de largo plazo a la
fuente de recursos FONAVI, por un monto total de ¢2.693.800.000,
emitiéndose por tanto dos transferencias temporales de fondos (TTF) por
¢243.800.000 y ¢2.450.000.000 (véase nota 11).

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2007, el movimiento de las
provisiones por salario escolar y prestaciones legales se detalla como

sigue:
Salario Prestaciones
Escolar Legales
Saldos al 31 de diciembre de 2006 ¢ 84.848.473 112.755.007
Provision efectuada 94.832.878 87.904.181
Provision utilizada (84.848.514) (101.521.146)
Saldos al 31 de diciembre de 2007 ¢ 94.832.837 99.138.042

(16)  Otros pasivos
El detalle de los otros pasivos se muestra a continuacion:

31 de diciembre de

2007 2006
Estimacion para incobrables de créditos
contingentes ¢ 31.750.000 14.950.000
Otros 30.707.198 43.587.266

¢ 62.457.198 58.537.266

(17) Capital Social

@) Capital Social

La Junta Directiva en sesion ordinaria No. 47-2007, celebrada el 16 de julio del
2007, acuerda aumentar el capital social del BANHVI en la suma de
¢3.734.934.747 mediante la capitalizacion de utilidades acumuladas de
ejercicios anteriores. EI Consejo Nacional de Supervision del Sistema
Financiero autorizo capitalizar dicho incremento el 10 de setiembre de
2007 mediante oficio C.N.S. 842-07, ascendiendo a la suma de
¢32.660.076.449.
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La Junta Directiva en sesién ordinaria No. 59-2005, celebrada el 13 de octubre del

2005, acuerda por unanimidad aumentar el capital social del Banco
Hipotecario de la Vivienda en la suma de ¢7.000.000.000. EI Consejo
Nacional de Supervision del Sistema Financiero autorizo capitalizar dicho
incremento como capital social el 23 de febrero de 2006 mediante oficio
C.N.S. 184-06

La Junta Directiva en sesion ordinaria No. 33-2006, celebrada el 4 de mayo del

(b)

2006, acuerda por unanimidad aumentar el capital social del Banco
Hipotecario de la Vivienda en la suma de ¢3.000.000.000 mediante la
capitalizacion de utilidades acumuladas de ejercicios anteriores. El
Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero autorizé
capitalizar dicho incremento el 16 de junio de 2006 mediante oficio C.N.S.
573-06, ascendiendo a la suma de ¢28.925.141.702.

Aporte patrimoniales no capitalizados

Durante el periodo 2007, el BANHVI registr6 como aportes patrimoniales no

(©)

capitalizados los ingresos que percibe de la Junta de Proteccion Social
procedente del 50% de la utilidad neta del juego Loteria Instantanea de
acuerdo al articulo 11 de la Ley 7342 Loteria Popular Tiempos por un
monto de ¢365.079.111 (¢365.008.415 en el 2006). Esta disposicion de
reconocimiento fue establecida por la SUGEF mediante el oficio SUGEF
499-200600368 del 7 de febrero de 2006.

Superdvit por revaluacién de propiedad

El superavit por revaluacion corresponde a la revaluacion del edificio y el terreno

por el Indice de Precios al Productor Industrial (IPPI), segun lo establece
la SUGEF en el Plan de Cuentas.

Durante el 2007, la revaluacion del edificio y terreno aumento en un monto de

¢179.303.968 (¢225.958.395 durante el 2006). Al 31 de diciembre de
2007, el saldo de superavit por revaluacion asciende a un monto de
¢1.001.585.185 (¢822.281.217 en el 2006).
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Cuentas contingentes

Las cuentas contingentes corresponden a créditos pendientes de desembolsar, un

detalle se muestra a continuacion:

31 de diciembre de

2007 2006
Coopealianza R.L. ¢ 3.500.000.000 -
Banco Popular y de Desarrollo
Comunal 2.850.000.000 2.990.000.000
¢ 6.350.000.000 2.990.000.000

Otras cuentas de orden

Las otras cuentas de orden se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006

Garantias recibidas en poder de terceros ¢ 12.589.168.426 1.702.139.191
Cuentas castigadas 293.660.883 457.464.034
Productos en suspenso 342.569.721 418.771.501
Contratos de descuento de hipotecas 29.517.742.788 27.349.566.761
Convenios con AID 196.528.265 251.112.778
Activos totales de recursos FOSUVI 33.861.820.212 31.831.695.831
Valores en custodia 21.374.679.687 25.978.302.956
Garantias sobre captaciones de entidades 322.976.452.814 244.643.726.757
Otras cuentas de orden 1.737.560.555 357.578.599

¢ 422.890.183.351 332.990.358.408

Al 31 de diciembre de 2007 y 2006, los estados financieros del Fondo de Subsidio

para la Vivienda (FOSUVI) muestran los siguientes saldos:

31 de diciembre de

2007 2006
Balance de situacion
Activos ¢ 33.861.820.212 31.831.695.831
Pasivos ¢ 6.975.536.631 6.855.039.922
Activo neto 26.886.283.581 24.976.655.909
Total pasivo y activo neto ¢ 33.861.820.212 31.831.695.831
Cuentas de orden ¢ 322.585.330.850 285.417.110.620
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Ingresos financieros por inversiones en valores v depésitos

Los ingresos financieros por inversiones en valores y depdsitos se detallan como

sigue:
31 de diciembre de
2007 2006
Productos por inversiones en valores y
depdsitos  mantenidos hasta el
vencimiento ¢ 865.137.211 1.277.319.433
¢ 865.137.211 1.277.319.433

Ingresos financieros por créditos vigentes y vencidos

Los ingresos financieros por creditos vigentes y vencidos se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
Por créditos vigentes ¢ 2.516.937.608 3.666.773.867
Por créditos vencidos 80.087.951 141.597.364
Por otras cuentas y productos por cobrar 306.350.984 031.924.913
¢ 2.903.376.543 4.740.296.144

Ingresos por participacién en el capital de otras empresas

Los ingresos por participacion en el capital de otras empresas se detallan como

sigue:
31 de diciembre de
2007 2006
Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo ¢ 78.137.738 112.664.022
Grupo Mutual Alajuela - La Vivienda 121.298.449 136.568.554
Grupo Mutual Alajuela - La Vivienda 866.418.016 667.966.821
Banco Promérica, S.A. 279.671.200 269.065.457

¢ 1.345.525.403 1.186.264.854
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Estos ingresos representan los resultados generados por la cartera de créedito

administrada a través de la figura de Fideicomisos por las entidades
fiduciarias. Hasta el mes de octubre de 2006, el BANHVI reconocio los
resultados generados por este concepto en la cuenta “Otros ingresos
financieros”; sin embargo, a partir de ese mes, los resultados se registran
en las cuentas de ingresos y gastos por participacion en el capital de otras
empresas. Este cambio se origind a solicitud de la SUGEF, mediante
oficio SUGEF 3537-200606943 del 18 de octubre de 2006, de reclasificar
el valor del activo neto de los fideicomisos que el BANHVI mantenia
reflejados en la cuenta contable “Cartera de crédito entregada en
fideicomiso y en otros vehiculos para proposito especial”, codigo 138, a la
cuenta contable “Participaciones en el capital de otras empresas”, codigo
contable 161-01.

(23)  Gastos financieros por obligaciones con el publico

31 de diciembre de

2007 2006
Certificados de deposito a plazo con tasa
fija ¢ 712.947.137 1.582.581.908
Certificados de deposito a plazo con tasa
ajustable 648.946.789 925.097.973
¢ 1.361.893.926 2.507.679.881

(24)  Otros ingresos operativos

Los otros ingresos operativos se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006

Ingresos por bienes realizables 57.364.317 76.656.004

Comision por colocacion de FOSUVI 1.088.107.773 591.643.559

Ingresos diversos por fideicomisos 2.092.905 15.233.827
Participacion en el capital de otras

empresas (véase nota 22) 1.345.525.403 1.186.264.854

Otros 146.928.189 57.767.956

2.640.018.587 1.927.566.200
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(25) Gastos por deterioro de inversiones en valores y estimacion de incobrabilidad de
la cartera de crédito

Los gastos por deterioro de inversiones en valores y estimacion de incobrabilidad
de la cartera de crédito se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006
Por cartera de crédito ¢ 381.777.804 780.194.900
Por otras cuentas por cobrar y
productos por cobrar 56.864.057 134.192.104
Por créditos contingentes 17.500.000 45.665.000
¢ 456.141.861 960.052.004

(26)  Ingresos por recuperacion de activos financieros

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2007, los ingresos por recuperacion de
activos financieros ascienden a un monto de ¢578.221.321, los cuales se
relacionan principalmente con la recuperacion de créditos castigados del
INVU, una vez refinanciadas las operaciones de corto plazo y cancelacién
de proyectos de corto plazo con Mutual Cartago y Grupo Mutual Alajuela
La Vivienda, ademas a la disminucion de estimaciones sobre cartera de
crédito y cuentas por cobrar con base en la aplicacion del Transitorio 1-05

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2006, los ingresos por recuperacion de
activos financieros ascienden a un monto de ¢1.006.613.347, los cuales se
relacionan principalmente con la recuperacion de la cartera de Banco
ELCA, S.A. y a la reversion del excedente en las estimaciones de
incobrables que el BANHVI mantenia el afio anterior.
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(27)  Gastos administrativos

Los gastos administrativos se detallan como sigue:

31 de diciembre de

2007 2006

Sueldos y bonificaciones al personal

permanente ¢ 1.155.797.663 1.116.151.549
Remuneraciones a directivos y fiscales 62.943.360 56.312.380
Tiempo extraordinario 4.696.700 3.557.204
Décimo tercer sueldo 104.271.616 99.464.577
Preaviso y cesantia 146.207.711 52.181.920
Cargas sociales patronales 283.549.997 269.125.173
Otros 168.133.401 189.747.163
Gastos por servicios externos 79.357.727 65.045.399
Gastos de movilidad y comunicaciones 48.508.728 46.679.129
Gastos de infraestructura 146.099.185 122.686.908
Gastos generales 112.543.792 58.204.371
Impuestos, patentes y contribuciones

obligatorias 2.860.137 1.135.438

¢ 2.314.970.017 2.080.291.211

(28)  Valor razonable de los instrumentos financieros

Al 31 de diciembre de 2007, la comparacion de los valores en libros y los valores
razonables de todos los activos y pasivos financieros que no son llevados
al valor razonable se muestra en la siguiente tabla:

2007 2007
Valor en libros Valor razonable

Activos financieros

Disponibilidades ¢ 522.721.617 522.721.617
Inversiones en valores y depdsitos 2.733.660.135 2.733.660.135
Cartera de crédito 35.475.330.990 35.921.035.640
Otras cuentas por cobrar 9.017.596.227 7.202.096.686

¢ 47.749.308.969 46.379.514.078

Pasivos financieros

Obligaciones con el publico:
Captaciones a plazo ¢ 7.608.078.000 7.795.594.079
Otras obligaciones financieras 941.885.018 863.056.154

¢ 8.549.963.018 8.658.650.233
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Al 31 de diciembre de 2006, la comparacién de los valores en libros y los valores
razonables de todos los activos y pasivos financieros que no son llevados
al valor razonable se muestra en la siguiente tabla:

Activos financieros

2006

Valor en libros

2006

Valor razonable

Disponibilidades 4.377.745.577 4.377.745.577
Inversiones en valores y depositos 21.553.901.837 21.553.901.837
Cartera de crédito 23.177.745.276 25.116.382.382
Otras cuentas por cobrar 10.608.426.707 8.671.815.776
59.717.819.397 59.719.845.572
Pasivos financieros
Obligaciones con el publico:
Captaciones a plazo 23.850.078.000 26.130.382.928
Otras obligaciones financieras 1.553.859.665 1.414.464.488
25.403.937.665 27.544.847.416

Estimacion del valor razonable

Los siguientes supuestos fueron efectuados por la Administracion del BANHVI
para estimar el valor razonable de cada categoria de instrumento
financiero en el balance de situacion y aquellos controlados fuera del
balance de situacion:

@) Disponibilidades, captacion a la vista y otras obligaciones con el publico a
la vista

Para los anteriores instrumentos financieros, el valor en los libros se
aproxima a su valor razonable por su naturaleza a corto plazo.

(b) Inversiones en valores y depositos
Para estos valores, el valor razonable de las inversiones en valores

mantenidas hasta el vencimiento esta basado en cotizaciones de precios de
mercado.

(Continua)
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Cartera de créditos

El valor razonable de los préstamos es calculado basado en los flujos de
efectivo de principal e intereses futuros esperados descontados. Los pagos
de los préstamos son asumidos para que ocurran en la fechas de pagos
contractuales. Los flujos de efectivo futuros esperados para los préstamos
son descontados a las tasas de interés vigentes 31 de diciembre de 2007 y
2006, ofrecidas para préstamos similares a nuevos prestatarios.

Captaciones a plazo y otras obligaciones financieras

El valor razonable de las captaciones a plazo y otras obligaciones
financieras esta basado sobre flujos de efectivo descontados usando tasas
de interés vigentes al 31 de diciembre de 2007 y 2006 ofrecidas para
depdsitos de plazos similares.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha
determinada, basadas en informaciones de mercado y de los instrumentos
financieros. Estos estimados no reflejan cualquier prima o descuento que
pueda resultar de la oferta para la venta de un instrumento financiero en
particular a una fecha dada. Estas estimaciones son subjetivas por su
naturaleza, involucran incertidumbres y elementos de juicio significativo,
por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio
en las suposiciones puede afectar en forma significativa las estimaciones.

Administracion de riesgos

El BANHVI esta expuesto a diferentes riesgos entre ellos, los mas importantes,

riesgo crediticio, riesgo de liquidez, riesgo tipo de cambio, tasa de interés
y riesgo de mercado. A continuacion se detalla la forma en que el
BANHVI administra los diferentes riesgos.

Riesgo de liguidez vy financiamiento:

Este elemento evalla la posicion de liquidez de la entidad considerando el nivel

de las fuentes de liquidez comparandolas con los compromisos
financieros, tomando en cuenta el tamafio de la entidad, complejidad y
perfil de riesgo, y de esta manera asegurar el nivel de liquidez suficiente
para cumplir con los compromisos financieros de forma oportuna,
reflejando la habilidad en el manejo por parte de la institucion, para
enfrentar cambios que puedan ocurrir en las condiciones de mercado que
puedan afectar la liquidez de los activos.
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Los indicadores del calce de plazos hasta un mes y hasta tres meses al 31 de
diciembre 2007, mantienen su nivel normal de riesgo, presentando un
adecuado nivel de liquidez para el BANHVI.

Debe tomarse en cuenta que en el caso de las inversiones en valores mayores a un
mes 0 tres meses, solamente se pueden incluir en el calce de plazos
aquellos que se consideren como no comprometidas (en el respectivo
calce) de acuerdo a la normativa vigente y que se efectlen unicamente en
el Banco Central de Costa Rica y entes publicos. En el caso de las otras
inversiones que no entran en la categoria de no comprometidas, deberan
renovarse con una temporalidad de maximo tres meses en el caso de tener
problemas con los indices de calce de plazos, de lo contrario debera
tomarse una decision entre rendimiento y liquidez de la renovacién o
pacto del plazo negociado.
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Al 31 de diciembre de 2007, el calce de plazos de los activos y pasivos (en miles de colones) del BANHVI es como sigue:

Efectivo
Depdsitos en
bancos

Inversiones
Préstamos y
productos por
cobrar

Total
Vencimiento
Activos

Dep6sitos
recibidos
Financiamientos
recibidos

Total
Vencimiento
Pasivos

Dias
Vencidas
A la Vista Dela30 De 31 a 60 De 61 a 90 De 91 a 180 De 181 a 365 Mas de 365 mas de 30 Total
¢ 1500 - 1500
372.653 - - - 7.428 7.429 133.712 - 521.222
- 2.739.808 - - - - 2.038.689 - 4,778.497
50 475.463 222.803 226.120 688.439 1.422.322 32.696.625 35.731.822
¢ 374.203 3.215.271 222.803 226.120 695.867 1.429.751 34.869.026 41.033.041
¢ - 19.373 7.939 64.464 92.358 2.049.523 6.449.969 - 8.683.626
- - 10.411 162 31.004 27.011 324.946 - 393.534
¢ 19.373 18.350 64.626 123.362 2.076.534 6.774.915 9.077.160
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Al 31 de diciembre de 2006, el calce de plazos de los activos y pasivos (en miles de colones) del BANHVI es como sigue:

Dias
Vencidas
A la Vista Dela30 De 31a60 De 61a90 De 91a180 De 181 a 365 Més de 365 mas de 30 Total
Efectivo ¢ 1.329 - - - - - - - 1.329
Depositos en
bancos 634.223 - - 106.703 7.738 7.738 3.620.015 - 4.376.417
Inversiones 1.000.000 10.772.632 - 1.860.000 7.997.220 - 1.734.547 - 23.364.399
Préstamos y -
productos por
cobrar 43.632 513.672 223.365 228.593 700.834 1.129.164 20.645.263 23.484.523
Total
Vencimientos de -
Activos ¢ 1.679.184 11.286.304 223.365 2.195.296 8.705.792 1.136.902 25.999.825 51.226.668
Depositos
recibidos ¢ - 25.747 14.698 1.513.092 132.067 51.584 24.588.174 15.243 26.340.605
Financiamientos
recibidos - - 11.298 - 32.470 27.007 378.966 - 449.741
Total
Vencimientos de
Pasivos ¢ - 25.747 25.996 1.513.092 164.537 78.591 24.967.140 15.243 26.790.346
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Riegos de mercado

Riesgo de tasas de interés

Es la exposicion a pérdidas en el valor de un activo o pasivo financiero que se
origina debido a fluctuaciones en las tasas, cuando se presentan descalces
en cambios de tasas de las carteras activas y pasivas, sin disponer de la
flexibilidad requerida para un ajuste oportuno. ElI BANHVI tiene una
mayor sensibilidad en los pasivos financieros, ya que la frecuencia de
cambio de la de tasa de interés de los activos financieros es mayor que en
los pasivos financieros. Sin embargo, el efecto va a depender de varios
factores, incluyendo prepagos, atrasos en los pagos, variaciones en las
tasas de interés, asi como el tipo de cambio.

La sensibilidad muestra el grado en que los cambios en la tasa de interés y los
precios genéricos pueden afectar la situacion financiera del BANHVI,
considerando la habilidad para identificar, medir, dar seguimiento y
controlar los riesgos de mercado tomando en cuenta la naturaleza y
tamafo de la institucion, asi como la adecuacién de capital y las utilidades.

La Administracion del BANHVI considera que se muestra un nivel normal de
riesgo de tasa de interés por las politicas crediticias y de revision de tasas
de interés en forma mensual. Asimismo, la Administracion considera que
las siguientes medidas permiten mantener los indicadores financieros en
situacién de riesgo normal, segun lo define la SUGEF:

=  Mantener en los préstamos por cobrar la clausula sobre la posibilidad
de ajustar mensualmente las tasas de interés activas.

= Adquirir inversiones a corto plazo para aprovechar reinversiones
cuando se prevean tasas de interés al alza.

=  Mantener la posicion de ajuste de las tasas de interés activas a un
periodo de ajuste menor que el ajuste de las tasas de interés pasivas.
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el calce de plazos de tasas de interés sobre los activos y pasivos del BANHVI se detalla como

sigue:
Tasa de Hasta Dela3 De3ab6 Hasta 1 Dela? Mas de 2 Total
Interés 1 mes meses Meses afo Afos afos
7.53% 2.750.364.428 - - - - - 2.750.364.428
10,30% 35.728.697.024 57.349 86.023 172.047 297.837 145.314 35.729.455.594
38.479.061.452 57.349 86.023 172.047 297.837 145.314 38.479.820.022
8,035%
789.240.670 4.271.303.186 2.861.632.845 63.013.590 123.794.415 833.565.600  8.942.550.306
11,90%
- 10.540.878 38.750.093 47.704.907 90.651.622 360.867.015 548.514.515
789.240.670 4.281.844.064 2.900.382.938 110.718.497 214.446.037 1.194.432.615 9.491.064.821
37.689.820.782 (4.281.786.715) (2.900.296.915) (110.546.450) (214.148.200) (1.194.287.301) 28.988.755.201
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Al 31 de diciembre de 2006, el calce de plazos de tasas de interés sobre los activos y pasivos del BANHVI se detalla como

sigue:

Tasa de Hasta Dela3 De3ab Hasta 1 Dela? Mas de 2 Total

Interés 1 mes meses meses Afo A0S afnos

10,86% 13.685.841.291 3.965.308.461  8.294.445.017 - - - 25.945.594.769

16,29% 547.199.026 23.591.522.942 21.792.345 370.449 739.623 1.385.071 24.163.009.456
¢ 14.233.040.317 27.556.831.403 8.316.237.362 370.449 739.623 1.385.071  50.108.604.225

13,94% ¢ 800.190.107 6.248.502.800 2.948.582.960 1.187.059.200 18.371.797.120 005.313.280  30.551.445.467

11,90% - 11.261.159 41.201.939 50.877.034 96.995.876 451.518.637 651.854.645
¢ 800.190.107 6.259.763.959  2.989.784.899 1.237.936.234 18.468.792.996 1.446.831.917 31.203.300.112
¢ 13.432.850.210 21.297.067.444  5.326.452.463 (1.237.565.785) (18.468.053.373) (1.445.446.846) 18.905.304.113
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Riesgo de tipo de cambio

El BANHVI se enfrenta a este tipo de riesgo cuando el valor de sus activos y de
sus pasivos denominados en US ddlares se ven afectados por variaciones
en el tipo de cambio, el cual se reconoce en el estado de resultados.

La Administracion del BANHVI considera que se muestra un nivel normal de
riesgo de tipo de cambio por la poca participacion del BANHVI en activos
en moneda extranjera, por lo que la incidencia de riesgo es menor.

La Administracion del BANHVI lleva un control diario de la posicién en moneda
local, y mantiene una posicién conservadora. De esta forma, el BANHVI
mantiene mas pasivos que activos en moneda extrajera, y los estados
financieros muestran un gasto por diferencial cambiario. Adicionalmente,
esta posicion es monitoreada semanalmente por el Comité de Activos y
Pasivos.

Los activos y pasivos monetarios denominados en US dolares se detallan como

sigue:
31 de diciembre de
2007 2006
Activos:
Disponibilidades US$ 328.399 330.137
Total activos 328.399 330.137
Pasivos:
Obligaciones con el BCCR 4.788.637 5.531.364
Otras obligaciones financieras:
Obligaciones con entidades financieras 1.900.000 2.100.000
Obligaciones con organismos
internacionales 143.205 188.167
Cargos financieros por pagar:
Cargos por pagar por obligaciones con
el BCCR 16.565 31.114
Cargos por pagar a entidades
financieras 2.375 2.625
Cargos por pagar a organismos
internacionales 1.432 2.038
Total pasivos 6.852.213 7.855.308
Exceso de pasivos sobre activos
monetarios denominados en US ddlares  US$ 6.523.815 7.525.171
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Las obligaciones con el Banco Central de Costa Rica (BCCR) estan pactadas a
tipos de cambio histéricos que oscilan entre ¢6,62 por US$1,00 y ¢8,54
por US$1,00, ya que de acuerdo con el articulo No. 165 de la Ley
Organica del Banco Central de Costa Rica Ley No. 7558 se estipula que
las pérdidas por efectos de diferencial cambiario serdn asumidas en su
totalidad por el Gobierno de la Republica y pagadas con cargo al
Presupuesto Nacional.

La posicion neta, no es cubierta con ningun instrumento; sin embargo, el
BANHVI considera que ésta se mantiene en un nivel aceptable, para
comprar o vender US dolares en mercado, en el momento que asi lo
considere necesario.

Riesqgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero no cumpla,
completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer, de
conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que
adquirié dicho activo financiero. El riesgo de crédito se relaciona
principalmente con la cartera de crédito y esta representado por el monto
de los activos del balance.

A la fecha del balance de situacion no existen concentraciones significativas de
riesgo de crédito. La maxima exposicion al riesgo de crédito esta
representada por el monto en libros de cada activo financiero.

La cartera de credito corresponde en un 100% para créditos de vivienda.

El BANHVI efectia andlisis estrictos antes de otorgar un credito y requiere de
garantias para los clientes, antes de desembolsar los préstamos,
aproximadamente el 100,00% (99,99% en 2006) de la cartera de créditos
estd garantizada.

El BANHVI clasifica como vencidos aquellos préstamos que no hayan realizado
pagos a capital o intereses por un dia después de la fecha acordada.

Al 31 de diciembre de 2007, el BANHVI no mantiene préstamos sin acumulacion

de intereses a (¢3.374.197 en el 2006, no acumulaban intereses y el
namero de préstamos era de 4).
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Al 31 de diciembre de 2007 y de 2006, el BANHVI no tiene préstamos en cobro
judicial.
La cartera de créditos por tipo de garantia se muestra en la siguiente tabla:

31 de diciembre de

2007 2006
Hipotecaria ¢ 22.886.162.564 21.475.606.085
Titulos valores 12.589.168.426 1.702.139.191

¢ 35.475.330.990 23.177.745.276

Al 31 de diciembre de 2007, la concentracion en deudores individuales o por
grupos de interés econdémicos se detalla a continuacion:

2007
NUmero
Rango Deudores Monto

De ¢1 hasta ¢1.633.269.053 5 2.668.421.573
De ¢1.633.269.053 hasta ¢3.266.538.105 2 4.713.565.488
De ¢3.266.538.105 hasta ¢4.899.807.158 1 4.625.201.069
De ¢4.899.807.158 hasta ¢6.533.076.211 - -
De ¢6.533.076.211 hasta ¢8.166.345.264 - -
De ¢8.166.345.264 hasta ¢9.799.614.316 - -
De ¢9.799.614.316 hasta ¢11.432.883.369 1 10.761.305.744
De ¢11.432.883.369 hasta ¢13.066.152.422 1 12.706.837.116

10 35.475.330.990
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Al 31 de diciembre de 2006, la concentracion en deudores individuales o por
grupos de interés econdémicos se detalla a continuacion:

2006
NGamero
Rango Deudores Monto

De ¢1 hasta ¢1.446.522.315 6 ¢ 1.081.739.563
De ¢1.446.522.315 hasta ¢2.893.044.631 2 4.762.272.058
De ¢2.893.044.631 hasta ¢4.339.566.946 1 2.947.599.787
De ¢4.339.566.946 hasta ¢5.786.089.261 - -
De ¢5.786.089.261 hasta ¢7.232.611.577 1 6.968.813.099
De ¢7.232.611.577 hasta ¢8.679.133.892 1 7.417.320.769

11 ¢ 23.177.745.276

(30) Contingencias

Al 31 de diciembre de 2007, existen 19 juicios (21 juicios en el 2006) en contra
del BANHVI para los cuales, segun el criterio del Departamento Legal del
BANHVI, es poco probable que se de una salida de recursos en el futuro;
sin embargo la Administracion del BANHVI ha efectuado una provision
de ¢7.000.000 correspondiente a dos juicios que a criterio de la asesoria
legal del BANHVI tienen una posibilidad mayor de repercusion debido a
que existe un fallo en contra del BANHVI.

(31) Arrendamientos operativos

Los arrendamientos operativos no cancelables seran pagados de la siguiente

forma:
31 de diciembre
2007 2006
Menos de un afio ¢ 19.848.338 14.835.000
Entre uno y dos afios 12.221.954 661.250

¢ 32.070.292 15.496.250
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Transicion a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Mediante varios acuerdos el Consejo Nacional de Supervision del Sistema
Financiero (el Consejo), acordd implementar parcialmente a partir del 1 de
enero de 2004 las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), promulgadas por la Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad. Para normar la implementacion, el Consejo emiti6 los
Términos de la Normativa Contable Aplicable a las Entidades
Supervisadas por la SUGEF, SUGEVAL y SUPEN vy a los Emisores no
Financieros. Durante los ultimos afios la Junta de Normas Internacionales
de Contabilidad modificé practicamente todas las normas vigentes y
emitiod nuevas normas.

Todas esas modificaciones y ademas las excepciones a la aplicacion de los NIIF
que se indican en la normativa indicada, constituyen diferencias entre la
base de contabilidad establecida por el CONASSIF y las NIIF.

El 18 de diciembre de 2007, mediante oficio C.N.S. 1116-07 el Consejo Nacional
de Supervisién del Sistema Financiero dispuso reformar el reglamento
denominado “Normativa contable aplicable a las entidades supervisadas
por la SUGEF, SUGEVAL y SUPEN y a los emisores no financieros” (la
Normativa), en el cual se han definido las NIIF y sus interpretaciones
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Informacion
Financiera (IASB por sus siglas en inglés) como de aplicacion para los
entes supervisados de conformidad con los textos vigentes al primero de
enero de 2007; con la excepcidon de los tratamientos especiales indicados
en el capitulo 11 de la Normativa anteriormente sefialada.

Como parte de la Normativa, y al aplicar las NIIF vigentes al primero de enero de
2007, la emision de nuevas NIIF o interpretaciones emitidas por el IASB,
asi como cualquier modificacion a las NIIF adoptadas que aplicaran los
entes supervisados, requerird de la autorizacion previa del Consejo
Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF).

La aplicacion por parte de los entes supervisados del reglamento denominado
“Normativa contable aplicable a las entidades supervisadas por la SUGEF,
SUGEVAL y SUPEN vy a los emisores no financieros” sera de aplicacion a
partir del 1 de enero de 2008.
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La Administracion del Banco no ha cuantificado el impacto econémico por el
alejamiento de las disposiciones legales, reglamentarias y normativa
contable emitida por el Banco Central de Costa Rica (BCCR), la
Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF) y el Consejo
Nacional de Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF), con
respecto a las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

(33) Notas requeridas por el reglamento relativo a la informacién financiera de

entidades, grupos y conglomerados financieros que no aplican

De conformidad con lo establecido por el Reglamento relativo a la informacién
financiera de Entidades, Grupos y Conglomerados Financieros, las
siguientes revelaciones no aplican, debido a que el BANHVI no realiza
este tipo de actividades.

Indicadores de riesgo

Operaciones bursatiles corrientes, a plazo y de administracion de
carteras de valores

Contratos de administracion de fondos de inversion

Contratos de administracion de fondos de pension

Otras concentraciones de activos y pasivos

Comisiones de confianza

(34) Cifras del 2006

Algunas cifras del 2006 han sido reclasificadas para efectos de comparacion con
las cifras del 2007, segun se explica a continuacion:

a)

El Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero de
conformidad con el articulo 7 del acta de la Sesion 659-2007 del
16 de julio del 2007, comunicé mediante la nota C.N.S. 653-07 del
23 de julio del 2007, el acuerdo para modificar el modelo del
estado de resultados establecido por el Acuerdo SUGEF 31-04
“Reglamento relativo a la informacién financiera de entidades,
grupos y conglomerados financieros”. Mediante este acuerdo se
requieren las siguientes modificaciones:
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Por el afo terminado el 31 de diciembre del 2006, el ingreso por
diferencial cambiario se presenta en la seccion de ingresos
financieros y el gasto por diferencial cambiario se presenta en la
seccion de gastos financieros. En los estados financieros auditados
del periodo 2006, esta cuenta se presentd por su resultado neto,
como gasto por diferencial cambiario. Por el afio terminado el 31
de diciembre de 2006, el ingreso y el gasto por diferencial
cambiario asciende a un monto de ¢20.256.730 y ¢58.949.524,
respectivamente.

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2006, la cuenta de
impuestos, patentes y contribuciones obligatorias asciende a un
monto de ¢1.135.438, la cual se presenta en la seccién de gastos
administrativos. En los estados financieros auditados del periodo
2006, esta cuenta se presenté como parte de la seccion de otros
gastos de operacion.



