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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION EXTRAORDINARIA DEL 15 DE JUNIO DE 2017

ACTA N? 42-2017

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los
siguientes Directores: Rosendo Pujol Mesalles, Presidente; Nicolds Murillo Rivas,
Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Dania Chavarria Nunez, Oscar Saborio
Saborio, Alan Thompson Chacén y Ana Cristina Trejos Murillo.

Asisten también los siguientes funcionarios: Luis Angel Montoya Mora, Gerente General;
Alexander Sandoval Loria, Subgerente Financiero; Larry Alvarado Ajun, Subgerente de
Operaciones; Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor
Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.
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Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1. Solicitud de suscripcion de contrato de administracion de recursos para el desarrollo de
ciento treinta y tres casos del proyecto Condominio La Joya.

2. Sustitucion de cinco beneficiarios del proyecto Maria Fernanda.

3. Cronograma de actividades ajustado para la atencion de disposiciones del Acuerdo

SUGEF 16-16 Reglamento de Gobierno Corporativo.

Informe sobre la actualizacién del Cédigo de Etica, periodo 2017.

Informe sobre la actualizacién del Manual de Cumplimiento a la Ley 8204.

Recomendacién para modificar las politicas de gestion de riesgos.

N o o A

Presentacion introductoria sobre la declaracién de apetito al riesgo.
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ARTICULO PRIMERO: Solicitud de suscripcion de contrato de administracion de
recursos para el desarrollo de ciento treinta y tres casos

del proyecto Condominio La Joya

Se conoce el oficio GG-ME-0478-2017 del 13 de junio de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0407-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud presentada por la Mutual
Cartago de Ahorro y Préstamo, para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— la compra del terreno, el desarrollo de
obras de infraestructura y la construccion de viviendas en el proyecto habitacional
Condominio La Joya de Sardinal, ubicado en el distrito Sardinal del cantén de Carrillo,
provincia de Guanacaste. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y el siguiente tema, se incorpora a la sesidén la ingeniera Pamela
Quirds Espinoza, jefa del Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI, quien procede a
presentar los aspectos mas relevantes de la solicitud de la Mutual Cartago, asi como los
antecedentes de este proyecto habitacional y las condiciones bajo las cuales se
recomienda la aprobacién del financiamiento requerido, destacado que el proyecto dara
solucion habitacional a un total de 133 familias de la zona y que habitan en situacién de

extrema necesidad.

Por otra parte, sefiala que el financiamiento es por un monto de hasta ¢3.221,5 millones,
que incluye la compra del terreno (¢646,6 millones), la construccién de las obras de
infraestructura (¢1.249.9 millones), la construccion de las 133 viviendas (¢1.204,4
millones), la fiscalizacion de la inversién en viviendas (¢7,3 millones), la previsién para
pruebas de laboratorio de verificacion de calidad (¢6,7 millones), los gastos de
formalizacién de las operaciones (¢7,3 millones) y la reserva de recursos para posibles
aumentos en el precio de materiales y mano de obra, tanto en viviendas como en
infraestructura, por un monto de hasta ¢74,0 millones.

Adicionalmente, la ingeniera Quirés Espinoza explica que se ha verificado el cumplimiento
de todos los requisitos vigentes para proyectos en condominio y la razonabilidad de los
costos propuestos, asi como también se ha certificado que los potenciales beneficiarios
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cumplen con lo establecido en el articulo 23 del “Reglamento sobre opciones de
financiamiento en el corto y en el largo plazo para proyectos de vivienda, con recursos del
Fondo de Subsidios para la Vivienda del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda (erradicacion de tugurios y casos de emergencia)”.

Posteriormente atiende varias consultas de los sefores Directores sobre algunas
caracteristicas del proyecto, y particularmente sobre la cuota condominal y los plazos de
formalizacién de las operaciones y la ejecucion de las obras.

Finalmente, suficientemente discutido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo
objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta
Directiva resuelve acoger la recomendacion de la Administracion y, consecuentemente,
toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°1:
Considerando:

Primero: Que la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo (MUCAP) ha presentado solicitud
para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para
la Vivienda— la compra del terreno, el desarrollo de obras de infraestructura y la
construccién de viviendas en el proyecto Condominio Horizontal Residencial La Joya de
Sardinal, ubicado en el distrito Sardinal del canton de Carrillo, provincia de Guanacaste,
dando solucién habitacional a un total de 133 familias que habitan en situacion de extrema
necesidad.

Segundo: Que por medio de los informes DF-DT-IN-0319-2017 y DF-DT-ME-0320-2017,
ambos del 05 de mayo de 2017, el Departamento Técnico de la Direccién FOSUVI
presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la solicitud de la MUCAP, y con base
en la documentacidon presentada por la entidad y los estudios realizados por ese
Departamento, concluye que el valor del terreno es razonable y los costos de las obras a
construir son adecuados para las caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda
acoger la solicitud planteada por esa mutual, estableciendo algunas condiciones con
respecto a la vigencia de los permisos de construccién y de la viabilidad ambiental, el
cumplimiento de la Directriz Gubernamental N° 27, el control de las obras a ejecutar y el
acatamiento de las especificaciones técnicas establecidas.
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Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0407-2017 del 12 de junio de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0478-2017, del 13 de junio del afo
en curso— la Direccién FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud
presentada por la MUCAP, asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de
potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones bajo las cuales esa
dependencia recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que una vez conocidos los documentos que al respecto se han presentado a
esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacién de la Administracién
en los mismos términos sefnalados por la Direccion FOSUVI en el informe DF-OF-0407-
2017, valorando —segun lo ha documentado la Administracion— que se ha verificado la
razonabilidad los costos de las obras y se han cumplido a cabalidad todos los requisitos y
tramites legales vigentes en el Sistema.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar a la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los recursos requeridos en
administracion, para la compra del terreno, el desarrollo de obras de infraestructura y la
construccién de viviendas en el proyecto Condominio Horizontal Residencial La Joya de
Sardinal, ubicado en el distrito Sardinal del canton de Carrillo, provincia de Guanacaste.
Lo anterior, bajo los términos que se indican en el informe DF-OF-0407-2017 de la
Direccion FOSUVI.

2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracién para el traslado de los
recursos, seran las siguientes:

Hasta ¢3.221.474.298,05 (tres mil doscientos veintilin millones cuatrocientos setenta y
cuatro mil doscientos noventa y ocho colones con 05/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de terreno en verde para las 133 soluciones habitacionales por un monto total
de ¢646.557.187,50.

b) Construcciébn de obras de infraestructura del proyecto, por un monto total de
¢1.249.820.451,11.

¢) Construccién de 133 soluciones habitacionales, para un total de ¢1.204.404.140,13.
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d) Gastos de formalizaciéon de las 133 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, por la
suma total de ¢32.775.720,92.

e) Gastos de fiscalizacion para las 133 soluciones habitacionales, por un monto total de
¢7.266.798,62.

f) Prevision para pruebas de laboratorio de verificacién de calidad del BANHVI y entidad
autorizada, por un monto unitario de ¢50.000,00 y un total de ¢6.650.000,00.

g) Reserva de recursos para posibles aumentos en el precio de materiales y mano de
obra, tanto en viviendas como en infraestructura, por un monto de hasta ¢74.000.000,00
segun el siguiente desglose: ¢38.000.000,00 para las obras de infraestructura y
¢36.000.000,00 para la construccion de las viviendas.

3. El contrato de administracidén de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:
3.1 Entidad autorizada: Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo.

3.2 Constructor: empresa Construcciones Modulares de Costa Rica S.A., cédula juridica
3-101-131764, bajo el modelo contrato de obra determinada para la construccion de todas
las obras y a firmar entre la Entidad Autorizada y Constructor, mediante la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segln los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
que los contratos se ajusten a cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este
Banco en el acuerdo N°1 de la sesion 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia del 6% del total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual Mutual
Cartago de Ahorro y Préstamo, como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios
iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por
ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de
Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos
aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia no sera
inferior al plazo del contrato mas seis meses adicionales. ElI BANHVI también podra
hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la emisioén de la
certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.
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3.5 Garantias del constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad
autorizada para responder por el giro de los recursos para la construccién de las obras de
infraestructura y el primer desembolso de la construccién de las viviendas, aplicandose
también lo establecido en los articulos 83 y 133 del Reglamento de Operaciones del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y en los acuerdos nimero 8 de la sesion
84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y nimero 13 de la sesién 32-2012 del 14 de mayo
del 2012, ambos de la Junta Directiva del BANHVI. La garantia en ningdn momento
podra ser menor al saldo al descubierto de recursos girados, definido como la diferencia
entre el monto de recursos girados y el valor de la inversién realizada en el terreno, esto
ultimo, debidamente certificado por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

3.6 Plazo:

a) El plazo del contrato BANHVI — Entidad Autorizada es de veinte meses, compuesto de
doce meses para la obtencién de los permisos de construccidn, la construccion de las
obras de infraestructura y la construccién de las 133 soluciones de vivienda, y hasta ocho
meses para la formalizacién de las 133 operaciones de Bono Familiar de Vivienda.

b) El plazo del contrato Entidad Autorizada y Constructor es de veinte meses, compuesto
de doce meses para la construccién de las obras, y ocho meses de vigilancia de las obras
ejecutadas. La vigilancia de las obras ejecutadas se debera realizar proporcional a las
viviendas que se encuentren deshabitadas y conforme se formalicen las operaciones de
Bono Familiar de Vivienda.

3.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracién de recursos
para el proyecto Condominio La Joya de Sardinal con la entidad autorizada, sera contra la
construccién de las obras y la total formalizaciéon de las 133 operaciones de Bono Familiar
de Vivienda en escritura publica, por el monto individual que se indica en el aparte 4 del
presente acuerdo.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de
potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono
Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI,
verifiquen que cada familia cumple con los requisitos correspondientes:
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Gastos
Flsc_alllza- Prevision Prevision fon_r!allza-
Obras de cion pruebas . Prevision ciona Monto de
Jefatura de . Terreno en . Monto de . L infraes- L " N Monto del
familia Cédula verde (¢) infraes- vivienda (¢) u?v.ersmn de tructura vivienda | financiar Bono () ap.o.rte
tructura (¢) viviendas | laborato- © (¢) por familia (¢)
(€) rio (¢) BANHVI
(¢)
égﬁg‘giﬁggl‘f 503690831 | 5,001,456.10 | 9,841,984.73 [11,089,881.33 | 58.410.11 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 240,917.74| 26,929,040.99|103,250.46
Mendez
Contreras Jose  |503770115 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,004.24| 23,100,943.42| 91,287.53
Jaikel
Perez Espinoza
Mot Maro 503700837 | 4562,356.32 | 8,867.874.83 | 8,788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 152,145.88| 23,040,085.07162,145.88
Obando
RamirezAna  |503470138 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,004.24| 23,100,943.42| 91,287.53
Linneth
Eisztfélrl‘;seq”ei’a 503060385 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 |8,788,345.44 | 5207162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 152,145.88| 23,040,085.07|152,145.88
Rosales
Martinez 901140937 | 4,592,895.74 | 8,878,247.95 | 8788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285714.20 | 270,676.69| 213,266.22| 23,132,117.94| 91,399.81
Daniela
Pizarro Picado
A Gabrics |702150687 | 4,669,650.20 | 9,026617.35 | 878834544 | 5207162 | 50,000.00 [285714.29 | 270,676.69| 215,191.85| 23,369,167 44| 92.225.08
Ej:l"yf]dra""pez 701980603 | 4,757,63145 | 9,196,688.55 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285714.29 | 270,676.69| 279,503.69| 23,681,531.72| 31,055.97
Valiente Mena
Alce Dayana 004370327 | 478764588 | 925470763 | 878834544 | 5297162 | 50,000.00 (28571429 | 270,676.69| 28046832 23,70,529.86) 31,163.15
Vargas Angulo | saga0610 | 4720,514.36 | 9,124,939.76 | 8.788,345.44 | 5207162 | 50,000.00 |285714.29 | 270676.69| 154,616.95| 23.447,779.11| 154 616.95
Jennifer
Mendoza
%ﬁﬂﬁﬁza 106670399 | 4,652,008.13 | 8,092,514.53 | 8,788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 214,746.85| 23,306,977.55| 92,034.37
Francisco
Soto Chavarria
Ao Lo 503140044 | 4,592,437.50 | 8,877,362.16 |8,788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 274,182.14| 23,191,689.83| 30,464.68
,\Sﬂzrrfizm Martinez | 50y750067 | 4,584,418.38 | 8,861,860.88 | 8788:345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285714.29 | 270,676.60| 213,055.11| 23,107,042.40| 91,300.33
Urbina Irigoyen
Giovanni 503630762 | 4,584,418.38 | 8,861,860.88 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 213,055.11| 23,107,042.40| 91,309.33
Francisco
Picado
Castellon Felipa |500940247 | 4,583,043.67 | 8,850,203.51 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,023.53| 23,102,978.75| 91,295.80
del Carmen
\L’j:fr']";:}rri‘g:"’ 504050152 | 4,601,373.10 | 8,894,635.01 |8788,345.44 | 52,7162 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 274,468.59| 23,218,184.74| 30,496.51
Sandoval
Machado Juan 504150442 | 4,589,220.85 | 8,871,161.65 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 274,083.63| 23,182,183.17| 30,453.74
Carlos
Sequeira Cubillo
Mone 603070772 | 4,582,585.43 | 8,858,317.73 | 8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 273,872.36| 23,162,483.56| 30,430.26
Pizarro Duarte
Ardres 504130871 | 4,581,898.08 | 8,856,989.05 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 212,992.54| 23,099,587.71| 91,282.52
Ei(?dse?f\ftfnio 503620514 | 4,558,528.06 | 8,811,813.88 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 212,413.60| 23,030,463.59| 91,034.40
ﬂ”()‘*s’;djga“gl‘j;dez 502330293 | 4,523,473.04 | 8744,051.14 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 211,529.45| 22,926,761.67| 90,655.48
Ortega
Rodriguez Yady |503700838 | 4,338,345.84 | 8,386,193.00 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 147,786.42| 22,320,033.30|147,786.42

Gabriela
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Gastos
Flsc_alllza- Prevision Prevision fon_r!allza-
Obras de cion pruebas . Prevision ciona Monto de
Jefatura de . Terreno en . Monto de . L infraes- L " N Monto del
familia Cédula verde (¢) infraes- vivienda (¢) u?v.ersmn de tructura vivienda | financiar Bono () ap.o.rte
tructura (¢) viviendas | laborato- © (¢) por familia (¢)
®) rio (¢) BANHVI
(¢)
g:m:mtz:r;’g 503140833 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 213,004.24| 23,100,943.42| 91,287.53
Ruiz Gutierrez
Lot Martne. | 112670972 | 482590856 | 932867088 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,0000 (285714.29 | 270676.69| 219,095.79 | 23,821,383.27] 93,898.20
Pizarro Corea
oac Danie 603470868 | 4,962,004.54 | 959174976 |8,788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285714.29 | 270,676.60| 222,497.41| 24,223,969.75| 95,356.03
Ruiz Villagra
Cristina 114699408 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 273,862.59| 23,161,801.78| 30,429.18
Francina
Ortega Gomez | 51460603 | 4719,368.77 | 9.122,725.29 | 8788,345.44 | 52.971.62 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.60| 216,425.74| 23,506,227 84| 92.753.89
Gustavo
Santana Diaz
Elizabeth del 505180886 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.60| 273,862.59| 23,161,801.78| 30,429.18
Carmen
Ramirez
Gutierrez 503360204 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 273,862.59| 23,161,801.78| 30,429.18
Anabelle
Mendez
mihnf”a 503820193 | 4,769,087.34 | 9,218,833.23 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 217,671.88| 23,653,300.49| 93,287.95
Stephanie
E:éziovg'jgl;i 503650756 | 4,606,871.92 | 8.905,264.46 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 213,61591| 23,173,460.33| 91,549.68
Sequeira
Contreras Ana  |504090857 | 4,597,478.09 | 8,887,105.82 |8788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,379.67| 23,145,671.62| 91,448.43
Heidy
Severino
Mancicidor Nery 800890606 | 4,587,855.14 | 8,868,504.28 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.60| 213,144.57| 23,117,212.04| 91,347.67
Mercedes
m;:;”ce 503830030 | 4,563,339.54 | 8,821,114.65 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 212,527.65| 23,044,689.88| 91,083.28
Vallegos
Caravaca Karen |503250537 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,004.24| 23,100,943.42| 91,287.53
Rocio
Egi':;i;ezcmc"” 503540073 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 273,862.59| 23,161,801.78| 30,429.18
Medina Canales
Mariian 503720410 | 4,615,120.16 | 8,921,208.64 |8788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 274,917.43| 23,258,954.27| 30,546.38
Castrilo 10,742,387.7
Espinoza 504060604 | 5,567,25262 | (""" 878834544 | 5297162 | 5000000 (28571429 | 270,676.69| 305204.15| 26,052,55252| 33,911.57
Francis Yulacy
Sﬁ/ﬁﬁ;‘;ﬁﬁ:’: 503710669 | 5,557,252.62 10'74%'387'7 878834544 | 5207162 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.60| 237,381.01| 25984,729.37|101.734.72
Chavarria 10,742,387.7
Ramirez Alisson 504170413 | 6,857,25262 | (""" | 8768,345.44 | 5297162 | 50,0000 [285714.29 | 270676.69| 237,381.01| 25,984,729.37|101,734.72
Maria
Centeno 11,206,540.3
Centeno Dinia (502540881 | 579736800 | ' "~ >"" 8768,345.44 | 5297162 | 50,000.00 285,714.29 | 270,676.69| 312,921.13| 26,764,537.61 34,769.01
Maria
Chaves Anaulo. | 5350081 | 650488391 | 12275192 | 878834544 | 5297162 | 5000000 (28571429 | 270,676.69| 261.077.68| 28,787 865,85 111,890 44
g:gféza Pizarmo | 503880456 | 6,611,881.93 12'782)'027'6 878834544 | 5207162 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.60| 33911251 29.179.730.08| 37,679.17
Cerdas 12,941,365.1
Gutierrez 503970363 | 6,604,82258 | <7 77 878834544 | 5297162 | 5000000 (28571429 | 270676.69| 34178457 | 29,425,670.32| 37,976.06
Johanna
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Castafieda  |5oo760007 | 6,652,804.02 | 128003055 | g 788 aa54a | 5297162 | 50,000.00 [285.714.29 | 270,676.69| 264.783.37| 29,225,691.00|113478.59
Sequeira Kenia 8
gfgﬁ;’ve"s 501230530 | 6,692,073.17 12'93?’040'4 1038347549 | 61,80640 | 50,000.00 |285,714.29 | 270676.69| 276,287.69| 30,956,074.13| 118 409.01
g‘éf}f:rca”a'es 502910182 | 681969179 | 157922 141.089,881.33 | 66:221.43 | 50.000.00 28571429 | 27067669 36532199 32,130.239.74| 40,591.33
Nutez Bravo 1502730916 | 655551895 | 20750707 111,089.88133 | 66.22143 | 5000000 (28571429 | 270,676.69| 356,829.11| 31,346,917.53] 39,647.68
Acevedo 10,273,363.2
Mendoza 503340789 | 531461686 | "°773%%2 |g7ag 34544 | 5207162 | 5000000 (28571429 | 270,676.69| 297,406.72] 25,333,094 85| 33,045.19
Lauren Corina
poulerDiaz 1504090045 | 6:349,08380 | 12273024 1578834544 | 5297162 | 50,000.00 (28571429 | 270,676.69| 330.660.24 | 28,400.480.55] 36,740.03
Alfaro Vallegos 10,507 211.1
Monicadel 503730235 | 543550106 | '*°°72"1 1878834544 | 5207162 | 50.000.00 28571429 | 27067669 167,387 52| 25,557 897.75(167,387.52
Zocorro
Aguilar Viquez
poular VOLCZ 100060150 | 4,334.909.08 | 837954959 | 878834544 | 5297162 | 5000000 [285,714.29 | 270,676.69| 265.909.53| 22428,076.24| 29,545.50
Aguilar
Cascante Katia |503600408 | 4,582,814.55 | 8858,760.62 | 8,788,345.44 | 52.971.62 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.69| 152,155.49| 23,041438.70| 152,155 49
Roxana
Acevedo
Gutierez Flor de |501550728 | 4,548,676.00 | 8792,769.45 | 8,788,345.44 | 52.971.62 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.69| 151,546.90| 22,940,700.39|151,546.90
Maria
Acevedo
Contreras 503990568 | 4,605,95545 | 8.903492.89 | 8788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.69| 213,506.02| 23,170,752.40 91,541.15
Daniela Jose
g;‘zgz‘;ﬁ_eyvi 503340107 | 4,981,02132 | 9.628,500.94 | 8788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.69| 222,074.00| 24,280,213.29] 95,560.28
g:czif)C"”"eras 503680502 | 4,529,888.34 | 875645217 |9,738,133.63 | 58410.11 | 50,000.00 |285714.29 | 270,676.69| 280,232.16| 23,969,507.38| 31,136.91
Lopez Cerdas 155800-
Hermogenes oR00- | 455142541 | 8798.084.18 |9738,13363 | 58.410.11 | 5000000 (28571429 | 270,676.69| 218.497.50| 23.970.94181) 9364179
José
Gutierrez
Gutierrez Jendry |503630515 | 4,612,14163 | 8915451.02 | 973813363 | 58410.11 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 282,879.41| 24,213406.78| 31431.05
Isabel
Cardenal 155814-
Bemudez v | 4675.149.03 | 903724680 |9738,13363 | 58.410.11 | 5000000 |285714.29 | 270,676.69| 264.906.39| 24,400,236 94| 31.636.27
Francisco Jose
Bonilla Obando
Bonila Obando 5031470177 | 470906847 | 9,102795.07 | 8.788.345.44 | 5297162 | 5000000 |285,71429 | 270,676.69| 154,408.11  23413,969,69] 154 408.11
Camareno
Cantilo Luis  |503970323 | 4,594,04133 | 888046241 | 8788,34544 | 52.971.62 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.60| 274,230.26| 23,196.451.04| 30,471.03
Alberto
Cascante
Espinoza 503560336 | 4,594,04133 | 888046241 | 878834544 | 5207162 | 50,000.00 |285714.29 | 270,676.69| 152,365.15| 23,074566.92|152,355.15
Monica
Caravaca
Grialba Sivia  |502880358 | 4,594,04133 | 888046241 | 8,788,345.44 | 5297162 | 50,000.00 |285,714.20 | 270,676.69| 152,355.15| 23,074,566.92|152,355.15
Elena
Cascante
Cascante 503970693 | 4,594,04133 | 888046241 |8788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676.69| 274,230.26| 23,196,451.04| 30,471.03
Katherin Patricia
Caravaca 10,456,278.3
Chavaria Gloria 503210060 | 540924251 | 10492783 | g 788 345,44 | 5297162 | 5000000 (28571429 | 270,676.69| 300.446.45| 2561367535 33,382.94

Elena
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Campos 11,501,064.6
Obando Nuria  |114120427 | 5,949,731.44 ’ 81 ©18,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 317,826.17| 27,216,330.34| 35,314.02
Alejandra
Carballo Ruiz
Karen Adrina 503680568 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 273,862.59| 23,161,801.78| 30,429.18
ﬁi?:::)el(.jiz;ia 503380245 | 4,582,356.32 | 8,857,874.83 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,004.24| 23,100,943.42| 91,287.53
Caravaca
Rodriguez Lloys 502220671 | 4,583,960.14 | 8,860,975.09 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 273,912.97| 23,166,556.24| 30,434.77
Marlene
Castafieda
Castaneda 503890715 | 4,720,285.24 | 9,124,496.87 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 278,293.99| 23,570,784.14| 30,921.55
Yamaira
Cantillo Cantillo
Flor 501710735 | 4,733,574.08 | 9,150,184.70 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 278,727.79| 23,610,194.61 30,969.75
He’?‘adez . 503610312 | 7,073,783.45 13,673,9013 9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 363,358.08| 31,672,773.39| 40,373.12
Alpizar Jessica 8
Gutierrez Soto
Elver Enrigue 503060469 | 4,594,041.33 | 8,880,462.41 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 283,632.07| 24,319,866.30| 31,514.67
Gutierrez
Rodriguez 503060590 | 4,615,578.40 | 8,922,094.43 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 284,327.52| 24,383,730.84| 31,591.95
Alberthia
Diaz Sanchez
Hazel 112330640 | 4,620,848.11 | 8,932,280.98 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 284,498.19| 24,399,357.77| 31,610.91
Diaz Sanchez
Angie 110850297 | 4,620,848.11 | 8,932,280.98 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 284,498.19| 24,399,357.77| 31,610.91
Coronado
Canales Walter |503310021 | 4,620,848.11 | 8,932,280.98 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 221,276.37| 24,336,135.95| 94,832.73
Renan
Contreras
Padilla Ana 502770981 | 4,633,220.47 | 8,956,197.24 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 284,890.67| 24,436,038.87| 31,654.52
Yansy
Cerdas Cerdas
Jeiny Maria 602870204 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 221,874.60| 24,407,295.39 95,089.11
Castafieda
Gutierrez Evelyn |503530172 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 | 9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 285,267.34| 24,470,688.13| 31,696.37
Dixiana
Carballo
Valladares 503140581 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 285,267.34| 24,470,688.13| 31,696.37
Ariana Maria
Contreras
Caravaca Jossie |503560375 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,874.53| 23,353,899.80| 30,652.73
Gabriel
ﬁil:jti':"ez Reyes 12%598312% 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,874.53| 23,353,899.80| 30,652.73
Ampie Bustos 503150084 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 214,569.08| 23,285,967.42| 91,958.18
Orlando
Bislop Blandon
Federica 113150011 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 214,569.08| 23,285,967.42| 91,958.18
Alejandra
Aponte Paredes 10.429.261.8
Nathalia 800980284 | 5,395,266.33 ’ 3’ "~ 18,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 299,996.85| 25,572,233.04| 33,332.98
Nazareth
pmeie poevedo | goqzsorae | sa9t0a7.57 | 108144 g 78834544 | 5297162 | 50,000.00 |285.714.29 | 270,676:60| 235727 85| 25788,864.88(101.026.22




Acta N 42-2017 15 de junio de 2017 11
Gastos
Fiscaliza- | Prevision Previsi6 formaliza-
", revision L "
Obras de cion pruebas . Prevision ciona Monto de
Jefatura de . Terreno en . Monto de . Lo infraes- L . . Monto del
familia Cédula verde (¢) infraes- vivienda (¢) inversion de tructura vivienda | financiar Bono () ap.o.ne
tructura (¢) viviendas | laborato- © (¢) por familia (¢)
(¢) rio (¢) BANHVI
(¢)
Arroyo Pifia
Jenny de los 503550903 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,874.53| 23,347,272.88| 30,652.73
Angeles
Amador
Valverde William 106670399 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 (285,714.29 | 270,676.69| 214,569.08| 23,285,967.42| 91,958.18
Humberto
Villagra Ortega
Hugo Gerardo 501490400 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 153,263.63| 23,231,288.89(153,263.63
Bustos
Chinchilla Henry 112720153 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 | 9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 221,874.60| 24,407,295.39| 95,089.11
Gerardo
Alvarez
Espinoza Miguel [503590073 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 221,874.60| 24,407,295.39| 95,089.11
Angel
Zufiiga Jeffres
Marisol 113700231 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 221,874.60| 24,407,295.39| 95,089.11
SiIngscob;r 165825 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 285,267.34| 24,470,688.13| 31,696.37
Lenin Antonio 125427
Rodriguez
Rodriguez 701670840 | 4,626,346.94 | 8,942,910.43 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 284,669.62| 24,415,657.48 31,629.96
Marisela
Rodriguez 155800-
Molinares Deyby 660209 4,620,848.11 | 8,932,280.98 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 284,498.19| 24,399,357.77| 31,610.91
Manuel
Picado Valverde | 155818- | , 61039781 | 8,927.400.15 | 9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285714.29 | 270,676.69| 221,206.80| 24,328,674.25| 94,802.91
Alberto 8870023
Perez Zapata
Monica 503830740 | 4,567,692.78 | 8,829,529.63 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 282,789.99| 24,241,742.88| 31,421.11
5’:::3\3?3 502520649 | 4,509,725.97 | 8,717,477.52 | 9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 280,926.15| 24,069,860.13| 31,214.02
Lopez Cantillo
Jorge Mario 503180149 | 4,593,124.85 | 8,878,690.84 |9,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 283,606.50| 24,317,152.68| 31,511.83
Jacamo 13,253,152.3
Caravaca Jose 503440947 | 6,856,121.52 ’ 3’ "~ 19,895,740.97 | 59,598.54 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 277,168.79| 30,948,173.13|118,786.63
Antonio
Hemandez 114880370 | 4,594,728.68 | 8,881,791.10 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 274,264.07| 23,198,491.88| 30,473.79
Santana Dayana
Espinoza
Paniagua Jose 701001818 | 4,605,038.98 | 8,901,721.31 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,570.88| 23,168,039.21| 91,530.38
Joaquin
Mayorga
Marchena Laura [503950106 | 4,605,038.98 | 8,901,721.31 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,570.88| 23,168,039.21| 91,530.38
Yuleisi
g;;::)r?ontreras 504040241 | 4,613,058.10 | 8,917,222.59 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,773.79| 23,191,762.53| 91,617.34
b%ﬁifu:;ﬁel 503060509 | 4,620,848.11 | 8,932,280.98 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,965.60| 23,214,802.73| 91,699.54
Gutierrez Leiva 155815-
Lilliam de las 286736 4,620,848.11 | 8,932,280.98 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 213,965.60| 23,214,802.73| 91,699.54
Mercedez
L}Zﬂ;ﬁﬂgﬁfm 503640097 | 4,639,864.89 | 8,969,041.16 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,711.39| 23,332,325.47| 30,634.60
Gutierrez Rojas 03440008 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 | 8,788,345.44 2,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 153,263.63| 23,224,661.97|153,263.63
Kattya Milena 5 ,644,905. ,978,784. ,788,345. 52,971. 50,000. 5,714. ,676. 53,263. ,224,661.97(153,263.
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Duarte Mendez
Yorleni Maria 503010347 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,874.53| 23,347,272.88| 30,652.73
Espinoza
Mendoza 503360015 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 214,569.08| 23,285,967.42| 91,958.18
Viviana Elena
Diaz
DuarteAlbin 503460875 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 153,263.63| 23,224,661.97|153,263.63
Alberto
Dinarte 155816-
Sequeira Alba 482426 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275874.53| 23,347,272.88| 30,652.73
Rosa
R:Ié;g%naillrlglina 503700307 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 214,569.08| 23,285,967.42| 91,958.18
Chaves 104292618
Chavarria 503910313 | 5,395,266.33 ' 3’ ™ 18,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 (285,714.29 | 270,676.69| 233,330.88| 25,505,567.07| 99,998.95
Francella Maria
Cuendis 10,614,391.4
Villarreal Jose 1502210320 | 5,491,037.57 ' 1’ ©18,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 (285,714.29 | 270,676.69| 235,727.85| 25,788,864.88(101,026.22
Miguel
Diaz Sanchez
Jill Andreina 111960211 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,874.53| 23,347,272.88| 30,652.73
gﬂzcgnia Maria 503030142 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,874.53| 23,347,272.88| 30,652.73
E:;;igioza Cubillo 502890341 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,874.53| 23,347,272.88| 30,652.73
Espinoza
Paniagua Jenny (503350439 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 [285,714.29 | 270,676.69| 275,874.53| 23,347,272.88 30,652.73
Maria
Lara Cespedes
Karla 503940553 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 214,569.08| 23,285,967.42| 91,958.18
Lopez Salazar 603650146 | 4,644,905.48 | 8,978,784.82 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 214,569.08| 23,285,967.42| 91,958.18
Brayan Adolfo
E;fer;elv?;siizel 206400 897 | 4,632,762.24 | 8,955,311.46 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 (285,714.29 | 270,676.69| 275,482.82| 23,311,264.55| 30,609.20
Mayorga
Morales Mario ~ [503550813 | 4,620,848.11 | 8,932,280.98 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 [285,714.29 | 270,676.69| 275,098.63| 23,275,935.76| 30,566.51
Heriberto
Espinoza
Sandoval Gaudy |503870408 | 4,620,848.11 | 8,932,280.98 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 275,098.63| 23,275,935.76| 30,566.51
de los Angeles
ﬁglrligijlzeajl;?ra 501500459 | 4,609,392.22 | 8,910,136.29 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 274,729.48| 23,241,966.03| 30,525.50
Irigoyen Molina 204450450 | 4,605,038.98 | 8,901,721.31 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 274,591.13| 23,229,059.46| 30,510.13
Tomasa
Martinez
Martinez Santos 502980911 | 4,605,038.98 | 8,901,721.31 | 8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 [285,714.29 | 270,676.69| 274,591.13| 23,229,059.46( 30,510.13
Jesus
Hemandez
Gutierrez 503860942 | 4,594,270.44 | 8,880,905.31 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 274,246.78| 23,197,130.57| 30,471.86
Carolina Maria
Espinoza
Navarrete Jose (503790358 | 4,649,716.95 | 8,988,085.59 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 (285,714.29 | 270,676.69| 153,350.09| 23,238,860.68153,350.09
Sacarias
Hemandez Leal
Doris Ivannia 503670166 | 4,487,043.31 | 8,673,631.04 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 210,620.71| 22,819,003.09| 90,266.02
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Gastos
Fiscaliza- | Prevision Previsi6 formaliza-
" revision - -,
Obras de cion pruebas . Prevision ciona Monto de
Jefatura de . Terreno en . Monto de . Lo infraes- L . . Monto del
familia Cédula verde (¢) infraes- vivienda (¢) inversion de tructura vivienda | financiar Bono () ap.o.rte
tructura (¢) viviendas | laborato- © (¢) por familia (¢)
(¢) rio (¢) BANHVI
(¢)
Gabea Buitrago 155805-
Mariela del 004907 4,490,250.96 | 8,679,831.55 |8,788,345.44 | 52,971.62 | 50,000.00 |285,714.29 | 270,676.69| 270,896.56| 22,888,687.10| 30,099.62
Carmen

5. La entidad autorizada deberd formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

6. El giro de los recursos a la empresa constructora-desarrolladora, queda sujeto a la
constitucion de un fideicomiso irrevocable de administracion de garantias, donde se
entregara el inmueble folio real 5-196274-000, en el cual las partes seran:

a) Fiduciario: Banco IMPROSA

b) Fideicomitente: Construcciones Modulares de Costa Rica S.A., cédula juridica 3-101-
131764.

c¢) Fideicomisario primario: Banco Hipotecario de la Vivienda.

d) Fideicomisario secundario: Familias beneficiarias, siempre y cuando se encuentren en
las listas aprobadas por el BANHVI, retinan y sigan reuniendo los requisitos del articulo 59
de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, para optar por el Bono
Familiar de Vivienda al momento de la formalizacion.

e) Fideicomisario terciario: La municipalidad local y el Estado en cuanto a cualquier zona
del dominio publico. Todo sobrante de la finca sin destino especifico o lote comercial, sera
propiedad exclusiva del BANHVI.

7. Todos los honorarios y comisiones que devengue el contrato de fideicomiso de
administracion, seran cubiertos en su totalidad por el Constructor-Desarrollador del
proyecto en mencion, ya que el BANHVI no financiara ninglin monto para este fin.

8. Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque en el acto de la
constitucion del fideicomiso de administracién con las partes mencionadas en el apartado
6 anterior, los bienes inmuebles se encuentren libres de gravamenes hipotecarios y

anotaciones.
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9. La constituciéon del condominio debera realizarse durante el proceso constructivo, de
forma tal que la formalizacién de las 133 operaciones de Bono Familiar de Vivienda se
realice simultaneamente, esto cuando las obras del proyecto se concluyan en su totalidad.
Lo anterior, con el fin de que los gastos mensuales se subsidien con la participacion
comunitaria.

10. Sera responsabilidad de la entidad autorizada, indicar a las familias la obligacién de
administrar el condominio y la obligacion del pago de los montos necesarios para la cuota
de mantenimiento de las instalaciones y areas comunes.

11. La entidad autorizada debera orientar a la Junta de Condominio en el cumplimiento
del ambito legal que regula su materia. Adicionalmente, debera realizar el
acompanamiento a las familias y la capacitacién respectiva para la convivencia en
condominio. Todo lo relacionado con la capacitacion debera quedar debidamente

comunicado por escrito a las familias.

12. La entidad autorizada debera velar porque la propuesta de reglamento del condominio
sea sometida oportunamente a la consideracion y resolucién del BANHVI.

13. La entidad autorizada deberd orientar a la junta de condominio en el cumplimiento del
ambito legal que regula su materia. Adicionalmente, deberan realizar el acompafiamiento
a las familias y capacitacién respectiva para la convivencia en condominio; todo lo
relacionado a la capacitacién debera quedar debidamente comunicado por escrito a las
familias.

14. Sera responsabilidad de la entidad autorizada analizar a cada nucleo familiar, segun lo
indicado en los acuerdos N°6 de la sesién 40-2011 del 30 de mayo de 2011 y N°1 de la
sesion 60-2011, de fecha 18 de agosto de 2011, emitidos por la Junta Directiva del
BANHVI, respecto a la "Directriz para propiciar el aporte de los beneficiarios que optan por
un Bono Familiar de Vivienda al amparo del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda", publicada en el diario oficial La Gaceta.

15. Para las familias que eventualmente califiquen para crédito hipotecario, segun su
capacidad de endeudamiento, la entidad autorizada debera reintegrar al BANHVI el monto



0 N O O A WOWDN =

[N T NS T L T 0 T A O T 1 O T 1O T GO G G G G G G G G |
o O A WO - O O© 0O NO O WD -~ O O

27

Acta N® 42-2017 15 de junio de 2017 15

del crédito que se deducira del monto del Bono Familiar de Vivienda asignado a cada
nucleo familiar. Al respecto, la entidad autorizada debera adjuntar un informe del andlisis
crediticio de cada familia en el expediente individual.

16. El rubro de kilometraje de fiscalizacion es liquidable por parte de la entidad autorizada,
la cual debera presentar un informe de liquidacion, con la justificacién del nimero de

visitas realizas por el fiscal de inversion.

17. Se incluird en los contratos de financiamiento que al efecto deberan firmarse, la
siguiente clausula:

"Si por cualquier razon en un futuro, sobre los inmuebles del Partido de Guanacaste
matriculas numeros 205051 al 205073 y que ahora se reservan, el propietario y/o
desarrollador, se realizara un desarrollo inmobiliario con financiamiento del subsidio del
bono familiar de vivienda (total o parcial) al amparo de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, y se aprovechare parte o la totalidad de la infraestructura del
condominio La Joya que ahora se esta financiando, al valor de los inmuebles que se
desarrollarian en su momento, se le haran las deducciones de los costos de las obras de
infraestructura de las que se estarian beneficiando los inmuebles resultantes, de
conformidad con la metodologia técnica que al efecto establezca el BANHVI. Esta
disposicion se aplicara a cualquier desarrollo inmobiliario que se llegue a realizar en dicho
inmueble y con financiamiento (total o parcial) del bono familiar de vivienda y con
independencia de quien sea o llegue a ser en su momento el propietario del inmueble, el
desarrollador o el constructor del proyecto. Estos compromisos y obligaciones se incluiran

en los contratos de financiamiento que al efecto deberan firmarse."

18. Sera responsabilidad de la entidad autorizada, incluir en el reglamento del condominio
y (posteriormente) en las escritura de formalizaciéon del Bono Familiar de Vivienda, la
siguiente clausula:

"Cuando el condominio expidiere la certificacion a que se refiere el articulo 20 de la Ley
Reguladora de la Propiedad en Condominio y el cobro del adeudo se fuera a realizar por
la via del remate, judicial o administrativo, para los efectos de fijar la base del remate se
incluira y agregara en dicha certificacion la suma que se adeude por concepto del
subsidio. Por consiguiente, en esos casos la base del remate pactada también incluira el
monto del subsidio y asi se hara constar en la certificacion que al efecto emitira el
contador publico autorizado. El remate implicara la resolucion de la donacién del bono
familiar de vivienda y se considerara como una obligacion de plazo vencido a favor del
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Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) y cualquier excedente de bono familiar que
resultare del remate, debera girarse al BANHVI para ser reintegrado al Fondo de
Subsidios para la Vivienda. Esta disposicion estara vigente en el tanto también lo estén
(para la respectiva finca filial) las limitaciones a la propiedad del articulo ciento sesenta y
nueve de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. En todo proceso
judicial se debera notificar al BANHVI para su apersonamiento”.

19. Sera responsabilidad de la entidad autorizada, incluir en el pacto constitutivo del

Condominio la siguiente clausula:

"Cuando el condominio se viere obligado a expedir la certificacion a que se refiere el
articulo 20 de la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio y el cobro del adeudo se
fuera a realizar por la via del remate, judicial o administrativo, si el conddémino propietario
de la finca filial hubiera sido beneficiado con el subsidio del bono familiar de vivienda, para
los efectos de fijar la base del remate se incluira y agregara a las sumas que se adeuden,
el monto recibido por concepto del mismo. Por consiguiente, la base del remate pactada
incluira también el monto del subsidio y asi se hara constar en la certificaciéon que al
efecto emitira el contador publico autorizado. El remate implicara la resolucion de la
donacion del bono familiar de vivienda y se considerara como una obligacién de plazo
vencido a favor del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) y cualquier excedente de
bono familiar que resultare del remate, debera girarse al BANHVI para ser reintegrado al
Fondo de Subsidios para la Vivienda. Esta disposicion estara vigente en el tanto también
lo estén (para la respectiva finca filial) las limitaciones a la propiedad del articulo 169 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. En todo proceso judicial se debera
notificar al BANHVI para su debido apersonamiento. La Asamblea General de
Condéminos no podra variar lo dispuesto en la presente clausula salvo que cuente con la
aprobacion previa y expresa de la Junta Directiva del BANHVI. Esto dltimo mientras se
encuentre vigente el plazo antes indicado.”

“Durante el proceso de formalizacion de las operaciones de Bono Familiar de Vivienda y
hasta que se encuentren habitadas las viviendas en un 100%, el BANHVI no asumira
cuotas condominales por filiales que se mantengan a su nombre”.

20. Previo al inicio de obras y realizacion de desembolsos, la entidad autorizada debera
velar porque se encuentren vigentes la Viabilidad Ambiental de SETENA y el permiso de
construccién del proyecto otorgado por la Municipalidad de Carrillo, debiendo verificar
también que los planos del condominio se hayan tramitado en dicha Municipalidad.

21. La entidad autorizada deber velar porque el desarrollador del proyecto construya las
obras de infraestructura segun lo proyectado, de forma tal que se lleve un control de la
obra ejecutada en lo referente a las cantidades y se giren los recursos con base en la

obra efectivamente construida.
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22. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con
las especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los
estudios técnicos efectuados. Asimismo, debera velar por el cumplimiento de la Directriz
27-MS-MIVAH en lo que respecta a los acabados de las viviendas y de las obras de
infraestructura.

23. Los rubros de costos indirectos que sean porcentuales por su naturaleza (por ejemplo:
utilidad, administracion, direccién técnica y fiscalizacion de la entidad autorizada, entre
otros), deberan cancelarse segun el porcentaje de avance de las obras constructivas.

24. Los costos indirectos porcentuales, globales o por unidad de actividades ejecutadas al
momento del inicio de construccién de obras del proyecto, deberan cancelarse en su
totalidad contra presentacién de documentaciéon de respaldo, por parte de la entidad
autorizada (por ejemplo: permiso de construccién, estudios de suelos, topografia
preliminar y estudios técnicos para SETENA, entre otros).

25. Los costos indirectos asociados a actividades por ser realizadas durante la ejecucién
del proyecto, y cuya unidad de medida corresponda con un plazo, deberan cancelarse
contra el vencimiento de dichos plazos; por ejemplo: servicio de vigilancia (mensual),

ingeniero residente (mensual), entre otros.

26. Las actividades cuya ejecucion sea puntual en el tiempo deberan cancelarse contra su
conclusién (por ejemplo: planos de catastro, segregaciones, entre otros).

27. Los rubros liquidables se cancelaran contra el visto bueno de la fiscalizacion o
inspeccion de la entidad autorizada, previo cumplimiento de los requerimientos técnicos
vigentes (por ejemplo: seguro de todo riesgo de construccion, pruebas de laboratorio de la
empresa, pruebas de laboratorio de la entidad autorizada —en coordinacion con la
inspeccion del BANHVI-, kilometraje de fiscalizacion de la entidad autorizada, entre
otros).

28. Las actividades globales que no se adecuen a ninguna de las categorias previas, se
deberan cancelar contra avance de obras del proyecto.
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29. La partida incluida para pruebas de laboratorio es una previsidon de recursos para
efectuar pruebas de control de calidad durante la etapa constructiva. La utilizacion de la
misma se realizara de comun acuerdo entre el fiscal de inversion de la entidad autorizada
y el inspector de calidad del BANHVI.

30. Las recomendaciones indicadas en los apartados que van del 20 al 29 anteriores,
deberan ser debidamente verificadas y sustentadas en el informe de cierre de liquidacién
del proyecto, que para tal efecto debera preparar la entidad autorizada.

31. El monto total del contrato de administracién de recursos, solicitado por parte de la
entidad autorizada y aprobado por este Banco, no podra ser utilizado para el pago de
intereses de ningun tipo y Unicamente se podra aplicar para el pago del lote, las obras de
infraestructura y construccion de viviendas, desglosadas en el informe DF-OF-0407-2017
de la Direccion FOSUVI y sus anexos.

32. El giro de los montos previstos por posibles aumentos en el precio de materiales y
mano de obra se realizarda mensualmente o al final del proceso constructivo con previa
solicitud por parte de la entidad autorizada, y segun los calculos realizados por la
Direccion FOSUVI con los indices reales publicados por el INEC hasta agotar el monto
previsto.

33. En caso de que el monto previsto por inflacién sea inferior al real, se procederd al
finalizar el proyecto a solicitar una ampliacién al contrato de administracién de recursos
para cubrir el faltante, sujeto su conocimiento, aprobaciéon o rechazo, a la respectiva

reglamentacion.

34. Segun lo establecido por esta Junta Directiva en el acuerdo N°12 de la sesion 04-2012
del 23 de enero del 2012, con respecto a las disposiciones de la Contraloria General de la
Republica en el informe N° DFOE-SOC-IF-10-2011, la Direccién FOSUVI debera realizar
la inspeccion de la calidad del proyecto.

35. Previo a la formalizacion y el traspaso de las propiedades a favor de los beneficiarios,
la entidad autorizada debera verificar que no existen impuestos y tasas municipales
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pendientes de pago. En el traspaso de las propiedades, las mismas deberan estar libres
de todo gravamen, exceptuando el que por las disposiciones de ley establece al BANHVI.

36. Para el desarrollo de este proyecto se debera cumplir con todas las disposiciones
reglamentarias y regulaciones dictadas por el Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEGUNDO: Sustitucion de cinco beneficiarios del proyecto Maria
Fernanda

Se conoce el oficio GG-ME-0479-2017 del 13 de junio de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0416-2017 de la Direccion FOSUVI,
referido a los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela —
La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para sustituir cinco beneficiarios del proyecto
habitacional Maria Fernanda, ubicado en el distrito Laurel del canton de Corredores,
provincia de Puntarenas, y financiado al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, conforme lo dispuesto en el acuerdo N° 1 de la
sesion 68-2016 del 26 de setiembre de 2016. Dichos documentos se adjuntan a la

presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone los alcances del referido informe, haciendo énfasis
en las razones que obligan a realizar los cambios propuestos, y ademas hace ver que, de
conformidad con el procedimiento vigente para el trdmite de sustituciones, la entidad
autorizada y la Direcciobn FOSUVI, han verificado que los nuevos nucleos familiares
califican para un subsidio al amparo del articulo 59 y son de la misma zona; razén por la
cual se recomienda su aprobacion.

Finalmente, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:
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ACUERDO N°2:

Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 2 de la sesién 01-2015 del 28 de enero de 2015, la
Junta Directiva de este Banco otorgé al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y
Préstamo (Grupo Mutual) —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda— el financiamiento para la compra del terreno, el desarrollo de
las obras de infraestructura y la construccién de viviendas en el proyecto habitacional
Maria Fernanda, ubicado en el distrito Laurel del cantdon de Corredores, provincia de
Puntarenas.

Segundo: Que el Grupo Mutual solicita la autorizacién de este Banco para sustituir cinco
beneficiarios del citado proyecto de vivienda, como consecuencia del incumplimiento de
requisitos o el desinterés por parte de los beneficiarios originales.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0416-2017 del 13 de junio de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0479-2017, de esa misma fecha—, la
Direccion FOSUVI presenta el resultado del analisis realizado a la solicitud de la entidad
autorizada y en éste se recomienda aprobar los cambios requeridos, certificando que los
nuevos nucleos familiares califican satisfactoriamente para recibir el Bono Familiar de

Vivienda.

Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracién y, en consecuencia, lo que procede es autorizar las sustituciones
indicadas en el referido informe de la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar la exclusién de los siguientes cinco beneficiarios del proyecto habitacional
Maria Fernanda:

Nombre Cédula Nombre Cédula
Sergio Luis Ugalde Badilla 6-0360-0719 | Yamileth Obando Gémez 6-0305-0507
Isidro Tugris Palacios 6-0424-0976 | Elieth Ugalde Mora 6-0424-0976
Flor Maria Céspedes Anchia 6-0178-0694
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2) Autorizar la inclusion de los siguientes cinco potenciales beneficiarios del proyecto
habitacional Maria Fernanda:

Nombre Cédula Nombre Cédula
Jonnathan Fernando Rodriguez Vasquez 6-0383-0839 | Yendry Karina Sanchez Vargas 3-0453-0572
Kenia Gabriela Palacios Espinoza 6-0364-0020 | Shirley Patricia Diaz Rojas 6-0317-0236
Ceciliano Jiménez Betty 6-0304-0558

3) En lo indicado, téngase por modificado el acuerdo N° 2 de la sesidn 01-2015 del 28 de
enero de 2015.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO TERCERO: Cronograma de actividades ajustado para la atencion de
disposiciones del Acuerdo SUGEF 16-16 Reglamento de

Gobierno Corporativo

Se conoce el oficio GG-ME-0472-2017 del 09 de junio de 2017, mediante el cual,
atendiendo lo requerido por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 8 de la sesion 39-2017
del pasado 5 de junio, la Gerencia General presenta el cronograma general ajustado, con
respecto a las actividades para la implementaciéon de las disposiciones del Acuerdo
SUGEF 16-16 Reglamento sobre Gobierno Corporativo. Dicho documento se adjunta a la

presente acta.

El senor Gerente General expone los alcances del citado cronograma, haciendo énfasis
en que esta nueva programacion contempla los ajustes requeridos por este Organo
Colegiado en cuanto a los plazos de implementacién de las actividades, pero con las
siguientes excepciones que procede a explicar.

En primer lugar, explica el sefior Gerente General que en lo referido a la declaracién de
apetito de riesgo, a pesar de que se han definido ajustes extraordinarios en las labores de
la Unidad de Riesgos, esta declaraciéon podra ser presentada al Comité de Riesgos en la
sesion programada para finales del mes de julio préximo, por lo que podra ser sometida a
conocimiento de esta Junta Directiva hasta inicios del mes de agosto.
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En segundo lugar, menciona que en vista de que se encuentra en proceso la contratacion
de los servicios para el desarrollo del plan de continuidad del negocio, resulta
materialmente imposible que se encuentre disponible para ser presentado a aprobacion
de esta Junta Directiva en el mes de setiembre préximo, por lo que necesariamente se
requiere mantener la programacion original para el mes de noviembre de 2017.

Finalmente, la Junta Directiva da por conocido el referido plan de accién, reiterandole al
sefor Gerente General, la obligacién de presentar mensualmente a esta Junta Directiva,
segln se establece en el acuerdo N° 8 de la sesién 39-2017, un informe sobre los
avances en la ejecucién del cronograma de actividades.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO CUARTO: Informe sobre la actualizacion del Cédigo de Etica, periodo
2017

Se conoce el oficio CC-IN03-004-2017 del 09 de junio de 2017, mediante el cual, el
Comité de Cumplimiento somete a la consideracién de esta Junta Directiva, el informe
sobre los resultados del anlisis efectuado al Cédigo de Etica vigente, segun lo analizado
y avalado por dicho Comité en su sesion N° 02-2017 del 06 de junio del afo en curso.

Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del referido informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y el siguiente tema, se incorpora a la sesién la licenciada Rita Solano
Granados, Oficial de Cumplimiento, quien inicialmente explica que esta actualizacion se
ha realizado con el propésito de atender los requerimientos del Acuerdo SUGEF 16-16
Reglamento de Gobierno Corporativo, el cual establece, en su articulo N° 11, lo siguiente:
"El Organo de Direccién debe mantener y aplicar un Cédigo de Conducta para si mismo y
para todos los colaboradores de la entidad, asi como velar por su cumplimiento. Este
cédigo debe ser plenamente conocido y aplicado por todos los colaboradores de la
organizacion y definir los comportamientos aceptables e inaceptables."

Agrega que con base en la definicién que sobre el Cédigo de Conducta se indica en el
articulo 3 del referido Reglamento de Gobierno Corporativo, se ha llevado a cabo un
andlisis del Codigo de Etica vigente, a fin de determinar los ajustes necesarios para
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ajustarlo no solo a la nueva normativa de la SUGEF, sino también al articulo 48 del
Reglamento a la Ley 8204.

En este sentido, la licenciada Solano Granos expone el detalle de los resultados de la
revision efectuada por el Comité de Cumplimiento, concluyendo, en resumen, que para
que el Cédigo de Etica vigente esté acorde con los requerimientos del nuevo Reglamento
de Gobierno Corporativo, se propone lo siguiente: a) modificar el nombre a Codigo de
Etica y Conducta; b) ajustar el articulo 2, relacionado con el "Alcance" del Cédigo de la
forma que se indica en el documento que ahora se conoce; y ¢) incluir un nuevo articulo
de "Competencias y Cumplimiento”, en los términos que también se detallan en el
informe.

Seguidamente, se acoge una propuesta del Director Thompson Chacén para que con el
fin de explicar mejor el alcance del articulo 17, se agregue al titulo la frase “Para los
efectos de la aplicacion del presente reglamento se definen las siguientes competencias y

cumplimiento:”

Adicionalmente, la Directora Trejos Murillo comenta que ha revisado los cédigos de ética y
de conducta de otras instituciones publicas y pudo observar que la mayoria de ellos
incluyen regulaciones sobre aspectos mas especificos que deben observarse por parte de
sus funcionarios, tales como la relaciébn con los proveedores o las contrapartes
comerciales, y por consiguiente le surge una duda en cuanto a seria conveniente que este
Cdédigo contemple algunas medidas mas puntuales en temas que podrian ser sensibles
para el Banco, en razén de cuestionamientos externos que se han dado, como por

ejemplo en materia de la relacion con las entidades autorizadas y los desarrolladores.

Al respecto, el Director Thompson Chacén senala que el articulo 13 enumera las
prohibiciones de los funcionarios del Banco en el ejercicio de sus cargos, pero reconoce
que este tipo de normas pueden tener un grado de detalle tan amplio como se quiera. En
esta misma direccion, la licenciada Solano Granados opina que aunque algunas de las
prohibiciones contenidas en el Capitulo Il del Codigo propuesto se podrian considerar
amplias o generales, desde su punto de vista estan orientadas cabalmente a impedir
acciones que atenten contra la ética y la correcta conducta de los funcionarios en sus

relaciones con terceros.
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Posteriormente y luego de que la Directora Trejos Murillo manifiesta su conformidad con
las anteriores explicaciones, el sefior Auditor Interno sefala que desde del ano 2008 la
Contraloria General de la Republica emitié una guia técnica (GT-01-2008) que contiene
los lineamientos que deben atender las instituciones en materia de ética y a los cuales
deben darle seguimiento las auditoria internas de manera anual.

Agrega que en este sentido y a raiz de que se determind que la Auditoria Interna del
BANHVI no habia efectuado auditorias sobre este tema, tomé la decisién de realizar un
primer estudio sobre el programa y el ambiente ético institucional y su integracién en los
sistemas de gestion, el cual evidenci6 la insipiencia de la institucién en materia de ética y
cuyos resultados fueron comunicados a la Administracién en noviembre del afo anterior.

Consecuentemente, llama la atencion de Administracion sobre la necesidad de atender
las recomendaciones que en dicho estudio fueron planteadas por la Auditoria Interna, con
el proposito de cumplir adecuadamente y en el menor plazo posible, las regulaciones de
la Contraloria General de la Republica en materia de ética institucional, y lograr asi
resultados positivos en la evaluacion de auditoria que sobre este asunto se programara

para el préximo afno.

Posteriormente y a raiz de una inquietud del Director Murillo Rivas sobre la instancia a la
que le corresponde velar por el cumplimiento de este Cédigo por parte de los miembros
de la Junta Directiva, la licenciada Solano Granados sefiala que este tema particular
deberia ser abordado en su momento por este Organo Colegiado. Opina luego el sefior
Auditor Interno, que en primera instancia esa responsabilidad le deberia corresponder al
Presidente de la Junta Directiva, pero considera que cuando se gestione el cumplimiento
efectivo de los referidos lineamientos de la Contraloria General de la Republica, podra
discutirse y abarcarse este asunto especifico, puesto que, entre otras cosas, debera
constituirse la comisién de valores institucionales y ética.

Por otra parte y refiriéndose al estudio realizado por la Auditoria sobre el cumplimiento de
los lineamientos de la Contraloria General de la Republica en materia de ética, el Director
Alvarado Herrera le recuerda al sefor Auditor que la Auditoria Interna tiene todas las

competencias, los instrumentos y la normativa para procurar el cumplimiento de las



0 N O O A WO =

W W W W W MDD NN DD DNDDNDDDDDDNDDNND & =2 s a4
A WODN 2 O O 0O NO O D WOWDN OO OO NO OV b WD+~ O O

Acta N 42-2017 15 de junio de 2017 25

recomendaciones de la Auditoria Interna, y que en caso de no darse, establecer las
responsabilidades. Agrega que ha venido insistiendo en este tema porque considera que
esta institucion adolece de cultura de cumplimiento, lo cual obliga a que se establezcan
responsabilidades, y efectivamente el 6rgano asesor de este Junta Directiva es la
Auditoria Interna.

Finalmente, conocido el informe del Comité de Cumplimiento y no encontrandose
objeciones al respecto, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de dicho
Comité y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°3:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio CC-IN03-004-2017 del 09 de junio de 2017, el Comité de
Cumplimiento somete a la consideracién de esta Junta Directiva, una propuesta de

actualizacion al “Cddigo de ética para los funcionarios del Banco Hipotecario de la
Vivienda” contenido en el Manual de Cumplimiento a la Ley 8204, segun lo analizado y
avalado por dicho Comité en su sesion N° 02-2017 del 06 de junio de 2017.

Segundo: Que segun se indica en dicho documento, los ajustes planteados al citado
Cédigo permiten cumplir a cabalidad con los requerimientos del Acuerdo SUGEF 16-16
Reglamento de Gobierno Corporativo y, en lo conducente, contempla: el cambio del
nombre a “Codigo de ética y conducta”; la modificacién del articulo 2 relacionado con el
alcance del Codigo; y la inclusion de un nuevo articulo 17 sobre competencias y
cumplimiento.

Tercero: Que conocido el citado informe y no encontrandose objeciones al respecto, lo
procedente es acoger la recomendacién del Comité de Cumplimiento, con el propésito de
que las actualizaciones propuestas se implementen en forma inmediata.

Por tanto, se acuerda:

Aprobar la actualizacion del “Cddigo de ética y conducta para los funcionarios del Banco
Hipotecario de la Vivienda’, el cual forma parte del Manual de Cumplimiento a la Ley
8204, de conformidad con el documento que se adjunta al oficio CC-IN03-004-2017 del
Comité de Cumplimiento, y el cual se anexa al expediente de la presente acta.
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Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO QUINTO: Informe sobre la actualizacién del Manual de Cumplimiento a la
Ley 8204

Se conoce el oficio CC-IN03-005-2017 del 09 de junio de 2017, mediante el cual, el
Comité de Cumplimiento somete a la consideracién de esta Junta Directiva, el informe
sobre los resultados de la actualizacion del Manual de Cumplimiento de la Ley 8204,
segun lo analizado y avalado por dicho Comité en su sesién N2 02-2016 del 06 de junio
del afio en curso. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Solano Granados expone los alcances del referido informe, refiriéndose
inicialmente a los apartados del Manual que se estan modificando en esta oportunidad,
asi como a los cambios que se proponen a las politicas y los procedimientos, lo mismo
que al programa de capacitacion; y sobre los cuales hace ver que se sustentan en
recomendaciones de la Auditoria Interna y han sido previamente avalados por el Comité
de Cumplimiento.

Adicionalmente, presenta los resultados de la revisidén y actualizacién de la metodologia
para la clasificacién de riesgo de los clientes, y sobre lo cual destaca que en esta ocasién
se analizaron los factores de riesgo y las variables que compone cada uno de ellos,
concluyendo que no existen modificaciones en las variables que componen dicha
metodologia, salvo en el Factor de Riesgo Producto y Zona Geografica en el caso de
algunos cantones, lo mismo que se propone incluir en esta ocasién la clasificacién de

Riesgo a Puesto de Bolsa.

Seguidamente atiende varias consultas de los sefores Directores sobre el Factor de Zona
Geografica y la clasificacion de Riesgo a Puesto de Bolsa, particularmente sobre las
razones que se tomaron en consideracion para su ajuste e inclusion; y finalmente,
conocido el informe del Comité de Cumplimiento y no encontrandose objeciones al
respecto, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de dicho Comité y, en

consecuencia, toma el siguiente acuerdo:
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ACUERDO N°4:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio CC-IN03-005-2017 del 09 de junio de 2017, el Comité de
Cumplimiento somete a la consideracion de esta Junta Directiva, el informe sobre los

resultados de la actualizacién del Manual de Cumplimiento a la Ley 8204, segun lo
analizado y avalado por dicho Comité en su sesién N2 02-2017 del 06 de junio de 2017.

Segundo: Que conocido el citado informe y no encontrandose objeciones al respecto, lo
procedente es acoger la recomendacién del Comité de Cumplimiento, con el propésito de
que las actualizaciones propuestas se implementen de forma inmediata.

Por tanto, se acuerda:

Aprobar la actualizacién anual del Manual de Cumplimiento a la Ley 8204,
correspondiente al afio 2017, de conformidad con el documento que se adjunta al oficio
CC-IN03-005-2017 del Comité de Cumplimiento, y el cual se anexa al expediente de la
presente acta.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEXTO: Recomendacién para modificar las politicas de gestion de
riesqos

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion la licenciada Solano Granados.

Se conoce el oficio CR-ME-012-2017 del 09 de junio de 2017, mediante el cual, el Comité
de Riesgos somete a la consideracion de esta Junta Directiva una propuesta de
actualizacion de las politicas de Gestion de Riesgos, con el propdsito de atender el plan
de implementacién del Acuerdo SUGEF 18-16 Reglamento sobre la Gestidon de Riesgo
Operativo, y segun lo avalado por ese Comité en sus sesiones N° 04-2017, N° 06-2017 y
N° 07-2017. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y el siguiente tema, se incorpora a la sesién la licenciada Vilma Loria
Ruiz, jefa de la Unidad de Riesgos, quien procede a presentar los antecedentes
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normativos y las justificaciones de la citada propuesta de actualizacion, refiriéndose luego
a los principales cambios que se plantean con respecto a las Politicas de Gestién de
Riesgos vigente, particularmente en lo que corresponde a la Politica de Valoracién de
Nuevos Productos y Proyectos Financieros, asi como a la Politica de Valoracién vy
Administracién del Riesgo Institucional.

Seguidamente, atiende varias consultas de los Directores Trejos Murillo y Thompson
Chacén sobre el concepto y la aplicacion practica de la Politica de Valoraciéon de Nuevos
Productos y Proyectos Financieros, y ademas responde otra inquietud del Director
Thompson Chacoén sobre la gestién para dotar de un recurso humano adicional a la
Unidad de Riesgos, y sobre esto destaca que en este momento la Gerencia General —
segun lo confirma luego el sefior Gerente General— esta analizando la solicitud de crear
una nueva plaza que contribuya especialmente a las labores que corresponden a la

gestién del riesgo operativo.

Finalmente, no habiendo mas observaciones de los sefores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion del Comité
de Riesgos y, consecuentemente, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDOQO N°5:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio CR-ME-012-2017 del 09 de junio de 2017, el Comité
de Riesgos somete a la consideracién de esta Junta Directiva, la propuesta de

actualizacion parcial de las politicas de riesgos correspondiente al periodo 2017, avalada
por ese Comité en sus sesiones N°06-2017 y N°07-2017, del 27 de abril y el 1° de junio
de 2017 respectivamente.

Segundo: Que segun se indica en dicho informe, la actualizacion de dichas politicas se
ha realizado para dar cumplimiento al plan de implementacion del Acuerdo SUGEF 18-16
Reglamento sobre gestion del riesgo operativo y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 13, inciso c), del Reglamento sobre administracion integral de riesgos.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecién en acoger la recomendacién del

Comité de Riesgos en todos sus extremos.
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Por tanto, se acuerda:

Aprobar la actualizacidén parcial de las politicas de riesgos, cédigos M-RIE-GEN-04 y M-
RIE-OPR-01, de conformidad con la descripciéon que se consigna en el documento adjunto
al oficio CR-ME-012-2017 del Comité de Riesgos, y el cual forma parte del expediente de
la presente acta.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SETIMO: Presentacion introductoria sobre la declaraciéon de apetito al
riesgo

Para efectos informativos y por iniciativa del Comité de Riesgos, la licenciada Loria Ruiz
procede a realizar una presentacion sobre la declaracion del apetito de riesgo del
BANHYVI, refiriéndose inicialmente a los antecedentes, propdsitos y alcances del Acuerdo
SUGEF 16-16, asi como a las definiciones que en el marco de gobierno de riesgos y de
cultura de riesgos, se plantean para la capacidad, la tolerancia y el apetito de riesgos.

Luego expone varios ejemplos y atiende varias consultas y observaciones de los sefiores
Directores sobre las definiciones anteriores, y particularmente sobre la metodologia para
definir las variables a utilizar y la validez de la aplicacion de esta nueva normativa al
FOSUVI, refiriéndose después a los conceptos de métricas cuantitativas y cualitativas, asi
como de los riesgos de tolerancia cero.

Posteriormente y entrando a analizar lo que concretamente corresponde al apetito de
riesgos, la licenciada Loria Ruiz explica el concepto y a la situacion del Banco en esta
materia, planteando varios ejemplos sobre su aplicacién al BANHVI, refiriéndose luego al
concepto de la declaracion del apetito de riesgo, y sobre lo cual hace énfasis en las
condiciones que en esta materia tiene el Banco y las acciones que estan pendientes a la
fecha, planteando varios ejemplos tedricos sobre cada uno de los pasos pendientes de
ejecutar, particularmente con respecto a la definicibn del marco estratégico, el
establecimiento de principios, la descripcién organizativa, la asignacién de niveles de
riesgo, la metodologia de calculo y la comunicaciéon de las actividades de control y

supervision.
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Después la licenciada Loria Ruiz presenta y analiza con los sefores Directores los
alcances y conceptos del compromiso y el entendimiento de los maximos responsables de
la organizacion para garantizar la aplicacién, utilidad y consistencia del apetito de riesgos,
asi como los objetivos y la estructura de la declaracién del apetito de riesgo, los ejes del
apetito de riesgo y las instancias que participan en la elaboracién, aprobacién,

implementacién y verificacion del cumplimiento.

Adicionalmente, se discute la importancia de construir un instrumento que sea realmente
util para la institucién y, en este sentido, se comenta sobre la necesidad de definir con
claridad el alcance de este instrumento en materia del FOSUVI.

Finalmente, la Junta Directiva da por conocida la informacién suministrada, solicitandole a
la Administracién darle un oportuno seguimiento a este asunto e informar a este Organo

Colegiado sobre cualquier situacién que al respecto sea pertinente.

*kkkkkkkkkkk

Siendo las veinte horas con quince minutos, se levanta la sesion.

*kkkkkkkkkkk



