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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 05 DE JUNIO DE 2017

ACTA N2 39-2017

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los
siguientes Directores: Rosendo Pujol Mesalles, Presidente; Nicolds Murillo Rivas,
Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Dania Chavarria Nunez, Oscar Saborio
Saborio, Alan Thompson Chacén y Ana Cristina Trejos Murillo.

Asisten también los siguientes funcionarios: Luis Angel Montoya Mora, Gerente General;
Alexander Sandoval Loria, Subgerente Financiero; Larry Alvarado Ajun, Subgerente de
Operaciones; Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor

Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.
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Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1. Eleccion de Presidente y Vicepresidente de la Junta Directiva, para el periodo 2017-
2018.

2. Lectura y aprobacion de las actas N°15-2017 del 23/02/2017 y N°16-2017 del
27/02/2017.

3. Solicitud de aprobacion de cincuenta y ocho Bonos extraordinarios en el proyecto
Colinas de Noche Buena.
Solicitud de aprobacién de seis Bonos extraordinarios en el proyecto Katira lIl.
Solicitud de modificacion del financiamiento de gastos de formalizacion de un caso
del proyecto La Viga.

6. Solicitud de financiamiento adicional para estudios de suelos en el proyecto Parque
La Libertad.

7. Informe sobre la gestibn de exoneracion de la red de alcantarillado sanitario del
proyecto Las Agujas.
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8. Resolucién de recurso de apelacién interpuesto por el sefior Angel Ovidio Duran
Pérez contra resolucion de la Direccién FOSUVI.

9. Plan de acciones para la atencién de disposiciones del Acuerdo SUGEF 16-16
Reglamento de Gobierno Corporativo.

10. Informe de la Auditoria Interna sobre la Circular SGF-1546-2017 de la SUGEF.

11. Cuadro de sucesién de la Auditoria Interna.
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ARTICULO PRIMERO: Eleccién de Presidente y Vicepresidente de la Junta Directiva,
para el periodo 2017-2018

De conformidad con lo establecido en el articulo 26° de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, se procede a realizar el nombramiento del Presidente y
Vicepresidente de la Junta Directiva para el periodo que culminara el 31 de mayo de
2018.

Al respecto, de forma unanime se resuelve designar a los Directores Pujol Mesalles y
Murillo Rivas como Presidente y Vicepresidente, respectivamente, a partir de esta fecha y
durante el plazo correspondiente.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°1:
Considerando:

Primero: Que el articulo 26° de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
referido a las funciones de esta Junta Directiva, sefiala en su inciso a): “En la primera
sesion del mes de junio de cada ario, nombrar de entre sus miembros a un presidente y a

un vicepresidente.”

Segundo: Que de conformidad con lo anterior, corresponde designar a los Directores que
ocuparan el cargo de Presidente y Vicepresidente de esta Junta Directiva para el periodo
legal correspondiente.
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Tercero: Que habiéndose propuesto Unicamente a los sefores Rosendo Pujol Mesalles y
Nicolas Murillo Rivas como candidatos a Presidente y Vicepresidente de esta Junta
Directiva, respectivamente, y acogiendo los demas Directores dicha propuesta en forma
unanime, lo que procede es designarlos en dichos cargos.

Por tanto, se acuerda:

Nombrar a los Directores Rosendo Pujol Mesalles y Nicolas Murillo Rivas, como
Presidente y Vicepresidente respectivamente, de la Junta Directiva del Banco Hipotecario
de la Vivienda, a partir de esta fecha y hasta el 31 de mayo de 2018.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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ARTICULO SEGUNDO: Lectura y aprobacion de las actas N°15-2017 del 23/02/2017 y
N°16-2017 del 27/02/2017

Se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el Acta N2 15-2017
correspondiente a la sesion extraordinaria celebrada por la Junta Directiva el 23 de
febrero de 2017. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba por parte de los senores
Directores, excepto por la Directora Trejos Murillo, quien justifica que al momento de dicha
sesion no formaba parte de esta Junta Directiva; y el Director Saborio Saborio, quien

explica que no estuvo presente en esa sesion.

Seguidamente, se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el
Acta N2 16-2017 correspondiente a la sesién ordinaria celebrada por la Junta Directiva el
27 de febrero de 2017. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba por parte de los
sefores Directores, excepto por la Directora Trejos Murillo, quien justifica que al momento
de dicha sesion no formaba parte de esta Junta Directiva; y la Directora Chavarria NUnez,

quien explica que no estuvo presente en esa sesion.
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ARTICULO TERCERO: Solicitud de aprobacién de cincuenta y ocho Bonos
extraordinarios en el proyecto Colinas de Noche Buena
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Se conoce el oficio GG-ME-0444-2017 del 31 de mayo de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0382-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Mutual Cartago de
Ahorro y Préstamo, para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda y bajo los lineamientos para financiar la compra de
viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificaciéon en la modalidad “llave en mano”,
58 Bonos de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, en el proyecto
habitacional Colinas de Noche Buena, ubicado en el distrito Primero Turrialba del cantén
de Turrialba, provincia de Cartago. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y los siguientes cuatro temas, se incorpora a la sesion la ingeniera
Pamela Quiros Espinoza, jefa del Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI, quien
presenta el detalle de la referida solicitud de financiamiento, destacando que la
documentacién remitida por MUCAP. ha sido debidamente analizada por la Direccién
FOSUVI y su Departamento Técnico, los que finalmente recomiendan aprobar la
propuesta de la entidad autorizada, en el sentido de autorizar la emisién de los cuatro
casos por un monto total de ¢1.128,5 millones, suma que incluye los gastos de
formalizacién que serian financiados por el BANHVI.

Por otra parte, indica que la Direccion FOSUVI revisé los expedientes de las familias
(todas ellas de la comunidad de Turrialba) y verifico el cumplimiento de todos los
requisitos y, por otro lado, se ha verificado la razonabilidad de la informacion técnica del
proyecto, particularmente, lo que se refiere a la construccion conforme a los planos
constructivos, el acatamiento de la Directriz N° 27 y el cumplimiento de los requerimientos
del Cédigo Sismico y del estudio de suelos correspondiente, asi como los demas
requisitos que para el programa “llave en mano”, se establecen en el acuerdo N°8 de la
sesion 02-2012 del 06 de enero de 2012.

Finalmente, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:
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ACUERDO N°2

Considerando:

Primero: Que la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo (MUCAP) ha presentado solicitud
a este Banco para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda (LSFNV) y bajo los lineamientos para financiar la compra de
viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificaciéon en la modalidad “llave en mano”,
cincuenta y ocho operaciones de Bono Familiar de Vivienda, destinadas a familias que
habitan en condicion de extrema necesidad, en el proyecto habitacional Colinas de Noche
Buena, ubicado en el distrito y cantén de Turrialba, provincia de Cartago.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0382-2017 del 30 de mayo de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0444-2017, del 31 de mayo del
ano en curso— la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la
solicitud de la MUCAP, y con base en la documentacion presentada por la entidad y los
estudios realizados por el Departamento Técnico, tanto en materia de costos unitarios
como de los requerimientos del programa “llave en mano”, recomienda aprobar los
respectivos Bonos Familiares de Vivienda, bajo las condiciones sefialadas en el citado

informe.

Tercero: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se
han presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de
la Administracion, en los mismos términos senalados por la Direccion FOSUVI en el
informe DF-OF-0382-2017 y sus anexos.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, cincuenta y ocho operaciones
individuales de Bono Familiar de Vivienda, para compra de vivienda existente, en el
proyecto habitacional Colinas de Noche Buena, ubicado en el distrito y canton de
Turrialba, provincia de Cartago, dando solucién habitacional a igual nimero de familias
que viven en situaciéon de extrema necesidad. Lo anterior, actuando la Mutual Cartago de
Ahorro y Préstamo (MUCAP) como entidad autorizada.
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2) El presente financiamiento queda sujeto al otorgamiento e inscripcidén de la respectiva

escritura de traspaso, de todas las &reas publicas del proyecto, incluyendo las calles

publicas.

3) Para estos efectos, se autorizan cincuenta y ocho Bonos Familiares de Vivienda, de

conformidad con el siguiente detalle de beneficiarios y montos:

Monto opcién

Gastos de

Gastos de

000

- Cédula Propiedad formalizacién | formalizacion a Monto del
Jefe de Familia identidad | Folio Real | S°™Pr3VeMa | oortados por | financiarpor |  Bono (¢)
(¢) lafamilia (¢§) | BANHVI(¢)

Victor Barquero Montoya | 302650430 3'288361' 2120185000 | 14856346 | 346.648,08 | 21.548498,00
fj‘l’lzzmaq“'” Ramirez 303430446 3'288865' 2295430000 | 5274226 | 47468037 | 23.428980,00
José Gabriel Jiménez 303790184 | 3296366 | 0306030000 | 158706,04 | 370314,09 | 23430.614,00
Porras 000

Eddy Pérez Vega 303730565 3'288(3)67' 2290130000 | 157.986.04 | 368.634.09 | 23.269.93400
Alexander José Carballo | 45ea)14aanas | 3296370- | 996930000 | 15702529 | 36639234 | 23.055.692,00
Salinas 000

Reynaldo Moya Téllez | 155817207431 3'288327' 2268930000 | 5234176 | 47107587 | 23.160.376,00
Gustavo Araya Mora 304440994 3'288328' 19.686.85000 | 14169421 | 330.619,83 | 20.017.470,00
Karen Patricia Alvares 304620891 | 290429 | 4950785000 | 14097421 | 328.939.83 | 19.856.790,00
Portugués 000

Inés Hernandez Solis 302620655 3'288(3)71' 19.368.85000 | 14025196 | 327.25458 | 19.696.105,00
Rolando Picado 304000478 | 520372 | 4990085000 | 13953196 | 32557458 | 1953542500
Sarmiento 000

Raimundo Sanchez 303300337 | 296373 | 4990085000 | 13953196 | 32557458 | 1953542500
Barboza 000

Gaudy Castillo Coto 303670369 3'288330' 1942185000 | 14049271 | 327.81633 | 19.749.666,00
ﬁgﬁg‘;’i”‘* Melissa Vega 303910695 3'288(3)74' 19.315.850,00 | 140.01346 | 326.698,08 | 19.642.548,00
Jorge Ricardo Obando 303600621 | 520375 | 4945685000 | 13920121 | 32501283 | 19.481.863,00
Ramirez 000

Carlos Alonso Avendafio | a1 47035¢ | 3296376- | 4301185000 | 4611015 | 41499139 | 19.359.841,00
Vargas 000

Javier Barquero Mora 304320539 3'288877' 18.785.85000 | 13761046 | 321.091,08 | 19.106.941,00
]jgfé‘za Pamela Gonzalez | 44930749 3'288878' 18.679850,00 | 13712896 | 319.967.58 | 18.999.818,00
José Francisco Chaves 302490180 | 5296379 | 4583885000 | 137.848.96 | 321.647.58 | 19.160.498,00
Ramirez 000

Antonio Chaves Campos | 303770231 3'288(3)80' 19792.85000 | 14217571 | 33174333 | 2012459300
Sggg“ RodrigoRamos | 445790079 3'288331' 18.732850,00 | 4578990 | 412.100.14 | 19.144.959,00
22{29'3 Herlyn Madriz 114470129 3'288333' 18732.85000 | 13736971 | 32052933 | 19.053.379,00
Manuel Sanchez Barboza | 303020043 | 5290435 | 1a00785000 | 13857121 | 32333283 | 19.321.183,00
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Jefe de Familia Cédula Propiedad r:r:ti:ez:ﬁg formalizacion | formalizacion a Monto del
identidad Folio Real P aportados por | financiar por Bono (¢)
(¢) la familia (¢§) | BANHVI(¢)

Jess Ferndndez Rojas | 110160404 3'288(5]56' 1820285000 | 13496671 | 31492233 | 18.517.772,00
Wilbert Fallas Castillo 107930070 3'288882' 19.103850,00 | 13905046 | 32445108 | 19.428.301,00
Ariel Cordero Ortega 303370109 3'288384' 18.011850,00 | 13410046 | 312.901,08 | 18.324.751,00
Sandra Madriz Portugués | 303940367 3'288885' 1796085000 | 4462290 | 401.60614 | 18.362.456,00
William Mora Barboza 111950555 3'288(3]86' 17.909.85000 | 13363696 | 31181958 | 18.221.670,00
Alba Lidia Madriz 303250180 | 296388 | 4790085000 | 13363696 | 311.819,58 | 18.221.670,00
Portugués 000

Manfred Peters Cordero | 304730216 3'288(3]89' 17.960.85000 | 13386871 | 31236033 | 18.273.210,00
Greivin L6pez Hernandez | 701770784 3'288890' 1801185000 | 13410046 | 31290108 | 18.324.751,00
Argenis Madriz Portugués | 305050464 3'288391' 19.031.85000 | 138672421 | 323.689.83 | 19.355540,00
Margina Sequeira 155619279633 | 2005 | 1314985000 | 1347259 | 31436058 | 18.464.211,00
Carolina Castilo Dittel 303730558 3'288(3]94' 18.838.85000 | 137.84896 | 32164758 | 19.160.498,00
Patricia Picado Alvarez | 303570384 3'288858' 2122385000 | 14866246 | 346.879.08 | 21570.729,00
José Maria Sanchez 303210481 | 5296959 | 4878585000 | 137.61046 | 321.091.08 | 19.106.941,00
Barboza 000

éggrﬁg Alejandro Garcia | 4405056 3'288865' 18.149850,00 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
Ana Luisa Madriz 303330102 | 5296966 | 4544985000 | 13472596 | 314.36058 | 18.464.211,00
Alvarado 000

JS‘:)T:mE)””q“e Cervantes | 504350340 3'2(5)8(5]67' 18.149.85000 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
Pamela Abigail Ldpez 155617797419 | 3298968\ 4o 14985000 | 13472596 | 314.36058 | 18.464.211,00
Salazar 000

Julian Alberto Jirn 304340689 | 3290970 | 16 140850,00 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
Fuentes 000

Carmelina Alfaro Brenes | 304280130 3'288339' 18.149.85000 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
Gabriela Castilo Dittel 303510158 3'288340' 18.149850,00 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
Luis Mario Luna 304300091 | S04 1 4844985000 | 13472596 | 314.36058 | 18.464.211,00
Hernandez 000

Beverly Luna Herndndez | 303880037 3'288342' 18.140.85000 | 13472506 | 314.360,58 | 18464.211,00
Yosimara Chaves 304190097 | 290444 | 4844985000 | 13472596 | 314.360,58 | 18.464.211,00
Espinoza 000

Marcelo Brenes Arias 304460705 3'288346' 2094185000 | 14738446 | 34389708 | 21.285747.00
Maria de los Angeles 301600162 | 20447 | 5088085000 | 147.14821 | 34334583 | 21.233.196,00
Sandoval Castro 000

Marta Isabel Cordero 304300369 | 5290971 | 4814985000 | 4490865 | 404.177.89 | 18554.028,00
Alvarez 000

Zulay Chévez Campos 304320071 3'288348' 18.149850,00 | 44.90865 | 404177.89 | 18.554.028,00
Sharloth Jazmin Chaves | q045n0g5q | 326449 | 4544985000 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
Espinoza 000
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v Gastos de Gastos de
Jefe de Familia Cédula Propiedad r:r:ti:ez:ﬁg formalizacion | formalizacion a Monto del
identidad Folio Real P aportados por | financiar por Bono (¢)
(¢) la familia (¢§) | BANHVI(¢)
Susan Pamela Barboza 304140861 | 5290450 | 4844985000 | 13472596 | 314.36058 | 18.464.211,00
Pérez 000
Saray Alvarado Aguilar | 701780513 3'288351' 18.140.85000 | 4490865 | 404.177.89 | 1855402800
Sharon Arrieta Solano 304430053 3'288352' 18.149.85000 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
u";’;fsy Pamela Solano 304210290 3'288874' 18.149850,00 | 4490865 | 404177.89 | 18.554.028,00
Julio Rojas Hernandez 701330690 3'288(5)75' 18.149.85000 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
Gustavo Amador Arrieta | 303250010 3'288354' 18.149.85000 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00
Yossi Esteban Vega 304280692 | 5290495 | 4814985000 | 13472596 | 314.36058 | 18.464.211,00
Pérez 000
Alejandra Lopez Alvarado | 303820427 3'288356' 20.941.850,00 | 147.38446 | 34389708 | 21.285.747,00

4) Dentro de los gastos de formalizacién se contempla la prima de seguros, gastos
legales, avallo de la propiedad, kilometraje y estudio social.

5) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, las familias beneficiarias reciban el bien con los impuestos nacionales y

municipales al dia, sin gravamenes y libre de deudas con la entidad.

6) Se deberan modificar en el mismo acto de la formalizacion del Bono Familiar de

Vivienda, los linderos de los lotes que se exponen a continuacion:

Lote | Folio real Plano de catastro Situacion

1 256361 C-1936785-2016

48 256393 C-1936698-2016

49 256394 g'1936700'2016 — FUPROVI debe corregir las colindancias

50 o395 | ©71936682-2016 (n0 esld | 5o of Registro Nacional.
incluido en esta aprobacion)

88 256456 C-1939383-2016

32 256381 C-1936755-2016 (no esta Colinda al Este con servidumbre potable.
incluido en esta aprobacion)

51 056558 | C-1942144-2016 La informacion catastral y registral esta

correcta, sujeta a verificacién por MUCAP.

7) Los gastos de formalizacion de inscripcién registral y compraventa, no subsidiados por
el BANHVI deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor y la familia.
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8) La entidad autorizada debera verificar, previo a la formalizacion de las soluciones
habitacionales, que las viviendas sean entregadas a las familias en excelentes

condiciones de conservacion, con todos los elementos conectados.

9) La entidad autorizada debera efectuar una inspeccion y un informe al BANHVI sobre el
estado de conservacién de las viviendas, en un plazo de un afno luego de habitados los
inmuebles, a fin de determinar si todos los sistemas de la vivienda estan operando
adecuadamente y no se hayan detectado vicios ocultos. Adicionalmente se debe indicar si
las familias que formalizaron su Bono son las mismas ocupantes de las viviendas.

10) La entidad autorizada debera formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO CUARTO: Solicitud de aprobacion de seis Bonos extraordinarios en el

proyecto Katira lll

Se conoce el oficio GG-ME-0449-2017 del 01 de junio de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0385-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Grupo Mutual Alajuela —
La Vivienda (Grupo Mutual), para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y bajo los lineamientos para financiar la
compra de viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificacién en la modalidad “llave
en mano’-, 6 Bonos de extrema necesidad para compra de vivienda existente, en el
proyecto habitacional Katira Ill, ubicado en el distrito Katira del canton de Guatuso,
provincia de Alajuela. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone los alcances del citado informe, presentando los
aspectos mas relevantes de la solicitud de Grupo Mutual, asi como los antecedentes de
este proyecto habitacional y las condiciones bajo las cuales se recomienda la aprobacién
del financiamiento requerido, destacado que la solicitud ha sido debidamente analizada
por la Direccion FOSUVI y su Departamento Técnico, y finalmente se recomienda aprobar
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la propuesta de la entidad autorizada, en el sentido de autorizar la emision de los seis
casos de subsidios de vivienda por un monto total de ¢91.2 millones.

Adicionalmente y como antecedente, menciona que se realizaron los estudios y las
valoraciones correspondientes sobre la problematica presentada en este proyecto en lo
que respecta a las aguas superficiales y servidas en las etapas anteriores, enfatizando
que con base a los estudios realizados han permitido verificar que estos seis casos no
estan afectados por la problematica que se estd dando en las otras etapas, y para las
cuales se estan trabajando con Coocique R.L. en la ejecucién de un plan de atencién y en
una propuesta de intervencion en la zona afectada.

Agrega que la empresa constructora realizé una propuesta de intervenciéon en conjunto
con el Ing. Elias Rosales, y desde el punto de vista técnico no se tienen comentarios al
respecto; sin embargo, existe una serie de cuestionamientos sobre la legalidad que se
requiere para que la propuesta técnica llegue a ser exitosa, en tanto se debe contar con la
autorizacion de las familias para ingresar a sus lotes y realizar las obras planteadas, y se
deben crear las servidumbres para resolver la problematica definitivamente, con el
inconveniente de que las familias han modificado sus viviendas con ampliaciones vy
edificaciones informales donde se deberia de realizar las obras segln la recomendacién
del Ing. Rosales.

Reitera que las soluciones a la problematica de la primera etapa no influyen para la
presentacién de estos seis casos que se estan postulando, y por esta razén se separan
las problematicas, en razén de que estas Ultimas seis familias ya habitan las casas hace
mas de un ano y estan a la espera de que se formalice su situacion.

Seguidamente, la ingeniera Quirés Espinoza atiende una inquietud de la Directora
Chavarria NUnez sobre la situacién actual de las acciones para corregir la problematica de
la primera etapa del proyecto, sefialando que actualmente la entidad autorizada esté
encargada de hacer el sondeo de las familias para verificar el estado de cada vivienda y
la anuencia de los beneficiados para realizar las obras de correccién. Ahade que también
la empresa desarrolladora est4d gestionando una solicitud para financiar obras
constructivas adicionales, segun los dictAmenes de los estudios y la verificacién completa
de todos los andlisis; y luego de esto la entidad y el BANHVI deberan revisar que se trate
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de obras que no responden a situaciones imputables a la empresa, con el propdsito de
presentar a esta Junta Directiva la recomendacion que sea pertinente.

Por su parte, el Director Alvarado Herrera solicita dejar constancia de que cuando la
Administracién present6 los 6 Ultimos casos de Katira lll, le parecié extrano que se
estuvieran aprobando casos cuando se habian denunciado deficiencias en el proyecto y
cuando el entonces jefe del Departamento Técnico, el ingeniero Carlos Cortés, le habia
enviado un informe técnico que evidenciaba un problema en la etapa I, y en
consecuencia propuso detener la compra de estas seis viviendas. Agrega que hoy ya fue
comprobada la existencia de la problematica en esa primera etapa y en efecto existe un
informe técnico que asi lo senala, pero por ello se tiene una solucién en marcha y por
consiguiente esta de acuerdo en votar a favor de esta solicitud de financiamiento, sumado
a que las familias ya han esperado mucho tiempo.

Concluye senalando que queda a la espera de que la Administracion resuelva los temas
técnicos y de legalidad, con interés de que se corrija el problema de la etapa I. No
obstante, desea reiterar que la tercera etapa de este proyecto debié tramitarse como una
urbanizacién y no como un fraccionamiento simple, tal y como se avalé por cinco
miembros de esta Junta Directiva en el acuerdo de ese entonces, puesto que no solo se
habilitd una avenida nueva, sino calles que formaban cuadrantes, por lo que al final era

obvio debio tramitarse como una urbanizacion y no como fraccionamiento.

Por su parte, la Directora Chavarria Nufiez solicita que la Administracién defina una
estrategia en caso de no darse la solucién al problema de Katira |, pues su incertidumbre
es que de alguna manera el no aprobar este financiamiento era el incentivo para que se
hicieran las gestiones necesarias, por lo que luego de aprobar este financiamiento
desconoce si queda algun compromiso que sujete a la empresa a cumplir con las obras
correctivas. Agrega que su preocupacion no solo reside en que no se realicen la obras,
sino el tiempo que tarden en realizarlas, pues inclusive podria agravarse la situacién y en
su criterio la correccién debe ser pronta y deberia definirse una estrategia para aplicarla
en caso de que la medida no logre desarrollarse.

Al respecto, la ingeniera Quirds Espinoza explica que la empresa Davivienda tiene
algunos proyectos de gran tamano que estan gestionando en el Sistema y es una de las
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razones que también se estudiaron para presentar esta solicitud. Afnade que por
supuesto se valorara la correccién de la primera etapa para gestionar estos proyectos

cuando los presenten para su respectivo financiamiento.

En este sentido, el sefior Subgerente de Operaciones explica que podria establecerse que
no se tramitara el financiamiento de otros proyectos de esta empresa si no se resuelve
satisfactoriamente el problema de Katira |, pero aclara que en la reunién sostenida con la
empresa, reconocieron la prioridad de resolver el problema definitivamente y en el menor
plazo posible.

Luego de varios comentarios al respecto, la Directora Chavarria NUnez aclara que lo que
ella propone hacia la empresa no es una sancion, sino que el Banco vele porque exista
una estrategia alternativa en caso de que no se desarrolle la solucion planteada vy
garantizar el cumplimiento por parte de la empresa.

Como consecuencia del andlisis efectuado en torno a este tema particular, los sefores
Directores concuerdan en la pertinencia de girar instrucciones a la Administracién para
que presente a esta Junta Directiva el plan de accién integral que se estara
implementando para resolver técnica y financieramente las deficiencias que se presentan

en algunos sectores del proyecto Katira, en materia de aguas residuales y pluviales.

De esta forma, no habiendo mas observaciones de los senores Directores ni por parte de
los funcionarios la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacién de la Administracion

Yy, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°3:
Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo (Grupo
Mutual) ha presentado solicitud para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV) y bajo los lineamientos para
financiar la compra de viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificacién en la
modalidad “llave en mano”—, seis Bonos de extrema necesidad para compra de vivienda
existente, en el proyecto habitacional Katira Ill, ubicado en el distrito Katira del cantén de
Guatuso, provincia de Alajuela.
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Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0385-2017, del 31 de mayo de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0449-2017 del 01 de junio del afo
en curso— la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la
solicitud del Grupo Mutual y con base en la documentacién presentada por la entidad y los
estudios realizados por el Departamento Técnico, tanto en materia de costos unitarios
como de los requerimientos del programa “llave en mano”, recomienda aprobar los
respectivos Bonos Familiares de Vivienda bajo las condiciones sefnaladas en el citado
informe.

Tercero: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se
han presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de
la Administracion, en los mismos términos senalados por la Direccién FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, seis operaciones individuales de Bono
Familiar de Vivienda, para compra de vivienda existente, en el proyecto habitacional
Katira Ill, ubicado en el distrito Katira del cantén de Guatuso, provincia de Alajuela, dando
solucion habitacional a igual numero de familias que viven en situacién de extrema
necesidad. Lo anterior, actuando como entidad autorizada el Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo.

2) Para estos efectos, se autorizan seis Bonos Familiares de Vivienda, de conformidad
con el siguiente detalle de beneficiarios y montos:

v Gastos de Gastos de
Jefe de Familia Cédula Propiedad r:n':tor:eg;:: formalizacion | formalizacion Monto del
identidad Folio Real P a financiar por | aportados por Bono (¢)
(¢) BANHVI(¢) | Iafamilia (¢)
Solis Orozco Christiande | 4100 h1g7 | 2509214 | 15 07039000 | 35624153 | 39.80461 | 1643263200
Jesus 000
Guido ObandoRosaAlba | 1001 0210 2'588(2)41' 1468335100 | 262.099.87 | 112.32852 | 14.945.451,00
Rojas Narvéez Carlos José | -, o1 348019 2'588372' 14.276.750,00 | 257.800,12 | 11048577 | 14.534.550,00
Carvajal Corrales Karen 2-0508-0159 | 2909267 1 44 199800,00 | 33041105 | 3671234 | 14.530301,00
Mariela 000
Amador Fuentes Ruth 0.0663-0414 | 2009217 1 4506014000 | 34213580 | 3801509 | 15404.276,00
Vanessa 000




oo N ook, W=

—
o ©

_ = o
A WO N =

[ G '
N O O

W W W NN MDD DD DD DD DN = =
N - O © 0N O O hh W DN =+ O ©

Acta N° 39-2017 05 de junio de 2017 14

i Gastos de Gastos de
Jefe de Familia Cédula Propiedad r:r:tor:eg:"zg formalizacion | formalizacion Monto del
identidad Folio Real P afinanciar por | aportados por Bono (¢)
(¢) BANHVI (¢) | Iafamilia (¢)
vargas Salazar Ana 2-0621-0861 | 2909209 | 45060 140,00 | 26610562 | 114.04527 | 15.328.246,00
Carolina 000

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, las familias beneficiarias reciban el bien con los impuestos nacionales y
municipales al dia, sin gravamenes y libre de deudas con la entidad.

4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y cada familia beneficiaria.

5) Dentro de los gastos de formalizacién se contempla la prima de seguros, gastos
legales, avallo de la propiedad, kilometraje y estudio social.

6) La entidad autorizada debera verificar en sitio y reportarlo al BANHVI de previo al giro
de los recursos, que no existe traslape entre terrenos, pues para lotes contiguos existen
referencias a esquina con puntos de amarre distintos.

7) Que la Entidad Autorizada verifique que el estado de los inmuebles postulados sea
congruente segun lo destacado en el informe técnico DF-DT-IN-0820-2015, o que en su
defecto se realicen las correcciones necesarias.

8) Que la Entidad Autorizada no formalice el caso del lote 8 (colindante con la etapa de
Katira 1), hasta que se elimine la cuneta de tierra artesanal que atraviesa la propiedad en
el lindero oeste, se reconforme el terreno para que su pendiente sea hacia el frente del
lote (como se encontraba al momento de visita del Departamento Técnico del BANHVI en
2015), y cubrir con vegetacién el patio para detener el proceso de erosién que se
evidencié en campo (segun seccién 3 del informe DF-IN-DT-0360-2017).

9) La entidad autorizada debera formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Undnime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk




0 N o O A W DN =

W W W W W MDD ND MDD DD DDDDDDDDDDDD 2 =22 g a a4
A WODN - O O 0O NO O D WOWDN - OO OO NOO O b WD+~ O O

Acta N° 39-2017 05 de junio de 2017 15

ACUERDOQO N°4:
Instruir a la Administracién para que a mas tardar el proximo 17 de julio, presente a esta

Junta Directiva el plan de accién integral que se estara implementando para resolver
técnica y financieramente las deficiencias que se presentan en algunos sectores del
proyecto Katira en materia de aguas residuales y pluviales.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO QUINTO: Solicitud de modificacién del financiamiento de gastos de
formalizacidon de un caso del proyecto La Viga

Se conoce el oficio GG-ME-0442-2017 del 30 de mayo de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-0381-2017 de la Direccién FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo, para modificar las condiciones de financiamiento de un
Bono Familiar de Vivienda del proyecto habitacional La Viga, ubicado en el distrito
Tacares del cantén de Grecia, provincia de Alajuela, y aprobado al amparo del articulo 59
de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, segun consta en el acuerdo
N° 1 de la sesién 12-2015 del 09 de marzo de 2015. Dichos documentos se adjuntan a la

presente acta.

La ingeniera Quirdés Espinoza expone los alcances del citado informe, sefalando, en
resumen, que la solicitud consiste en modificar las condiciones de financiamiento del
subsidio otorgado a una familia de dicho proyecto habitacional, de conformidad con lo
establecido en las “condiciones del financiamiento para los gastos de formalizacion del
Bono Familiar de Vivienda, en casos tramitados al amparo del articulo 59 de la Ley 7052 y
bajo las modalidades S-001, S-002, Llave en Mano y casos individuales”, contenidas en el
acuerdo N°5 de la sesién 11-2015 del 11 de marzo de 2015.

Agrega que en virtud de esta situacién y luego de analizar el planteamiento del Grupo
Mutual Alajuela — La Vivienda, la Direccibn FOSUVI recomienda autorizar el
financiamiento de los gastos de formalizacién del subsidio de la sefora Yisley Bolanos
Guillén, lo que representa un total de ¢305.559,98 (trescientos cinco mil seiscientos
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sesenta y nueve colones con 98/100) segun se detalla en el informe de la Direccién
FOSUVI.

Finalmente, conocido el informe de la Direccién FOSUVI y no habiendo objeciones de los
sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, toma el siguiente

acuerdo:

ACUERDO N°5:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 1 de la sesién 12-2015 del 09 de marzo de 2015,
esta Junta Directiva otorgd al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo
(Grupo Mutual), el financiamiento solicitado —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV)—, para el desarrollo del proyecto
habitacional La Viga, ubicado en el distrito Tacares del cantén de Grecia, provincia de
Alajuela.

Segundo: Que el Grupo Mutual ha solicitado el otorgamiento de un financiamiento
adicional para sufragar los gastos de formalizacién de un beneficiario del citado proyecto
de vivienda, de conformidad con lo establecido en las “condiciones del financiamiento
para los gastos de formalizacién del Bono Familiar de Vivienda, en casos tramitados al
amparo del articulo 59 de la Ley 7052 y bajo las modalidades S-001, S-002, Llave en
Mano y casos individuales”, contenidas en el acuerdo N°5 de la sesién 11-2015 del 11 de
marzo de 2015.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0381-2017 del 30 de mayo de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0442-2017, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Grupo
Mutual, concluyendo que con base en la informacion presentada y la normativa
establecida para estos casos, recomienda autorizar la modificacion del financiamiento del
citado subsidio, bajo las condiciones establecidas en el referido informe.
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Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracién, en los mismos términos planteados por la Direcciéon FOSUVI en el
informe DF-OF-0381-2017.

Por tanto, se acuerda:

A) Autorizar un financiamiento adicional por la suma total de ¢305.669,98 (trescientos
cinco mil seiscientos sesenta y nueve colones con 98/100) para el proyecto habitacional
La Viga, con el propésito de sufragar los gastos de formalizacién del subsidio otorgado a
la familia que encabeza la senora Yisley Maria Bolafos Guillén, segun el detalle que se
indica en el informe DF-OF-0381-2017 de la Direccion FOSUVI y el cual se considera
parte integral del presente acuerdo.

B) Consecuentemente, téngase por modificado el acuerdo N°1 de la sesién 12-2015 del
09 de marzo de 2015, para incorporar la indicada suma de ¢305.669,98.
Acuerdo Unanime y Firme -

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEXTO: Solicitud de financiamiento adicional para estudios de suelos en

el proyecto Parque La Libertad

Se conoce el oficio GG-ME-0441-2017 del 30 de mayo de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-0380-2017 de la Direccion FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo, para el financiamiento adicional de estudios de suelos
del proyecto Parque La Libertad, ubicado en el distrito Pavas del cantén y provincia de
San José, y aprobado con el acuerdo N°1 de la sesiéon 65-2016 del 12 de setiembre de
2016. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone los alcances del citado informe, destacando los
antecedentes del perfil de este proyecto de Bono Colectivo, por 478 millones de colones,
y mencionando que aunque la elaboracion de los estudios de suelo y los levantamientos
topograficos se iban a realizar con recursos de la Municipalidad, a finales del afo anterior

ese ente indico que no contaba con partidas presupuestarias para realizar estas tareas.
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Agrega que estos estudios basicos son necesarios como complemento de los planos
constructivos que realiza el disefador, y por lo tanto el Grupo Mutual Alajuela solicita
incorporar y autorizar un monto de ¢1, 6 millones para efectuar los respectivos estudios
de suelos. Anade que la entidad contd con tres cotizaciones, adjudicando las obras a la
empresa Ingeotec S.A, con un plazo de 12 dias habiles a partir de la firma del contrato,
para los inicios de los trabajos en el terreno, cuyos costos se adicionaran al contrato de
administracion de recursos, una que vez que se dé la no objecion a la solicitud de
financiamiento del proyecto en su totalidad.

Seguidamente, el Director Alvarado Herrera solicita dejar constancia de su aprobacién al
financiamiento propuesto por la Administracion, por cuanto el acuerdo del 12 de setiembre
sefalaba que “previo a la licitacion para la seleccién de la empresa constructora, la
entidad autorizada deberd realizar la revisibn completa de los planos constructivos y
especificaciones técnicas para que se efectle un ejercicio de reingenieria y no se
presupuesten costos onerosos para las obras y acabados que se financien con recursos
del bono comunal”; y posiblemente ese acuerdo se tomé considerando lo sucedido con el
proyecto Tirrases, asi que le parece excelente que al final no se termine con una cantidad
de aprobaciones posteriores, todo porque al final no se disend adecuadamente.

De esta forma, no habiendo mas observaciones de los sefores Directores ni por parte de
los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendaciéon de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°6:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0441-2017 del 30 de mayo de 2017, la
Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva el informe DF-OF-

0380-2017 de la Direccién FOSUVI, que contiene los resultados del estudio realizado a la
solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para financiar, al
amparo del Programa de Bono Colectivo, actividades no contempladas en el presupuesto
original del proyecto Parque La Libertad, ubicado en el distrito Pavas del cantén vy
provincia de San José, y aprobado con el acuerdo N°1 de la sesién 65-2016 del 12 de
setiembre de 2016.
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Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI analiza y finalmente avala la
solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar la suma total de
¢1.622.000,00 que comprende la realizacién de los estudios de suelo por parte de la
empresa Ingeotec S.A., segun la adjudicacion efectuada por la entidad autorizada y
conforme lo dictaminado por el Departamento Técnico.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracién, en el tanto —segun se ha documentado— las actividades a financiar son
necesarias para garantizar el adecuado desarrollo de las obras y ademas se ha verificado
la razonabilidad de los costos propuestos por la entidad autorizada.

Por tanto, se acuerda:

1) Declarar la no objeciéon del Banco Hipotecario de la Vivienda a la adjudicacién de la
contratacion de estudios de suelos para el proyecto de Bono Colectivo Parque La
Libertad, a la empresa Ingeotec S.A. y por un monto de ¢1.622.000,00 (un millén

seiscientos veintiddés mil colones exactos).

2) Consecuentemente, se otorga en administracién a Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda
de Ahorro y Préstamo, un monto de ¢1.622.000,00 para la contratacién de los servicios de

estudios de suelos.

3) El plazo para la ejecucion de los referidos estudios es de 12 dias hébiles a partir de la
firma del contrato para inicio de obras entre la empresa y la entidad autorizada.

4) EI monto del presente financiamiento se adicionara al respectivo contrato de
administracion de recursos a firmar entre la entidad autorizada y el BANHVI.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SETIMO: Informe sobre la gestion de exoneracion de la red de
alcantarillado sanitario del proyecto Las Aqujas

Se conoce el oficio GG-ME-0450-2017 del 02 de junio de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-0394-2017 de la Direccién FOSUVI, que
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contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo (Grupo Mutual) para tramitar la exoneracién de la red de
alcantarillado sanitario del proyecto Las Agujas, —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda — ubicado en el distrito Tarcoles del canton
de Garabito, provincia de Puntarenas. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirds Espinoza expone los alcances del citado informe, refiriéndose primero
al acuerdo de aprobacion del proyecto Las Aguijas, (acuerdo N°1 de la sesién 79-2016),
en el cual se senala que la entidad autorizada debera verificar que el desarrollador realice
las gestiones de exoneracién ante el AyA de la red sanitaria presupuestada; esto, por
cuanto en el corto 0 mediano plazo dicha infraestructura (en caso de no ser utilizada) se
danara y los recursos invertidos en dicho sistema se podrian estar desaprovechando.

Informa la ingeniera Quirés Espinoza, que tanto la entidad autorizada como la empresa
constructora han iniciado las obras desde hace cinco meses y hasta la fecha no ha sido
posible la obtencién de la exoneracion; situacién que genera un atraso importante en el
avance del proyecto y en este momento las obras estan detenidas pues no es posible

avanzar mas de lo desarrollado en los temas de infraestructura.

Agrega que la entidad autorizada le solicité al BANHVI darle continuidad al proyecto
construyendo la red sanitaria, como se establecia en su momento, considerando que en
abril de 2016 el AYA dio el aval mediante el APC del proyecto, y en esa aprobacion indicd
que el proyecto tratard sus aguas por medio de tanque séptico con sus respectivos
drenajes individuales segun la aprobacién del Ministerio de Salud, y la red sanitaria

quedara construida en prevista, no en uso, para conexién futura.

Seguidamente, tanto el Director Presidente como el Director Saborio coinciden en que es
preferible colocar la red sanitaria porque esta demasiado cerca de la costa como para no
tener una planta de tratamiento, aungque momentaneamente se requieren tanques
sépticos para una vida Util desde 5 hasta 20 veinte anos.

De esta forma, no habiendo objeciones de los sefnores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:
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ACUERDO N°7:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 1 de la sesién 79-2016 del 07 de noviembre de
2016 esta Junta Directiva otorgd al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y
Préstamo, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda (SFNV), los recursos requeridos en administracién para la compra del terreno, el
desarrollo de obras de infraestructura y la construccion de 71 viviendas en el proyecto
habitacional Las Agujas, ubicado en el distrito Tarcoles del cantén de Garabito, provincia
de Puntarenas.

Segundo: Que en el apartado N° 17 de dicha resolucion, se giran instrucciones a la
entidad autorizada para velar porque el desarrollador realice las gestiones necesarias
para la exoneracion de la red de alcantarillado sanitario ante el Instituto Costarricense de
Acueductos y Alcantarillados (AyA); esto, debido a que en el corto o mediano plazo dicha
infraestructura, en caso de no ser utilizada, se danaria y consecuentemente se estarian
desaprovechando los recursos del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Tercero: Que por medio del oficio DF-OF-0394-2017 del 02 de junio de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0450-2017 de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI sefala que de conformidad con el analisis efectuado a la informacion
que al respecto ha presentado la entidad autorizada, es justificable continuar con la
construccién de la red sanitaria segun el financiamiento aprobado, ya que a la fecha no se
tiene certeza acerca de si el AyA modificara su criterio respecto a lo resuelto en el oficio
ARB-AyA-2016-30/BIT-AyA-2016-04 del 25 de abril de 2016, y es indeterminada la fecha
para contar con el estudio que se encuentra realizando la Comision Técnica
Interinstitucional (Direccion de Aguas-MINAE, SETENA, AyA) denominado "Estudio
Hidrogeoldgico para el célculo de la disponibilidad de recurso hidrico subterraneo en las
cuencas de Playa Mantas y Agujas, Pacifico Central"; siendo que a la fecha el proyecto
cuenta con la aprobacion del AyA, asi como con los permisos de construccion de la
Municipalidad de Garabito.

Cuarto: Que con base en la informacion suministrada, esta Junta Directiva no encuentra

objecion en acoger la recomendacién de la Administracion y, por consiguiente, lo
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pertinente es dar por atendido el apartado N° 17 del acuerdo N° 1 de la sesién 79-2016 y
autorizar que se continle con la construccion de la red sanitaria del referido proyecto
habitacional.

Por tanto, se acuerda:

Dar por atendido el apartado N° 17 del acuerdo N° 1 de la sesién 79-2016, y autorizar la
construccién de la red sanitaria del proyecto habitacional Las Agujas, segun el
financiamiento aprobado en el citado acuerdo.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO OCTAVO: Resolucién de recurso de apelacién interpuesto por el sefior

Angel Ovidio Duran Pérez contra resolucion de la Direccion
FOSUVI

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion la ingeniera Quirds Espinoza.

Se conoce el oficio AL-OF-0059-2017 del 22 de mayo de 20917, mediante el cual,
atendiendo lo dispuesto por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 18 de la sesién 29-2017
del pasado 26 de abril, la Asesoria Legal presenta el dictamen juridico para resolver el
Recurso de Apelacion interpuesto por el sefior Angel Ovidio Duran Pérez, en contra del
acto administrativo emitido por la Direccion FOSUVI con el oficio DF-OF-0114-2017 del 10
de febrero de 2017. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

El licenciado Mora Villalobos expone los antecedentes del caso y los alcances del referido
criterio de la Asesoria Legal, destacando que a raiz de un caso de subsidio que no se
aprobo, se determind que en forma precedente habia un Bono del sefor Duran Pérez,
quien lo habia recibido hace nueve anos y que en su momento habia hecho el traspaso
de alguna propiedades; razén por la cual se le hace una intimacion voluntaria para que
devuelva el Bono, a lo cual el sefor Duran sefala que se le esta violando el debido
proceso porque se le esta obligando a devolver el subsidio.

Agrega que el recurso de apelacién no procede porque en realidad no se le esta

obligando a devolver el Bono, y si en su momento se tomara la decision de ver si se le
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exige la devolucién se le debe abrir el debido proceso y eso es un estudio posterior que
habria que hacer eventualmente; pero por ahora la resolucién del recurso de apelacion es
algo de mero tramite, no se esta resolviendo nada por el fondo y se le esta aclarando que
eso era simplemente un apercibimiento.

En consecuencia, recomienda rechazar el recurso por esa situacién aclaratoria, que
habria que realizar al lado del rechazo; y posteriormente la Administracién hara un estudio
sobre el caso para ver si se recomienda 0 no hacer las gestiones necesarias para la
eventual exigencia coactiva del reintegro del Bono Familiar de Vivienda, pues en este
momento lo que esta Junta Directiva esta conociendo es un tema procesal.

Ademas aclara, atendiendo una inquietud del Director Thompson Chacén, que el acto es
a raiz del rechazo de una solicitud de Bono de un familiar del sefior Duran, y ese rechazo
no ha sido apelado ni cuestionado, por lo que si se presentara un recurso judicial o
administrativo en los préximos dias se atendera, pero quien reclama en este momento es
el Sr. Duran sobre el Bono que el recibié hace nueve afnos, aduciendo que no se le puede
exigir reintegrar el dinero correspondiente a ese subsidio.

De esta forma, no habiendo objeciones de los sefores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Asesoria Legal y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°8:
RESULTANDO:
1.-) Que el sefnor Angel Ovidio Duran Pérez, present6 recurso de apelacion contra el acto

administrativo emitido por la Direccion FOSUVI que consta en el oficio DF-OF-0114-2017
del 10 de febrero de 2017, con el que se devuelve a Coocique R.L. el expediente a
nombre del sefior Duran Pérez y se le solicita el reintegro del Bono Familiar de Vivienda
otorgado al recurrente en diciembre de 2007.

2.-) Que mediante el acuerdo N° 18 de la sesion 29-2017 del 26 de abril de 2017, la Junta
Directiva del BANHVI resolvi6 lo siguiente:

“Trasladar a la Administracion, para su valoraciéon y la presentacion a esta Junta
Directiva del dictamen correspondiente, el oficio DAC-ME-825-2017 del 20 de abril de
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2017, mediante el cual, el Departamento de Analisis y Control traslada el recurso de
apelacion interpuesto por el sefor Angel Ovidio Duran Pérez contra el acto
administrativo emitido por la Direccion FOSUVI en el oficio DF-OF-0114-2017 del 10
de febrero de 2017, con el que se devuelve a Coocique R.L. el expediente a nombre
del serior Duran Pérez y se solicita el reintegro del Bono Familiar de Vivienda pagado
en diciembre de 2007.”

3.-) Que de acuerdo con el articulo 356 de la Ley General de la Administracion Puablica, la
Asesoria Legal del BANHVI procedié a emitir el dictamen legal correspondiente, el cual
consta en oficio AL-OF-0059-2017 del 22 de mayo del 2017, dictamen que acoge esta
Junta Directiva.

CONSIDERANDO:
PRIMERO: Dado que el acto administrativo afecta directamente al sefior Duran Pérez,
éste tiene legitimacion para presentar el recurso, el cual fue presentado en tiempo y

forma.

SEGUNDO: EI recurrente indica que se violenta el debido proceso y que no le han
demostrado debidamente los hechos a que se refiere el oficio DF-OF-0114-2017. Sin
embargo, tal y como lo indica la Asesoria Legal, debe entenderse que solo se le ha hecho
una prevencién de reintegro voluntario del subsidio. En caso de negativa (lo cual ya hizo
el recurrente) el reintegro forzoso no puede ordenarse sino hasta que se le realice al
sefior Duran Pérez un procedimiento administrativo sancionatorio conforme lo indica el
articulo 169 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, procedimiento
que tendria que ser el ordinario regulado en la Ley General de la Administracién Publica.
De tomarse la decision por parte de la Administracion Superior del BANHVI, en su
momento deberan observarse los tramites del caso para la apertura de dicho
procedimiento o bien para la presentacién de la demanda judicial, y en cualquiera de esos
dos casos, el interesado tendra derecho al debido proceso. Por ahora, en nada se han
violentado sus derechos. En su momento, debera la Administracion Superior del BANHVI
tomar las decisiones que correspondan y formular las recomendaciones del caso. Por
tales razones, el recurso debe rechazarse, dando por agotada la via administrativa, como
en efecto se hace.
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POR TANTO: de acuerdo con lo expuesto, y con base en los articulos 303 y 351 de la Ley
General de la Administracion Publica, se rechaza el recurso presentado y se da por
agotada la via administrativa. Notifiquese al interesado.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO NOVENO: Plan de acciones para la atencion de disposiciones del
Acuerdo  SUGEF 16-16 Reglamento de Gobierno

Corporativo

Se conoce GG-ME-0451-2017 del 02 de junio de 2017, mediante el cual, atendiendo lo
requerido por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 1 de la sesion 38-2017 del 31 de
mayo de 2017, la Gerencia General remite el cronograma general de actividades para la
implementacién de las disposiciones del Acuerdo SUGEF 16-16 Reglamento de Gobierno
Corporativo, asi como el oficio AL-OF-0065-2017 de la Asesoria Legal, que contiene el
criterio de esa dependencia sobre la aplicabilidad de estas disposiciones al BANHVI.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Inicialmente, el licenciado Mora Villalobos expone el contenido del citado dictamen
juridico, destacando que el articulo 51 del (nuevo) "Reglamento de Gobierno Corporativo”
indica que rige a partir de los seis meses posteriores a su publicacion en el Diario Oficial,
pero concreta y especificamente no establece un plazo para que se revise y ajuste lo
correspondiente al BANHVI, tal y como lo ha hecho la SUGEF en otras ocasiones y como
correctamente es lo procedente. Agrega que la fijacién de un plazo debe ser expreso, no
tacito o implicito, de acuerdo con el articulo 11 de la Ley General de la Administracién
Publica; y a modo de ejemplo sefiala que el Reglamento de Gobierno Corporativo
(SUGEF 16-09) emitido en el ano 2009 (y que ahora quedaria sin efecto), contaba con
dos transitorios en los cuales se ordenaba a cada entidad supervisada, aprobar y publicar
SU nhuevo y propio reglamento.

Seguidamente, el sefor Auditor Interno opina que este informe de la Asesoria Legal
contradice lo que en algin momento se expres6 ante esta Junta Directiva el 20 de
diciembre del afo 2016, donde precisamente dias después de que se pronuncia y se

emite este Reglamento, se habla de la necesidad —segun lo expresado por la misma
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Asesoria Legal- de que se tiene ese plazo perentorio para que la Administracién empiece
a trabajar en este proyecto, lo que significa, entre otras cosas, que en el punto 4 del
informe de la Asesoria Legal se tiene una disyuntiva en cuanto a lo que desde diciembre
que se analizé en esta Junta Directiva, pues en esa oportunidad se comenta la necesidad
de valorar la creaciéon o no de una plaza de un contralor normativo como lo tienen la
mayoria de los entes financieros en este momento; pues ha sido expuesto en varios
correos por parte de la Asesoria Legal y aqui lo expone en el ultimo parrafo de la pagina
dos, que las funciones que le corresponden de acuerdo a este nuevo reglamento
eventualmente podrian ser asumidas en este caso por dofa Rita Solano que es la Oficial
de Cumplimiento de la institucién, y hay que dejar claro, porque llama la atencion lo
siguiente: “esta unidad no solo puede o debe tener como competencia lo que indica la
ley, sus funciones y responsabilidades pueden ser ampliadas por la via reglamentaria”.

En este sentido, opina que no puedo entender que un reglamento pueda estar interpuesto
ante una ley, porque una ley 8204 es clarisima en cuanto a que las funciones que ejerce
la sefora Solano son estrictamente Unicas en cuanto a lo que establece la ley. No
obstante, propone que se consulte este asunto a la SUGEF, para determinar si la Oficial
de Cumplimiento puede asumir otras funciones.

Por otra parte y con respecto al punto 5 del informe (sobre el articulo 51), le preocupa que
se haga entender que el BANHVI no esta obligado a cumplir con ese plazo porque se
contradice precisamente con el Ultimo parrafo de la pagina 4 donde se dice: -“si en este
momento se estuviera realizando una supervision, la supervisién que le atane al Banco va
a ser sobre la nueva normativa™ y esto lo tiene claro porque la SUGEF le indicado via
telefénica que en el momento que se disponga realizar una evaluacién sobre este asunto

se haria bajo la nueva reglamentacion.

En este sentido, considera preocupante el hecho de que la semana anterior el miembro
externo del Comité de Riesgos haya minimizado este tema al comparar al BANHVI con
otras instituciones, y manifiesta que este Banco no puede estar al paso de otras
instituciones vy, por el contrario, debe dar cumplimiento a lo que esta establecido. Anade
que se tenia claro el plazo de seis meses, y de hecho se iniciaron reuniones desde el 20
de diciembre y en mayo se realizaron otras dos reuniones, y por parte de la Gerencia
General se habian dictado varios lineamientos para que se cumplieran algunos aspectos
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que, después de ver la propuesta que hoy presenta la Administracién, se evidencia que
en sana teoria nada se ha cumplido.

Por tanto, desea dejar claramente estipulada la posicién de la Auditoria Interna en que no
comparte el criterio de lo que son las funciones de la Oficialia de Cumplimiento, hasta
tanto no se eleve a consulta y quien puede determinar la resolucion final, no es el Banco
sino la Superintendencia. Y de igual forma cuestiona el criterio sobre el tema del plazo,
pues se esta hablando de reglamentos a los que se les debe dar fiel cumplimiento y es
preocupante que se han venido minimizando aspectos, no solo de la Contraloria sino de
la Superintendencia, que son obviamente los érganos fiscalizadores y supervisores de
este Banco.

Consultado respecto de estas observaciones, el licenciado Mora Villalobos explica que en
realidad no observa discrepancia entre lo expuesto por la Auditoria Interna y la Asesoria
Legal, concretamente cuando se hace mencion en la reglamentacion a unidades de
cumplimiento, unidades de riesgo, direcciones de riesgo, pues lo que esta indicando la
Asesoria Legal es que perfectamente es factible que se refiera a la Oficialia de
Cumplimiento y a la Unidad de Riesgo actuales, porque dice “o unidades equivalentes”; y
por ello no est4 diciendo que la Oficialia de Cumplimiento asuma funciones de la Unidad
de Riesgos o viceversa; solamente que se hace mencién genérica de unidades o
direcciones o bien unidades equivalentes. De igual forma, si en el caso de la Oficialia de
Cumplimiento como sefala la titular actual, ella considera que no se le pueden ampliar
las funciones, entonces si hay alguna duda lo que procede —tal y como lo sefiala la
Auditoria Interna — es plantear la consulta a la SUGEF.

En cuanto a la vigencia, explica el licenciado Mora Villalobos que no hay ninguna duda de
que este documento entra en vigencia seis meses después de su publicacion, y entonces
lo que se discute es lo que sucede a partir de que entra en vigencia y la instituciéon no ha
actualizado su normativa propia. Y al respecto, tampoco tiene duda de que la SUGEF
conserva sus potestades y, tal como lo menciona en su dictamen, la SUGEF sigue o
continda fiscalizando a partir de la fecha en que entra a regir esta normativa. Anade que
segun el sano criterio y con base en esa normativa, las potestades de la SUGEF no se
van a ver disminuidas solo porque el BANHVI esté atrasado en la actualizacién de una

norma y la Asesoria Legal en ningiin momento ha manifestado lo contrario.
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Posteriormente y refiriéndose al cronograma presentado por la Administracién, el sefor
Auditor Interno sefala que independientemente de las fechas que se indican ese
cronograma, a partir del proximo 7 de junio el Banco se encuentra en funcién del
cumplimiento de la norma y podria ser cuestionado por parte de la SUGEF, pues
claramente este plan de actividades se extiende hasta diciembre de 2017, obviamente
seis meses mas de lo que estaba propuesto en la vigencia originalmente por la
Superintendencia.

Mas adelante, el senor Gerente General resefia que la Asesoria Legal emitié un criterio,
en el cual se han desarrollado tres temas importantes: la vigencia, los temas que no
afectan de la reglamentacién, y la funcion de cumplimiento normativo. Agrega que la
Gerencia no ha resuelto el punto de la Oficialia de Cumplimiento, sino que dentro del
programa de accién, precisamente se indica la tarea de asignar formalmente la funcién de

cumplimiento a un funcionario o a un area especifica.

Ademas explica que sobre el cronograma que se presenta la Administracion viene
trabajando desde el mes de diciembre del afio pasado; se han realizado reuniones en los
ultimos dias, donde participaron funcionarios de las areas involucradas, de tal forma que
al proximo mes de setiembre se tendria el 90% de las acciones cumplidas.

Posteriormente y con base en el andlisis que se realiza en torno al cronograma de
acciones planteadas por la Administracién, los senores Directores concuerdan que
aunque ciertamente podria haber una falta de claridad en la normativa sobre el plazo para
implementar las actividades pertinentes, lo importante es que ahora el Banco realice un
mayor esfuerzo para atender las actividades de la forma més efectiva y se pueda
entonces garantizar que la institucién se ajuste al nuevo Reglamento en el menor plazo
posible.

En este sentido, se coincide en la conveniencia de girar instrucciones a la Gerencia
General para que reconsidere los plazos de las actividades contenidas en el referido
cronograma, y presente el proximo 12 de junio a esta Junta Directiva, un cronograma
ajustado que contemple, por un lado, que el plan de acciones sea concluido a mas tardar
en setiembre de 2017 y, por otro lado, que las actividades referidas a la declaraciéon de
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apetito de riesgo de la entidad, la asignacién formal de la funcidon de cumplimiento y la
revision de los lineamientos que se contemplan con respecto a los comités de Auditoria y
de Riesgos, se tengan debidamente cumplidas el proximo 31 de julio.

Por otra parte y dada la relevancia del tema, se resuelve solicitar a la Gerencia General
que presente mensualmente a esta Junta Directiva, un informe sobre los avances en la

ejecucién del cronograma de actividades.

En consecuencia y luego del amplio analisis realizado a la informacién suministrada por la
Administracién, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°9:
Considerando:

Primero: Que en la sesién 34-2017 del 18 de mayo de 2017, mediante el acuerdo N° 15y
ante la inminente entrada en vigencia del Acuerdo SUGEF 16-16 Reglamento de
Gobierno Corporativo, esta Junta Directiva gird instrucciones a la Gerencia General para
presentar los alcances de dicha reglamentacién; la cual fue expuesta en la sesién 38-
2017 del pasado 31 de mayo y como producto del analisis efectuado al respecto, este
Organo Colegiado solicité a la Gerencia General, por medio del acuerdo N° 1 de dicha
sesion, el cronograma general de actividades para implementar el citado Reglamento, asi
como un detalle de las acciones que al respecto se han efectuado y el criterio de la
Asesoria Legal acerca de las disposiciones que no aplican al BANHVI y el plazo con el
que cuenta este Banco para cumplir a cabalidad con esa reglamentacién.

Segundo: Que en cumplimiento de dicho acuerdo y mediante el oficio GG-ME-0451-2017
de fecha 02 de junio de 2017, la Gerencia General presenta el respectivo cronograma de
actividades y el estado actual de cumplimiento, asi como el dictamen de la Asesoria Legal
(oficio AL-OF-0065-2017) sobre la aplicabilidad de las disposiciones contenidas en el
citado reglamento.

Tercero: Que conocida y suficientemente discutida la informacién suministrada por la
Gerencia General y partiendo de que el Acuerdo SUGEF 16-16 fue publicado desde el 7
de diciembre de 2016, esta Junta Directiva ha llamado la atencién del poco avance en la

ejecucion de las actividades requeridas para implementar la reglamentaciéon, ademas de
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que el cronograma propuesto no guarda la proporcionalidad con la importancia que reviste
este asunto y, por consiguiente, es oportuno emitir disposiciones que promuevan el mas

pronto cumplimiento de los preceptos que en esta materia le competen a este Banco.

Por tanto, se acuerda:

1) Instruir a la Gerencia General para que reconsidere los plazos de las actividades
contenidas en el cronograma para la implementacion de requerimientos del Acuerdo
SUGEF 16-16 Reglamento de Gobierno Corporativo, y presente el proximo 12 de junio a
esta Junta Directiva, un cronograma ajustado que contemple, por un lado, que el plan de
acciones sea concluido a mas tardar en setiembre de 2017 y, por otro lado, que las
actividades referidas a la declaracién de apetito de riesgo de la entidad, la asignacién
formal de la funcion de cumplimiento y la revisién de los lineamientos que se contemplan
con respecto a los comités de Auditoria y de Riesgos, se tengan debidamente cumplidas
el proximo 31 de julio.

2) La Gerencia General debera presentar mensualmente a esta Junta Directiva un informe

sobre los avances en la ejecucion del cronograma de actividades.

3) Remitase a la Superintendencia General de Entidades Financieras, para su
informacién, el presente acuerdo y una copia del informe GG-ME-0451-2017 de la
Gerencia General.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO: Informe de la Auditoria Interna sobre la Circular SGF-1546-2017
de la SUGEF

El sefior Auditor pone en conocimiento de la Junta Directiva la Circular Externa SGF-
1546-2017 de la Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF), segun la
cual, para la ejecucién de la autoevaluacion de la gestién requerida en los acuerdos
SUGEF 24-00 y 27-00 vigentes, en lo que respecta al elemento de Tecnologia de
Informacién, debera considerarse el Marco de Gestién de Tl contenido en el Anexo 1 de
los “Lineamientos Generales al Reglamento General de Gestién de la Tecnologia de
Informacion”. Dicho documento se adjunta a la presente acta.
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Sobre el particular, el sefior Auditor Interno manifiesta su preocupacién por las posibles
dificultades técnicas y operativas que para la Administraciéon y la Auditoria Interna
conlleva la aplicacién cabal del citado Marco de Gestion de Tl, y por consiguiente
recomienda que en la actividad de capacitacion que sobre esta disposicidn esta
programada para el proximo 12 de junio, la Administracion le haga ver a la SUGEF esas

eventuales limitaciones.

Seguidamente y con base en lo indicado por el Auditor Interno, los sefnores Directores
concuerdan en que es oportuno girar instrucciones a la Administracién para que atienda
dicha Circular de la forma mas expedita posible e informe a esta Junta Directiva sobre lo
investigado y actuado al respecto.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°10:
Considerando:

Primero: Que el Auditor Interno ha puesto en conocimiento de esta Junta Directiva, la
Circular Externa SGF-1546-2017 de la Superintendencia General de Entidades
Financieras (SUGEF), segun la cual, para la ejecucion de la autoevaluacién de la gestion
requerida en los acuerdos SUGEF 24-00 y 27-00 vigentes, en lo que respecta al elemento
de Tecnologia de Informacién, debera considerarse el Marco de Gestién de Tl contenido
en el Anexo 1 de los “Lineamientos Generales al Reglamento General de Gestién de la
Tecnologia de Informacion”.

Segundo: Que sobre el particular, el senor Auditor Interno ha manifestado su
preocupacién por las posibles dificultades técnicas y operativas que para la
Administraciéon y la Auditoria Interna conlleva la aplicacion cabal del citado Marco de
Gestién de TI, y por consiguiente recomienda que en la actividad de capacitacion que
sobre esta disposicion esta programada para el préximo 12 de junio, la Administracion le
haga ver a la SUGEF esas eventuales limitaciones.

Tercero: Que con base en lo indicado por el Auditor Interno, esta Junta Directiva estima
oportuno girar instrucciones a la Administracién para que atienda dicha Circular de la
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forma mas expedita posible e informe a esta Junta Directiva sobre lo investigado y

actuado al respecto.

Por tanto, se acuerda:

Instruir a la Administracion para que atienda la Circular Externa SGF-1546-2017 de la
forma mas expedita posible, y en vista de las posibles consecuencias que podria tener
para la institucién la aplicacion de esa disposicién, informe a esta Junta Directiva, a mas
tardar el proximo 26 de junio, sobre lo investigado y actuado al respecto.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO UNDECIMO: Cuadro de sucesion de la Auditoria Interna

Con el propésito de atender lo dispuesto en el Acuerdo SUGEF 16-16, el sefior Auditor
Interno presenta una propuesta para que, con fundamento en lo establecido en el articulo
26, inciso e), de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y actualizando el
cuadro de sucesion de la Auditoria Interna, esta Junta Directiva resuelva que ante
cualquier ausencia temporal y por cualquier motivo del Auditor Interno titular, se tenga
como nombrada en forma interina a la Licda. Zaida Aglero Salazar, quien asumira el
cargo durante todo el plazo de dicha ausencias y para todo efecto legal; y que en caso de
imposibilidad de asumir el cargo de parte de la Licda. Aglero Salazar, el nombramiento
en forma interina sea asumido en iguales condiciones por el Lic. Yohusert Sibaja
Garbanzo.

Conocida la propuesta del sefor Auditor y no habiendo objeciones al respecto, la Junta
Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°11:
Con fundamento en lo establecido en el articulo 26, inciso €), de la Ley del Sistema

Financiero Nacional para la Vivienda, se dispone que ante cualquier ausencia temporal y
por cualquier motivo del Auditor Interno titular, Lic. Gustavo Flores Oviedo, se tendra
como nombrada en forma interina a la Licda. Zaida Aglero Salazar, quien asumira el
cargo durante todo el plazo de dicha ausencias y para todo efecto legal. En caso de
imposibilidad de asumir el cargo de parte de la Licda. Aglero Salazar, el nombramiento
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en forma interina sera asumido en iguales condiciones por el Lic. Yohusert Sibaja
Garbanzo. De esta forma, téngase por actualizado también el cuadro de sucesién de la
Auditoria Interna.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

Siendo las veinte horas con quince minutos, se levanta la sesion.

*kkkkkkkkkkk



