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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 02 DE OCTUBRE DE 2017

ACTA N2 71-2017

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los
siguientes Directores: Rosendo Pujol Mesalles, Presidente; Nicolds Murillo Rivas,
Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Dania Chavarria Nunez, Oscar Saborio
Saborio, Alan Thompson Chacén y Ana Cristina Trejos Murillo.

Asisten también los siguientes funcionarios: Luis Angel Montoya Mora, Gerente General;
Alexander Sandoval Loria, Subgerente Financiero; Larry Alvarado Ajun, Subgerente de
Operaciones; Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor
Legal y quien se incorpora a partir del Articulo Tercero; y David Loépez Pacheco,
Secretario de Junta Directiva.

*kkkkkkkkkkk

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1. Lectura y aprobacién de las actas N°44-2017 del 22/06/2017 y N°48-2017 del
06/07/2017.

2. Presentacion de informe de avance en torno al juicio por demanda de la empresa
VIPROHAB.
Solicitud de aprobacién de veinte Bonos extraordinarios en el proyecto Los Lirios.
Solicitud de no objecion al financiamiento del proyecto de Bono Colectivo Guarari.
Solicitud de no objecidon al financiamiento del proyecto de Bono Colectivo Parque
Corina Rodriguez 1986.
Registro de parametros del proyecto de Bono Colectivo Parque Los Chiles.
Financiamiento adicional para el mantenimiento del sistema de bombeo del proyecto
San Martin de Nicoya.

8. Solicitud de aprobacion de tres Bonos extraordinarios individuales.
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10.
11,
12,
13
14,
15,
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Solicitud de aprobacién de dos Bonos extraordinarios individuales.

Sustitucidén de cuatro beneficiarios del proyecto Juan Rafael Mora.

Sustitucidén de un beneficiario del proyecto Vista Real.

Propuesta de distribucién de recursos del presupuesto extraordinario del FODESAF.
Consulta sobre proyecto de ley denominado “Liquidacién y cierre del INFOCOOP”.
Comentarios sobre las gestiones y recursos para realizar reparaciones al edificio del
Banco.

Consulta sobre el criterio de la Administracion con respecto al uso de la partida de
Imprevistos en los financiamientos de proyectos de vivienda.

Informe de la Auditoria Interna sobre nuevos estudios remitidos a la Junta Directiva.
Copia de oficio remitido por la Gerencia General a la Asamblea Legislativa, remitiendo
observaciones del BANHVI al proyecto de ley de acceso a la informacién publica.
Oficio del Foro de Vivienda y la Coordinadora Campesina, solicitando audiencia para
exponer su preocupacién por la decision de suspender el trdmite de bonos a familias
indigenas.

Oficio del Comité de Auditoria, comunicando el cambio del presidente de ese comité.
Oficio de la Asociacion del Territorio Bribri-Talamanca, manifestando su preocupacion
por la decision de suspender el tramite de bonos a familias indigenas.

Oficio de la Junta Directiva del INVU, comunicando su anuencia a que el precio de las
fincas del proyecto Hojancha sea el que determine el Ministerio de Hacienda.

Oficio de ACENVI, recomendando tomar acciones para mejorar los resultados en
materia de aprobacién de bonos.

Oficio de ACAN, con respecto a los casos de Bono que se tramitan al amparo del
articulo 10 del Reglamento de Operaciones y que se encuentran en informacion
posesoria.

Copia de oficio remitido por la Gerencia General a la SUGEF, solicitando un plazo
adicional para remitir el informe sobre la Autoevaluacion de la Gestion 2017.

Oficio de la Gerencia General, solicitando un plazo adicional para informar sobre los
avances del plan para atender los requerimientos del Acuerdo SUGEF 16-16.

Oficio de Edith Torres Brenes, solicitando colaboracion para que se otorgue un
segundo Bono Familiar de Vivienda.

Oficio de la Municipalidad de Talamanca, apoyando a los territorios indigenas que se
encuentran afectados por la decision tomada por el BANHVI de suspender el tramite
de Bonos de Vivienda a familias de esas comunidades.
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ARTICULO PRIMERO: Lectura y aprobacion de las actas N°44-2017 del 22/06/2017 y
N°48-2017 del 06/07/2017

Se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el Acta N® 44-2017
correspondiente a la sesion ordinaria celebrada por la Junta Directiva el 22 de junio de
2017. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba en forma unanime por parte de los
sefores Directores.

Seguidamente, se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el
Acta N2 48-2017 correspondiente a la sesién ordinaria celebrada por la Junta Directiva el
06 de julio de 2017. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba en forma unanime
por parte de los sefiores Directores.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEGUNDO: Presentacion de informe de avance en torno al juicio por
demanda de la empresa VIPROHAB

- Para conocer el presente tema, por razdn de la materia y al amparo del articulo 25 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, la Junta Directiva sesiona
Unicamente con sus miembros, el sefnor Gerente General, los subgerentes y el sefor
Auditor Interno.

De conformidad con lo resuelto en el acuerdo N° 2 de sesién 38-2016 del 01 de junio de
2016 y como seguimiento a lo discutido en la sesién 40-2017 del pasado 08 de junio, se
incorpora a la sesién el Dr. Aldo Milano Sanchez, quien expone a los sefores Directores
lo actuado en el proceso contencioso administrativo que se tramita bajo el expediente
namero 16-003275-1027-CA, relacionado con la demanda planteada por la empresa
Viviendas y Proyectos Habitacionales de Costa Rica (VIPROHAB) en contra del BANHVI,
el Lic. Rodolfo Mora Villalobos y el Ing. Carlos Cortés Ortiz.
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Posteriormente y para analizar el tema de la situacién del proyecto La Campifa, se
incorporan a la sesion el secretario de la Junta Directiva y la ingeniera Pamela Quirds
Espinoza, jefe del Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI.

Inicialmente, el Director Alvarado Herrera recuerda que desde diciembre de 2015 hubo un
interés de esta Junta Directiva por resolver el tema del proyecto La Campifa, pero
lamentablemente al dia de hoy todavia no se han resuelto las diferencias con la empresa
y ni siquiera se ha presentado a esta Junta Directiva el informe de liquidacion de la
primera etapa del proyecto.

Agrega que incluso esta Junta Directiva aclaré que no se impedia el tramite de casos
individuales de bonos en lotes de dicho proyecto y aparentemente no se han tramitado
mas que unos cuatro o cinco casos individuales, y por ello parece necesario que para
llegar a un acuerdo sobre este proyecto, se presente el informe de liquidacion de la
primera etapa del proyecto, solicitado desde diciembre de 2015.

Al respecto, el senor Subgerente Financiero sefala que con respecto al tema del informe
de liquidacién, a raiz de la determinacion de la diferencia de los ¢91 millones, la
Fundacion Costa Rica-Canada ya entreg6 la garantia y esta haciendo las acciones que ha
considerado necesarias, lo que no es un inconveniente puesto que los recursos estan
garantizados y si pasado ese tiempo el Banco no recibe los recursos, la garantia se
deposita en una cuenta a nombre del Banco.

Agrega que se tienen pendientes los temas de la planta de tratamiento y del terreno, y
aunque la empresa le envi6 la informacion a la Fundacion, esa entidad ha indicado que la
empresa no esta dispuesta a proceder en nada, y eso tiene un proceso que se encuentra
en un litigio judicial para resolver.

Seguidamente, el Director Presidente manifiesta que el tema del informe pendiente de la
liquidacion de la primera etapa no es el tema en discusion en este momento, y manifiesta
que la Junta Directiva le solicité al licenciado Milano que hiciera todos los esfuerzos para
llegar a un acuerdo con la empresa, pero la empresa no aceptd los términos de la

liquidacién ni tampoco acepté entrar en una negociacion.
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No obstante, el sefior Auditor Interno manifiesta que le salta una duda sobre la garantia
que segun lo indicado por el Subgerente Financiero entregd la entidad autorizada, pues
hace unos dias la Auditoria Interna le envi6é un oficio sobre este asunto y del cual no ha
recibido respuesta, e incluso también la Unidad de Riesgos ha revisado este asunto y ha
surgido preocupacion porgue se trata de un tema muy delicado sobre el que a la fecha en
la institucién no se tiene informacién sobre esa garantia, y la preocupacién es que hay
una desproteccién de un lapso grande de tiempo donde esos recursos que nunca
estuvieron a favor del Banco.

- A partir de este momento se retira de la sesién el licenciado Milano Sanchez.

Seguidamente, el Director Alvarado Herrera solicita dejar constancia de que no ha se
recibido el informe de liquidacidn de la primera etapa del proyecto, a pesar de que todavia
el pasado 08 de julio se requirié nuevamente y en esa ocasion se le dijo que en ocho dias
le entregaban el informe, por lo que desea dejar constando el irrespeto de la
Administracién de no cumplir con los plazos que ella misma se puso y por lo tanto espera
que esta Junta Directiva algun dia haga valer el respeto de lo que solicita.

Finalmente, el Subgerente Financiero comenta —secundado luego por el sefor Gerente
General- que hay un abogado contratado para este proceso, y por lo menos la
Administracién no ejecuta ninguna accién si no se le consulta al abogado para no afectar
el proceso judicial que actualmente se esta desarrollando con la empresa.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO TERCERO: Solicitud de aprobacion de veinte Bonos extraordinarios en
el proyecto Los Lirios

A partir de este momento se integra a la sesién el licenciado Mora Villalobos.

Se conoce el oficio GG-ME-0912-2017 del 29 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0706-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud presentada por el Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) para financiar — al amparo del articulo 59 de la

Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— la compra de veinte lotes
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urbanizados y la construccién de igual nimero de viviendas en el proyecto habitacional
Los Lirios, ubicado en el distrito Daniel Flores del canton de Pérez Zeleddn, provincia de
San José, dando solucién habitacional a 20 familias que habitan en situacién de extrema
necesidad.ad. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone los alcances del citado informe de la Direccion
FOSUVI, destacando los aspectos mas relevantes de la solicitud de la entidad autorizada,
asi como los antecedentes y las caracteristicas de este proyecto habitacional, destacando
que éste dara solucidon habitacional a veinte familias que actualmente habitan en situacién
de extrema necesidad.

Adicionalmente, explica las condiciones bajo las cuales se recomienda la aprobacion del
financiamiento requerido y, entre otras cosas, afirma que se ha verificado el cumplimiento
de todos los requisitos vigentes para el proyecto y la razonabilidad de los costos
propuestos, asi como también se ha certificado que los potenciales beneficiarios cumplen

con los respectivos requisitos.

Por otra parte, sefiala que el financiamiento es por un monto total de hasta ¢350.4
millones, que incluye la compra de los 20 lotes (¢146.9 millones), la construccién de las
viviendas (¢195,5 millones), las pruebas de laboratorio (¢1,0 millones), la fiscalizacién de
las viviendas (¢4.5 millones) y los gastos de formalizacién (¢1.4 millones), para un Bono
promedio de ¢17,5 millones.

Finalmente, habiéndose conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo
observaciones de los sefores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la
Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la Administracion vy, en

consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°1:
Considerando:

Primero: Que el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU) ha presentado
solicitud para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda— la compra de veinte lotes urbanizados y la construccién de
igual nimero de viviendas en el proyecto habitacional Los Lirios, ubicado en el distrito
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Daniel Flores del cantén de Pérez Zeleddn, provincia de San José, dando solucién
habitacional a 20 familias que habitan en situacion de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0657-2017 del 25 de setiembre de 2017,
el Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen
técnico sobre la solicitud del INVU, y con base en la documentacion presentada por la
entidad y los estudios técnicos realizados, ese Departamento concluye que el valor de los
lotes es razonable y los costos de las obras a construir son adecuados para las
caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada por ese
instituto, estableciendo algunas condiciones con respecto al acatamiento de los resultados
del estudio de suelos, la compactacion de los terrenos, la verificacién de los taludes y de
la capacidad soportante del suelo a nivel de cimientos, y la revision del disefio y el
funcionamiento del sistema de evacuacién de aguas pluviales.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0706-2017 del 29 de setiembre de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0912-2017, de esa misma fecha—
la Direccion FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la solicitud presentada
por el INVU, asi como al detalle de las obras a ejecutar, |a lista de beneficiarios, los costos
propuestos y las condiciones bajo las cuales se recomienda acoger la solicitud de la
entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose conocido los documentos que al respecto han sido sometidos a
la consideracién de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion
de la Administracién en los mismos términos sefalados en el citado informe DF-OF-0706-
2017, valorando —segun lo ha documentado la Administracion— que se ha verificado la
razonabilidad los costos de las obras y se han cumplido a cabalidad todos los requisitos y
tramites legales vigentes en el Sistema.

Por tanto, se acuerda:

1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, 20 operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda para compra de lote y
construccién de vivienda, en el proyecto habitacional Los Lirios, ubicado en el distrito
Daniel Flores del cantén de Pérez Zeleddn, provincia de San José, dando solucién

habitacional a igual numero de familias que viven en situaciéon de extrema necesidad. Lo
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anterior, actuando el INVU como entidad autorizada y por un monto total de
¢350.458.215,93 (trescientos cincuenta millones cuatrocientos cincuenta y ocho mil
doscientos quince colones con 93/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 20 lotes por un monto promedio de ¢7.346.923,82 para un total de
¢146.938.476,34.

b) Construccion de tres viviendas de 42,00 m2, modelo 1, con un costo unitario de
¢8.218.893,31 para un total de ¢24.656.679,92.

c) Construccion de cuatro viviendas de 47,20 m2, modelo 2, con un costo unitario de
¢9.400.980,30 para un total de ¢37.603.921,19.

d) Construccion de tres viviendas de 47,20 m2, modelo 3, con un costo unitario de
¢9.283.718,07 para un total de ¢27.881.154,22.

e) Construccién de cinco viviendas de 52,50 m2, modelo 4, con un costo unitario de
¢10.157.229,58 para un total de ¢50.786.147,89.

f) Construccién de dos viviendas de 52,50 m2, modelo 5, con un costo unitario de
¢10.112.527,93 para un total de ¢20.225.055,86.

g) Construccion de tres viviendas de 58,31 m2, modelo 6, con un costo unitario de
¢11.486.105,59 para un total de ¢34.458.316,78.

h) Previsién para pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHVI y entidad
autorizada, por un monto unitario por vivienda de ¢50.000,00 y un valor total de
¢1.000.000,00. Esta prevision de recursos pertenece al BANHVI y no se girara hasta que
se cuente con el informe técnico detallando la necesidad de las pruebas.

i) Gastos de formalizacion para las 20 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, por un
monto total de hasta ¢4.532.379,16.

j) Fiscalizacion para las 20 viviendas, por un monto total de ¢1.467.084,56.

K) El rubro de kilometraje de fiscalizacién es liquidable hasta por un monto de ¢909.000,00
por parte de la entidad autorizada, la cual debera presentar un informe de liquidaciéon con
la justificacién del nUmero de visitas realizadas por el fiscal de inversiéon.

2. El contrato de administracidén de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:
2.1 Entidad autorizada: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU).

2.2 Constructor: Compania Constructora INGESUR S.A., cédula juridica 3-101-020926,
bajo el modelo contrato de obra determinada para la construccion de las viviendas y a
firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda.
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2.3 Alcance de los contratos: Segln los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
que los contratos se ajusten a cabalidad con lo dispuesto por la Junta Directiva de este
Banco en el acuerdo N°1 de la sesi6n 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

2.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia del 10% del total de recursos aplicados al proyecto
(financiamiento de viviendas), sin considerar el valor del terreno, y mediante garantia
fiduciaria (un pagaré en el cual el INVU, como deudor, reconocera y pagara intereses
moratorios iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un
treinta por ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el
total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la
garantia no sera inferior al plazo del contrato mas seis meses adicionales. El BANHVI
también podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la
emisién de la certificaciéon con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

2.5 Garantias del constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad
autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construccién de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y
en los acuerdos numero 8 de la sesidén 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y nimero
13 de la sesion 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del
BANHVI. La garantia en ningin momento podra ser menor al saldo al descubierto de los
recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor
de la inversién realizada en el terreno, esto ultimo, debidamente certificado por el fiscal de
inversion de la entidad autorizada.

2.6 Plazo: El plazo de los contratos es de seis meses en total, compuesto de un mes para
la formalizacion de las operaciones de Bono Familiar de Vivienda y cinco meses para la
construccion de las viviendas.

2.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos
con la entidad autorizada, sera contra la presentacién del informe de liquidacién técnica y
financiera del proyecto, y la liquidacion de cada una de las 20 operaciones de Bono
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Familiar de Vivienda, por el monto individual que se indica en el apartado 3 del presente
acuerdo.

3. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de
potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono
Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI,
verifiqguen que cada familia cumple con los requisitos correspondientes:

Gastos de
Cédula Infraes- | o |Kilometra- fo;:i'gz:lh:a- Avorte de
Jefatura de de Folio | Monto de Monto de | Fiscaliza- | tructura " jede ) . Monto del porte ¢
i . . L > . de calidad ) financiar la familia
Familia identi- | Real | terreno(¢) | vivienda (¢) | cion (¢) |pendiente © fiscaliza- por Bono (¢) ()
dad (¢) cion (¢) BANHVI
. (@)
Santos Sequeira | 9-0093- 388011~ 1o 677 15 | 10.157.220,58 | 76.179,22 | 493.553,67] 50.000,00 | 45.450,00(243.704 68| 15.658.944,30 | 27.078,30
Ceciliano 0831 000
Martha Molina 10792- | 388012- 4.748.428,10 [ 10.157.229,58 | 76.179,22 | 510.274,84] 50.000,00 | 45.450,001191.677,84( 15.779..239,58 | 82.147,64
Barboza 0832 000

Teresa de Jesus | 155806-|388013-

Fonseca Martinez | 862408 | 000 4.925.709,22 | 10.157.229,58 | 76.179,22 | 532.246,97) 50.000,00 | 45.450,00|194.136,59| 15.980.951,58 | 83.201,39

Laura Gabriela 1-1308- [ 388014-

Chinchilla Barrios | 0032 | 000 5.257.510,05 | 10.157.229,58 | 76.179,22 | 564.981,72 50.000,00 | 45.450,00|255.384,43| 16.406.735,00 | 28.376,05

Katherine Francini | 1-1396- | 388015- |5 sq6 6g 46 | 1015722058 | 76.179,22 | 6071011 50.000,00 | 45.450,00(261.472,93| 16.796.061,37 | 29.052,55

Cartin Barrios 0724 000
gggﬁlgy Padila 950802957' 383837' 6.129.443.71 | 10.112.527.93 | 75.843.96 | 686.126,37] 50.000,00 | 45.450,00{210.596,29| 17.309.988,26 | 90.255 55
Floribeth Sanchez | 6-0365- 1400968~ 077 348 80 | 10.112.527,03 | 75.843,96 | 704.209.99 50.000,00 | 45.450,00282.925,66| 18.148.396,28 | 31.436,18
Palacios 0338 000
Antonio Prado | 1-0375- | 400969- ¢ go0 440 50 | 8218.80331 | 61.641,70 | 706.459,91 50.000,00 | 45.450,00(207 674,47| 16.188.559,89 | 89.003,34
Rodriguez 0666 000
ge'be[Army" 1-0996-1632142-\; 115 460,00 | 8.218.893,31 | 61.641,70 | 759.714.40 50.000,00 | 45.450,00(276.102.28| 16.830.261,69 | 30.678,03
aldafna 0277 000
kﬂfzrg"da Berrocal 150032358' 633332' 7.527.555,00 | 9.203.718,07 |69.702,89 | 770.886,67 50.000,00 | 45.450,00|223.414,79| 17.980.727 42 | 95.749,20
Felicia Bejarano | 6-0363- 163212315 ag¢ 100 00 | 9.293.718,07 |69.702,89 | 77461076 50.000,00 | 45.450,00|145.149,50| 16.265.031,22 [145.149.50
Bejarano 0109 000

Miguel Angel 9-0064- | 632124-

5.914.700,00 | 9.293.718,07 | 69.702,89 | 778.334,89 50.000,00 | 45.450,00]203.606,54| 16.355.512,35 | 87.259,95
Solano Solano 0621 000

Jessy Barrantes | 1-1090- | 632125-

N 5.943.000,00 | 9.400.980,30 | 70.507,35 | 782.058,94 50.000,00 | 45.450,00{204.715,48| 16.496.712,07 | 87.735,21
Avendafio 00391 000

Blanca Mora Mora 1352{3258- 678835- 5.971.300,00 | 9.400.980,30 | 70.507,35 | 785.785,03 50.000,00 | 45.450,00205.112,73| 16.529.133,41 | 87.905,46

Guiselle Calderén | 9-0105- |632126-

Chinchilla 0845 | 000 5.999.600,00 | 9.400.980,30 |70.507,35 |789.507,12 50.000,00 | 45.450,00|205.509,98| 16.561.554,75 | 88.075,71

Cynthia Vanessa | 1-0787-|632127-

Rodriguez Mora 0789 | 000 6.027.900,00 | 9.400.980,30 |70.507,35 | 793.231,21| 50.000,00 | 45.450,00|205.901,98( 16.593.970,84 | 88.243,71

Cecilio Marin 6-0363- | 670046-

. 5.886.400,00 | 8.218.893,31 | 61.641,70 [ 774.610,76 50.000,00 | 45.450,00{140.015,15| 15.177.010,92 {140.015,15
Marin 0087 000

Yahaira Maria 1-1169- [632141-

Marin Delgado 0548 000 6.622.200,00 | 11.486.105,59 | 86.145,79 | 871.437,101 50.000,00 | 45.450,00|293.338,10( 19.454.676,58 | 32.593,12

Rafael Antonio 6-0160- | 668979-

Robles Montero 0851 000 11.900.200,0 | 11.486.105,59 | 86.145,79 | 1.113.502,9§ 50.000,00 | 45.450,00|290.969,86| 24.972.374,20 (124.701,37

Maria Elena 155806- | 668980-

Martinez Castilo 1835118 | 000 11.900.200,0 | 11.486.105,59 | 86.145,79 | 1.113.502,96 50.000,00 | 45.450,00{290.969,86( 24.972.374,20 |124.701,37
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4. Previo a la formalizacion de las operaciones de Bono Familiar de Vivienda, la entidad
autorizada debera verificar y rectificar los linderos de todos los inmuebles.

5. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, debera
verificar que todas las viviendas cuenten con el permiso de construccién otorgado por la
Municipalidad de Pérez Zeledén. De igual manera, debera verificar que los planos de las
viviendas que se hayan tramitado en esta ultima institucién, correspondan al sistema
constructivo que fue presentado ante el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
junto con la solicitud de financiamiento.

6. Los recursos seran girados previa formalizacién individual de cada Bono Familiar de
Vivienda, segun se detalla en el apartado 3 del presente acuerdo, para lo cual se firmara
el contrato de administracion de recursos entre la entidad autorizada y el BANHVI, y el
contrato de obra determinada entre la entidad autorizada y la empresa constructora.
Queda entendido que el monto de los contratos citados, corresponde al monto de

financiamiento de las viviendas.

7. Sera responsabilidad de la entidad autorizada velar porque al momento de la
formalizacién, las familias beneficiarias reciban el bien sin gravamenes, con los impuestos

municipales al dia y libre de deudas.

8. En relacidn con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y
contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

9. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente
plan de retenciones posterior al acto de formalizacion de las operaciones:

i. En la formalizacién de las operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, se
desembolsara el 90% del costo de los terrenos.

ii. Se efectuara una retencion del 10% sobre el precio de los terrenos, como garantia de la
culminacion de las obras de infraestructura pendientes. Esta retencién se girara contra un
informe del fiscal de inversién que certifique la conclusién de las obras y la aprobacion del
inspector de calidad del BANHVI.
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10. El presupuesto de las pruebas de laboratorio es una previsién de recursos para el
BANHVI y la entidad autorizada, que es liquidable, de acuerdo con la cantidad de pruebas
necesarias y solo en caso de dudas razonables sobre la calidad de las obras o
sustentadas mediante informes de laboratorio de la empresa constructora.

11. El monto no financiado por el BANHVI de gastos de formalizacién, debera ser
aportado por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, deberd ser
aportada en partes iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera
informarles a los beneficiarios el monto que deben aportar por concepto de gastos de
formalizacién, segun se detalla en el apartado 3 del presente acuerdo.

12. Los gastos de formalizacion de cada operacién deberan ser registrados por la entidad
autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de
gastos de formalizacion establecida por el BANHVI.

13. Previo a la formalizacién de las operaciones, la entidad autorizada debera verificar la
inclusion en cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados
en el apartado 3 del presente acuerdo para cada solucién habitacional.

14. Sera responsabilidad de la entidad autorizada que el contrato de construccion respete
la normativa vigente tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda.

15. Deben acatarse todas las recomendaciones dadas en los estudios de suelos

realizados.

16. Los muros y su disefio han sido avalados por el profesional responsable y la entidad
autorizada, razoén por la cual no se financiara ningin cambio ni costos adicionales en los
mismos, y estos deben ser seguros para los habitantes, realizando la estabilizacién que
corresponda.

17. La entidad autorizada debera verificar y comunicar al inspector de calidad de obras del
BANHVI, previo a la construccién de las viviendas, el grado de compactacion de los
terrenos, que debe ser Optimo para dar inicio al proceso constructivo.
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18. Tanto el fiscal de inversibn como el profesional responsable, deberan realizar las
verificaciones y pruebas de calidad necesarios para confirmar la capacidad soportante del
suelo, a nivel de cimientos.

19. La entidad autorizada debera verificar que no existe ningun traslape entre lotes y que

estos se encuentren debidamente demarcados.

20. Previo a cualquier desembolso, la entidad autorizada debera verificar el estado de los
taludes en cada uno de los lotes.

21. La entidad autorizada debera asegurarse del buen disefio y funcionamiento del
sistema de evacuacion de aguas pluviales.

22. Se debera cumplir en todos sus extremos la Directriz N° 27 de acabados de la

vivienda.

23. En caso de alguna contencion que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los
casos individuales.

24. La entidad autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicién de inclusién
en la publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, esto segun lo dispuesto en
acuerdo N° 7 de la sesién 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

25. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutara el procedimiento P-FOS-18 de la
Direccion FOSUVI sobre la inspeccién de la calidad de obras, conforme lo avalado por
esta Junta Directiva en el acuerdo N° 6 de la sesién 64-2012.

26. La entidad autorizada debera formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ARTICULO CUARTO: Solicitud de no objecion al financiamiento del proyecto de
Bono Colectivo Guarari

Se conoce el oficio GG-ME-0911-2017 del 29 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0704-2017 de la Direccion FOSUVI,
referido a los resultados del estudio realizado a la solicitud del Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo (INVU), para la no objecion al financiamiento del proyecto de
mejoramiento de la infraestructura del Asentamiento Guarari, ubicado en el distrito San
Francisco del canton Heredia de la provincia Heredia, al amparo del Programa de Bono
Colectivo, por medio del acuerdo N° 3 de la sesion 51-2016 del 18 de julio de 2016.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quiros Espinoza presenta inicialmente los antecedentes y las caracteristicas
de este asentamiento, asi como los aspectos mas relevantes de la solicitud del INVU y los
resultados del proceso de licitacién realizado por esa entidad autorizada; y sobre lo cual
desataca que el proyecto consiste basicamente en mejoramiento de la infraestructura.

Agrega que estas obras tienen un costo total aproximado de ¢1.180 millones y la empresa
desarrolladora —de conformidad con los resultados del proceso realizado por la entidad—
seria Consorcio Molina y Arce Construccién y Consultoria S.A. — Arg. Carlos Montero
Méndez., empresa que estd debidamente inscrita en el CFIA, cumpli6 con todos los
requisitos del cartel de licitacién y obtuvo la mayor calificacién.

Seguidamente, detalla el costo de las obras a ejecutar en el asentamiento, concluyendo
que con base en la documentacién presentada por la entidad autorizada y los estudios
realizados por el Departamento Técnico del FOSUVI, se recomienda declarar la no
objecién a la adjudicacion de las obras y autorizar el monto requerido en administracion,
bajo las condiciones que se indican en el referido informe técnico, planteada por el INVU,
en su condicion de entidad autorizada.

Al respecto, el Director Alvarado Herrera sefala que reitera lo que la recomendacion ya
sefala en el informe, con respecto a la necesidad que la Municipalidad apruebe el
presupuesto para el recurso humano del mantenimiento del parque, y espera que la
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Administracién implemente alguna medida que permita que hasta que se tenga claro que
ya el Concejo otorgd esos recursos futuros, tanto humanos como econdmicos, no se

empiece el proceso de construccion.

En este sentido, la ingeniera Quiros Espinoza, agrega que en este caso no quedd
consignada otra recomendacion que se habia hecho en otra oportunidad en esta Junta
Directiva, que era que se verificara, previo al inicio de la fase de construccién, la
razonabilidad de los costos respecto a la licitacién que se habia prometido, por lo que le
parce importante que quede consignado en el acuerdo.

Finalmente, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDOQO N°2:

Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 3 de la sesién 51-2016 del 18 de julio de 2016, la
Junta Directiva de este Banco aprobd los pardmetros de registro del perfil para el
desarrollo de las obras de infraestructura del asentamiento Guarari, ubicado en el distrito
San Francisco del cantén y provincia de Heredia, bajo la modalidad de Bono Colectivo
indicado en la Ley N° 8627.

Segundo: Que de conformidad con lo establecido en el “Programa para la Erradicacién
de Tugurios y Asentamientos en Precario y en Extrema Necesidad”, el Instituto Nacional
de Vivienda y Urbanismo (INVU) ha presentado solicitud para financiar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (SFNV) y de la Ley
8627, el desarrollo y mejora de obras de infraestructura en el citado asentamiento, bajo la
modalidad de adjudicacién a una empresa constructora, que en este caso recayo6 en el
Consorcio Molina y Arce Construccién y Consultoria S.A. — Arg. Carlos Montero Méndez.

Tercero: Que por medio de los oficios DF-DT-IN-0739-2017 del 25/09/2017 y DF-OF-
0704-2017 del 28/09/2017 —los cuales son avalados por la Gerencia General con la nota
GG-ME-0911-2017 del 29/09/21017— la Direccién FOSUVI presenta el correspondiente
dictamen técnico sobre la solicitud del INVU, y con base en la documentacién presentada
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por la entidad y los estudios realizados por el Departamento Técnico, recomienda
declarar la no objecién a la adjudicacién de las obras y autorizar el monto requerido en

administracion, bajo las condiciones que se indican en el referido informe técnico.

Cuarto: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se han
presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracién, en los mismos términos planteados por la Direccién FOSUVI en el informe
DF-OF-0704-2017.

Por tanto, se acuerda:

1. Declarar la no objecion del Banco Hipotecario de la Vivienda, a la adjudicacién
realizada por el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), para el mejoramiento
y construccion de obras de infraestructura en el asentamiento Guarari, ubicado en el
distrito San Francisco del canton y provincia de Heredia.

2. En razén de lo anterior, se otorga al INVU, al amparo de la Ley 8627, el monto
solicitado en administracién, por la suma total de hasta ¢1.180.735.267,26, (mil ciento
ochenta millones setecientos treinta y cinco mil doscientos sesenta y siete colones con
26/100), para el mejoramiento y desarrollo de obras de infraestructura en el citado
asentamiento, bajo los términos que sefala el respectivo cartel, la oferta presentada por
el desarrollador, el informe DF-OF-0704-2017 de la Direccion FOSUVI, y segun el
siguiente desglose:

a) Costos directos incluidos en la oferta ganadora, por un monto de ¢857.863.546,14.

b) Costos indirectos incluidos en la oferta ganadora, por un monto de ¢192.636.210,22.

c¢) Costos indirectos ejecutados por la entidad autorizada, por la suma de ¢16.167.984,06.
d) Gastos de administracion del 5% para la entidad autorizada, por un monto de hasta
¢54.701.679,39.

e) Prevision de recursos por inflacion: ¢32.000.000,00.

3. El plazo para la construccion de las obras es de 120 dias naturales para la etapa 1,
correspondiente a consultoria de disefno, y 210 dias naturales para la construccién de las
obras (etapa 2), segun oferta del consorcio, a partir de la orden de inicio emitida por la
entidad autorizada.
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4. La forma de cancelacién del contrato de administracion sera contra la presentacién, por
parte de la entidad autorizada y con la aprobacién de la Direccion FOSUVI, del informe de
liquidacion técnica y financiera.

5. El contrato de administracién de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones
adicionales:

5.1. Entidad Autorizada: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU).

5.2. Constructor: Consorcio Molina y Arce Construccion y Consultoria S.A. — Arg. Carlos
Montero Méndez, cédula juridica 3-101-070648 y cédula fisica 1-0513-0194, cuyo
representante legal es el ingeniero Luis Alfredo Molina Blanco, cédula de identidad 1-
0413-0318, bajo el modelo contrato de obra determinada para el disefio y la construccién
de todas las obras, y a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

5.3. Alcance de los contratos: Segln los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
que los contratos se ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este
Banco en el acuerdo N°1 de la sesidon 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

5.4. Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia fiduciaria del 10% sobre el monto total de recursos aplicados al
proyecto para la construccidén de las obras constructivas, y mediante garantia fiduciaria (un
pagaré en el cual el INVU, como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios iguales a
la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la
misma), o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al
proyecto. El plazo de la garantia no sera inferior al plazo del contrato mas seis meses
adicionales. ElI BANHVI también podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le
adeudare, mediante la emisién de la certificacién con carécter de titulo ejecutivo prevista en
el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

5.5. Garantias del desarrollador: El desarrollador debera rendir garantias segun lo
establecido en el cartel de licitacién publica numero 2017LN-000001-0005800001 “Proyecto
Bono Comunal Guarari: Contratacion de una persona juridica para realizar labores de disefio
y construccion para el mejoramiento de la infraestructura del asentamiento Guarari, Heredia’.
5.6 Plazo:
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a) El plazo del contrato BANHVI — Entidad Autorizada es de 360 dias naturales,
compuesto de 330 dias naturales, segun oferta del constructor, a partir de la orden de
inicio emitida por la entidad autorizada; y hasta 30 dias naturales para el informe de
liquidacion técnica y financiera del proyecto, a partir del término de los 330 dias naturales
del plazo para disefo y construccion.

b) El plazo del contrato entre la entidad autorizada y el constructor es de 330 dias

naturales.

6. Sobre las reparaciones de infraestructura (1.4.1.8.3 REPARACION DE
INFRAESTRUCTURA), se aplicaréa lo que dicta el pliego cartelario de la contratacién, y no
se permitird incluir estos rubros en financiamiento adicional en el rubro de imprevistos,
obras adicionales, o similares.

7. La ampliacion, disminucién o modificacién del contrato y concretamente la aplicacion de
la clausula 1.4.3 OBRAS ADICIONALES O REDUCCION DE OBRAS, no es factible
llevarla a cabo sin la autorizacion previa, expresa y por escrito, del BANHVI, mediante
acuerdo emanado de su Junta Directiva. En especial, cualquier ampliacién del contrato
que se realice sin contar con la autorizacion antes indicada, quedara bajo la
responsabilidad del INVU y del contratista.

8. En caso de acudir a la resolucion de conflictos a que se refiere la clausula 6.8, se
requiere de previo elevar el asunto, tema o conflicto del caso, a conocimiento y resolucion
previa del BANHVI para que esta entidad se pronuncie de forma vinculante para el INVU y
facultativa para el contratista. Asimismo, se le hace ver al INVU que de acudirse a
cualquier arbitraje, correspondera a esa entidad asumir el pago de las costas que el
mismo genere. Se deja constancia de que este financiamiento es con fondos publicos y
mediante dos entidades publicas de donde resulta improcedente que un eventual laudo
sea secreto. Por el contrario, de conformidad con los articulos 27 y 30 de la Constitucion
Politica, sera publico y al mismo tendra acceso cualquier ciudadano.

9. EI BANHVI y la entidad autorizada deben velar porque de previo al giro de los recursos
a la empresa adjudicada, se disponga de los permisos de construccién para las obras,
emitidos por la Municipalidad y demas entes competentes.
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10. La entidad autorizada debe velar porque los planos constructivos del proyecto estén lo
suficientemente claros y contengan todas las recomendaciones de los estudios basicos y
preliminares realizados y que sean un reflejo fiel de lo encontrado en sitio; esto, para
evitar que se generen costos por obras extras durante la ejecucién del proyecto o por un
mal manejo de la informacién contenida en los planos constructivos.

11. Se considera que el costo y el procedimiento de la oferta son de aceptacién, mientras
que en el caso del plazo, la entidad autorizada debera estar vigilante para que no se
soliciten ampliaciones injustificadas, y de ser necesario aplicar las clausulas de multas
que correspondan. Ademas, las ampliaciones deben ser remitidas para revision y
aprobacién del BANHVI.

12. En caso de requerirse la realizacion de obras extras o modificaciones de las obras
proyectadas inicialmente, se debera cumplir con el acuerdo N° 9 de la sesion 71-2011
emitido por la Junta Directiva del BANHVI y la circular DF-CI-1085-2011 de fecha 05 de
julio de 2011, emitida por la Direccion FOSUVI.

13. Se destaca que cada uno los aspectos indicados anteriormente deberan ser
verificados y sustentados en el informe de cierre de liquidacién del proyecto, que para tal
efecto debe preparar el INVU en su calidad de Entidad Autorizada.

14. El giro de los montos previstos por posibles aumentos en el precio de materiales y
mano de obra se realizard a mensualmente o al final del proceso constructivo con previa
solicitud por parte de la entidad autorizada, y segun los calculos realizados por parte de
esta Direccidn, con los indices reales publicados por el INEC hasta agotar el monto

previsto.

15. En caso de que el monto previsto por inflacién sea inferior al real, se procedera al
finalizar el proyecto a solicitar una ampliacion al contrato de administracién de recursos,
para cubrir el faltante, sujeto su conocimiento, aprobaciéon o rechazo, a la respectiva
reglamentacion.
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16. El rubro de kilometraje de inspeccion de obras de la entidad autorizada es liquidable
por parte de la entidad autorizada, la cual debera presentar un informe de liquidacion, con
la justificacién del nUmero de visitas realizas por el inspector de obras.

17. Debera gestionarse ante la Municipalidad de Heredia, la presentacién al BANHVI del
presupuesto que asignaria al mantenimiento del proyecto y el acuerdo respectivo que
comprometa a futuro la aprobacién anual de la respectiva partida presupuestaria.

18. Segun lo establecido por la Junta Directiva de este Banco en el acuerdo N° 12 de la
sesidn 04-2012 del 23 de enero del 2012, con respecto a las disposiciones de la Contraloria
General de la Republica en el informe N° DFOE-SOC-IF-10-2011, la Direccion FOSUVI
debera realizar la inspeccién de la calidad del proyecto.

19. Para el desarrollo de este proyecto se debera cumplir con todas las disposiciones
reglamentarias y regulaciones dictadas por el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO QUINTO: Solicitud de no objecion al financiamiento del proyecto de
Bono Colectivo Parqgue Corina Rodriquez 1986

Se conoce el oficio GG-ME-0898-2017 del 27 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0687-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud del Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo (INVU, para autorizar el perfil del proyecto y el registro de
parametros para financiar —al amparo de la Ley 8627 y en consonancia con el “Programa
para la erradicacion de tugurios y asentamientos en precario y en extrema necesidad” del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda—, el
desarrollo de obras para el mejoramiento de la infraestructura del proyecto de Bono
Colectivo Parque Corina Rodriguez 1986, a desarrollarse en el distrito San Felipe del
cantén de Alajuelita, provincia de San José. Dichos documentos se adjuntan a la
presente acta.
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La ingeniera Quirdés Espinoza se refiere inicialmente los antecedentes de este
asentamiento y a sus condiciones actuales, tanto en materia de infraestructura y de
equipamiento social, como de las familias que se verian beneficiadas con las obras
propuestas y cuyo costo preliminar es de ¢910,6 millones.

Posteriormente, presenta el detalle de los presupuestos elaborados por la entidad
autorizada y que son avalados por el Departamento Técnico del FOSUVI, asi como las
observaciones planteadas por la Direccion FOSUVI con respecto a la forma bajo la cual
se solicita aprobar el registro del perfil del proyecto, haciendo énfasis en que la propuesta
de la entidad, en cuanto a las obras de infraestructura a desarrollar, consiste basicamente
en la construccion de area de juegos infantiles, zonas multiuso, vista de mirador,
graderias, mejoras en canchas de baloncesto y de futbol, arborizacién y parqueos.

Finalmente, no habiendo mas observaciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién, y en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°3:
Considerando:
Primero: Que por medio de los oficios DF-DT-IN-0734-2017 y DF-OF-0687-2017, del 21 y
26 de setiembre de 2017 respectivamente —los cuales son avalados por la Gerencia

General con la nota GG-ME-0898-2017 del 27 de setiembre del afio en curso—, la
Direccion FOSUVI presenta el informe técnico correspondiente a la solicitud del Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), para autorizar el perfil del proyecto y el registro
de parametros para financiar —al amparo de la Ley 8627 y en consonancia con el
“Programa para la erradicacion de tugurios y asentamientos en precario y en extrema
necesidad” del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda—, el desarrollo de obras para el mejoramiento de la infraestructura del proyecto
de Bono Colectivo Parque Corina Rodriguez 1986, a desarrollarse en el distrito San Felipe

del canton de Alajuelita, provincia de San José.

Segundo: Que con base en la documentacién presentada por la entidad y los estudios
realizados por el Departamento Técnico de este Banco, la Direccion FOSUVI concluye
que los costos presentados por el INVU son adecuados para la aprobacién preliminar de



0 N O O A 0N =

W W W W MDD NDMNDPD DD DD DD =2 a2 a g
W NN - O O© 0N O A WD~ O O©W ONO O b WDD =~ O O

Acta N2 71-2017 02 de octubre de 2017 22

las obras proyectadas y por lo tanto recomienda aprobar el registro de los parametros del
perfil del referido proyecto de Bono Colectivo.

Tercero: Que conocido y suficientemente discutido el informe de la Direccion FOSUVI,
esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la
Administracién y, por consiguiente, lo que procede es autorizar el perfil del proyecto y el
respectivo registro de parametros, en los mismos términos sefalados por la Direccion
FOSUVI en el informe DF-OF-0687-2017 y adicionando la condicion de que la entidad
autorizada y el BANHVI deberan velar porque los términos del cartel de la licitacién
permitan comparar apropiadamente las ofertas tanto de personas fisicas como juridicas.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar el perfil y el registro de parametros para el desarrollo del proyecto denominado
Parque Corina Rodriguez 1986, a desarrollarse en el distrito San Felipe del canton de
Alajuelita, provincia de San José, bajo la modalidad de Bono Colectivo indicado en la Ley
N¢ 8627, actuando el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo como entidad autorizada
y por un monto de ¢910.626.150,04 (novecientos diez millones seiscientos veintiséis mil
ciento cincuenta colones con 04/100), segun se especifica en el informe DF-OF-0687-
2017 de la Direccién FOSUVI y que incluye el desarrollo de las obras de infraestructura y
los gastos administrativos de la entidad autorizada, conforme el siguiente detalle:

a) Construccién de las obras del proyecto por un total de ¢875.602.067,35 que incluye
costos directos e indirectos de la empresa ganadora del concurso de licitacién, asi como
los costos indirectos de la entidad autorizada.

b) Gastos administrativos del 4% de la entidad autorizada, por un monto de hasta
¢35.024.082,69.

2) Previo al giro del primer desembolso por gastos de administracién de la entidad
autorizada y correspondiente a la aprobacién de la etapa de perfil del proyecto, la entidad
autorizada debera remitir a este Banco un informe detallado de las actividades ejecutadas
y las que se requieren desarrollar, las cuales estan establecidas en el articulo 24 bis
inciso 3 a. del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda.
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3) Con respecto al inmueble folio real 1-681405-000 debera modificarse la naturaleza del
terreno en el Registro Publico, dado que actualmente se indica "terreno para construir"y
sera destinado a area comunal. Esta gestion debera realizarse de previo a la presentacion
de la no objecion al financiamiento de las obras.

4) Una vez que se cumpla con el procedimiento de contratacion administrativa y la no
objecién del financiamiento, con los costos definidos del proyecto aprobados por esta
Junta Directiva, se deberan ajustar los rubros por concepto de costos administrativos para
la entidad autorizada, para que sean acordes con el financiamiento definitivo.

5) Solicitar al Concejo Municipal de Alajuelita, la emisién del acuerdo que permita a la
Administracion Municipal presupuestar los recursos econémicos y humanos necesarios
para garantizar la ejecucién oportuna del respectivo plan de gestién y sostenibilidad.

6) Debera gestionarse ante la Municipalidad de Alajuelita, la presentacién a este Banco
del presupuesto que asignaria al mantenimiento del parque y el acuerdo respectivo que
comprometa a futuro la aprobacién anual de la respectiva partida presupuestaria.

7) La entidad autorizada debera realizar la verificacién topografica en sitio del inmueble
donde se desarrollaran las obras descritas en el informe DF-OF-0687-2017 de la
Direccion FOSUVI, para efectos de cotejar la realidad fisica actual de los mismos contra la
informacién catastral indicada en los planos. Esta verificacion permitira también
determinar y descartar la eventual ocupacion de esos terrenos por parte de terceras
personas, lo cual tiene implicaciones de caracter legal y afectaria la ejecucién de las

obras propuestas.

8) La entidad autorizada debera realizar un concurso publico para la construccién de las
obras, para lo cual remitira a la Direccion FOSUVI el cartel del concurso, previo a su
divulgacién, para su respectiva aprobacion. Para estos efectos, la entidad autorizada y el
BANHVI deberan velar porque los términos del cartel de la licitacion permitan comparar
apropiadamente las ofertas tanto de personas fisicas como juridicas.

9) Previo a la licitacion para la seleccién de la empresa constructora, la entidad autorizada

debera realizar la revision completa de planos constructivos y especificaciones técnicas,
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para que se efectle un ejercicio de ingenieria, y no se presupuesten costos onerosos,
para las obras y acabados que se financien con recursos del Bono Comunal. En este
sentido, la entidad autorizada debera velar porque el disefo del proyecto y su
construccién sea congruente con el monto de los recursos asignados por el BANHVI.

10) La entidad autorizada debera velar porque todos los profesionales que tienen la
responsabilidad en el disefio del proyecto, tengan el Seguro de Responsabilidad Civil
General por el disefo y que estara vigente durante todo el contrato, por el monto total del
contrato. Asi mismo, le corresponde exclusivamente, al profesional disefador, la
responsabilidad, tanto en costo como en plazo, por rectificaciones o reemplazos y
reposiciones causadas por defectos, errores u omisiones en el disefio de la obra.

11) La entidad autorizada deberé velar porque la Municipalidad de Alajuelita cumpla con
los compromisos adquiridos durante la conceptualizacién del proyecto, asi como con la

exoneracién del permiso de construccion.

12) Remitase el presente acuerdo a la Municipalidad de Alajuelita, con el fin de mantener
una comunicacion fluida en relacién con las etapas constructivas del proyecto y asi poder
tener una eficiente integracién de las obras a construir por la Municipalidad y las que
financiara y construira el BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEXTO: Registro de parametros del proyecto de Bono Colectivo Parque
Los Chiles

Se conoce el oficio GG-ME-0909-2017 del 28 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0697-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud de la Coocique R.L., para
autorizar el perfil del proyecto y el registro de parametros para financiar —al amparo de la
Ley 8627 y en consonancia con el “Programa para la erradicacion de tugurios y
asentamientos en precario y en extrema necesidad” del Reglamento de Operaciones del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda—, el desarrollo de obras para el
mejoramiento de la infraestructura del proyecto de Bono Colectivo Parque Los Chiles, a
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desarrollarse en el distrito y cantén de Los Chiles, provincia de Alajuela. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirdés Espinoza se refiere inicialmente los antecedentes de este
asentamiento y a sus condiciones actuales, tanto en materia de infraestructura y de
equipamiento social, como de las familias que se verian beneficiadas con las obras

propuestas y cuyo costo preliminar es de ¢553,1 millones.

Posteriormente, presenta el detalle de los presupuestos elaborados por la entidad
autorizada y que son avalados por el Departamento Técnico del FOSUVI, asi como las
observaciones planteadas por la Direccion FOSUVI con respecto a la forma bajo la cual
se solicita aprobar el registro del perfil del proyecto, haciendo énfasis en que la propuesta
de la entidad, en cuanto a las obras de infraestructura a desarrollar, consiste basicamente
en la construccion de area de juegos infantiles, zonas multiuso, gimnasio al aire libre,

mejoras en canchas de baloncesto y de futbol, mobiliario urbano, con iluminacién.

Finalmente, no habiendo mas observaciones de los sefores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién, y en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDOQO N°4:
Considerando:
Primero: Que por medio de los oficios DF-DT-IN-0756-2017 y DF-OF-0697-2017, ambos
del 28 de setiembre de 2017 —los cuales son avalados por la Gerencia General con la
nota GG-ME-0909-2017 del 28 de setiembre del afo en curso—, la Direccion FOSUVI
presenta el informe técnico correspondiente a la solicitud de Coocique R.L., para autorizar

el perfil del proyecto y el registro de parametros para financiar —al amparo de la Ley 8627
y en consonancia con el “Programa para la erradicacién de tugurios y asentamientos en
precario y en extrema necesidad” del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda—, el desarrollo de obras para el mejoramiento de la
infraestructura del proyecto de Bono Colectivo Parque Los Chiles, a desarrollarse en el
distrito y canton de Los Chiles, provincia de Alajuela.
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Segundo: Que con base en la documentacién presentada por la entidad y los estudios
realizados por el Departamento Técnico de este Banco, la Direccion FOSUVI concluye
que los costos presentados por Coocique R.L. son adecuados para la aprobacién
preliminar de las obras proyectadas y por lo tanto recomienda aprobar el registro de los
parametros del perfil del referido proyecto de Bono Colectivo.

Tercero: Que conocido y suficientemente discutido el informe de la Direccion FOSUVI,
esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la
Administracién y, por consiguiente, lo que procede es autorizar el perfil del proyecto y el
respectivo registro de parametros, en los mismos términos sefalados por la Direccion
FOSUVI en el informe DF-OF-0697-2017 y adicionando la condicion de que la entidad
autorizada y el BANHVI deberan velar porque los términos del cartel de la licitacién
permitan comparar apropiadamente las ofertas tanto de personas fisicas como juridicas.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar el perfil y el registro de pardametros para el desarrollo del proyecto denominado
Parque Los Chiles, a desarrollarse en el distrito y cantéon de Los Chiles, provincia de
Alajuela, bajo la modalidad de Bono Colectivo indicado en la Ley N°¢ 8627, actuando
Coocique R.L. como entidad autorizada y por un monto de ¢553.150.323,43 (quinientos
cincuenta y tres millones ciento cincuenta mil trescientos veintitrés colones con 43/100),
segun se especifica en el informe DF-OF-0697-2017 de la Direccion FOSUVI y que
incluye el desarrollo de las obras de infraestructura y los gastos administrativos de la
entidad autorizada, conforme el siguiente detalle:

a) Construccién de las obras del proyecto por un total de ¢531.875.310,99 que incluye
costos directos e indirectos de la empresa ganadora del concurso de licitacién, asi como
los costos indirectos de la entidad autorizada.

b) Gastos administrativos del 4% de la entidad autorizada, por un monto de hasta
¢21.275.012,44.

2) Previo al giro del primer desembolso por gastos de administracién de la entidad
autorizada y correspondiente a la aprobacién de la etapa de perfil del proyecto, la entidad
autorizada debera remitir a este Banco un informe detallado de las actividades ejecutadas
y las que se requieren desarrollar, las cuales estadn establecidas en el articulo 24 bis
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inciso 3 a. del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la

Vivienda.

3) Una vez que se cumpla con el procedimiento de contratacion administrativa y la no
objeciéon del financiamiento, con los costos definidos del proyecto aprobados por esta
Junta Directiva, se deberan ajustar los rubros por concepto de costos administrativos para
la entidad autorizada, para que sean acordes con el financiamiento definitivo.

4) Solicitar al Concejo Municipal de Los Chiles, la emisién del acuerdo que permita a la
Administracién Municipal presupuestar los recursos econdmicos y humanos necesarios
para garantizar la ejecucion oportuna del respectivo plan de gestién y sostenibilidad.

5) Debera gestionarse ante la Municipalidad de Los Chiles, la presentacion a este Banco
del presupuesto que asignaria al mantenimiento del parque y el acuerdo respectivo que
comprometa a futuro la aprobacién anual de la respectiva partida presupuestaria.

6) Con respecto al inmueble folio real 2-261821-000 debera modificarse la naturaleza del
terreno en el Registro Publico, dado que actualmente se indica "para vivienda mapa 2 lote
186" y sera destinado a "Area de Parque Recreativo Municipal". Esta gestién debera
realizarse de previo a la presentacion de la no objecion al financiamiento de las obras.

7) La entidad autorizada deberd realizar la verificacién topografica en sitio del inmueble
donde se desarrollaran las obras descritas en el informe DF-OF-0697-2017 de la
Direccion FOSUVI, para efectos de cotejar la realidad fisica actual de los mismos contra la
informacién catastral indicada en los planos. Esta verificacion permitird también
determinar y descartar la eventual ocupacion de esos terrenos por parte de terceras
personas, lo cual tiene implicaciones de caracter legal y afectaria la ejecucién de las
obras propuestas.

8) La entidad autorizada debera realizar un concurso publico para la construccidén de las
obras, para lo cual remitira a la Direccion FOSUVI el cartel del concurso, previo a su
divulgacién, para su respectiva aprobacion. Para estos efectos, la entidad autorizada y el
BANHVI deberén velar porque los términos del cartel de la licitacion permitan comparar

apropiadamente las ofertas tanto de personas fisicas como juridicas.
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9) Previo a la licitacion para la seleccién de la empresa constructora, la entidad autorizada
debera realizar la revision completa de planos constructivos y especificaciones técnicas,
para que se efectle un ejercicio de ingenieria, y no se presupuesten costos onerosos,
para las obras y acabados que se financien con recursos del Bono Comunal. En este
sentido, la entidad autorizada debera velar porque el disefio del proyecto y su
construccidn sea congruente con el monto de los recursos asignados por el BANHVI.

10) La entidad autorizada debera velar porque todos los profesionales que tienen la
responsabilidad en el disefio del proyecto, tengan el Seguro de Responsabilidad Civil
General por el disefo y que estara vigente durante todo el contrato, por el monto total del
contrato. Asi mismo, le corresponde exclusivamente, al profesional disefador, la
responsabilidad, tanto en costo como en plazo, por rectificaciones o reemplazos vy
reposiciones causadas por defectos, errores u omisiones en el disefio de la obra.

11) La entidad autorizada debera velar porque la Municipalidad de Los Chiles cumpla con
los compromisos adquiridos durante la conceptualizacién del proyecto, asi como con la

exoneracién del permiso de construccion.

12) Remitase el presente acuerdo a la Municipalidad de Desamparados, con el fin de
mantener una comunicacion fluida en relacion con las etapas constructivas del proyecto y
asi poder tener una eficiente integracion de las obras a construir por la Municipalidad y las
que financiara y construira el BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SETIMO: Financiamiento adicional para el mantenimiento del sistema de

bombeo del proyecto San Martin de Nicoya

Se conoce el oficio GG-ME-0908-2017 del 28 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-0696-2017 de la Direccion FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de la Fundacién para la
Vivienda Rural Costa Rica - Canad4, para financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, la reparacion de la estacion del sistema
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de bombeo de aguas residuales del proyecto habitacional San Martin, ubicado en el
distrito y canton de Nicoya, provincia de Guanacaste, y aprobado con el acuerdo N° 2 de
la sesion 29-2009 del 22 de abril de 2009. Dichos documentos se adjuntan a la presente
acta.

La ingeniera Quir6s Espinoza expone los alcances del citado informe, refiriéndose
inicialmente a los antecedentes y la situacion de este proyecto habitacional, destacando
que se propone financiar, bajo las condiciones sefnaladas por esa Direccion, la suma total
de ¢1.291.405,68 que comprende el costo de las reparaciones inmediatas que se
requieren en la estacién de bombeo, identificadas a partir de las labores que se estan
realizando para resolver la problematica de las aguas servidas del proyecto, conforme lo
dictaminado por el Ministerio de Salud en el oficio CH-ARS-NI-0593-2016 del 10 de
agosto de 2016, segun el cual, se “solicita REALIZAR en un plazo de 05 dias habiles
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion ACCIONES CORRECTIVAS
reales y pertinentes a fin de subsanar las disconformidades presentes en el sistema de
recolecciéon y bombeo de aguas residuales de la Urbanizacién Calderén Fournier, para
que las condiciones fisicas, de operaciéon y demds del sistema en asunto se pongan a
derecho, con el fin de salvaguardar la salud publica."”

Ante una consulta de la Directora Trejos Murillo respecto a cuél de las tres opciones es la
que queda presupuestada, la ingeniera Quirés Espinoza indica que es la tercera opcién,
que es una combinacién de las dos anteriores, y es la que se tanto entidad autorizada
cono el Departamento Técnico recomiendan, dado que es la que considera que podria
funcionar en las mejores condiciones y que podria ser una solucién de mayor plazo, antes
de que se realice la intervenciéon que se tiene en esa planta de tratamiento y que para
esos los efectos se estaran realizando los estudios que corresponden.

Finalmente, conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los
sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, toma el siguiente
acuerdo:

ACUERDO N°5:
Considerando:
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Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0908-2017 del 28 de setiembre de 2017, la
Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva el informe DF-OF-
0696-2017 de la Direccién FOSUVI, que contiene los resultados del estudio realizado a la
solicitud de la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canad4, para financiar la
reparacion de la estacion del sistema de bombeo de aguas residuales del proyecto
habitacional San Martin, ubicado en el distrito y canton de Nicoya, provincia de
Guanacaste, y aprobado con el acuerdo N° 2 de la sesién 29-2009 del 22 de abril de
2009.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI analiza y finalmente avala la
solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar, bajo las condiciones
sefnaladas por esa Direccion, la suma total de ¢1.291.405,68 que comprende el costo de
las reparaciones inmediatas que se requieren en la estacion de bombeo, identificadas a
partir de las labores que se estan realizando para resolver la problematica de las aguas
servidas del proyecto, conforme lo dictaminado por el Ministerio de Salud en el oficio CH-
ARS-NI-0593-2016 del 10 de agosto de 2016, segun el cual, se “solicita REALIZAR en un
plazo de 05 dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucion
ACCIONES CORRECTIVAS reales y pertinentes a fin de subsanar las disconformidades
presentes en el sistema de recoleccion y bombeo de aguas residuales de la Urbanizacion
Calderon Fournier, para que las condiciones fisicas, de operacion y demas del sistema en
asunto se pongan a derecho, con el fin de salvaguardar la salud publica."”

Tercero: Que esta Junta Directiva estima pertinente actuar de la forma que recomienda la
Administracién, dado que —segun se ha documentado—- la inversion planteada reviste de
alto de alto interés publico y de urgencia, debido a la orden sanitaria emitida por el
Ministerio de Salud. Y en este sentido, se estima que la no actuacién inmediata por parte
del BANHVI para subsanar las deficiencias presentes en el sistema de recoleccion y
bombeo de aguas residuales de la urbanizacién, podria generar una responsabilidad ante
eventuales dafos a la salud de los habitantes, la cual tiene prioridad sobre cualquier
tecnicismo procedimental.

Por tanto, se acuerda:
1) Aprobar a la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, un financiamiento
adicional de hasta ¢1.121.000,00 (un millén ciento veintitn mil colones), para las
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reparaciones que se requieren en la estacion del sistema de bombeo de aguas residuales
del proyecto habitacional San Martin de Nicoya, segun el detalle que se consigna en el
informe DF-OF-0696-2017 de la Direccion FOSUVI.

2) La entidad autorizada debera continuar con el proceso de reparacién del sistema de
bombeo y debera realizar avances de obra informando al BANHVI del estado de las
obras. Este informe debera ser realizado semanalmente por un profesional en ingenieria

que forme parte de la entidad autorizada.

3) La entidad autorizada debera vigilar y fiscalizar el buen mantenimiento y operacion de
la planta de tratamiento hasta su recepcién por parte del Instituto Costarricense de
Acueductos y Alcantarillados.

4) La entidad autorizada debera verificar en sitio la necesidad de realizar otras obras en el
sistema de tratamiento de aguas residuales, y debera tomar nota de que en caso de
presentar futuras solicitudes de financiamiento de obras adicionales, el andlisis costo-
beneficio debe incluir la vida Util y las fichas técnicas de las opciones recomendadas.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO OCTAVO: Solicitud de aprobacion de tres Bonos extraordinarios
individuales

Se conoce el oficio GG-ME-0907-2017 del 28 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0695-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene un resumen de los resultados del estudio efectuado a las solicitudes del
Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, Coopeande R.L. y Fundacién
para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para tramitar —al amparo del articulo 59 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— tres Bonos Familiares de Vivienda
individuales por situacion de extrema necesidad, para las familias que encabezan los
senores Mairan Antonio Rojas Picado, Maylin Rivera Araya y Rosa Maria Rivera Morales.
Dichos documentos de adjuntan a la presente acta.
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La ingeniera Quiros Espinoza, presenta el detalle de las referidas solicitudes de
financiamiento, destacando que las operaciones han sido debidamente analizadas por la
Direccion FOSUVI, se ha revisado el cumplimiento de los requisitos por parte de las
familias postuladas y de igual forma se ha verificado la razonabilidad de la informacién
técnica y los costos propuestos, determinandose que los casos cumplen a cabalidad con
todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema y por lo tanto se recomienda
aprobar los subsidios bajo las condiciones sefaladas por esa Direccién.

Finalmente, conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los
sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, toma los siguientes

acuerdos:

ACUERDO N°6:
Considerando:

Primero: Que la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada ha presentado
solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacién de extrema
necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor del sefior Mairan
Antonio Rojas Picado, cédula niumero 9-0031-0345 y adulto mayor, a quien se le otorgaria
una solucién habitacional en el distrito y cantén de Guacimo, provincia de Limén, toda vez
que el ingreso mensual es de ¢78.000,00 proveniente de una pensién del Régimen no
Contributivo.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0695-2017 del 27 de setiembre de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0907-2017, del 28 de setiembre
del ano en curso— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que
contiene la valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos,
concluyendo que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la
disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del
respectivo Bono Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢18.581.934,19 y bajo las

condiciones senaladas en el referido informe.
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Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢18.581.934,19 (dieciocho millones quinientos ochenta y un mil
novecientos treinta y cuatro colones con 19/100), para el sefior Mairan Antonio Rojas
Picado, cédula numero 9-0031-0345 y adulto mayor, actuando como entidad autorizada

la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de
¢142.257,51 permitira financiar el costo (¢8.500.000,00) de un lote de 223,12 m2, con folio
real #7-100488-000 y situado en el distrito y cantén de Guacimo, provincia de Limén; asi
como los montos de ¢9.750.000,00 por el valor de la construccién de una vivienda de
50,00 m2, y ¢474.191,70 por concepto de gastos de formalizacion de la operacién.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, el beneficiario reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor

y el beneficiario.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ACUERDO N°7:
Considerando:

Primero: Que Coopeande N° 1 R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda
existente, a favor de la familia que encabeza la sefora Maylin Rivera Araya, cédula
namero 7-0183-0056, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito
Horquetas del cantdén de Sarapiqui, provincia de Heredia, toda vez que el ingreso familiar
bruto mensual es de ¢237.250,00, proveniente de ayudas del Estado y de las pensiones
alimentarias que aportan los padres de sus hijos.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0695-2017 del 27 de setiembre de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0907-2017, del 28 de setiembre
del ano en curso— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que
contiene la valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos,
concluyendo que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la
disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del
respectivo Bono Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢12.158.448,70 y bajo las

condiciones senaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccién FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe DF-OF-0695-2017.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢12.158.448,70 (doce millones ciento cincuenta y ocho mil cuatrocientos
cuarenta y ocho colones con 70/100), para la familia que encabeza la sefiora Maylin
Rivera Araya, cédula numero 7-0183-0056, actuando Coopeande N° 1 R.L. como entidad
autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢118.392,30, permitira financiar la suma de ¢11.882.200,00 por el costo de una
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vivienda de 51,00 m2, construida en el lote con folio real N° 4-186944-000, con un area de
199,10 m? y ubicado en el distrito Horquetas del cantén de Sarapiqui, provincia de
Heredia; y ¢394.641,00 por concepto de gastos de formalizacién de la operacién.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin deudas y con
los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a inscripcion registral y compraventa, no
subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor y
la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°8:
Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo ha
presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion
de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la
familia que encabeza la sefiora Rosa Maria Rivera Morales, cédula numero 2-0459-0807,
a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Bolivar del cantén de
Grecia, provincia de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢78.000,00
proveniente de la pensién por viudez que recibe la sefora Rivera Morales.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0695-2017 del 27 de setiembre de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0907-2017, del 28 de setiembre
del ano en curso— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que
contiene la valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos,
concluyendo que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la
disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del
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respectivo Bono Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢14.903.219,38 y bajo las

condiciones senaladas en el referido informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccién FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢14.903.219,38 (catorce millones novecientos tres mil
doscientos diecinueve colones con 38/100), para la familia que encabeza la sefiora Rosa
Maria Rivera Morales, cédula niumero 2-0459-0807, actuando como entidad autorizada el
Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte familiar de
¢32.500,00 permitira financiar el costo (¢6.000.000,00) de un lote de 204,85 m?2, con folio
real #2-492803-000 y situado en el distrito Bolivar del cantén de Grecia, provincia de
Alajuela; asi como los montos de ¢8.610.719,38 por el valor de la construccion de una
vivienda de 42,00 m2?, y ¢325.000,00 por concepto de gastos de formalizacién de la

operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.
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5) La entidad autorizada debera formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO NOVENO: Solicitud de aprobacion de dos Bonos extraordinarios
individuales

- Antes de conocer el presente tema, se retira temporalmente de la sesién el senor
Gerente General, quien se excusa de participar en la discusién y resolucion de éste y el
siguiente asunto.

Se conoce el oficio SGF-ME-0215-2017 del 28 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Subgerencia Financiera somete a la consideracién de esta Junta Directiva los resultados
del estudio realizado a solicitud de Coopealianza R.L., para tramitar —al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— dos Bonos
Familiares de Vivienda individuales por situacién de extrema necesidad, para las familias
que encabezan los sefiores Cristian Benigno Barboza Burgos y Marta Madrigal Valverde.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone el detalle de las referidas solicitudes de
financiamiento, destacando que las operaciones han sido debidamente analizadas por la
Direccion FOSUVI, se ha revisado el cumplimiento de los requisitos por parte de las
familias postuladas y de igual forma se ha verificado la razonabilidad de la informacién
técnica y los costos propuestos, determinandose que los casos cumplen a cabalidad con
todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema y por lo tanto se recomienda
aprobar los subsidios bajo las condiciones senaladas por esa Direccién.

Finalmente, habiéndose conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo mas
observaciones de los sefores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la
Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la Administracion vy, en

consecuencia, toma los siguientes acuerdos:



0 N o O A WD =

W W W W W NDMDD MDD DNDNDDND DN =2 a2 g a a4
A WO 2 O O 0 NOO O A WDN - O O©W O NO O b WDV =~ O O

Acta N2 71-2017 02 de octubre de 2017 38

ACUERDO N°9:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad, para compra de lote y
construcciéon de vivienda, a favor de la familia que encabeza el sefior Cristian Benigno
Barboza Burgos, cédula numero 1-1201-0677, a quien se le otorgaria una solucion
habitacional en el distrito Volcan del cantéon de Buenos Aires, provincia de Puntarenas,
toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢250.000,00, proveniente de las labores
que realiza el senor Barboza Burgos como ayudante de construccién.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0694-2017 del 27 de setiembre de 2017 —el
cual es avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0215-2017 del 28 de
setiembre del ano en curso— la Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio
técnico realizado a la solicitud de la entidad autorizada, el cual contiene la valoracién
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por el monto de ¢14.580.899,42 y bajo las condiciones establecidas en el

referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Subgerencia Financiera, esta
Junta Directiva no encuentra objecién en acoger la recomendacién de la Administracion vy,
en consecuencia, lo que procede es aprobar la emision del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los términos planteados en el oficio DF-OF-0694-2017 de la Direccion
FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢14.580.899,42 (catorce millones quinientos ochenta mil
ochocientos noventa y nueve colones con 42/100) para la familia que encabeza el sefior
Cristian Benigno Barboza Burgos, cédula numero 1-1201-0677, actuando
Coopealianza R.L. como entidad autorizada.
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2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢130.885,46 permitira financiar el costo (¢4.428.000,00) de un lote de 246,00 m2, con
folio real #6-205540-000 y situado en el distrito Volcan del cantdn de Buenos Aires,
provincia de Puntarenas; asi como los montos de ¢9.847.500,00 por el valor de la
construccién de una vivienda de 50,50 m?, y ¢436.284,88 por concepto de gastos de

formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°10:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situaciébn de extrema necesidad, para compra de lote vy
construcciéon de vivienda, a favor de la familia que encabeza la senora Marta Madrigal
Valverde, cédula nimero 6-0249-0455, a quien se le otorgaria una solucién habitacional
en el distrito Volcan del cantén de Buenos Aires, provincia de Puntarenas, toda vez que el
ingreso familiar mensual es de ¢115.000,00, proveniente de las labores que realiza la
sefiora Madrigal Valverde como pedn agricola.
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Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0694-2017 del 27 de setiembre de 2017 —el
cual es avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0215-2017 del 28 de
setiembre del ano en curso— la Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio
técnico realizado a la solicitud de la entidad autorizada, el cual contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por el monto de ¢14.456.665,98 y bajo las condiciones establecidas en el
referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Subgerencia Financiera, esta
Junta Directiva no encuentra objecién en acoger la recomendacién de la Administracion vy,
en consecuencia, lo que procede es aprobar la emision del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los términos planteados en el oficio DF-OF-0694-2017 de la Direccion
FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisiéon de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢14.456.665,98 (catorce millones cuatrocientos cincuenta y
seis mil seiscientos sesenta y cinco colones con 98/100) para la familia que encabeza la
sefiora Marta Madrigal Valverde, cédula nimero 6-0249-0455, actuando Coopealianza
R.L. como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢126.907,12 permitira financiar el costo (¢6.000.000,00) de un lote de 300,00 m?, con
folio real #6-189688-000 y situado en el distrito Volcan del cantdon de Buenos Aires,
provincia de Puntarenas; asi como los montos de ¢8.160.549,36 por el valor de la
construccién de una vivienda de 42,00 m?, y ¢423.023,74 por concepto de gastos de
formalizacién de la operacién.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
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momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO: Sustitucion de cuatro beneficiarios del proyecto Juan Rafael

Mora

- Antes de conocer el siguiente tema se reincorpora a la sesion el sefior Gerente
General

Se conoce el oficio GG-ME-0900-2017 del 27 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0691-2017 de la Direccion FOSUVI,
referido a los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo (INVU), para sustituir cuatro beneficiarios del proyecto habitacional
Juan Rafael Mora, ubicado en el distrito San Felipe del cantdén de Alajuelita, provincia de
San José, y financiado al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, conforme lo dispuesto en el acuerdo niumero 1 de la sesidén 12-
2011 del 14 de febrero de 2011. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone los alcances del referido informe, haciendo énfasis
en las razones que obligan a realizar los cambios propuestos, y ademas hace ver que, de
conformidad con el procedimiento vigente para el tramite de sustituciones, la entidad
autorizada y la Direccion FOSUVI, han verificado que los nuevos nucleos familiares
califican para un subsidio al amparo del articulo 59 y son de la misma zona; razén por la

cual se recomienda su aprobacién.
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Seguidamente el Director Alvarado Herrena senala que el motivo de la exclusién en el
caso de la sefora Lizeth Noguera Retana, se indica que en ese momento no habitaba la
vivienda construida como parte del proyecto "Juan Rafael Mora" por lo que la ex
funcionaria Lorena Pringle tramité la sustitucién. Asi mismo, la ex gerente del INVU
autoriza a la nueva beneficiaria a ocupar la vivienda en tramite, y en este sentido consulta

si eso se hace basicamente por una decision de ese tipo bajo algun procedimiento.

Al respecto, la ingeniera Quirds Espinoza explica que a la sefiora Noguera Retana,
cuando se realizaron las verificaciones del trabajo social por parte del INVU, no habitaba
la vivienda, sino que se la alquilaba a la sefiora Jirlany Gamboa Noguera, y eso no
evidenciaba que la sefiora Noguera Retana tuviera una necesidad real de vivienda en el
proyecto, por lo que se le asigné la vivienda a la hija que era la que tenia en alquiler la
casa de la madre.

Consultado al respecto, el licenciado Mora Villalobos senala que se tuvo que haber hecho
un procedimiento intermedio. No obstante, la ingeniera Quirés Espinoza agrega que se
cita que existe un informe con un oficio de la Municipalidad de Alajuelita que refiere el
caso al IMAS para que se realicen visitas socioeconémicas y se confirme la necesidad de
este otro nacleo familiar que ha habitado la vivienda de la sefiora Noguera Retana.

En este mismo sentido, la Directora Trejos Murillo manifiesta que en otras ocasiones ha
visto que la familia que habita el inmueble no fue el nicleo familiar asignado
originalmente, y generalmente se le da prioridad en hacerle un estudio de trabajo social
para ver si cumple con las caracteristicas para la asignacién. Agrega que obviamente
porque seria dificultoso sacar a esa familia que habita actualmente y empezar a buscar a
quién asignar entre tanta necesidad de vivienda.

Sobre el particular el Director Presidente propone que se deje este caso para que se
investigue para fundamentarlo mejor y hacer la sustitucion de los demas casos, mocion
que es acogida por los demas miembros de la Junta Directiva y en consecuencia se toma
el siguiente acuerdo:
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ACUERDO N°11:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo nimero 1 de la sesion 12-2011 del 14 de febrero de
2011, la Junta Directiva de este Banco otorgd al Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo (INVU) —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda— el financiamiento para la compra del terreno, el desarrollo de las obras
de infraestructura y la construccion de viviendas en el proyecto habitacional Juan Rafael
Mora, ubicado en el distrito San Felipe del cantdén de Alajuelita, provincia de San José.

Segundo: Que el INVU ha solicitado la autorizacién de este Banco para sustituir cuatro
beneficiarios del citado proyecto de vivienda, como consecuencia del incumplimiento de
requisitos o el desinterés por parte de los beneficiarios originales.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0691-2017 del 27 de setiembre de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0900-2017, de esa misma fecha—,
la Direccion FOSUVI presenta el resultado del andlisis realizado a la solicitud de la
entidad autorizada y en éste se recomienda aprobar los cambios requeridos, certificando
que los nuevos nucleos familiares califican satisfactoriamente para recibir el Bono Familiar

de Vivienda.

Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracién en tres de las sustituciones propuestas, por cuanto se estima pertinente
que en el caso de la sefora Lizeth Noguera Retana, cédula 1-0473-0420, se presente a
este Organo Colegiado un mayor detalle en relacion con el procedimiento seguido para su
sustitucion y la viabilidad legal de dicho procedimiento.

Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar la exclusién de los siguientes tres beneficiarios del proyecto habitacional Juan

Rafael Mora:
Nombre Cédula Nombre Cédula
Adrian Brenes Azofeifa 1-0854-0619 Manuel Aguilar Morales 2-0165-20178
Juan Carlos Ramirez Calderdn 1-0917-0889
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2) Autorizar la inclusidon de los siguientes tres potenciales beneficiarios del proyecto
habitacional Juan Rafael Mora:

Nombre Cédula Nombre Cédula
Johnnatan Gerardo Cruz Garita 1-1090-0320 Giovannia del Socorro Velasquez Cuadra | 155806677118
Olivia del Socorro Vélez Vélez 155801571100

3) En lo indicado, téngase por modificado el acuerdo numero 1 de la sesién 12-2011 del
14 de febrero de 2011.

4) Se instruye a la Administracién para que, con el concurso de la entidad autorizada,
verifique la viabilidad legal del procedimiento seguido para excluir a la sefiora Lizeth
Noguera Retana, cédula 1-0473-0420, y someta nuevamente a la consideraciéon de esta
Junta Directiva, si fuera procedente, la respectiva solicitud de sustitucion.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO UNDECIMO: Sustitucién de un beneficiario del proyecto Vista Real

Se conoce el oficio GG-ME-0899-2017 del 27 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0690-2017 de la Direccion FOSUVI,
referido a los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela —
La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para sustituir un beneficiario del proyecto habitacional
Vista Real, ubicado en el distrito y canton de Santa Cruz, provincia de Guanacaste, y
financiado al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, conforme lo dispuesto en el acuerdo nimero 1 de la sesién 68-2016 del 26 de

setiembre de 2016. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone los alcances del referido informe, haciendo énfasis
en las razones que obligan a realizar los cambios propuestos, y ademas hace ver que, de
conformidad con el procedimiento vigente para el tramite de sustituciones, la entidad
autorizada y la Direccion FOSUVI, han verificado que los nuevos nucleos familiares
califican para un subsidio al amparo del articulo 59 y son de la misma zona; razén por la

cual se recomienda su aprobacién.
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Finalmente, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°12:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo numero 1 de la sesion 68-2016 del 26 de setiembre de
2016, la Junta Directiva de este Banco otorgé al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de
Ahorro y Préstamo (Grupo Mutual) —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda— el financiamiento para la compra del terreno, el
desarrollo de las obras de infraestructura y la construccion de 132 viviendas en el
proyecto Condominio Residencial Vista Real, ubicado en el distrito y cantén de Liberia,
provincia de Guanacaste.

Segundo: Que el Grupo Mutual solicita la autorizacién de este Banco para sustituir un
beneficiario del citado proyecto de vivienda, como consecuencia del incumplimiento de
requisitos por parte del beneficiario original.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0690-2017 del 27 de setiembre de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0899-2017, de esa misma fecha—,
la Direccion FOSUVI presenta el resultado del andlisis realizado a la solicitud de la
entidad autorizada y en éste se recomienda aprobar el cambio requerido, certificando que
el nuevo nucleo familiar califica satisfactoriamente para recibir el Bono Familiar de
Vivienda.

Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es autorizar la sustitucion indicada
en el referido informe de la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar la exclusion de la sefiora Dora Maria Rodriguez Martinez, cédula N° 5-0344-
0225, como beneficiaria del proyecto habitacional Vista Real, e incluir como beneficiaria
de dicho proyecto a la familia que encabeza la sefiora Nubia Baltodano Tijerino, cédula N°
5-0324-0564.
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2) En lo indicado, téngase por modificado el acuerdo nimero 1 de la sesién 68-2016 del
26 de setiembre de 2016.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DUODECIMO: Propuesta de distribucion de recursos del presupuesto
extraordinario del FODESAF

- Antes de conocer el siguiente tema se retira temporalmente de la sesién el Director
Thompson Chacoén, asi como el sefior Gerente General, quien se excusa de participar en
la discusion y resolucion de este asunto.

Se conoce el oficio SGF-ME-0216-2017 del 28 de noviembre de 2017, mediante el cual, la
Subgerencia Financiera remite y avala el informe DF-OF-0692-2017 de la Direccién
FOSUVI, que contiene una propuesta para distribuir entre las entidades autorizadas del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los recursos extraordinarios asignados por
el Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares (FODESAF) al FOSUVI, por un
monto de ¢1.323.642.809,80 para el ejercicio econdémico 2017, correspondientes a casos
de Bono Ordinario. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quiros Espinoza presenta el detalle de la propuesta de redistribucion
presupuestaria, haciendo énfasis en que basicamente se pretende ajustar los saldos de
cada programa, trasladando recursos de las entidades que han mostrado niveles bajos de
ejecucion a las entidades que tienen un alto porcentaje de ejecucion y que tienen casos
individuales o proyectos de vivienda en etapas avanzadas de tramitacion, segun lo
muestra mediante las proyecciones efectuadas por el Banco en coordinaciéon con las
entidades autorizadas.

Posteriormente, el Director Alvarado Herrera solicita dejar constancia de su voto negativo
a la propuesta de la Administracién, porque rompe la proporcionalidad del 60% y el 40%,
ya que no considera una buena justificacién el hecho de que como en Bonos ordinarios
son las entidades autorizadas las que gestionan los recursos y como el BANHVI no tiene
la capacidad de gestionar los recursos del articulo 59, entonces tienen que romper la
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relacion del 60 y 40 por ciento, ya que al final se le asigna a los que mas mueven el

dinero.

Al respecto, el Director Presidente, manifiesta que desea aclarar que lo que indica la Ley,
es que el 40% es el maximo, pero no tiene que ser estrictamente ese porcentaje, que de
hecho el afio pasado no fue el 40%. Agrega que aunque esta de acuerdo en el principio
de que deberia tratarse de llegar al 40%, en el pasado no se ha logrado y aunque le
parece que el BANHVI tiene algunas de las responsabilidades, lo cierto es que muchas de
ellas estan en manos de los constructores y de las entidades autorizadas.

Sobre el particular, el Director Saborio Saborio indica que al final de cuentas lo que estan
haciendo es discutiendo la eficiencia de las entidades que mas mueven los recursos, y no
tiene idea de cédmo se puede hacer para gestionar mas una cosa que otra, ya que son las
entidades autorizadas las encargadas de mover estos recursos y las asignaciones
extraordinarias es una especie de premio para que ejecuta mas fondos, porque de lo
contrario esos recursos van a quedar ociosos Yy, por consiguiente, discrepa en este
aspecto con el criterio del Director Alvarado Herrera.

De esta forma, con el voto negativo del Director Alvarado Herrera por las razones antes
apuntadas, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacién de la Administracion v,

en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°13:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio SGF-ME-0216-2017 del 28 de setiembre de 2017, la
Subgerencia Financiera somete a la consideracién de esta Junta Directiva el informe DF-

OF-0692-2017 de la Direccion FOSUVI, que contiene una propuesta para distribuir entre
las entidades autorizadas del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los recursos
extraordinarios asignados por el Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares
(FODESAF) al FOSUVI, por un monto de ¢1.323.642.809,80 para el gjercicio econdmico
2017, correspondientes a casos de Bono Ordinario.
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Segundo: Que conocidos los argumentos planteados por la Direccion FOSUVI, esta
Junta Directiva no encuentra objecidbn en actuar de la forma que recomienda la
Administracion en el informe DF-OF-0692-2017.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar la redistribucion por entidad autorizada de los recursos extraordinarios
asignados por el FODESAF para el ejercicio econdémico 2017 del FOSUVI, de
conformidad con los montos (en millones de colones) que se indican en el siguiente

cuadro:
BONOS ORDINARIOS
Entidad Presupuesto A Presupuesto
Autorizada asignado juste ajustado
Mutual Cartago 12.993,99 548,70 13.542,70
Grupo Mutual 16.377,63 0,00 16.377,63
INVU 258,30 0,00 258,30
Banco Popular 639,87 0,00 639,87
Banco Nacional 90,32 0,00 90,32
Banco de Costa Rica 1.915,00 0,00 1.915,00
Coocique R.L 5.940,65 0,00 5.940,65
Fund. CR-Canada 3.512,78 0,00 3.512,78
Coopenae R.L. 2.000,56 200,00 2.200,56
Coopealianza R.L. 7.064,41 0,00 7.064,41
Coopeservidores R.L. 2.948 84 0,00 2.948,84
BAC San José 2.076,46 0,00 2.076,46
Coopesanmarcos R.L. 218,91 150,00 368,91
Coope-Ande N° 1 R.L. 2.182,92 0,00 2.182,92
CoopeUna R.L. 2.445 86 150,00 2.595,86
Coopesanramoén R.L. 373,13 0,00 373,13
CoopecajaR.L. 50,00 0,00 50,00
Coopemep R.L. 51,07 0,00 51,07
Coopesparta R.L. 100,00 0,00 100,00
Credecoop 100,00 0,00 100,00
ASECLIBI 25,00 0,00 25,00
ASECCSS 2545 0,00 2545
ASEDEMASA 576,13 200,00 776,13
ASEMINA 100,00 0,00 100,00
ASEPANDUIT 100,00 0,00 100,00
TOTAL 62.167,30 | 1.248,70 63.416,00

2) Se instruye a la Administracién para que comunique a las respectivas entidades
autorizadas los alcances del presente acuerdo, asi como para que elabore y someta a la
aprobacién de esta Junta Directiva el correspondiente documento presupuestario, de
conformidad con el detalle que se indica en el oficio DF-OF-0692-2017 de la Direccién
FOSUVI.
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Acuerdo por Mayoria y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO TERCERO: Consulta sobre proyecto de ley denominado
“Liquidacion y cierre del INFOCOOP”

- A partir de este momento, se reincorporan a la sesion el Director Thompson Chacén vy el
sefnor Gerente General, y se retira la ingeniera Quirés Espinoza.

Se conoce el oficio GG-ME-0838-2017 del 14 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite criterio y recomendaciones con respecto al proyecto de ley
denominado “Liquidacion y cierre del Instituto Nacional de Fomento Cooperativo
(INFOCOOP)", tramitado mediante el Expediente N° 20.395., por parte de la Comisién
Permanente de Gobierno y Administracion, y consultado a este Banco con el oficio CG-
134-2017 del 11 de setiembre de 2017. Dichos documentos se adjuntan a la presente
acta.

El sefior Gerente General informa que mediante este proyecto de ley se pretende
establecer el procedimiento y medios legales del proceso de cierre y liquidacién del
Instituto Nacional de Fomento Cooperativo (INFOCOOP).

Agrega también que este proyecto de ley fue trasladado para revision por parte de la
Subgerencia de Operaciones, la Direccion FONAVI, la Direccién de Supervision de
Entidades Autorizadas y la Asesoria Legal, a partir de lo cual se indica que no se tienen
observaciones y comentarios, por lo que — conforme lo dispuesto en el Acuerdo No. 12
de la Sesion No0.53-2011 del 18 de julio de 2011 — este Despacho recomienda a ese
Organo Colegiado establecer la posicién oficial del BANHVI ante la consulta de la
Comisién Permanente de Gobierno y Administracion, indicando que no se tiene
observaciones respecto a este proyecto de ley.

Al respecto, el Director Presidente sefiala que lo que se puede hacer desde el punto de
vista institucional, seria acoger la recomendacién de la Administracion, indicando que por
no tener relacién directa con el Banco Hipotecario de la Vivienda no se tienen
observaciones sobre dicho proyecto de ley; sin embargo, desea dejar constancia de que
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personalmente estd en contra de ese proyecto, ya que en su criterio debilita a las
cooperativas.

En esta misma linea de ideas se pronuncia la Directora Trejos Murillo, quien manifiesta
que este proyecto esta en contra del mandato constitucional del fomento del Estado a las
Cooperativas, y ademas porque estd basado en un error conceptual de definir al
INFOCOOP solamente por su labor financiera, y en realidad tienen muchas otras labores
que estan contempladas en su ley de creacioén y el trabajo que ha hecho; y en tercer lugar
porque todos los argumentos de intervencién que se hacen para el cierre del INFOCOOP
ya estan siendo avalados por la Junta Interventora.

En este sentido, solicita dejar constancia del siguiente criterio, suyo y del Director
Presidente, sobre el referido proyecto de ley:

“Los Directores suscritos manifestamos nuestra oposiciéon absoluta al proyecto, en virtud
de los argumentos que a continuacion se esbozan.

El Instituto Nacional de Fomento Cooperativo (en adelante INFOCOOP) es la expresion
institucional de la voluntad de la Asamblea Constituyente expresada en el articulo 64 de la
Constitucion Politica que se transcribe a continuacion:

“Articulo 64. El Estado fomentara la creacion de cooperativas, como medio de facilitar
mejores condiciones de vida a los trabajadores.”

La propuesta que comprende el proyecto de ley que nos ocupa, minaria las posibilidades
del Estado de cumplir con el mandato constitucional del articulo supra citado.

El criterio negativo de los suscritos se explica desde 3 aristas:
1) la naturaleza del INFOCOOP, con el fin de explicar las funciones que tiene el
instituto y que van mucho mas alla del crédito.
2) La critica sobre propuesta del proyecto.
3) Los avances del Gobierno en términos de corregir las principales motivaciones de
este proyecto de ley que radican en la mala gestion que ha sufrido el INFOCOOP.

I Naturaleza del INFOCOOP

El Instituto Nacional de Fomento Cooperativo es una institucién publica autbnoma con 44
anos de historia, creada mediante la ley 5185, la cual adicion6 a la ley 4179. Tiene una
planilla de 117 funcionarios(as) para todo el pais y no dispone de oficinas regionales.

El fundamento constitucional de su existencia aparece en el articulo 155 de la ley 4179.
En ese articulo se consigna que el INFOCOOP debera “fomentar, promover financiar,
divulgar y apoyar el cooperativismo en todos los niveles, propiciando las condiciones
requeridas y los elementos indispensables, a una mayor y efectiva participacion de la
poblacion del pais, en el desenvolvimiento de la actividad econdmico-social que
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simultaneamente contribuya a crear mejores condiciones de vida para los habitantes de
escasos recursos, realizar una verdadera promocion del hombre costarricense y fortalecer
la cultura democratica nacional’ (el subrayado es nuestro).

Para lograr esta amplia mision, el INFOCOOP se financia con la transferencia anual que
realizan los tres bancos comerciales del Estado que aportan el 10% de sus utilidades y
con los ingresos provenientes de la colocacién de esos recursos. Para el 2017, dicha
transferencia ronda los ¢11.000 millones. Asimismo, recibe los rendimientos de su propia
actividad crediticia, al financiar proyectos cooperativos.

Los servicios basicos del INFOCOOP son:

Servicio Producto Final
Financiamiento Organismos cooperativos con proyectos financiados.
Promocién Cooperativas constituidas.

Educacion y Capacitacion | Personas cooperativistas capacitadas en gestion
administrativa y organizativa.

Asistencia Técnica Organismos cooperativos competitivos y fortalecidos.
Supervision Cooperativas apegadas al marco legal y doctrinario.

El servicio de Financiamiento permite que los otros cuatro servicios se brinden de forma
gratuita. De esta manera, el modelo econémico del INFOCOOP esta concebido para que
la colocacion de la transferencia de los bancos comerciales del Estado, sean el soporte de
su amplia misién de fomento y desarrollo.

Como se puede observar en este breve resumen, la mision por ley del INFOCOOP es
muy amplia y la cartera de crédito que se alimenta con el 10% de las utilidades de los
bancos del Estado es el medio para su financiamiento.

Il. Resumen y refutacion del proyecto de ley expediente 20395

El proyecto de ley 20395 plantea la liquidacion del INFOCOOP con el fin de que los
Bancos del Estado retengan el 10% de utilidades que hoy en dia le transfieren al
INFOCOOP. Esto para que ese 10% se destine a que los bancos del Estado otorguen
préstamos a las cooperativas. En ese sentido, por cuestién de orden, procedemos a
resumir las motivaciones y la propuesta en un primer punto, y posteriormente, en un
segundo punto, refutar por el fondo dicho proyecto.

1.1 Motivaciones y propuesta
El proyecto de ley pretende cerrar el INFOCOQOP por las siguientes tres razones:

1. Deficiencias en la gestién del crédito y su seguimiento sefaladas en el DFOE-ED-
IF-5-2010 y DFOE-PG-IF-14-2016 de la Contraloria General de la Republica.

2. Supuesta corrupcién y malos manejos ligada al manejo politico y problemas de
gobierno corporativo de la institucién.

3. Se hace una relacién con respecto a gastos operativos y transferencias de las
utilidades de los bancos y se establece una pérdida por ese concepto (cuadro
pagina 9).
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La propuesta fundamental del proyecto parte de una premisa: los recursos estarian mejor
utilizados por los bancos si esas utilidades se quedaran en el patrimonio. Para argumentar
en ese sentido se afirma que, “por cada colén transferido a INFOCOOP, se hubieran
podido colocar 10 en las cooperativas”. Esto por cuanto, segun la normativa, el patrimonio
de un banco puede apalancarse en una relacién de una 1 a 10.

1.2 Refutacion

Como se sefala en la introduccién de este criterio, el INFOCOOP es una entidad de
fomento y no una institucion financiera. El modelo de fomento se traduce en servicios de
financiamiento (crédito, las participaciones asociativas y coinversion), asi como de
asistencia técnica, capacitaciéon, supervisién y promocion. Los recursos provenientes del
crédito y otras formas de financiamiento, llamados ingresos corrientes, permiten financiar
los costos operativos. La transferencia del 10% de las utilidades de los bancos se inyecta
directamente en instrumentos de financiamiento. Histéricamente, mas del 90% de esos
recursos se han girado en créditos.

El proyecto de ley que se discute, peca de una visién monolitica del INFOCOOP. Asi,
considera que su Unica funcion es el crédito y lo compara con el modelo econémico de un
banco comercial supervisado por SUGEF. Se analiza su eficiencia a partir de esa Unica
funcién y no consideran los demas servicios de la institucién esenciales para el fomento y
la supervisién cooperativa.

En este sentido, el proyecto falla por el fondo, dado que equipara la actividad del fomento
con la intermediaciéon de recursos para otorgar crédito. Se trata de un error conceptual de
gran envergadura que lleva a aseveraciones técnicas erroneas. Por ejemplo, dice que se
podran colocar 10 veces mas créditos a las cooperativas en el pais. Sin embargo, dado
que los recursos intermediados por los bancos comerciales se regulan por la normativa
SUGEF 1-05, la mayoria de los sujetos de crédito del INFOCOOP no podrian tener
acceso a esos préstamos. Esto por cuanto la regulacion prudencial en Costa Rica no
permite que los bancos comerciales asuman los riesgos ligados al fomento. Ni siquiera el
Sistema Banca de Desarrollo, pese a grandes esfuerzos y cambios normativos como la
norma SUGEF 15-16, puede tomar los riesgos necesarios para fomentar la produccion en
beneficio de las poblaciones en condicién de vulnerabilidad.

Por ultimo, el proyecto estd ampliamente motivado por los problemas de gestidon
constatados en diferentes informes, asi como por el proceso de investigacion que lleva el
Ministerio Publico a nivel penal. Sobre este punto, se debe destacar que el respeto de los
mandatos constitucionales, no puede verse condicionado a los problemas de gestion o de
malos manejos que sufran las instituciones creadas por el legislador para responder a
dichos mandatos. Al contrario, el Gobierno de la Republica, en defensa de la
institucionalidad, tomé la decision de intervenir el INFOCOOP con el fin de corregir estos
problemas. Los resultados al dia de hoy de la intervencion demuestran que la motivacién
principal del proyecto de ley ya no es valida.

Ml Intervencion del INFOCOOP y resultados de la Junta Interventora
La respuesta de la Administracion Solis Rivera a los malos manejos y probables fraudes

cometidos dentro del INFOCOOP fue la de intervenir y solucionar los problemas. Esto por
cuanto uno de los pilares del presente Gobierno es la defensa del Estado Social de
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Derecho y, en este caso, la defensa de las instituciones cuyo fin es el fomento de la
Economia Social Solidaria en una de sus formas mas importantes, el cooperativismo.

3.1 Fundamentos de la intervencion

Como lo senala el proyecto de ley y es ampliamente conocido por la opinién publica, el
INFOCOOP ha tenido los ultimos anos serios problemas de gestion y malos manejos.
Estos problemas fueron conocidos por el Consejo de Gobierno mediante la presentacion
de un andlisis elaborado por los representantes de Gobierno en la Junta Directiva. El
informe de los representantes de Gobierno se baso, entre otros, en los informes DFOE-
ED-IF-5-2010 y DFOE-PG-IF-14-2016 de la Contraloria General de la Republica; los
estudios de la Auditoria Interna del INFOCOOP Al 220-2015, Al 327-2015 Al 223-2016 y
Al 269-2016; el informe de cartera FI-043-2017; el informe de supervisién SC 614-2015; el
informe sobre tecnologias de informacién de la auditoria externa AF 618-2016.

En tales informes se sefialaron deficiencias en el sistema de control interno, malos
manejos, asi como una fuerte probabilidad de que la institucién haya sido victima de
fraude durante los Ultimos diez afos. Esto Ultimo no pudo ser descartado por la via
administrativa en condiciones normales, ya que en la sesién No. 4110 del 2 de enero del
2017 los representantes de Gobierno propusieron la realizacion de una Auditoria Forense
y esta fue rechazada por los cuatro representantes del Consejo Nacional de Cooperativas.

En este contexto, con el fin de defender el uso adecuado de los fondos publicos y la noble
misién que la ley le confiere al INFOCOOP, se emitié el Decreto Ejecutivo 40214-MP-
MTSS, donde se establece la intervencion del INFOCOOP, instalandose una junta
interventora cuya mision esencial se resume en el articulo 5 de dicho decreto:

a. “Constituir las reglas y metodologias de valoracion y calculo continuo de los
riesgos a los cuales se encuentra expuesto el Instituto en su actividad definida por
ley.

b. Definir las politicas internas que aseguren una adecuada distribucion de la cartera
de crédito, las participaciones asociativas y los servicios del INFOCOOP, con el fin
de hacer cumplir su objetivo legal de promover y financiar el cooperativismo en
todos sus niveles y mejorar las condiciones socio-economicas de los habitantes de
escasos recursos de todo el territorio nacional.

c. Tomar las medidas necesarias para garantizar la sostenibilidad financiera del
INFOCOORP.

d. Establecer los mecanismos de control interno necesarios para dar seguimiento al
correcto uso de los fondos publicos girados mediante las figuras del crédito o de
las participaciones asociativas, actuales y futuros.

e. Formular estudios de impacto social y econdmico que respalden las tasas
diferenciadas, asi como las participaciones asociativas en la regién de influencia
de las cooperativas financiadas o beneficiarias. “.

Frente a la misma situacion sefalada, el Gobierno de la Republica decidié reestructurar al
INFOCOOP, volverlo a poner en el buen camino, y establecer las responsabilidades
administrativas y penales si estas existieran.

3.2 Resultados parciales de la intervencion
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El proceso de intervencién del INFOCOOP comenz6 a inicios de marzo del presente ano.
En los seis meses que han transcurrido, se ha avanzado de manera firme con el fin de
resolver los problemas antes sefialados. Mismos que fundamentan el expediente 20395.

La junta interventora ha dividido su plan de trabajo en cuatro areas:
1. Etica
2. Mejoramiento de procesos
3. Modernizacion estratégica
4. Reforma institucional

Los avances de la Junta Interventora permiten resolver las razones por las cuales se
pretende cerrar el INFOCOOP. Entre otras cosas pueden destacarse:

Creacion de una unidad de riesgo.

Creacién de una unidad de seguimiento de créditos.

Inicio de un proceso de modernizacién institucional.

Reforma de todos los procesos internos, incluyendo una nueva politica de

financiamiento.

Aprobacion, adjudicacion e inicio de una Auditoria Forense para establecer

eventuales responsabilidades administrativas o penales, asi como el monto de las

pérdidas por esas eventuales conductas.

6. Elaboracion de la metodologia y calculo del deterioro de cartera basado en el valor
razonable de los activos crediticios.

7. Inicio de auditorias a las entidades que reciben transferencias por ley o decreto de
parte del INFOCOOP (CONACOOP, Fedejoven, CPCA)

8. Participacion como victima en el proceso de investigacion del Ministerio Publico
con respecto a la llamada supuesta “red criminal”.

9. Revision de los activos adjudicados.

10. Consulta sobre el proceso de modernizacion al movimiento cooperativo a través de

foros en todas las regiones del pais.

O

o

El proceso de intervencion avanza de manera firme. Una vez terminado, el proceso
permitira al INFOCOOP reencontrar la sostenibilidad financiera, aumentar su impacto
social y econémico, asi como apalancarse para multiplicar sus recursos. Finalmente,
valga reiterar que el proyecto parte de un analisis conceptual erroneo sobre la naturaleza
de INFOCOOP y compara a esta institucién con un banco comercial supervisado por
SUGEF. Esto lo lleva a plantear una solucién que afectaria la misién social que tienen los
recursos transferidos al INFOCOOP.

En virtud de los argumentos antes esgrimidos, los Directores suscritos reiteramos que
nuestro criterio es categéricamente negativo. De aprobarse, el Estado Costarricense no
podria responder al mandato constitucional sobre el fomento cooperativo.”

Finalmente, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendaciéon de la Administracion vy,
en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:
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ACUERDO N°14:
Comunicar a la Comisién Permanente de Gobierno y Administracion de la Asamblea

Legislativa, que por no tener relacion directa con el Banco Hipotecario de la Vivienda, no
se tienen observaciones al proyecto de ley denominado “Liquidacién y cierre del Instituto
Nacional de Fomento Cooperativo (INFOCOOQOP)”, tramitado por medio del expediente N°
20.395 y consultado a este Banco por medio del oficio CG-134-2017 del 11 de setiembre
de 2017.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO CUARTO: Comentarios sobre las gestiones y recursos para
realizar reparaciones al edificio del Banco

El Director Alvarado Herrera comenta que en relacién con el arreglo del edificio, no vio
que en el presupuesto estuvieran los recursos para estas reparaciones. Agrega que el
ano pasado habia emitido su voto para mantener en el presupuesto los recursos para
dichas reparaciones del Banco, e incluso en el acuerdo se dijo que se presentara un plan
de accién y sin embargo ninguna de las dos cosas se han presentado, y en este sentido
desea mocionar para que efectivamente se vuelvan a dar los recursos para el arreglo del
edificio y se conozca el plan de accidn con respecto al arreglo.

Luego de varios comentarios al respecto y avalando la mocién del Director Alvarado
Herrera, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDOQO N°15:
Instruir a la Administracién para que lo antes posible y de conformidad con lo dispuesto

por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 1 de la sesién 63-2015 del 24/09/2015, en la
sesion 18-2016 del 10/03/2016 y en el acuerdo N° 2 de la sesién 17-2017 del 02/03/2017,
presente a este Organo Colegiado un plan de trabajo integral para garantizar que en el
menor plazo se puedan llevar a cabo las tareas relacionadas con el reforzamiento
estructural del edificio del Banco, debiendo considerar que en la primera modificacion
presupuestaria al Presupuesto Ordinario del periodo 2018, se incorporen los recursos que

sean necesarios para este propadsito.
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Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO QUINTO: Consulta sobre el criterio de la_Administracién con
respecto al uso de la partida de Imprevistos en los

financiamientos de proyectos de vivienda

El Director Alvarado Herrera manifiesta su preocupacion por cuanto a la fecha no se ha
agendado el tema de imprevistos, a pesar de que desde hace varias semanas se tiene
pendiente de conocer una nota del sector privado en la que manifiesta la necesidad de
revisar y corregir ese tema.

En este mismo sentido, el Director Saborio Saborio propone que este asunto sea
agendado de manera prioritaria para el proximo jueves 12 de octubre.

Al respecto, el senor Gerente General explica que el tema de improvistos ha llegado a
diferentes niveles, en el tanto se tiene un criterio de la Asesoria Legal y la semana pasada
recibieron un informe de la Auditoria Interna referente también al tema de imprevistos; y
en este sentido le parece un excelente momento para discutirlo, teniendo estos dos
informes tanto el de la Asesoria Legal como el de la Auditoria Interna.

Por otra parte, el sefior Auditor Interno explica que el informe de esa Auditoria se hizo
basado en un estudio con los antecedentes que se tienen y lo que correspondia era
trasladarselo a la Subgerencia de Operaciones. Senala ademas que ahora hay una
reunién de cierre para las observaciones que se tengan y posterior a eso tiene que ser
elevado a la Junta Directiva.

Finalmente, el sefior Gerente General toma nota de una solicitud de los sefiores
Directores para que se remita dicho informe a esta Junta Directiva, incluyendo el criterio
de la Asesoria Legal y de la Auditoria Interna, el proximo jueves 12 de octubre.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO SEXTO: Informe de la Auditoria Interna sobre nuevos estudios
remitidos a la Junta Directiva
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El sefior Auditor Interno informa que la Auditoria Interna ha remitido nuevos estudios a la
Junta Directiva, ente ellos un informe sobre la situacién de los proyectos La Flor e Ivannia,
para que la Administracion y el Director Presidente valoren que se incorporen en la
agenda de una préxima sesion de esta Junta Directiva.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO SETIMO: Copia de oficio remitido por la Gerencia General a la
Asamblea Legislativa, remitiendo observaciones del

BANHVI al proyecto de ley de acceso a la

informacion publica

Se conoce copia del oficio GG-OF-0842-2017 del 14 de setiembre de 2017, mediante el
cual, la Gerencia General remite a la licenciada Nancy Vilchez Obando, Jefa de Area, de
la Comisién Permanente Especial de Ciencia, Tecnologia y Educacién, de la Asamblea
Legislativa, observaciones al proyecto de Ley de acceso a la informacién puablica. Dicho
documento se adjuntan a la presente acta.

Al respecto, la Junta Directiva da por conocida dicha nota.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Oficio del Foro de Vivienda y la Coordinadora
Campesina, solicitando audiencia para exponer su

preocupacién _por la decision _de suspender el

tramite de bonos a familias indigenas

Se conoce oficio del 19 de setiembre de 2017, mediante el cual, los sefiores Roger
Sanchez Alfaro, Hellen Garcia Cruz y Orlando Barrantes Cartin, representantes de la
Coordinadora Campesina, la organizacion ASKAWAK y el Foro de Vivienda,
respectivamente, solicitan una audiencia con esta Junta Directiva para exponer su
preocupacioén por la decision de suspender el tramite de bonos a familias indigenas.

Al respecto, el Director Presidente comenta que en una reuniéon que se celebrd en el
Ministerio de Vivienda el pasado martes con ese Foro, se les explicé que hay que esperar
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la resolucion de la Sala Constitucional y en este sentido ellos estan confiando en que se
les va solucionar el problema. Agrega que aprovecha la oportunidad para solicitarle a la
Administracién que acepte la cooperacion de otras instituciones y de otros sectores para
hacer la consulta publica, porque le parece que se estd viendo de una manera muy
simplista dentro de la Administracién.

En este sentido, el Director Alvarado Herrera manifiesta que esta de acuerdo en la
recomendacion; sin embargo, le gustaria que se les haga ver que se adjuntan las
resoluciones emitidas por la Junta Directiva y se sefale que se esta a la espera de lo que
resuelva la Sala Constitucional y que a futuro se puede ver el tema de la audiencia.

Sobre el particular, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°16:
Comunicar a los sefiores Roger Sanchez Alfaro, Hellen Garcia Cruz y Orlando Barrantes

Cartin, representantes de la Coordinadora Campesina, la organizacion ASKAWAK vy el
Foro de Vivienda, respectivamente, en respuesta a lo senalado en el oficio de fecha 19 de
setiembre de 2017, las recientes resoluciones de esta Junta Directiva con respecto a la
situacion del Programa de Vivienda Indigena, haciéndole ver ademas a esas
organizaciones, que este Banco esta a la espera del pronunciamiento de la Sala
Constitucional, acerca de la solicitud formulada por el Presidente de esta Junta Directiva
el pasado 21 de setiembre, tendiente a dimensionar los efectos y los alcances de la
Resolucién N° 2017013918.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO NOVENO: Oficio del Comité de Auditoria, comunicando el
cambio del presidente de ese comité

Se conoce el oficio CABANHVI-17-2017 del 20 de setiembre de 2017, mediante el cual, el
Comité de Auditoria comunica el cambio del presidente de ese comité, quedando
nombrada a partir de esa fecha la Directora Dania Chavarria Nunez. Dicho documento se
adjunta a la presente acta.
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Al respecto la Junta Directiva da por conocida dicha nota.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO VIGESIMO: Oficio_de la Asociaciéon del Territorio Bribri-Talamanca,
manifestando _su__preocupacién _por la decisién de

suspender el tramite de bonos a familias indigenas

Se conoce oficio del 20 de setiembre de 2017, mediante el cual, el sefior Agustin Jackson
Lépez, presidente de la Asociacién de Desarrollo Integral del Territorio Indigena Bribri-
Talamanca (ADITRIBI), manifiesta la preocupacion de esa organizacion por la decision de
suspender el tramite de bonos a familias indigenas y solicita informacion sobre los
alcances de la directriz emitida que al respecto emitié el BANHVI.

Sobre el particular, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°17:
Comunicar a la Asociacion de Desarrollo Integral del Territorio Indigena Bribri-Talamanca

(ADITRIBI), en respuesta a lo senalado en el oficio de fecha 20 de setiembre de 2017, las
recientes resoluciones de esta Junta Directiva con respecto a la situacién del Programa
de Vivienda Indigena, haciéndole ver ademas a esa organizacion, que este Banco esta a
la espera del pronunciamiento de la Sala Constitucional, acerca de la solicitud formulada
por el Presidente de esta Junta Directiva el pasado 21 de setiembre, tendiente a
dimensionar los efectos y los alcances de la Resolucién N° 2017013918.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO VIGESIMO PRIMEROQ: Oficio de la Junta Directiva del INVU,
comunicando su anuencia a que el precio de

las fincas del proyecto Hojancha sea el que

determine el Ministerio de Hacienda

Se conoce el oficio CJD-032-2017 del 21 de setiembre de 2017, mediante el cual, la Arqg.
Sonia Montero Diaz, Presidenta de la Junta Directiva del Instituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo (INVU), comunica su conformidad con respecto a que el precio de las fincas



0 N o O A WOWDN =

W W W W NN MDD DNDDND DD DDDDNDDNND =2 a2 g g
W N - O © 0o NO Ol A WODN O O 0O NO O A WODN —~ O C©

Acta N2 71-2017 02 de octubre de 2017 60

del proyecto Hojancha sea el que determine el Ministerio de Hacienda. Dicho documento
se adjunta a la presente acta

Al respecto, la Junta Directiva da por conocida dicha nota.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Oficio de ACENVI, recomendando tomar acciones
para mejorar los resultados en materia de

aprobacion de bonos

Se conoce el oficio ACV-009-2017 del 21 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
sefora Marisol Castro Gonzalez, Directora Ejecutiva de la Asociacion Centroamericana
para la Vivienda (ACENVI) Capitulo Costa Rica, propone a esta Junta Directiva, en
resumen y con base en el andlisis de las estadisticas del FOSUVI con corte al pasado 31
de agosto, tomar acciones para mejorar los resultados en los proximos meses y procurar
un cierre de ano efectivo en materia de aprobacién de operaciones de Bono Familiar de
Vivienda.

Sobre el particular, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°18:
Trasladar a la Gerencia General, para su debida consideracién, el oficio ACV-009-2017

del 21 de setiembre de 2017, mediante el cual, la sefiora Marisol Castro Gonzélez,
Directora Ejecutiva de la Asociacion Centroamericana para la Vivienda (ACENVI) Capitulo
Costa Rica, propone a esta Junta Directiva, en resumen y con base en el analisis de las
estadisticas del FOSUVI con corte al pasado 31 de agosto, tomar acciones para mejorar
los resultados en los proximos meses y procurar un cierre de ano efectivo en materia de
aprobacién de operaciones de Bono Familiar de Vivienda.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Oficio de ACAN. con respecto a los casos de
Bono que se tramitan al amparo del articulo 10

del Reglamento de Operaciones y que se

encuentran en informacién posesoria

Se conoce oficio de fecha 09 de setiembre de 2017, mediante el cual, el sefior Francisco
Chavarria, presidente de la Asociacion Nacional de Constructores y Afines (ACAN),
solicita a esta Junta Directiva, en resumen y con fundamento en los argumentos que
sefiala en dicha nota, ampliar las disposiciones contenidas en el acuerdo N° 3 de la
sesion 11-2017 del 09 de febrero de 2017 —relacionadas con el tramite de operaciones de
Bono Familiar de Vivienda en lotes que enfrentan servidumbres— a aquellos casos que se
postulan al amparo del articulo 10 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, referidas a la ocupacion de inmuebles con un derecho de

informacién posesoria.

Sobre el particular, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDOQO N°19:
Trasladar a la Administracion para su consideracion y la presentacion a esta Junta

Directiva del criterio y recomendaciones correspondientes, incluyendo datos que permitan
dimensionar la situacion expuesta, el oficio de fecha 09 de setiembre de 2017, mediante
el cual, el senor Francisco Chavarria, presidente de la Asociacion Nacional de
Constructores y Afines (ACAN), solicita a esta Junta Directiva, en resumen y con
fundamento en los argumentos que sefiala en dicha nota, ampliar las disposiciones
contenidas en el acuerdo N° 3 de la sesion 11-2017 del 09 de febrero de 2017 —
relacionadas con el trdmite de operaciones de Bono Familiar de Vivienda en lotes que
enfrentan servidumbres— a aquellos casos que se postulan al amparo del articulo 10 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, referidas a
la ocupacion de inmuebles con un derecho de informacién posesoria.

Acuerdo Undnime y Firme.-
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ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Copia de oficio remitido por la Gerencia General a
la SUGEF, solicitando un plazo adicional para

remitir el informe sobre la Autoevaluacion de la
Gestion 2017

Se conoce copia del oficio GG-OF-0889-2017 del 25 de setiembre de 2017, remitido por la
Gerencia General al sefor Javier Cascante Elizondo, Superintendente General de la
Superintendencia General de Entidades Financiera, mediante el cual, solicita plazo hasta
el préximo 10 de octubre para remitir el informe sobre la Autoevaluacion de la Gestion
2017. Dicho documento se adjuntan a la presente acta.

Al respecto y acogiendo una mocion del Director Thompson Chacén, la Junta Directiva
toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°20:

Instruir a la Gerencia General para que tome las medidas que sean necesarias, a fin de
garantizar que en adelante se cumplan a cabalidad los plazos establecidos para atender
los requerimientos regulatorios de la Superintendencia General de Entidades Financieras.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Oficio de la Gerencia General, solicitando un plazo
adicional para informar sobre los avances del plan

para atender los requerimientos del Acuerdo
SUGEF 16-16

Se conoce el oficio GG-ME-0893-2017 del 26 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General solicita ampliar hasta el 5 de octubre, el plazo para informar sobre los
avances del plan para atender los requerimientos del Acuerdo SUGEF 16-16. Dicho
documento se adjuntan a la presente acta.

En este sentido, el senor Auditor Interno indica que en vista de hay un informe de esa
Auditoria sobre el tema en mencién, y esta por revisarse con la Administracion, sugiere

que se agende para el proximo jueves 12 de octubre.
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Sobre el particular, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°21:
Modificar el acuerdo N° 20 de la sesién 66-2017 del 18 de setiembre de 2017, en el
sentido que el préximo jueves 12 de octubre, una vez que se cuente con el estudio que

esta realizando la Auditoria Interna al respecto, la Gerencia General debera someter a la
consideraciéon de esta Junta Directiva, un informe sobre los avances en la ejecucién del
cronograma de actividades para implementar los requerimientos del Acuerdo SUGEF 16-
16 Reglamento de Gobierno Corporativo.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Oficio de Edith Torres Brenes, solicitando
colaboracién para que se otorque un segundo

Bono Familiar de Vivienda

Se conoce nota de fecha 29 de setiembre de 2017, por medio de la cual, la sefiora Edith
Torres Brenes solicita la colacién de este Banco para gestionar un segundo Bono Familiar
de Vivienda y resolver su problema habitacional.

Al respecto, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°22:

Trasladar a la Administracion para el tramite correspondiente, la nota de fecha 29 de

setiembre de 2017, por medio de la cual, la sefiora Edith Torres Brenes solicita la colacién
de este Banco para gestionar un segundo Bono Familiar de Vivienda y resolver su
problema habitacional.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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ARTICULO VIGESIMO SETIMO: Oficio de la Municipalidad de Talamanca, apoyando
a_los territorios indigenas gue se encuentran

afectados por la decision tomada por el BANHVI

de suspender el tramite de Bonos de Vivienda a

familias de esas comunidades

Se conoce el oficio SCMT-186-2017 del 29 de setiembre de 2017, mediante el cual, la
sefiora Yorleni Obando Guevara, Secretaria del Consejo Municipal de Talamanca,
comunica el acuerdo tomado por ese 6rgano colegiado en su sesién N° 69 del 22 de
setiembre de 2017, con el que se manifiesta apoyo a los territorios indigenas afectados
por la decisién del BANHVI de no tramitar Bonos de Vivienda a familias de esas
comunidades, y reconoce la labor ejecutada por el BANHVI en materia de vivienda
indigena.

Sobre el particular, la Directora Trejos Murillo solicita dejar constancia del siguiente
razonamiento:

“Quisiera que conste en actas mis observaciones sobre la seccion final del comunicado
de prensa, misma que es ambigua, especificamente el subtitulo "Derecho al bono sigue
vigente" que es contradictorio con el contenido del apartado, razon por la cual las noticias
a partir del mismo no coinciden con el acuerdo tomado por la Junta Directiva, cosa que
supongo habria sido posible de emitirse el comunicado posterior a la discusion del pasado
jueves por la noche en la sesion.

Los destacados a continuacion no corresponden al original, si no a las frases confusas
que ameritan una aclaracion para la prensa.

"Montoya explico que al anular la aplicacion de la directriz, el BANHVI quedo
temporalmente sin un marco legal para aprobar los bonos a esta poblacion, hasta que
la normativa esté debidamente consultada, pero que de ninguna forma esto significa
que se les estd negando a los indigenas el derecho al bono de vivienda.
“Ante la resolucion de la Sala de forma transitoria no se podran aprobar nuevos
expedientes, pero todos los casos que ya estan aprobados BANHVI y los que estan en
construccion sequiran el tramite normal’.
El Gerente General aclaro que el BANHVI esta abierto al didlogo con las comunidades
indigenas. “Hoy mismo recibi en el banco a representantes de varios territorios para
escuchar sus preocupaciones y sugerencias ante el fallo de la Sala y esperamos que en
el corto plazo, una vez realizada la consulta, podamos retomar el programa’.

Indicé que no se puede desatender el fallo de la Sala Constitucional y que tampoco se
debe perjudicar a las familias indigenas que aspiran al bono. “El BANHVI es el primer
interesado en facilitar recursos para que estas familias tengan vivienda digna, en respetar
y validar sus derechos y un ejemplo de ello son los mas de siete mil bonos que hemos
entregado en los 24 territorios”.
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Me parece que posterior al Acuerdo de Junta Directiva del jueves pasado, adjunto en la
presente, debe quedar claro que:

1. No podemos afirmar que "no tenemos un marco legal para aprobar”, porque esto es
precisamente el alcance y efecto que le consultd el Presidente de la JD a la Sala
Constitucional. El banco deberia hacer referencia a esta consulta y al numero de casos
que esperan por esta respuesta por parte de la Sala.

2. El programa no requiere ser "retomado” a menos que sea paralizado, mucho menos
afirmar que esto se realizara posterior a la consulta que demanda la Sala, pues ni siquiera
se ha hecho una propuesta para realizarla por parte de la administracion, ni tampoco se
conoce con exactitud la cantidad de tiempo que ello tomara. Escribir eso en un
comunicado es equivalente a decir que el programa fue cerrado indefinidamente.

Considero que el BANHVI deberia emitir un comunicado que aclare estas ambigliedades
y reafirme una posicion y actitud de proteger los derechos adquiridos por mas de 500
familias que se encuentran en tramite, con una actitud proactiva para resolver la
necesidad inmediata de las mismas, mas alla de protegerse acriticamente en acatamiento
de una resolucion que no ha sido clarificada y que fue interpretada precipitadamente por
la administracion. Asi mismo, deberia incluir lo establecido en el Acuerdo adjunto. Aun si
esto no se realiza, quisiera que mis observaciones consten en el acta respectiva por
favor”.

Al respecto, el Director Alvarado Herrera manifiesta que aunque comprende el espiritu de
la Directora Trejos Murillo, no quisiera causar expectativas que no hayan y lo Unico que
hay que informar siempre es la verdad, en cuanto a que efectivamente esta Junta
Directiva tiene el espiritu de querer revisar los expedientes que estan tanto en la
institucion como en la entidad autorizada y asi se le dijo a la Sala Constitucional. Agrega
que igualmente deben tener claridad en el derecho que le asiste a las familias; sin
embargo, lo Unico que no se puede hacer es aprobar Bonos hasta que la Sala IV
conteste, y entonces seria la Unica discrepancia que se tiene que sefnalar.

Finalmente y de conformidad con el andlisis realizado al respecto, la Junta Directiva toma

los siguientes acuerdos:

ACUERDQO N°23:
Comunicar a Consejo Municipal de Talamanca, en respuesta a lo senalado en el oficio

SCMT-186-2017 del 29 de setiembre de 2017, las recientes resoluciones de esta Junta
Directiva con respecto a la situacion del Programa de Vivienda Indigena, haciéndole ver
ademdas a esa corporacibn municipal, que este Banco estd a la espera del
pronunciamiento de la Sala Constitucional, acerca de la solicitud formulada por el
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Presidente de esta Junta Directiva el pasado 21 de setiembre, tendiente a dimensionar los
efectos y los alcances de la Resolucién N° 2017013918.
Acuerdo Unanime y Firme.-
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ACUERDO N°24:

Instruir a la Administracién para que emita un comunicado de prensa en relacion con la

situacion actual del Programa de Vivienda Indigena, tomando en consideracion lo
dispuesto por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 2 de la sesion 67-2017 del 21 de
setiembre de 2017, y aclarando particularmente que este Banco estd a la espera del
pronunciamiento de la Sala Constitucional, acerca de la solicitud formulada a ese 6rgano
por parte del Presidente de esta Junta Directiva el pasado 21 de setiembre, tendiente a
dimensionar los efectos y los alcances de la Resolucién N° 2017013918.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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Siendo las veinte horas con treinta minutos, se levanta la sesién.
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