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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION EXTRAORDINARIA DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTA N2 94-2017

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los
siguientes Directores: Rosendo Pujol Mesalles, Presidente; Nicolds Murillo Rivas,
Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Dania Chavarria Nunez, Oscar Saborio
Saborio, Alan Thompson Chacén y Ana Cristina Trejos Murillo.

Asisten también los siguientes funcionarios: Luis Angel Montoya Mora, Gerente General;
Alexander Sandoval Loria, Subgerente Financiero; Larry Alvarado Ajun, Subgerente de
Operaciones; Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno; Marcela Alvarado Castro,
funcionaria de la Asesoria Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1. Sustitucién de veintidos beneficiarios en el proyecto San Martin en Siquirres.

2. Modificacién Presupuestaria N°1 al Presupuesto Ordinario 2018.

3. Informe de Autoevaluacion de la gestién de Tecnologia de Informacion 2017.

4. Continuacién de analisis sobre propuesta para racionalizar el monto del aporte de las
entidades autorizadas al Fondo de Garantias del BANHVI.

5. Propuesta de formularios para el trdmite de proyectos habitacionales financiados al
amparo del articulo 59 y Plan de Mejora Regulatoria Institucional 2018.

6. Solicitud de permiso de estudios de educacién superior.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO PRIMERO: Sustitucion de veintidos beneficiarios en el proyecto San
Martin en Siquirres

Se conoce el oficio GG-ME-1237-2017 del 21 de diciembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0912-2017/SO-OF-0228-2017 de la



0 N O O A WO =

W W W W MDD NDMNDPPD DD DD DN =2 a2 g g
W NN -0 O O© 0N O A WD O O© O NO O b WD =~ O O

Acta N2 94-2017 22 de diciembre de 2017 2

Direccion FOSUVI y la Subgerencia de Operaciones, que contiene los resultados del
estudio efectuado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y
Préstamo (Grupo Mutual), para sustituir veintidés beneficiarios del proyecto habitacional
San Marin, ubicado en el distrito y cantén de Siquirres y provincia de Limén, y financiado
al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
conforme lo dispuesto, en el acuerdo N° 1 de la sesién 42-2015 del 13 de julio de 2015.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre el tema, se incorpora a la sesién la licenciada Martha Camacho Murillo,
Directora del FOSUVI, quien presenta el detalle de la referida solicitud, destacando las
razones que obligan a realizar los cambios propuestos, y ademas hace ver que, de
conformidad con el procedimiento vigente para el trdmite de sustituciones, la entidad
autorizada y la Direcciobn FOSUVI, han verificado que los nuevos nucleos familiares
califican para un subsidio al amparo del articulo 59 y son de la misma zona; razén por la

cual se recomienda su aprobacion.

- A partir de este momento se retira de la sesion la licenciada Camacho Murillo.

Seguidamente, el Director Alvarado Herrera manifiesta que se estd aprobando la
sustitucion de veintidos familias que igualmente tendrdn que pasar por el proceso de
formalizacién, y desea dejar constando que el dia de ayer fueron informados por parte de
la Administracién de que hay una entidad autorizada que no ha querido informar al Banco
sobre cobros adicionales a los contemplados en el acuerdo de esta Junta Directiva.
Agrega que esto lo senala porque esa afirmacién le parece muy grave, en el tanto las
entidades autorizadas actian bajo un régimen de Derecho Publico y en materia del
FOSUVI estan sujetas a las instrucciones de este Banco y actian a nombre y por cuenta
del BANHVI, por lo que cuando esta Junta Directiva establece los gastos de formalizacién
que las familias tienen que aportar, eso esta vinculado a una operacién de financiamiento
con recursos publicos, y por tal motivo las entidades autorizadas no pueden negar
informacién a esta institucién, sobre todo si estan realizando otros cobros a los
beneficiarios que van mas alla de los establecidos por esta Junta Directiva.
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Anade que incluso en un acuerdo de esta Junta Directiva, donde se solicitaron
reasignaciones de saldos para ese proyecto, el pasado 22 de setiembre, se incluyeron los

gastos aprobados para el proyecto, incorporando los estudios sociales por ¢25.000,00.

Adicionalmente, el Directo Alvarado Herrera indica que debido a una carta del Comité de
Mujeres Luchando Juntas por Siquirres, que conoci6 esta Junta Directiva el pasado 27 de
julio, se solicita pedirle al Grupo Mutual — La Vivienda presentar el desglose, y por ello no
puede dejar pasar que se estén cobrando mayores aportes a las familias, sin que este
Banco tenga claridad de lo que se esta cobrando y por ello solicita que la Administracion
le informe sobre las acciones que va a tomar al respecto.

Sobre estas observaciones, el sefior Subgerente Financiero senala que hoy se recibi6é un
correo de la entidad con informaciéon que contiene los montos que estan aportando y lo
que falta segun sus célculos, y también discutié hoy la Subgerente del Grupo Mutual
sobre el tema, quien le indicé que han estado conversando con las familias. Agrega que
tal vez la forma de sefalar la negativa de dar informacién no fue la méas adecuada pero
reconoce que aunque la entidad tardé mucho en brindar la informacion correcta, a
principios del afio proximo se va a revisar no solo los cobros en este proyecto, sino en la
totalidad de los proyectos que estan en proceso, para que no se vuelva a presentar la
misma situacion y se revisardn ademas las eventuales diferencias con las tablas de

aportes.

Ademas explica el sefor Subgerente de Operaciones, que se va a encargar de este tema
y hablar con las autoridades de la entidad, porque cuando solicité la informacién la
Subgerente de la Mutual le sefalé que la practica usual es que se establece un monto
global con respecto a los gastos de formalizacién, pero luego hay costos adicionales
asociados a rubros tales como la colocacion de medidores de agua potable y de
electricidad, y por ello le piden a los beneficiarios aportar en general ¢100 colones, pero
luego hacen las devoluciones correspondientes. Sin embargo, reconoce gque este e€s un
tema que tendra que revisar en detalle en conjunto con la entidad autorizada para hacer

las aclaraciones pertinentes y buscar una solucién a esa practica.
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Y en este sentido, el Director Alvarado Herrera sefala que requiere un compromiso de la
Administracién en cuanto a que esa informacién serd presentada a esta Junta Directiva

durante el préximo mes de enero.

Finalmente, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°1:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 1 de la sesion 42-2015 del 13 de julio de 2015,
esta Junta Directiva otorgd al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo
(Grupo Mutual), el financiamiento requerido —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— para el desarrollo del proyecto habitacional
San Martin, ubicado en el distrito y cantén de Siquirres, provincia de Limon.

Segundo: Que el Grupo Mutual ha solicitado la autorizacion de este Banco para sustituir
veintidés beneficiarios del citado proyecto de vivienda, como consecuencia de
incumplimiento de requisitos o desinterés por parte de los beneficiarios originales.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0912-2017/SO-OF-0228-2017 del 21 de
diciembre de 2017 —el cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1237-
2017, de esa misma fecha—, la Direccion FOSUVI y la Subgerencia de Operaciones
presentan el resultado del analisis realizado a la solicitud de la entidad autorizada y en
éste recomiendan autorizar los cambios requeridos, certificando que los nuevos nucleos

familiares califican satisfactoriamente para recibir el Bono Familiar de Vivienda.

Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracién y, en consecuencia, lo que procede es autorizar las sustituciones
indicadas en el citado informe DF-OF-0912-2017/SO-OF-0228-2017.

Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar la exclusion de los siguientes veintidds beneficiarios del proyecto habitacional
San Martin:
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Nombre Cédula Nombre Cédula

Maritza del Socorro Montano Garcia 204910339 Angela Isabel Ramirez Calderén 304430266
Iris Yadira Zarate Alvarado 701440198 Maria Lidia Polanco Crespo 702020260
Linedpi Cabrera Espinoza 111710188 Susan Ward Bennett 701840847
Lorelly Garbanzo Vargas 110720129 Leydi Angélica Santana Espinoza 503270089
Marielos Cordero Contreras 701090369 Helen Yessenia Campos Centeno 701680531
Cristobalina Trafia Rojas 503310919 Kattia Molina Madrigal 111270865
Susana Alejandra Bobadilla Viales 112210323 Hellen Vanessa Guzméan Morales 155800796301
Yamileth Marchena Cascante 701150957 Ana Isabel Ferreto Bravo 701880222
Sully Yuvixa Cedefio Chavarria 701740110 Lorena Diaz Batista 303220247
Maria Scarlette Palacios Palacios 800760066 Maria Luisa Martinez Chavarria 801020218
Ana Yansi Monge Rojas 304320039 Arlenda Maria Cedefio Acufia 700620981

2) Autorizar la inclusién de los siguientes veintidds potenciales beneficiarios del proyecto

habitacional San Martin:

Nombre Cédula Nombre Cédula
Ana Silvia Serrato Casco 155803239328 | Karol Yasmin Sequeira Calvo 702520449
Marlen Villalobos Cordero 303260103 Juana Adela Rocha Lépez 155812679510
Josefa Duarte Reyes 155816513627 | Trinidad Marcos Arias Monestel 900320470
Jenny Patricia Corella Aguilar 110970918 Karla Jisett Reid Bigsby 701040108
ézrl]:g de los Angeles Hernandez 111640784 Oscar Andrés Gonzélez Gonzalez 702250594
Maria Ester Fernandez Navarro 107810032 Mirllan Edith Sanchez Berrocal 702160870
Marco Vinicio Alvarado Bonilla 115750278 Sandra Yalile Zarate Alvarado 701260039
Yendri Maria Lépez Alvarado 702010455 Yury Zulay Rodriguez Lépez 603560162
Meylin Soledad Gutiérrez Mendoza 155807549710 | Kimberly Graciela Lopez Rivera 701750522
Esmeralda Lisseth Suarez 155819753726 | Angelli Catalina Ruiz Garcia 701900020
Geran Sancho Carvajal 700430235 Daniela Urefia Mendieta 115060362

3) En lo indicado, téngase por modificado el acuerdo N° 1 de la sesi6n 42-2015 del 13 de

julio de 2015.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEGUNDO: Modificacion Presupuestaria N°1 al Presupuesto Ordinario

2018

Se conoce el oficio GG-ME-1238-2017 del 21 de diciembre de 2017, por medio del cual, la
Gerencia General somete a la aprobacién de esta Junta Directiva, la propuesta de
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Modificacién Presupuestaria N° 1 al Presupuesto Ordinario 2018 del BANHVI, el cual —
segun lo indica el documento adjunto a la nota DFC-ME-269-2017 del Departamento
Financiero Contable— tiene el propdsito de realizar un ajuste en varias partidas de los
grupos de Remuneraciones, Servicios, Bienes Duraderos y Cuentas Especiales. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta.

Para atender eventuales consultas de caracter técnico sobre el tema, se incorporan a la
sesion los licenciados José Pablo Duran Rodriguez y Ricardo Bonilla Aglero, jefe del
Departamento Financiero Contable y encargado de la elaboracion del presupuesto
institucional

El licenciado Duran Rodriguez presenta el detalle de las modificaciones que se estan
proponiendo a las partidas presupuestarias, asi como la justificacién y el objetivo de los
ajustes planteados, destacando que el objetivo principal de esta modificacion es
incorporar en el Presupuesto Ordinario 2018, recursos necesarios para atender procesos
de contratacion que estaban previstos en el periodo 2017 y que por diversas
circunstancias no se concluyeron.

Agrega que el monto original de los requerimientos solicitados asciende a ¢390,0
millones; sin embargo, el monto disponible en el proyecto de Presupuesto Ordinario 2017
en la partida Sumas Libres Sin Asignacion Presupuestaria es de ¢380,3 millones,
recursos que son insuficientes para cubrir las solicitudes propuestas; razén por la cual se
ha solicitado a cada unidad ejecutora elaborar un analisis de los requerimientos, con el fin
de definir —con base en prioridades— el orden de atencién de las solicitudes y asi
determinar cuales requerimientos se pueden posponer, para ser incluidos en el
Presupuesto Ordinario 2018, conforme la ejecucion mensual lo posibilite.

Finalmente, no habiendo mas observaciones de los sefores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la
Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°2:
Considerando:
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Primero: Que por medio del oficio GG-ME-1238-2017 del 21 de diciembre de 2017, la
Gerencia General somete a la consideracién de esta Junta Directiva, la Modificacién
Presupuestaria N 1 al Presupuestario Ordinario 2018 del BANHVI, el que —segun se
indica en el documento remitido por el Departamento Financiero Contable con la nota
DFC-ME-269-2017— tiene el propédsito de realizar un ajuste en varias partidas de los
grupos de Remuneraciones, Servicios, Bienes Duraderos y Cuentas Especiales.

Segundo: Que la citada propuesta de modificacién presupuestaria plantea, en primera
instancia, disminuir egresos por la suma total de ¢380.303.392,19 de las siguientes
partidas presupuestarias y en los montos que se indican:

Programa |: Administracion Superior: 1000-1.04.05 Servicios de Desarrollo de

Sistemas Informaticos, en ¢113.190.000,00; y 1000-1.08.08 Mantenimiento y Reparacién
de Equipo de Cémputo y Sistemas, en ¢93.382.800,00.

Programa IV: Administracién General: 4000-9.02.01 Sumas libres sin asignacion
presupuestaria, en ¢173.730.592,19.

Asimismo, se propone aumentar los egresos, por el monto mismo total de
¢380.303.392,19, de las siguientes partidas y en las cantidades que se sefalan:

Programa |: Administracién Superior: 1000-0.01.01 Sueldos para Cargos Fijos, en
¢23.708.785,15; 1000-0.03.01 Retribucién por Anos de Servicio, en ¢4.149.037,40; 1000-
0.03.02 Restriccién al Ejercicio Liberal de la Profesion, en ¢7.456.058,47; 1000-0.03.03
Décimo Tercer Mes, en ¢2.941.646,29; 1000-0.04.01 Contribuciéon Patronal al Seguro de
Salud de la CCSS, en ¢3.266.534,00; 1000-0.04.02 Contribuciéon Patronal al Instituto
Mixto de Ayuda Social, en ¢176.569,41; 1000-0.04.03 Contribucion Patronal al Instituto
Nacional de Aprendizaje, en ¢529.708,22; 1000-0.04.04 Contribuciéon Patronal al Fondo
de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares, en ¢1.765.694,05; 1000-0.04.05
Contribucién Patronal al Banco Popular y de Desarrollo Comunal, en ¢176.569,41; 1000-
0.05.01 Contribucién Patronal al Seguro de Pensiones de la CCSS, en ¢1.793.945,16;
1000-0.05.02 Contribucion  Patronal al Reégimen Obligatorio de Pensiones
Complementarias, en ¢529.708,22; 1000-0.05.03 Aporte Patronal al Fondo de
Capitalizacion Laboral, en ¢1.059.416,43; 1000-0.05.05 Contribucién Patronal a Fondos
Administrados por Entes Privados, en ¢1.882.229,86; 1000-1.04.02 Servicios Juridicos, en
¢19.840.000,00; 1000-1.04.04 Servicios de Ciencias Econdomicas y Sociales, en
¢10.800.000,00; 1000-1.04.99 Otros Servicios de Gestién y Apoyo, en ¢ 2.862.000,00;
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1000-5.01.04 Equipo y Mobiliario de Oficina, en ¢6.240.000,00; 1000-5.01.05 Equipo y
Programas de Coémputo, en ¢18.000.000,00; 1000-5.01.99 Maquinaria, Equipo vy
Mobiliario Diverso, en ¢50.000,00; y 1000-5.99.03 Bienes Intangibles, en ¢94.882.800,00.
Programa Ill: Administracion Operativa: 2000-0.01.01 Sueldos para Cargos Fijos, en
¢61.029.833,42; 2000-0.03.01 Retribucién por Anos de Servicio, en ¢10.680.220,85;
2000-0.03.03 Décimo Tercer Mes, en ¢5.973.447,52; 2000-0.04.01 Contribucion Patronal
al Seguro de Salud de la CCSS, en ¢6.633.180,02; 2000-0.04.02 Contribucién Patronal al
Instituto Mixto de Ayuda Social, en ¢358.550,27; 2000-0.04.03 Contribucién Patronal al
Instituto Nacional de Aprendizaje, en ¢1.075.650,81; 2000-0.04.04 Contribucién Patronal
al Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares, en ¢3.585.502,71; 2000-0.04.05
Contribucién Patronal al Banco Popular y de Desarrollo Comunal, en ¢358.550,27; 2000-
0.05.01 Contribucién Patronal al Seguro de Pensiones de la CCSS, en ¢3.642.870,76;
2000-0.05.02 Contribucion Patronal al Régimen Obligatorio de Pensiones
Complementarias, en ¢1.075.650,81; 2000-0.05.03 Aporte Patronal al Fondo de
Capitalizacion Laboral, en ¢2.151.301,63; 2000-0.05.05 Contribucién Patronal a Fondos
Administrados por Entes Privados, en ¢3.822.145,89; 2000-1.04.03 Servicios de
Ingenieria, en ¢1.160.000,00; y 2000-5.01.04 Equipo y Mobiliario de Oficina, en
¢150.000,00.

Programa lll: Administraciéon Financiera: 3000-5.01.04 Equipo y Mobiliario de Oficina,
en ¢2.655.000,00; y 3000-5.01.07 Equipo y Mobiliario Educacional, Deportivo vy
Recreativo, en ¢300.000,00.

Programa IV: Administracion _General: 4000-0.01.01 Sueldos para Cargos Fijos, en
¢18.050.398,84; 4000-0.03.01 Retribucién por Anos de Servicio, en ¢3.158.819,80; 4000-
0.03.03 Décimo Tercer Mes, en ¢1.766.727,91; 4000-0.04.01 Contribucién Patronal al
Seguro de Salud de la CCSS, en ¢1.961.852,72; 4000-0.04.02 Contribucién Patronal al
Instituto Mixto de Ayuda Social, en ¢106.046,09; 4000-0.04.03 Contribuciéon Patronal al
Instituto Nacional de Aprendizaje, en ¢318.138,28; 4000-0.04.04 Contribucién Patronal al
Fondo de Desarrollo Social y Asignaciones Familiares, en ¢1.060.460,93; 4000-0.04.05
Contribucién Patronal al Banco Popular y de Desarrollo Comunal, en ¢106.046,09; 4000-
0.05.01 Contribucién Patronal al Seguro de Pensiones de la CCSS, en ¢1.077.428,31;
4000-0.05.02 Contribucion Patronal al Régimen Obligatorio de Pensiones
Complementarias, en ¢318.138,28; 4000-0.05.03 Aporte Patronal al Fondo de
Capitalizacion Laboral, en ¢636.276,56; 4000-0.05.05 Contribucion Patronal a Fondos
Administrados por Entes Privados, en ¢1.130.451,35; 4000-5.01.01 Maquinaria y Equipo
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de Produccién, en ¢43.000.000,00; 4000-5.01.04 Equipo y Mobiliario de Oficina, en
¢650.000,00; y 4000-5.01.07 Equipo y Mobiliario Educacional, Deportivo y Recreativo, en
¢200.000,00.

Tercero: Que conocido por esta Junta Directiva el detalle y justificacion de dicha
Modificacién Presupuestaria, segun el documento adjunto al citado oficio GG-ME-1121-
2016 de la Gerencia General, lo procedente es aprobar la recomendacién de la
Administracién, conforme lo establecido en el inciso g), articulo 262 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

Por tanto, se acuerda:

Aprobar la Modificacion Presupuestaria N2 1 al Presupuesto Ordinario 2018 del BANHVI,
por un monto total de trescientos ochenta millones trescientos tres mil trescientos noventa
y dos colones con 19/100 (¢380.303.392,19), segun el detalle y montos indicados en el
Considerando Segundo del presente acuerdo, y de conformidad con las justificaciones
sefaladas en el documento anexo al oficio GG-ME-1238-2017 de la Gerencia General.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO TERCERO: Informe de Autoevaluacién de la gestion de Tecnologia de
Informacién 2017

- Antes de conocer el presente tema, se retiran de la sesion los licenciados Duran
Rodriguez y Bonilla Aguero.

Se conoce el oficio GG-ME-1241-2017 del 21 de diciembre de 2017, mediante el cual, de
conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo SUGEF 24-00 “Reglamento para juzgar la
situacion econémica-financiera de las entidades fiscalizadas” y el Acuerdo SUGEF 14-17
“Reglamento General de Gestion de la Tecnologia de Informacion”, la Gerencia General
somete a la consideracion de esta Junta Directiva el Informe de Autoevaluacion Interna de
la Gestion de Tecnologia de Informacién, con corte al 31 de octubre de 2017 y el cual se
adjunta al memorando DTI-IN-0313-2017del Departamento de Tecnologia de Informacién.
Adicionalmente, se tiene a la vista el oficio GG-ME-1244-2017 del 22 de diciembre de
2017, mediante el cual, la Gerencia General remite el memorando Al-ME-234-2017 de la
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Auditoria Interna, en el que consta la opinién de la Auditoria Interna sobre el referido
informe de la Administracién. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre el tema, se incorpora a la sesion el licenciado Marco Tulio Méndez
Contreras, jefe del Departamento de Tecnologia de Informacién (T.l.), quien inicialmente
presenta los factores que se consideraron para llevar a cabo este proceso de
autoevaluacion, asi como las normas y metodologia se han aplicado para la revisién de
los 18 procesos con 117 criterios de evaluacién incluidos en la matriz de evaluacion
proporcionada por la SUGEF.

Seguidamente presenta la estrategia de abordaje y los productos entregables de la
Contratacion Directa N° 2017CD-000137-01 Contratacion de la Confeccion del Marco de
Gestion de la Tecnologia de Informacion del BANHVI, especificamente el documento con
el Diagnostico de las brechas existentes entre los 34 procesos aplican al BANHVI, y el

documento con el andlisis cualitativo de los procesos que aplican al BANHVI.

En este sentido, el licenciado Méndez Contreras se refiere ampliamente al método de
evaluacién implementado, asi como al plan de accion en funcién de las oportunidades de
mejora identificados, y al refrendo emitido por la Auditoria Interna.

Seguidamente, el sefor Gerente General manifiesta que este documento ha representado
un trabajo bastante fuerte tanto para el area de Tecnologia de Informacién como para el
area de la Auditoria Interna y ha sido un trabajo muy consiente de ambas instancias, pues
inclusive el Auditor Interno se certificé en Cobit 5 para poder realizar este proceso.

Por su parte, el sefior Auditor Interno sefala que segln lo ha senalado el sefior Gerente
General, este ha sido un proceso que ha requerido mucho trabajo, y recuerda que este
tema se coment6 a la Junta Directiva hace varios meses para buscar la forma de cumplir
en tiempo y forma con la normativa SUGEF, lo cual se llevé a cabo satisfactoriamente.
Agrega que también la Auditoria Interna hizo un primer documento el cual fue acogido por
parte del area de Tecnologia de Informacion y se realizaron los ajustes como producto de
los hallazgos de la Auditoria Interna, los cuales fueron revisados y entregados hoy al
licenciado Méndez Contreras para que preparara nuevamente el refrendo.
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De esta forma, con base en el analisis realizado a los documentos suministrados por la

Administracién, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°3:
Considerando:

Primero: Que en cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo SUGEF 24-00 “Reglamento
para juzgar la situacion econémica-financiera de las entidades fiscalizadas” y el Acuerdo
SUGEF 14-17 “Reglamento General de Gestién de la Tecnologia de Informacion”, la
Gerencia General, mediante el oficio GG-ME-1241-2017 del 21 de diciembre de 2017,
somete a la consideracién de esta Junta Directiva el Informe de Autoevaluacion Interna de
la Gestion de Tecnologia de Informacién, con corte al 31 de octubre de 2017 y el cual se
adjunta al memorando DTI-IN-0313-2017 del Departamento de Tecnologia de

Informacién.

Segundo: Que adicionalmente, se ha tenido a la vista el oficio AI-ME-234-2017 del 22 de
diciembre de 2017, por medio del cual, la Auditoria Interna remite su opinién sobre el
referido informe, concluyendo que esa dependencia “estd de acuerdo con las notas
definidas en cada uno de los 18 procesos de la de Autoevaluacion de la Gestion de TI
requeridos en el nuevo reglamento SUGEF 14-17 Reglamento General de Gestion de la
Tecnologia de Informacion’.

Tercero: Que conocidos y suficientemente discutidos los referidos documentos de la
Gerencia General y de la Auditoria Interna, esta Junta Directiva considera apremiante que
la Administracién solvente las debilidades detectadas y fortalezca las oportunidades de
mejora en esta materia, de conformidad con las acciones y plazos propuestos en el
correspondiente plan de accién.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar el Informe de Autoevaluacion Interna de la Gestion de Tecnologia de
Informacion del BANHVI, con corte al 31 de octubre de 2017, asi como las acciones
correctivas que se requieren para atender las debilidades existentes en esta area, de
conformidad con los documentos que se adjuntan al oficio GG-ME-1241-2017 de la

Gerencia General.
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2) Se autoriza a la Gerencia General para que comunique el presente acuerdo a la
Superintendencia General de Entidades Financieras, remitiendo copia del informe de
autoevaluacion interna que se adjunta al oficio GG-ME-1241-2017 de la Gerencia
General, asi como la opinién que al respecto ha emitido la Auditoria Interna por medio de
la nota AlI-ME-234-2017.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO CUARTO: Continuacién de analisis sobre propuesta para racionalizar el

monto del aporte de las entidades autorizadas al Fondo de
Garantias del BANHVI

Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion el licenciado Méndez Contreras

De conformidad con lo resuelto en la sesion 90-2017 del pasado 11 de diciembre, se
continua conociendo el oficio GG-ME-1147-2017 del 08 de diciembre de 2017, mediante
el cual, la Gerencia General remite y avala el informe SGF-ME-0272-2017/DFNV-ME-
0444-20177, de la Subgerencia Financiera y la Direccién FONAVI, en el que se presenta
el analisis y recomendacién sobre la propuesta de la Federacion de Mutuales de Ahorro y
Préstamo para racionalizar el monto del aporte de las entidades autorizadas al Fondo de
Garantias del BANHVI.

Adicionalmente, se tiene a la vista el oficio AI-OF-233-2017 de fecha 22 de diciembre de
2017, por medio del cual, segun lo acordado el pasado 11 de diciembre de 2107 en la
citada sesién 90-2017, la Auditoria Interna remite una valoracién de la propuesta de la
Administracién, concluyendo que la propuesta no presenta inconvenientes significativos v,
por consiguiente, la considera razonable. Dichos documentos se adjuntan a la presente
acta.

Seguidamente, el sefior Auditor Interno se refiere al criterio positivo de la Auditoria Interna
con respecto a lo recomendado por la Administracién, y agrega que las condiciones
propuestas estdn debida y suficientemente justificadas desde el punto de vista

cuantitativo.
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Por otra parte y a raiz de una observacion de la Directora Trejos Murillo acera de si se ha
podido valorar la posibilidad —segin se ha comentado en otra oportunidad— que la
reduccion del aporte de las mutuales conlleve una reinversion de fondos en ciertas lineas
de crédito particulares, el sefor Subgerente Financiero sefala que este asunto se
converso en el ano 2015 pero lo cierto es que las condiciones econémicas han variado y
las entidades lo que han senalado es aspectos como ajustes de estimaciones
relacionadas con la misma tasa basica que afecta sus créditos, y las actividades de las
mutuales estan dirigidas siempre a vivienda, por lo todos aquellos recursos que no se
destinen al Fondo de Garantias, van a ir dirigidos a créditos para vivienda.

Finalmente, conocida la propuesta de la Administracién, los sefiores Directores estiman
pertinente actuar de la forma que recomienda la Gerencia General y aprobar los ajustes
planteados a la metodologia aplicada para el calculo de las primas, con el objetivo
fundamental —segun se ha documentado— de disminuir los efectos negativos que generan
los elevados aportes que realizan actualmente las mutuales al Fondo de Garantias, sobre
sus posibilidades de capitalizacion y competitividad, asi como considerando el caracter
subsidiario de la garantia otorgada por el BANHVI sobre las captaciones que realizan
estas entidades.

Deja constando su voto favorable el Director Alvarado Herrera, sefialando que en primera
instancia esta claro que el aporte se ha vuelto desproporcionado, sumado esto a que
originalmente el célculo era mas restrictivo debido a la situacion del Sistema en ese
momento (por ejemplo la quiebra de varias cooperativas); asi como a que el fondo es de
caracter subsidiario y que los escenarios realizados permiten cubrir eventuales
obligaciones en el orden de liquidacion, con base en un modelo que esta acorde con las
condiciones actuales.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°4:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio SGF-ME-0272-2017/DFNV-ME-0444-2017 del 08 de
diciembre de 2017 —el cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1147-
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2017 de esa misma fecha— la Subgerencia Financiera y la Direccion del Fondo Nacional
de Vivienda (FONAVI), presentan los resultados del estudio efectuado a la propuesta de
la Federacién de Mutuales de Ahorro y Préstamo, por medio de la nota DE-090-17 de
fecha 04 de setiembre de 2017, para racionalizar el monto del aporte de las mutuales al
Fondo de Garantias del Banco Hipotecario de la Vivienda.

Segundo: Que en dicho informe, la Subgerencia Financiera y la Direccion FONAVI
indican que una vez efectuado el analisis de la propuesta planteada por la Federacion de
Mutuales de Costa Rica, recomiendan aprobar un ajuste en la metodologia aplicada para
el calculo de las primas mensuales correspondientes al Fondo de Garantias, por parte de
las entidades mutualistas, con fundamento, en resumen, en los siguientes razonamientos:
a) Durante los ultimos afnos las primas que aportan mensualmente las entidades
mutualistas al Fondo de Garantias han experimentado un elevado crecimiento que supera
de manera significativa el incremento en el volumen de las captaciones realizadas con la
garantia del BANHVI y del Estado, determinandose ademéas que este aumento en los
aportes de estas entidades no guarda proporcionalidad con el riesgo asociado.

b) El incremento en los aportes mensuales de las Mutuales de Ahorro y Préstamo al
Fondo de Garantias ha impactado fuertemente las utilidades generadas por estas
entidades. Solo en el periodo 2016 estos aportes llegaron a representar el 54.0% de las
utilidades del sector, lo que restringe de manera significativa el crecimiento patrimonial de
estas entidades, asi como sus posibilidades para generar mejores condiciones en los
programas de financiamiento que ofrecen, por lo que atenta contra su competitividad y
eficiencia.

c) La propuesta de la Federacion de Mutuales mantiene el mismo esquema de
cuantificacion de los aportes vigente, ejecutando Unicamente un cambio en el parametro
que pretende capturar el elemento de riesgo respecto de una eventual necesidad de
utilizacién del Fondo de Garantias.

d) En funcién de la naturaleza del Fondo de Garantias, el ajuste propuesto tiene sentido
debido a que la situaciéon que daria lugar a la utilizacién de los recursos acumulados
corresponde a aquella en la que alguna de las dos mutuales sea declarada en situacién
de insolvencia, después de haber pasado por los diferentes grados de irregularidad
financiera; y en este sentido, se propone modificar el valor del denominador del factor que
captura el elemento de riesgo, pasando del valor de la calificacion méaxima de normalidad
financiera (1.75) al valor maximo de irregularidad financiera de grado tres (4.0).
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e) La aplicacién del ajuste propuesto genera una reduccion del 56.25% en el monto de los
aportes que realizan mensualmente las mutuales al Fondo de Garantias, de manera que
disminuye el impacto negativo que actualmente se genera sobre aspectos de
competitividad, eficiencia y capitalizacién de estas entidades. Considerando este ajuste,
se estima un crecimiento interanual en el Fondo de Garantias del 7.4%.

f) La valoracion sobre la viabilidad de aplicacién del ajuste propuesto debe contemplar la
responsabilidad del BANHVI de velar por la razonabilidad y la sostenibilidad del Fondo de
Garantias a futuro, evitando su vulnerabilidad. Por ello, se consideraron en primera
instancia los criterios emitidos entre los afios 2001 y 2003 tanto por parte de la Contraloria
General de la Republica (CGR) como por la Superintendencia General de Entidades
Financieras (SUGEF), requiriendo al BANHVI la adopcién de medidas dirigidas al
fortalecimiento del Fondo de Garantias; no obstante, se determin6é que las principales
consideraciones que fundamentaron esos requerimientos al dia de hoy han perdido
relevancia, principalmente en funciébn de la correcta aplicacion del concepto de
subsidiaridad de la garantia otorgada, asi como por el fortalecimiento de la condicién
financiera de las mutuales y la disminucién de los niveles de riesgo asociado.

g) La valoracion de la propuesta debe contemplar la naturaleza subsidiaria de la garantia
otorgada, de manera que ante una situacién de insolvencia, quiebra y liquidacién de una
Mutual de Ahorro y Préstamo o incluso de ambas, se determina en primera instancia la
posibilidad de atender los Pasivos de la entidad con sus propios Activos e identificando la
existencia de algun faltante que deba ser atendido con los recursos acumulados en el
Fondo de Garantias.

h) Los resultados de los escenarios considerados para estos efectos, tanto con
informacién histérica como aquellos que utilizan informacién proyectada, incluyendo el
ajuste propuesto, sefalaron en la mayor parte de los casos que los Activos recuperables
de las entidades mutualistas serian suficientes para cubrir los Pasivos que deberan
atenderse en una contingencia. Por su parte, el escenario mas restrictivo en el que se
supone que el principal Activo de estas entidades, o sea la Cartera de Crédito al dia o con
menos de 90 dias de atraso, se recupera solamente en un 88% de su valor, genera un
faltante de Activos recuperables respecto de los Pasivos por atender; no obstante, es
estos casos los recursos acumulados en el Fondo de Garantias son ampliamente
suficientes para cubrir ese faltante.

i) En funcion de los elementos sefialados, se considera que es factible la aprobacion de la
propuesta presentada por la Federacién de Mutuales, en la medida en que no constituye
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la generacién de una vulnerabilidad en el Fondo de Garantias, siempre que exista claridad
respecto de la naturaleza subsidiaria de la garantia otorgada por el BANHVI y el Estado y
la forma correcta de su aplicacion.

j) Con la adopcién de este esquema de cuantificacién de los aportes que mensualmente
ejecutan las entidades mutualistas al Fondo de Garantias, el BANHVI esta atendiendo
otros de sus objetivos fundamentales establecidos en la Ley 7052, como son los de
promover a las entidades autorizadas, velar permanentemente por su correcto
funcionamiento y hacer los estudios necesarios para la evaluacién y perfeccionamiento de
Sus operaciones.

k) Se estima conveniente que valoraciones como las que se han efectuado para esta
propuesta sean realizadas con alguna frecuencia, de manera que ante cambios
relevantes en la composicion de Activos y Pasivos de las Mutuales de Ahorro y Préstamo
que lleven a conclusiones diferentes de las obtenidas, se propongan los ajustes
pertinentes en la metodologia de cuantificacion de los aportes que mensualmente
ejecutan las mutuales al Fondo de Garantias.

Tercero: Que adicionalmente, se ha conocido el oficio Al-OF-233-2017 del 22 de
diciembre de 2017, mediante el cual, la Auditoria Interna considera razonable la propuesta
planteada por la Subgerencia Financiera y la Direccién FONAVI en el informe adjunto al
oficio SGF-ME-0272-2017/DFNV-ME-0444-2017.

Cuarto: Que conocida la propuesta de la Administracién y —segun se ha documentado—
con el objetivo fundamental de disminuir los efectos negativos que generan los elevados
aportes que realizan actualmente las mutuales al Fondo de Garantias, sobre sus
posibilidades de capitalizacién y competitividad, asi como considerando el caracter
subsidiario de la garantia otorgada por el BANHVI sobre las captaciones que realizan
estas entidades, esta Junta Directiva estima pertinente actuar de la forma que recomienda
la Administracion, aprobando los ajustes planteados a la metodologia aplicada para el
célculo de las primas mensuales correspondientes.

Por tanto, se acuerda:
1) Aprobar el siguiente ajuste en la metodologia aplicada para el célculo de las primas
mensuales de las entidades mutualistas al Fondo de Garantias:
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a) Modificar el factor que captura el elemento de riesgo de las Entidades de f/1.75 a
f/4.00, siendo f el valor promedio de la calificacién del modelo CAMELS de la Entidad
durante los ultimos 6 meses.

b) En caso de que por alguno de los aspectos contenidos en el Acuerdo SUGEF 27-00
"Reglamento de calificacién de las asociaciones mutualistas de ahorro y préstamo" una
Entidad Mutualista se encuentre en una condicién de irregularidad financiera de grado |, Il
o Il 'y que tal condicion no se refleje en la calificacion global del modelo CAMELS de la
Entidad, el elemento f del factor de riesgo seria ajustado de inmediato al valor del limite
superior de la calificaciéon aplicable para el nivel de irregularidad de que se trate, esto es
2.50 en caso de Irregularidad |, 3.25 en caso de Irregularidad I, y 4.00 en caso de
Irregularidad III.

2) Con periodicidad bianual la Administracion del BANHVI estara realizando valoraciones
sobre la suficiencia del Fondo de Garantias, de manera que en caso de que se evidencie
alguna situacién de vulnerabilidad se propongan los ajustes correspondientes a la
metodologia de cuantificacion de los aportes que mensualmente ejecutan las entidades
mutualistas al referido Fondo.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO QUINTO: Propuesta de formularios para el tramite de proyectos

habitacionales financiados al amparo del articulo 59 y Plan

de Mejora Requlatoria Institucional 2018

Se conoce el oficio GG-ME-1224-2017 del 19 de diciembre de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General somete a consideracion de esta Junta Directiva el informe SO-OF-
0212-2017 de la Subgerencia de Operaciones, que contiene una propuesta de ajuste a los
formularios para el tramite de proyectos habitacionales financiados al amparo del articulo
59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, desarrollada por la
Comisién Interinstitucional del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH)
y el Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), dentro del Plan de Mejora Regulatoria
Institucional (PRMI) 2016. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.
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El sefior Subgerente de Operaciones expone los antecedentes y los alcances de la citada
propuesta, destacando que ésta se ha realizado al amparo del Programa de Mejora
Regulatoria y contd con el aporte del MIVAH, entidades autorizadas y desarrolladores de
vivienda de interés social, con el fin de simplificar los requisitos establecidos en los
formularios S-001-17, S-002-17, S-003-17, S-004-1-17 y S-004-2-17, sin que ello
represente nuevos requisitos ni tramites y, por consiguiente, no se requiere realizar el

tramite de consulta publica.

Luego el senor Subgerente de Operaciones atiende varias consultas y observaciones de
los sefores Directores sobre el contenido de los formularios; y finalmente, se concuerda
en la pertinencia de actuar de la forma que recomiendan la Subgerencia de Operaciones y
la Gerencia General, en el tanto —segln se ha indicado— en la elaboracién de dicha
propuesta han participado técnicos de entidades autorizadas y de empresas
desarrolladoras de vivienda de interés social, no contempla nuevos requisitos y tiene el
objetivo de simplificar el trdmite de los proyectos de vivienda al amparo del articulo 59 de
la Ley 7052.

Adicionalmente, toma nota el sefior Subgerente de Operaciones de una solicitud de los
sefores Directores, en cuanto a presentar un mayor detalle del contenido del Plan de
Mejora Regulatoria Institucional 2018, dado que en el documento presentado solo consta
el objetivo que se persigue y, por consiguiente, no se cuenta con la informacién pertinente
para su resolucion.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDOQO N°5:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio GG-ME-1224-2017 del 19 de diciembre de 2017, la
Gerencia General somete a consideracién de esta Junta Directiva el informe SO-OF-

0212-2017 de la Subgerencia de Operaciones, que contiene una propuesta de ajuste a los
formularios para el tramite de proyectos habitacionales financiados al amparo del articulo
59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, desarrollada por la
Comisién Interinstitucional del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH)
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y el Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), dentro del Plan de Mejora Regulatoria
Institucional (PRMI) 2016.

Segundo: Que esta Junta Directiva estima pertinente actuar de la forma que recomiendan
la Subgerencia de Operaciones y la Gerencia General, en el tanto —segun se ha indicado—
en la elaboracién de dicha propuesta han participado técnicos de entidades autorizadas y
de empresas desarrolladoras de vivienda de interés social, no contempla nuevos
requisitos y tiene el objetivo de simplificar el tramite de los proyectos de vivienda al
amparo del articulo 59 de la Ley 7052.

Por tanto, se acuerda:
1) Aprobar los siguientes formularios para el trdmite de proyectos habitacionales
financiados al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la

Vivienda:

LISTA DE REQUISITOS PARA PROYECTOS S-001-17
Proyectos de Desarrollo de Urbanizaciones y Viviendas (Desarrollo de Finca en Verde)

Requisitos/Normativa
(Formularios BANHVI)

Se encuentran todos los espacios debidamente llenos.

Formulario - — -
1 $-001-17 La informacion es consistente a los anexos presentados.
Posee las firmas respectivas.
Visados y . o .
. Planos constructivos completos del proyecto de la urbanizacién, conjunto
2 permisos de

. residencial o condominio (horizontal o vertical) visados por el CFIA (APC).
construccion

o Copia de la viabilidad ambiental emitida por la Secretaria Técnica Nacional
Viabilidad .
3 Ambiental.

Ambiental - -
Posee las firmas respectivas.

Carta de la Entidad que brinda el servicio.

4 Electricidad Debe indicar el numero de folio real y plano de catastro.

Documento firmado por los responsables en la entidad que brinda el servicio.

Carta de la Entidad que brinda el servicio, para la totalidad de unidades
habitacionales que va a tener el proyecto, incluyendo areas publicas.

5 Agua Potable | Debe indicar el nimero de folio real y plano de catastro.

Vigencia de la disponibilidad.

Documento firmado por los responsables en la entidad que brinda el servicio.

Debera proporcionarse un plano constructivo por cada uno de los modelos de
vivienda que se planeen construir en el proyecto y de toda la infraestructura

Planos .

6 necesaria.

Constructivos -
Los planos deben contener todos los detalles constructivos acordes con las
condiciones particulares del proyecto, infraestructura y viviendas.
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Deben cumplir en todos sus extremos lo indicado en la Directriz Gubernamental
No. 27 y demas resoluciones del Banco Hipotecario en cuanto a acabados de
viviendas.

En el caso de disefios especiales por condiciones de discapacidad, el disefio de la
vivienda expresado en el plano constructivo, debera ser especifico de acuerdo al
tipo de discapacidad que presente él o los beneficiarios que puedan existir.
Igualmente aplica en el caso de adulto mayor solo o en parejas, y nicleo numeroso
(tres dormitorios).

Presupuestos detallados, utilizando los formatos establecidos (Formulario P-001-04

7 Presupuestos |y P-002-04).
de Obra Todos los presupuestos deberdn estar firmados por el profesional responsable y
avalados por el Fiscalizador de Inversion de la Entidad Autorizada.
Presentar documento o folleto donde se indiquen detalladamente las
Especificaciones | especificaciones técnicas a utilizar en el proyecto, considerando todo lo dictado en
8 Técnicas la Directriz 27 MS-MIVAH.
Documento firmado por el profesional responsable de las obras.
De las obras constructivas del proyecto, donde se detalle las obras a ejecutar
mensualmente y el flujo de caja correspondiente, y se incluyan como minimo la
Cror’u?grama totalidad de actividades consideradas en el presupuesto del proyecto en el formato
3 _F's'ce_ establecido
Financiero Firmado por el Profesional Responsable y avalado por el Fiscal de Inversion de la
E.A.
10 Plano de Copia legible y de tamafio original del plano catastrado de la propiedad en la que se
Catastro desarrollara el proyecto.
Realizado por un profesional activo, asignado por la Entidad Autorizada, miembro
del CFIA.
No debe tener mas de seis meses de realizado.
Debe hacer referencia al nimero de plano de catastro y nimero de folio real de la
finca.
11 Avaluo Debe indicar expresamente si el terreno es apto para construir.
Deberan utilizar los correspondientes formatos para Informe de Avallo aprobados
por el BANHVI (Formularios A-001-04 6 A-002-04).
En caso de requerir servidumbres externas o en terrenos de terceros, las mismas
deben encontrarse inscritas, y cuando se realiza la verificacidn del terreno, el perito
de la entidad autorizada debe verificar la existencia de las mismas.
Presentar una promesa de venta firmada por el propietario registral, en donde se
indique claramente el nombre del propietario y sus calidades
Hacer referencia al plano de catastro, area del inmueble y folio real.
Indicar el precio ofrecido tanto en nimeros como letras.
Indicar si existen gravdmenes y anotaciones que pesan sobre el inmueble, de existir
éstos, en qué momento seran levantados.
12 Opcién de Indicar si los impuestos municipales y de bienes inmuebles se encuentran al dia, y
Venta el compromiso, por parte del propietario, que al momento de la formalizacion,

estaran al dia.

En caso de que el oferente sea una persona juridica, se deberd adjuntar una
certificacion con no mas tres meses de emitida de la personeria juridica.

La opcién de venta debera tener una vigencia no menor a seis meses al momento
de su presentacién ante el BANHVI.

Posee las firmas respectivas.
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Determinacion de la estratigrafia del terreno mediante “Penetracién Estandar”.

La profundidad a sondear serd la recomendada en la ultima versién del Cédigo de
Cimentaciones de Costa Rica.

La clasificacién de las capas de suelo se debe realizar segln el Sistema Unificado de
Clasificacion de Suelos (SUCS).

Para cada una de las capas de suelo cohesivo indicar: porcentaje de humedad,
cohesion y capacidad soportante.

Para cada una de las capas de suelo no cohesivo indicar: granulometria, diametro
maximo de particula y capacidad soportante.

Deben realizarse como minimo dos pruebas por cada hectdrea urbanizable del
proyecto.

Si hay presencia de arcillas expansivas, indicar el potencial de expansion de éstas.

Realizar estudios de licuefaccidn si existen capas de suelo no cohesivos que
pudieran licuarse.

Los puntos muestreados, se deberan indicar en un disefo de sitio del proyecto, el
cual debera ser adjuntado al informe del estudio de suelos efectuado.

Es;:v::zsde Indicar la profundidad del nivel fredtico, en caso de que este sea localizado en los
13 sondeos realizados.
Se debe incluir la recomendacion del sistema de cimentacion adecuado,
dependiendo del sistema constructivo de las viviendas.
Se deben realizar recomendaciones pertinentes, en cuanto al disefio de
contrapisos.
Deben realizarse como minimo cuatro pruebas de infiltracion por la primera
hectdrea y dos pruebas adicionales por cada hectdrea urbanizable del proyecto
adicional.
Las pruebas de infiltracion, se deben realizar, en la ubicacién y profundidad en que
se va a colocar la tuberia y drenajes, para la infiltracion de las aguas residuales.
Los puntos muestreados se deberan indicar en un disefio de sitio del proyecto, el
cual debera ser adjuntado al informe del estudio de suelos efectuado.
Estudio de estabilidad de taludes en el caso de terrenos con pendientes superiores
al 15%.
Indicar, si es posible garantizar la estabilidad de los taludes, (con o sin obras de
contencion); y determinar el angulo maximo con que se constituiran éstos; ademas,
se debera indicar de qué manera deberan ser construidos.
La empresa consultora, debera indicar si existe o no, la necesidad de construir
elementos de contencidn y en qué dreas.
El profesional responsable de la obra deberd presentar un informe en donde conste
que el terreno en que se desarrollara el proyecto no presenta problemas por
vulnerabilidad de inundacion, deslizamiento o fallamiento tecténico.
Indicar las obras de mitigacion necesarias para poder desarrollar el proyecto.
Analisis de Adjuntar documentacion de respaldo: Comision Nacional de Emergencias,
14 Riesgo documentos emitidos por la Municipalidad, en caso de que se cuente con ellos,
sino debe aportar los respaldos sobre los cuales se basé el profesional para realizar
su analisis. Los documentos de otras instituciones deberan estar firmados por los
encargados respectivos.
Documento firmado por el profesional responsable de las obras.
Dictamen Nombre y ubicacién del proyecto: Se debera indicar la ubicacion por sefias del
15 técnico del proyecto y consignar la localizacién cartogréfica, disefio de sitio y archivo de la

Fiscal de

localizacién en formato KML.
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inversion de la
Entidad
Autorizada

Numero de soluciones.

Nombre del Desarrollador y de los profesionales involucrados en el proceso
constructivo.

Antecedentes: Se refiere a todos aquellos aspectos que se consideren relevantes en
el tramite del proyecto, ubicandolos cronolégicamente.

Descripcidon detallada de las caracteristicas del proyecto, desde el punto de vista
del entorno, cercania a centros urbanos, servicios publicos, topografia, estado
actual del proyecto.

Referirse a las caracteristicas generales de los lotes, como geometria, dimensiones
tipicas, afectacion de riesgos, afectacion de servidumbres, servicios basicos
existentes, planos de catastro con el sello de visado municipal y uso de suelo
emitido por la Municipalidad respectiva.

Debe referirse a las areas publicas del proyecto, cuadro de utilizacién de areas de la
urbanizacidn, su disposicion, estado de conservacidn y adjuntar fotografias.

Informacion de la finca en verde: niumero de plano de catastro y numero de folio
real, valor unitario del lote urbanizado, valor total del lote urbanizado, area
valorada, valor zonal unitario utilizado, valor unitario recomendado y valor total del
lote.

Cuadro de lotes: nimero de lote, 4rea de lote (que coincida con el cuadro de éareas
de los planos constructivos), tipo de vivienda (dos dormitorios, tres dormitorios,
con adecuaciones para adulto mayor solo o discapacidad), drea constructiva, costo
por metro cuadrado de construccion, costos totales de construccion de la vivienda,
costo total de solucidn habitacional y monto total del financiamiento.

Debera el Fiscal garantizar que la revision de los planos constructivos y de las
especificaciones técnicas, se realizé a la luz de lo dispuesto en la Directriz No.27 o
sus reformas, disposiciones Municipales y demas Reglamentacion vinculante.

Firma del fiscal (es) de Inversidn de la Entidad Autorizada.

16

Estudio legal de
la Entidad
Autorizada

Copia del estudio registral de la finca postulada.

Se debe referir a los puntos relevantes del estudio de registro de la propiedad
presentada

Adjuntar copia de:

1. escrituras de adquisicion de la finca por parte del propietario actual

2. Escrituras de adquisicion de la finca por parte del propietario anterior.

3. Histdrico de movimientos de la finca, donde se reflejen los Ultimos dos cambios
de propietarios de la finca.

4. Escrituras de los gravamenes o anotaciones que pesen sobre la finca a
desarrollar.

Se debe hacer referencia a cada gravamen y anotacién que tenga la propiedad,
emitiendo un criterio si dichos gravdmenes afectan o no el proceso de tramitacion
del proyecto y la consecuente formalizaciéon del otorgamiento de un Bono de
Vivienda.

Posee las firmas respectivas.

17

Beneficiarios
del Proyecto

Listado inicial de familias a ser beneficiadas con el proyecto conteniendo la
siguiente informacion: numero de lote, tipo de solucidon, nombre del beneficiario,
nimero de cédula de identidad ¢ residencia, Ingreso familiar bruto, Cantidad de
miembros en el grupo familiar, cantidad miembros menores de edad, indicar si hay
personas con discapacidad o adultos mayores solos.
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Certificacion emitida por la Entidad Autorizada, sobre el cumplimiento del articulo
23 del “Reglamento sobre opciones de financiamiento en el cortoy en el largo
plazo para proyectos de vivienda, con recursos del Fondo de Subsidios para la
Vivienda del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
(erradicacidn de tugurios y casos de emergencia)”, en el formato aprobado por el
BANHVI.

En caso de existir Asociacion deberd aportarse lo siguiente: Nombre de la
Asociacion. Nombre y calidades del Representante Legal. Domicilio Legal, con
indicacion de: direccidn, teléfonos, facsimil y correo electrénico (de existir).

Informacion del

Identificacion del constructor/desarrollador designado para el desarrollo de las
obras; con la informacion de nombre, direccién, nimero telefénico, facsimil y
correo electrénico.

Presentar certificacion de personeria juridica, con nombre y calidades del
Representante Legal.

Se debe indicar historial de obras ejecutadas ultimos dos afos, incluyendo

18 Constructor/ | descripcidny ubicacidn exacta.
Desarrollador | Adjuntar certificacion vigente del CFIA de la empresa.
Adjuntar certificacion vigente del CFIA de todos los profesionales involucrados en la
obra.
Curriculum profesional de todos los profesionales involucrados en la obra.
Se aplicara la Politica conozca a su cliente de acuerdo a la metodologia de cada
Entidad Autorizada.
LISTA DE REQUISITOS PARA PROYECTOS S-002-17
Proyectos de Compra de Lotes con Servicios Basicos y el Desarrollo de Viviendas
Requisitos/Normativa
(Formularios BANHVI)
. Se encuentran todos los espacios debidamente llenos.
Formulario - y: -
1 $-002-17 La informacion es consistente a los anexos presentados.
Posee las firmas respectivas.
. .. Adjuntar un disefio de sitio del proyecto, en donde se indique en cada propiedad el
Disefio de Sitio ,J [ proy L d prop .
2 del Provecto numero de lote y su area; mostrando en el disefio elementos que considere
4 importante, como zonas comunales, comercios.
Acuerdo mediante el cual fueron recibidas las obras de urbanizacién y las areas
Acuerdo - S
. publicas por parte de la Municipalidad local.
Municipal de P T — — —
3 Recencion de En lotificaciones frente a calle publica, oficio que indique que no se requirié por
. P L parte del ente Municipal entrega de areas publicas.
Areas Publicas — —
Firma de los responsables en la Municipalidad.
Carta de la Entidad que brinda el servicio.
4 Electricidad Debe indicar el numero de folio real y plano de catastro de cada finca en tramite.
Documento firmado por los responsables en la entidad que brinda el servicio.
Carta de la Entidad que brinda el servicio.
Debe indicar el numero de folio real y plano de catastro de cada finca en tramite.
5 Agua Potable | En el caso de ASADAS, se deberd adjuntar fotocopia de la personeria juridica de la

Sociedad.

Vigencia de la disponibilidad.
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Documento firmado por los responsables en la entidad que brinda el servicio.

Colector de aguas negras: carta de la Entidad que brinda el servicio, que debera
estar firmado por los responsables en la entidad que brinda el servicio.
Se debe indicar la posibilidad de conexidon de cada lote al sistema existente, asi
como el numero de plano de catastro de cada lote.

Disposicion de las aguas servidas sea a través de un sistema individual de tanques
sépticos y drenajes, se debe presentar una certificacion hecha por el Profesional
Responsable que incluya como minimo:

6 Aguas Negras | a. Disefio de tanque séptico, drenajes y todos los elementos que conformen el
sistema.
b. Adjuntar la disposicidn de los drenajes en el lote critico (croquis con la ubicacion
de la vivienda en el lote, dimensiones y retiros para tanque séptico y drenajes,
indicando el nimero de lote).
c. Debe indicar que dichas obras fueron disefiadas de acuerdo a las
recomendaciones del estudio de infiltracién.
d. El documento debe estar firmado por el profesional responsable de las obras.
Debera proporcionarse un plano constructivo por cada uno de los modelos de
vivienda que se planeen construir en el proyecto.
Los planos deben contener todos los detalles constructivos acordes con las
condiciones particulares de cada tipo de vivienda.
Deben cumplir en todos sus extremos lo indicado en la Directriz Gubernamental
No. 27 y demas resoluciones del Banco Hipotecario en cuanto a acabados de
Planos viviendas.
7 Constructivos | Deberdn estar firmados por el profesional que serd responsable de las obras de
de Vivienda construccidn e indicar el nimero de registro profesional del CFIA.
En el caso de disefios especiales por condiciones de personas con discapacidad, el
disefio de la vivienda expresado en el plano constructivo, debera ser especifico de
acuerdo al tipo de discapacidad que presente él o los beneficiarios que puedan
existir.
Igualmente aplica en el caso de adulto mayor solo o en parejas, y nicleo numeroso
(tres dormitorios).
Presupuestos detallados, utilizando los formatos establecidos (Formulario P-002-
3 Presupuestos | 04).
de Obra Todos los presupuestos deberan estar firmados por el profesional responsable y
avalados por el Fiscalizador de Inversion de la Entidad Autorizada.
e . Presentar documento o folleto donde se indiquen claramente las especificaciones
9 Especllflc.acmnes técnicas a utilizar en el proyecto.
Técnicas - -
Documento firmado por el profesional responsable de las obras.
Determinacidn de la estratigrafia del terreno mediante “Penetracién Estandar”.
La profundidad a sondear serd la recomendada en la ultima versién del Cédigo de
Cimentaciones de Costa Rica.
La clasificacién de las capas de suelo se debe realizar segln el Sistema Unificado de
. Clasificacion de Suelos (SUCS).
Estudio de — -
10 Suelos Para cada una de las capas de suelo cohesivo indicar: porcentaje de humedad,

cohesién y capacidad soportante.

Para cada una de las capas de suelo no cohesivo indicar: granulometria, diametro
maximo de particula y capacidad soportante.

Deben realizarse como minimo dos pruebas por cada hectdrea urbanizable del
proyecto.
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En caso de que se trate del desarrollo de un proyecto de lotes dispersos:

1. Se deberd realizar una prueba de Veleta en cada lote.

2. Se debera realizar la cantidad de sondeos de Penetracion Estandar, que
garantice la adecuada representatividad de las condiciones del terreno analizado.

Si hay presencia de arcillas expansivas, indicar el potencial de expansidn de éstas.

Realizar estudios de licuefaccidn si existen capas de suelo no cohesivos que
pudieran licuarse.

Los puntos muestreados, se deberan indicar en un disefio de sitio del proyecto, el
cual debera ser adjuntado al informe del estudio de suelos efectuado.

Indicar la profundidad del nivel fredatico, en caso de que este sea localizado en los
sondeos realizados.

Se debe incluir la recomendacion del sistema de cimentacion adecuado,
dependiendo del sistema constructivo de las viviendas.

Se deben realizar recomendaciones pertinentes, en cuanto al disefio de
contrapisos.

Deben realizarse como minimo cuatro pruebas de infiltracion por la primera
hectarea y dos pruebas adicionales por cada hectarea urbanizable del proyecto
adicional.

En caso de que se trate del desarrollo de un proyecto de lotes dispersos, se debera
realizar la cantidad de pruebas necesarias, que garanticen la adecuada
representatividad de las condiciones del terreno analizado.

Las pruebas de infiltracion, se deben realizar, a la profundidad que se va a colocar
la tuberia y drenajes, para la infiltracidn de las aguas residuales.

Los puntos muestreados se deberan indicar en un disefio de sitio del proyecto, el
cual debera ser adjuntado al informe del estudio de suelos efectuado.

Estudio de estabilidad de taludes en el caso de terrenos con pendientes superiores
al 15%.

Indicar, si es posible garantizar la estabilidad de los taludes, (con o sin obras de
contencion); y determinar el angulo maximo con que se constituiran éstos; ademas,
se debera indicar de qué manera deberan ser construidos.

La empresa consultora, deberd indicar si existe o no, la necesidad de construir
elementos de contencidn y en qué areas.

El profesional responsable de la obra deberd presentar un informe en donde conste
que el terreno en que se desarrollard el proyecto no presenta problemas por
vulnerabilidad de inundacion, deslizamiento o fallamiento tecténico.

Indicar las obras de mitigacion necesarias para poder desarrollar el proyecto.

1 Andlisis de Adjuntar documentacion de respaldo: Comision Nacional de Emergencias,
Riesgo documentos emitidos por la Municipalidad, en caso de que se cuente con ellos,
sino debe aportar los respaldos sobre los cuales se basé el profesional para realizar
su analisis. Los documentos de otras instituciones deberan estar firmados por los
encargados respectivos.
Documento firmado por el profesional responsable de las obras.
Nombre y ubicacidn del proyecto: Se deberd indicar la ubicacidn por sefias del
Dictamen proyecto y consignar la localizaciéon cartogréfica, disefio de sitio y archivo de la
técnico del localizacién en formato KML.
12 Fiscal de Cantidad de soluciones.
inversion de la | Nombre del Desarrollador y de los profesionales involucrados en el proceso
Entidad constructivo.
Autorizada Antecedentes: Se refiere a todos aquellos aspectos que se consideren relevantes en

el tramite del proyecto, ubicandolos cronolégicamente.
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Descripcién detallada de las caracteristicas del proyecto, desde el punto de vista
del entorno, cercania a centros urbanos, servicios publicos, topografia, estado
actual del proyecto.

Referirse a las caracteristicas generales de los lotes, como geometria, dimensiones
tipicas, afectacidn de riesgos, afectacion de servidumbres, servicios bdsicos
existentes, planos de catastro con el sello de visado municipal y uso de suelo
emitido por la Municipalidad respectiva.

Debe referirse a las areas publicas del proyecto, cuadro de utilizacion de areas de la
urbanizacién, su disposicion, estado de conservacién y adjuntar fotografias, segun
la normativa vigente.

Cuadro de lotificacion: nimero de lote, nimero de plano de catastro, nimero de
folio real, area segln plano de catastro, area segun registro (cuando exista
diferencia entre esta y la indicada en el plano de catastro), valor unitario del lote
urbanizado, valor total del lote urbanizado, area valorada, valor zonal unitario
utilizado, valor unitario recomendado y valor total del lote, tipo de vivienda (dos
dormitorios, tres dormitorios, con adecuaciones para adulto mayor solo o
discapacidad), area constructiva, costo por metro cuadrado de construccidn, costos
totales de construccion de la vivienda, costo total de solucion habitacional y monto
total del financiamiento.

Debera el Fiscal garantizar que la revision de los planos constructivos y de las
especificaciones técnicas, se realizd a la luz de lo dispuesto en la Directriz No.27 o
sus reformas, disposiciones Municipales y demas Reglamentacion vinculante.

Verificar la concordancia entre las disposiciones del uso de suelo con lo propuesto
por el Desarrollador, en aspectos tales como: vialidad, dreas minimas, cobertura,
densidad, entre otros.

Indicar el plazo de construccion de las viviendas.

Firma del fiscal (es) de Inversidn de la Entidad Autorizada.

Estudio legal de

Copia o impresion simple del estudio registral de cada finca postulada.

Plano de catastro de cada finca postulada.

Se debe referir a los puntos relevantes del estudio de registro de cada propiedad
presentada.

Se debe incluir una tabla, en donde indique al menos lo siguiente: nimero de lote,
folio real, plano de catastro, area, propietario y existencia de gravamenesy
anotaciones con citas de inscripcién.

Se debe presentar un solo dictamen legal que incluya todas las fincas que se
encuentren en tramite en el proyecto.

Adjuntar copia de:

13 la Entidad . L . . .
Autorizada 1. Escrituras de adquisicion de la finca por parte del propietario actual
2. Escrituras de adquision de la finca por parte del propietario anterior.
3. Histérico de movimientos de la finca, donde se reflejen los ultimos dos cambios
de propietarios de la finca.
4. Escrituras de los gravdmenes o anotaciones que pesen sobre la finca a
desarrollar.
Se debe hacer referencia a cada gravamen y anotacién que tenga la propiedad,
emitiendo un criterio si dichos gravdmenes afectan o no el proceso de tramitacion
del proyecto y la consecuente formalizacién del otorgamiento de un Bono de
Vivienda.
Posee las firmas respectivas.
Avaltios Realizado por un profesional activo, asignado por la Entidad Autorizada, miembro
14 | individuales de | del CFIA.

cada fincaen

No debe tener mas de seis meses de realizado.
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tramite Debe hacer referencia al nimero de plano de catastro y nimero de folio real de la
finca.
Debe indicar expresamente si el terreno es apto para construir.
Deberan utilizar los correspondientes formatos para Informe de Avallo aprobados
por el BANHVI (Formularios A—-001-04 6 A-002-04).
En caso de requerir servidumbres externas o en terrenos de terceros, las mismas
deben encontrarse inscritas, y cuando se realiza de avallo, el perito de la entidad
autorizada debe verificar la existencia de las mismas.
Un solo documento donde incluya la totalidad de las fincas a financiar.
Firmada por el propietario registral, en donde se indique claramente el nombre del
propietario y sus calidades.
Indicar si existen gravdmenes y anotaciones que pesan sobre el inmueble, de existir
éstos, en qué momento seran levantados.
Indicar si los impuestos municipales y de bienes inmuebles se encuentran al dia, y

.. el compromiso, por parte del propietario, que al momento de la formalizacidn,
Opcion de . ,

15 Venta estaran al dia.

Se debe adjuntar una tabla, con el listado de las propiedades, que incluya; nimero

de lote, nimero de folio real, nUmero de plano de catastro; area del inmueble y

precio de venta de cada lote.

En caso de que el oferente sea una persona juridica, se deberd adjuntar una

certificacion con no mas tres meses de emitida de la personeria juridica.

La Promesa de Venta debera tener una vigencia no menor a 90 dias naturales al

momento de su presentacién ante el BANHVI.

Listado de familias a ser beneficiadas con el proyecto conteniendo la siguiente

informacion: numero de lote, folio real, tipo de solucién, nombre del beneficiario,

nuimero de cédula de identidad ¢ residencia, Ingreso familiar bruto, Cantidad de

miembros en el grupo familiar, cantidad miembros menores de edad, indicar si hay
Beneficiarios personas con discapacidad o adultos mayores solos o en parejas.

16 del Proyecto Certificacion emitida por la Entidad Autorizada, sobre el cumplimiento del articulo
23 del “Reglamento sobre opciones de financiamiento en el cortoy en el largo
plazo para proyectos de vivienda, con recursos del Fondo de Subsidios para la
Vivienda del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
(erradicacidn de tugurios y casos de emergencia)”, en el formato aprobado por el
BANHVI.

Identificacion del constructor/Desarrollador designado para el desarrollo de las
obras; con la informacidon de nombre, direccién, nimero telefénico, facsimil y
correo electronico.
Presentar certificacion de personeria juridica, con nombre y calidades del
Representante Legal.

Informacién del | Se debe indicar historial de obras ejecutadas ultimos dos afios, incluyendo

17 | Constructor/De | descripcidn y ubicacidn exacta.

sarrollador Adjuntar certificacion vigente del CFIA de la empresa.

Adjuntar certificacion vigente del CFIA de todos los profesionales involucrados en la
obra.

Curriculum profesional de todos los profesionales involucrados en la obra.

Certificacion de la Politica conozca a su cliente, de la revisién efectuada por la
Entidad Autorizada.
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LISTA DE REQUISITOS PARA PROYECTOS S-003-17
Registro de Parametros de Perfil (Prefactibilidad)

Requisitos/Normativa
(Formularios BANHVI)

Se encuentran todos los espacios debidamente llenos.

1 Fgrg;l;lir;o La informacidn es consistente a los anexos presentados.
haad Posee las firmas respectivas.
) MIVAH Carta del Ministgriq dg la Vivienda y Asentamientos Humanos, declarando el
proyecto como prioritario.
Levantamiento y caracterizacidén preliminar de la informacion sobre la situacion
3 Caracterizacion | posesoria y registral de las propiedades que componen el sitio, gravamenes,

legal

servidumbres, limitaciones, entre otros, asi como el tipo de acciones requeridas
para regularizar la situacion.

4 Municipalidad

Acuerdo emitido en la Municipalidad respectiva, en que conste la anuencia a que
se realicen las obras propuestas y un plan de gestion para la operacidon de las
obras estimadas.

Caracterizacion

Levantamiento y caracterizacion preliminar de la informacidn socioeconémica de

5 . L. los habitantes a atender, entorno social, organizacién comunal, condiciones
Socioecondmica .
sociales.
Levantamiento y caracterizacion preliminar del estado actual de la infraestructura
., y los servicios publicos, tales como calles, contencidn de terraplenes, acueducto,
Caracterizacion . ) L, . . L
6 sistemas de disposicién de aguas servidas, sistemas de evacuacién de aguas

técnica

pluviales, sistema de distribuciéon de electricidad, equipamiento de parques,
paradas ; asi como el tipo de mejoras requeridas para su habilitacién.

Instituciones
7 | estatales/Servicios
Publicos

Establecimiento y caracterizacién preliminar de los requerimientos de
coordinacidon institucional en relacién con los diferentes tramites y
procedimientos necesarios para el desarrollo del proyecto (ICAA, CNE, CFIA,
ASADA, Municipalidades, Ministerio de Salud, MINAET, SETENA, IMAS, MIVAH,
BANHVI, INVU, empresas que suministran servicios de publicos y cualquier otra
institucién involucrada).

Dictamen técnico
8 de la Entidad
Autorizada

Informe técnico de la Entidad, con base en los estudios preliminares realizados
se considera que la intervencion (obras o proyecto) y los costos son razonables,
considerando al menos lo siguiente:

Detalle de los estudios y aprobaciones con que cuenta la Entidad Autorizada, asi
como los que estan pendientes y seran cumplidos para la etapa de apertura del
concurso.

Presupuesto estimado de todas las obras a realizar, utilizando los formatos
establecidos (Formulario P-001-04 o P-002-04, segun corresponda).

Cronograma de acciones a realizar, a partir de la aprobacién de la prefactibilidad
por parte del BANHVI, y fecha estimada de reingreso al BANHVI solicitando la
aprobacidn del financiamiento definitivo.

Archivo de la localizacion del proyecto en formato KML.

Analisis de Riesgo: deberd presentar una certificacién en donde conste que el
terreno en que se desarrollara el proyecto no presenta problemas por
vulnerabilidad de inundacion, deslizamiento o fallamiento tecténico. Indicar las
obras de mitigacién necesarias para poder desarrollar el proyecto. Adjuntar
documentacion de respaldo: Comisidn Nacional de Emergencias, documentos
emitidos por la Municipalidad, en caso de que se cuente con ellos, sino debe
aportar los respaldos sobre los cuales se basd para realizar su analisis.

Solicitud de
aprobacion de la

Nota firmada por el Presidente Ejecutivo o Gerente General de la Entidad
Autorizada, presentando la solicitud de aprobacién del Perfil del Proyecto.
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Entidad
Autorizada
Gastos Informe relacionado con las actividades ejecutadas por la entidad autorizada, que
10 administrativos seran cubiertas con el pago de hasta 2%, por concepto de costos de
administracion, segun disposicion GG-ME-1052-2011 y DF-OF-1651-2011.
LISTA DE REQUISITOS PARA PROYECTOS S-004-1-17
Solicitud de Financiamiento (Factibilidad)
Proyectos de Bonos Comunal
Requisitos
. Se encuentran todos los espacios debidamente llenos.
Formulario - — -
1 $-004-1-17 La informacidn es consistente con los anexos presentados.
Posee las firmas respectivas.
Informe Fase de |Informe detallado sobre la fase de adjudicacion del proyecto (empresas
2 Adjudicacion participantes, puntaje obtenido y detalles de la oferta seleccionada).
.(no c?b]e.aon Copia de la oferta ganadora.
financiamiento)
Acuerdo de Concejo Municipal de autorizacion para ejecutar el mejoramiento
propuesto. Acuerdo debe ir acompafiado por el Plan de Gestidn y compromiso
para la operacién y mantenimiento de las obras de infraestructura
desarrolladas.
3 | Acuerdo Municipal. | Considerar la elaboracidn de un anexo que tenga el Plan de Gestion.
El Plan de Gestion debera ser considerado o reflejado en el presupuesto
municipal a efectos de garantizar los recursos requeridos para la operaciony
mantenimiento de las obras.
Documento con las firmas respectivas.
a Viabilidad Copia de viabilidad ambiental emitida por la Secretaria Técnica Nacional
Ambiental Ambiental con las firmas respectivas.
Electricidad Carta de la Entidad que brinda el servicio. (Disponibilidad)
5 (Segun Debe indicar el nimero de folio real y plano de catastro (Cuando aplique).
Corresponda) Documento firmado por los responsables en la entidad que brinda servicio.
Carta de la Entidad que brinda el servicio, para la totalidad del proyecto.
Agua Potable — ’ - -
2 (Segiin D.ebe |r.1d|car el r1ume.rc? fje folio real y plano de catastro.(Cuando aplique)
Vigencia de la disponibilidad.
Corresponda) - - - —
Documento firmado por los responsables en la entidad que brinda el servicio.
Planos
9 Constructivos Planos constructivos de las obras a realizar en formato digital visados (APC).
Visados
Presupuesto de todas las obras a realizar, utilizando el formato establecido
(Formulario P-001-04).
Informe sobre las diferencias surgidas entre la estimacién preliminar de costos
Presupuesto de - S
10 obras en la etapa de prefactibilidad y la etapa de adjudicacién, para todos los rubros
contenidos en el presupuesto de obras.
Todos los presupuestos deberan estar firmados por el profesional responsable y
avalados por el Fiscalizador de Inversion de la Entidad Autorizada.
er Presentar documento o folleto donde se indiquen detalladamente las
Especificaciones e . L .
11 especificaciones técnicas a utilizar en el proyecto, considerando todo lo

Técnicas

estipulado en la Directriz 27, en lo que aplique en materia urbanistica
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Documento firmado por el profesional responsable de las obras.

12

Cronograma Fisico
- Financiero

De las obras constructivas del proyecto, donde se detalle las obras a ejecutar
mensualmente y el flujo de caja correspondiente, y se incluyan como minimo la
totalidad de actividades consideradas en el presupuesto del proyecto.

Firmado por el Profesional Responsable y avalado por el Fiscal de Inversién de la
E.A.

13

Plano de Catastro

Copia legible y de tamafio original del plano catastrado de la(s) propiedad(es) a
intervenir.

14

Estudio de Suelos

Determinacién de la estratigrafia del terreno mediante “Penetracion Estandar”.

La profundidad a sondear sera la recomendada en la ultima version del Cédigo
de Cimentaciones de Costa Rica.

La clasificacién de las capas de suelo se debe realizar segun el Sistema Unificado
de Clasificacion de Suelos (SUCS).

Para cada una de las capas de suelo cohesivo indicar: porcentaje de humedad,
cohesién y capacidad soportante.

Para cada una de las capas de suelo no cohesivo indicar: granulometria,
didametro maximo de particula y capacidad soportante.

Deben realizarse como minimo dos pruebas por cada hectdrea urbanizable del
proyecto.

Si hay presencia de arcillas expansivas, indicar el potencial de expansién de
éstas.

Realizar estudios de licuefaccién si existen capas de suelo no cohesivas que
pudieran licuarse.

Indicar la profundidad del nivel fredtico, en caso de que este sea localizado en
los sondeos realizados.

Se debe incluir la recomendacion del sistema de cimentacion adecuado,
dependiendo de la obra que se ejecute.

Deben realizarse como minimo cuatro pruebas de infiltracién por la primera
hectarea y dos pruebas adicionales por cada hectarea urbanizable del proyecto
adicional. cuando aplique

Las pruebas de infiltracion, se deben realizar, a la profundidad que se va a
colocar la tuberia y drenajes, para la infiltracidn de las aguas residuales.

Los puntos muestreados se deberdn indicar en un disefio de sitio del proyecto,
el cual deberd ser adjuntado al informe del estudio de suelos efectuado.

Se debera cumplir con lo dispuesto en la Ultima version del Cddigo de
Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones.

Estudio de estabilidad de taludes en el caso de terrenos con pendientes
superiores al 15%.

Indicar, si es posible garantizar la estabilidad de los taludes (con o sin obras de
contencién) y determinar el angulo maximo con que se constituiran éstos;
ademas, se debera indicar de qué manera deberan ser construidos.

La empresa consultora, deberd indicar si existe o no, la necesidad de construir
elementos de contencion y en qué areas.

15

Analisis de Riesgo

El profesional del ente autorizado, debera presentar un informe en donde
conste que el terreno en que se desarrollara el proyecto no presenta problemas
por vulnerabilidad de inundacién, deslizamiento o fallamiento tectoénico.

Indicar las obras de mitigacion necesarias para poder desarrollar el proyecto.

Adjuntar documentacién de respaldo: Comision Nacional de Emergencias,
documentos emitidos por la Municipalidad, en caso de que se cuente con ellos,
sino debe aportar los respaldos sobre los cuales se basoé el profesional para
realizar su anadlisis. Los documentos de otras instituciones deberdn estar
firmados por los encargados respectivos.




Acta N? 94-2017

22 de diciembre de 2017 31

Documento firmado por el profesional responsable de las obras.

16

Dictamen Técnico
de la Entidad
Autorizada

Nombre y ubicacion del proyecto: Se debera indicar la ubicacion por sefias del
proyecto y consignar la localizacién cartografica, disefio de sitio y archivo de la
localizacidn en formato KML.

Numero de soluciones.

Nombre del Desarrollador y de los profesionales involucrados en el proceso
constructivo.

Antecedentes: Se refiere a todos aquellos aspectos que se consideren
relevantes en el tramite del proyecto, ubicandolos cronolégicamente.

Verificacion técnica del estado de los terrenos a intervenir, indicando todas las
condiciones actuales del terreno, en caso de requerir servidumbres externas o
en terrenos de terceros, las mismas deben encontrarse inscritas, y cuando se
realiza de avalulo, el perito de la entidad autorizada debe verificar la existencia
de las mismas.

Descripcion detallada de las caracteristicas del proyecto, desde el punto de vista
del entorno, cercania a centros urbanos, servicios publicos, topografia, estado
actual del proyecto.

Referirse a las caracteristicas generales de los lotes, como geometria,
dimensiones tipicas, afectacion de riesgos, afectacion de servidumbres,
servicios basicos existentes, planos de catastro con el sello de visado municipal
y uso de suelo emitido por la Municipalidad respectiva.

Debe referirse a las areas publicas del proyecto, cuadro de utilizacion de areas
de la urbanizacion, su disposicion, estado de conservacién y adjuntar
fotografias.

Informacion de la finca en verde: nimero de plano de catastro y numero de
folio real, valor unitario del lote urbanizado, valor total del lote urbanizado,
area valorada, valor zonal unitario utilizado, valor unitario recomendado y valor
total del lote.

Cuadro de lotes: numero de lote, area de lote (que coincida con el cuadro de
areas de los planos constructivos), tipo de vivienda (dos dormitorios, tres
dormitorios, con adecuaciones para adulto mayor solo o discapacidad), area
constructiva, costo por metro cuadrado de construccion, costos totales de
construccion de la vivienda, costo total de solucidn habitacional y monto total
del financiamiento.

Debera el Fiscal garantizar que la revisién de los planos constructivos y de las
especificaciones técnicas, se realizé a la luz de lo dispuesto en la Directriz No.27
o sus reformas, disposiciones Municipales y demas Reglamentacidn vinculante.

Firma del fiscal (es) de Inversidn de la Entidad Autorizada.

17

Informacién del
Constructor/Desarr
ollador

Identificacién del constructor designado para el desarrollo de las obras; con la
informacion de nombre, direccion, numero telefénico, facsimil y correo
electrénico,

Presentar certificacion de personeria juridica, con nombre y calidades del
Representante Legal.

Se debe indicar historial de obras ejecutadas ultimos dos afios, incluyendo
descripcion y ubicacion exacta.

Adjuntar certificacion vigente del CFIA de la empresa.

Adjuntar certificacion vigente del CFIA de todos los profesionales involucrados
en la obra.

Politica conozca a su cliente de la revisidén efectuada por la entidad autorizada.

Verificacion del otorgamiento de BFV a los propietarios, desarrolladores o
constructores. En caso de haber sido beneficiario, realizar el estudio sobre el
crecimiento patrimonial y remitir la justificacion.
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Curriculum profesional de todos los profesionales involucrados en la obra.

Se aplicara la Politica conozca a su cliente de acuerdo a la metodologia de cada
Entidad Autorizada.

Reporte de
actividades Informe relacionado con las actividades ejecutadas por la entidad autorizada,
18 cubiertas con el |que serdn cubiertas con el pago de hasta el 2%, por concepto de costos de
pago por concepto | administracidn, segin disposicion GG-ME-1052-2011 y DF-OF-1651-2011.
de administracion
LISTA DE REQUISITOS PARA PROYECTOS S-004-2-17
Solicitud de Financiamiento (Factibilidad)
Proyectos de Erradicacion Precario
Requisitos
. Se encuentran todos los espacios debidamente llenos.
Formulario - — -
1 $-004-2-17 La informacidn es consistente con los anexos presentados.
Posee las firmas respectivas.
Informe Fase de |Informe detallado sobre la fase de adjudicacion del proyecto (empresas
) Adjudicacién participantes, puntaje obtenido y detalles de la oferta seleccionada).
.(no c?b]e.aon Copia de la oferta ganadora.
financiamiento)
Acuerdo de Concejo Municipal de autorizacion para ejecutar el mejoramiento
propuesto.
Acuerdo debe ir acompafiado por el Plan de Gestion y compromiso parala
operacién y mantenimiento de las obras de infraestructura desarrolladas.
3 | Acuerdo Municipal | Considerar la elaboracion de un anexo que tenga el Plan de Gestion.
El Plan de Gestion debera ser considerado o reflejado en el presupuesto
municipal a efectos de garantizar los recursos requeridos para la operacién y
mantenimiento de las obras.
Documento con las firmas respectivas.
4 Viabilidad Copia de viabilidad ambiental emitida por la Secretaria Técnica Nacional
Ambiental Ambiental con las firmas respectivas.
Electricidad Carta de la Entidad que brinda el servicio. (Disponibilidad)
5 (Segun Debe indicar el nimero de folio real y plano de catastro (Cuando aplique).
Corresponda) Documento firmado por los responsables en la entidad que brinda servicio.
Carta de la Entidad que brinda el servicio, para la totalidad del proyecto.
Agua Potable — > - -
6 (Segtin D.ebe |r.1d|car el Tlume.ro. fie folio real y plano de catastro.(Cuando aplique)
Corresponda) Vigencia de la disponibilidad.
Documento firmado por los responsables en la entidad que brinda el servicio.
Planos
7 Constructivos Planos constructivos de las obras a realizar en formato digital visados (APC).
Visados
Presupuesto de todas las obras a realizar, utilizando el formato establecido
(Formulario P-001-04).
Informe sobre las diferencias surgidas entre la estimacidn preliminar de costos
Presupuesto de - S
8 en la etapa de prefactibilidad y la etapa de adjudicacién, para todos los rubros

obras

contenidos en el presupuesto de obras.

Todos los presupuestos deberan estar firmados por el profesional responsable y
avalados por el Fiscalizador de Inversion de la Entidad Autorizada.
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Especificaciones

Presentar documento o folleto donde se indiquen detalladamente las
especificaciones técnicas a utilizar en el proyecto, considerando todo lo

9 Técnicas estipulado en la Directriz 27, en lo que aplique en materia urbanistica
Documento firmado por el profesional responsable de las obras.
De las obras constructivas del proyecto, donde se detalle las obras a ejecutar

L. mensualmente y el flujo de caja correspondiente, y se incluyan como minimo la
Cronograma Fisico . L .

10 — Financiero totalidad de actividades consideradas en el presupuesto del proyecto.
Firmado por el Profesional Responsable y avalado por el Fiscal de Inversién de la
E.A.

11 | Plano de Catastro Fopia Iegible y de tamanio original del plano catastrado de la(s) propiedad(es) a
intervenir.
Realizado por un profesional activo, asignado por la Entidad Autorizada,
miembro del CFIA.

; No debe tener mas de seis meses de realizado.

12 Avaluo - ” " -
Debe hacer referencia al nUmero de plano de catastro y nimero de folio real de
la finca.
Debe indicar expresamente si el terreno es apto para construir.
Determinacién de la estratigrafia del terreno mediante “Penetracion Estandar”.
La profundidad a sondear sera la recomendada en la ultima version del Cédigo
de Cimentaciones de Costa Rica.
La clasificacidn de las capas de suelo se debe realizar segun el Sistema Unificado
de Clasificacion de Suelos (SUCS).
Para cada una de las capas de suelo cohesivo indicar: porcentaje de humedad,
cohesién y capacidad soportante.
Para cada una de las capas de suelo no cohesivo indicar: granulometria,
didmetro maximo de particula y capacidad soportante.
Deben realizarse como minimo dos pruebas por cada hectarea urbanizable del
proyecto.
Si hay presencia de arcillas expansivas, indicar el potencial de expansién de
éstas.
Realizar estudios de licuefaccion si existen capas de suelo no cohesivos que
pudieran licuarse.
Indicar la profundidad del nivel freatico, en caso de que este sea localizado en
los sondeos realizados.

13 | Estudio de Suelos |Se debe incluir la recomendacién del sistema de cimentacién adecuado,

dependiendo de la obra que se ejecute.

Deben realizarse como minimo cuatro pruebas de infiltracion por la primera
hectarea y dos pruebas adicionales por cada hectarea urbanizable del proyecto
adicional cuando aplique.

Las pruebas de infiltracién, se deben realizar, a la profundidad que se va a
colocar la tuberia y drenajes, para la infiltracion de las aguas residuales.

Los puntos muestreados se deberdn indicar en un disefio de sitio del proyecto,
el cual deberd ser adjuntado al informe del estudio de suelos efectuado.

Se debera cumplir con lo dispuesto en la Ultima version del Cddigo de
Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones.

Estudio de estabilidad de taludes en el caso de terrenos con pendientes
superiores al 15%.

Indicar, si es posible garantizar la estabilidad de los taludes (con o sin obras de
contencién) y determinar el angulo maximo con que se constituiran éstos;
ademas, se debera indicar de qué manera deberan ser construidos.

La empresa consultora, deberd indicar si existe o no, la necesidad de construir
elementos de contencion y en qué areas.
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14

Analisis de Riesgo

El profesional responsable del Ente Autorizado, debera presentar un informe en
donde conste que el terreno en que se desarrollara el proyecto no presenta
problemas por vulnerabilidad de inundacion, deslizamiento o fallamiento
tectonico.

Indicar las obras de mitigacion necesarias para poder desarrollar el proyecto.

Adjuntar documentacién de respaldo: Comision Nacional de Emergencias,
documentos emitidos por la Municipalidad, en caso de que se cuente con ellos,
sino debe aportar los respaldos sobre los cuales se baso el profesional para
realizar su anadlisis. Los documentos de otras instituciones deberdn estar
firmados por los encargados respectivos.

Documento firmado por el profesional responsable de las obras.

15

Dictamen Técnico
de la Entidad
Autorizada

Nombre y ubicacion del proyecto: Se debera indicar la ubicacion por sefias del
proyecto y consignar la localizacién cartografica, disefio de sitio y archivo de la
localizacidn en formato KML.

Numero de soluciones.

Nombre del Desarrollador y de los profesionales involucrados en el proceso
constructivo.

Antecedentes: Se refiere a todos aquellos aspectos que se consideren
relevantes en el tramite del proyecto, ubicandolos cronolégicamente.

Descripcién detallada de las caracteristicas del proyecto, desde el punto de vista
del entorno, cercania a centros urbanos, servicios publicos, topografia, estado
actual del proyecto.

Referirse a las caracteristicas generales de los lotes, como geometria,
dimensiones tipicas, afectacién de riesgos, afectacién de servidumbres,
servicios basicos existentes, planos de catastro con el sello de visado municipal
y uso de suelo emitido por la Municipalidad respectiva.

Debe referirse a las areas publicas del proyecto, cuadro de utilizacion de areas
de la urbanizaciéon, su disposicidon, estado de conservacién y adjuntar
fotografias.

Informaciéon de la finca en verde: nimero de plano de catastro y numero de
folio real, valor unitario del lote urbanizado, valor total del lote urbanizado,
area valorada, valor zonal unitario utilizado, valor unitario recomendado y valor
total del lote.

Cuadro de lotes: nimero de lote, drea de lote (que coincida con el cuadro de
areas de los planos constructivos), tipo de vivienda (dos dormitorios, tres
dormitorios, con adecuaciones para adulto mayor solo o discapacidad), area
constructiva, costo por metro cuadrado de construccion, costos totales de
construccién de la vivienda, costo total de solucién habitacional y monto total
del financiamiento.

Debera el Fiscal garantizar que la revisidén de los planos constructivos y de las
especificaciones técnicas, se realizé a la luz de lo dispuesto en la Directriz No.27
o sus reformas, disposiciones Municipales y demas Reglamentacidn vinculante.

Firma del fiscal (es) de Inversidn de la Entidad Autorizada.

16

Informacion del
Constructor/Desarr
ollador

Identificacién del constructor designado para el desarrollo de las obras; con la
informacion de nombre, direccion, numero telefénico, facsimil y correo
electrénico.

Presentar certificacion de personeria juridica, con nombre y calidades del
Representante Legal.

Se debe indicar historial de obras ejecutadas ultimos dos afios, incluyendo
descripcion y ubicacidn exacta.

Adjuntar certificacion vigente del CFIA de la empresa.

Adjuntar certificacion vigente del CFIA de todos los profesionales involucrados
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en la obra.

Politica conozca a su cliente de la revision efectuada por la entidad autorizada.

Verificacion del otorgamiento de BFV a los propietarios, desarrolladores o
constructores. En caso de haber sido beneficiario, realizar el estudio sobre el
crecimiento patrimonial y remitir la justificacion.

Curriculum profesional de todos los profesionales involucrados en la obra.

Se aplicara la Politica conozca a su cliente de acuerdo a la metodologia de cada
Entidad Autorizada.

Reporte de
actividades Informe relacionado con las actividades ejecutadas por la entidad autorizada,
17 cubiertas conel |que serdn cubiertas con el pago de hasta el 2%, por concepto de costos de
pago por concepto | administracidn, segin disposicion GG-ME-1052-2011 y DF-OF-1651-2011.
de administracion
Copia del estudio registral de la finca postulada.
Se debe referir a los puntos relevantes del estudio de registro de la propiedad
presentada
Adjuntar copia de:
1. escrituras de adquisicion de la finca por parte del propietario actual
2. Escrituras de adquision de la finca por parte del propietario anterior.
. 3. Histdrico de movimientos de la finca, donde se reflejen los tltimos dos
18 ESt_Udlo legal fje la cambios de propietarios de la finca.
Entidad Autorizada . B} . )
4. Escrituras de los gravdmenes o anotaciones que pesen sobre la finca a
desarrollar.
Se debe hacer referencia a cada gravamen y anotacion que tenga la propiedad,
emitiendo un criterio si dichos gravdmenes afectan o no el proceso de
tramitacion del proyecto y la consecuente formalizacidén del otorgamiento de un
Bono de Vivienda.
Posee las firmas respectivas.
Listado inicial de familias a ser beneficiadas con el proyecto conteniendo la
siguiente informacién: numero de lote, tipo de solucién, nombre del
beneficiario, nimero de cédula de identidad o residencia, Ingreso familiar
bruto, Cantidad de miembros en el grupo familiar, cantidad miembros menores
de edad, indicar si hay personas con discapacidad o adultos mayores solos.
Certificacion emitida por la Entidad Autorizada, sobre el cumplimiento del
19 Beneficiarios del | articulo 23 del “Reglamento sobre opciones de financiamiento en el cortoy

Proyecto

en el largo plazo para proyectos de vivienda, con recursos del Fondo de
Subsidios para la Vivienda del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda (erradicacion de tugurios y casos de emergencia)”, en
el formato aprobado por el BANHVI.

En caso de existir Asociacién deberd aportarse lo siguiente: Nombre de la
Asociacion. Nombre y calidades del Representante Legal. Domicilio Legal, con
indicacion de: direccidn, teléfonos, facsimil y correo electrénico (de existir).

2) Se instruye a la Administracién para que coordine con las entidades autorizadas la

oportuna y debida implementacion del presente acuerdo.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEXTO: Solicitud de permiso de estudios de educacién superior




0 N O O A WO =

W W W W MDD MDD DD DN =2 a2 g g
W NN -0 O O 0N O A WD OO ONO O b WD -~ O O

Acta N2 94-2017 22 de diciembre de 2017 36

- Antes de conocer el presente tema, se retiran de la sesion los funcionarios Montoya
Mora, Sandoval Loria y Alvarado Ajun.

La Junta Directiva conoce una solicitud del sefior Auditor Interno para que se le autorice
una licencia de estudio, de tres horas semanales y durante el primer cuatrimestre de
2018, al amparo —segun lo expone— de los articulos 32, 35 y 41 del Estatuto de Personal,
asi como de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de Capacitacién del
BANHVI. Copia de las dispositivas utilizadas para exponer el citado requerimiento, se
adjuntan a la presente acta.

Consultada al respecto, la licenciada Alvarado Castro senala que aunque tendria que
analizar con mayor profundidad los argumentos expuestos por el sefior Auditor Interno, en
principio tiene dudas sobre el cumplimiento, al menos, del articulo 30 de la Ley del
BANHVI, en razén de que esta norma establece que el puesto de Auditor Interno es de

tiempo completo.

Luego de varios comentarios al respecto y con el propésito de contar con mayores
elementos de juicio para resolver la solicitud del sefior Auditor, los sefiores Directores
concuerdan en la pertinencia de solicitar el criterio de la Asesoria Legal y de la Direccién
Administrativa sobre la solicitud formulada por el Auditor Interno, segun las justificaciones
que se resumen en las diapositivas que se adjuntan a la presente acta y estableciendo a
esas dependencias un plazo de hasta el jueves 11 de enero de 2018 para rendir los
respectivos informes.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°6:
Requerir el criterio de la Asesoria Legal y de la Direccién Administrativa, sobre la solicitud

formulada por el Auditor Interno para autorizarle una licencia de estudio, de tres horas
semanales y durante el primer cuatrimestre de 2018, segun las justificaciones que se
resumen en las diapositivas que se adjuntan a la presente acta.
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Para rendir los respectivos dictdmenes, se otorga a cada unidad un plazo de hasta el
jueves 11 de enero de 2018, ocasidn en la cual debera incluirse este tema en la sesion
ordinaria de esta Junta Directiva.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

Siendo las diecinueve horas con treinta minutos, se levanta la sesion.

*kkkkkkkkkkk



