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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 07 DE AGOSTO DE 2017

ACTA N? 56-2017

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los

siguientes Directores: Rosendo Pujol Mesalles, Presidente; Nicolds Murillo Rivas,

Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Dania Chavarria Nunez, Oscar Saborio

Saborio, Alan Thompson Chacén y Ana Cristina Trejos Murillo.

Asisten también los siguientes funcionarios: Luis Angel Montoya Mora, Gerente General;

Alexander Sandoval Loria, Subgerente Financiero; Larry Alvarado Ajun, Subgerente de

Operaciones; Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor

Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1.

Lectura y aprobacién de las actas N°34-2017 del 18/05/2017 y N°35-2017 del
22/05/2017.

Propuesta de redistribucién del presupuesto FOSUVI 2017.

Solicitud de aprobaciéon de tres Bonos extraordinarios en el proyecto Colinas de
Noche Buena.

Solicitud de aprobacién de cuatro Bonos extraordinarios individuales.

Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Naser Ortega Menjivar.
Solicitud de no objecién para el financiamiento del proyecto Conjunto Habitacional El
Portillo.

Sustitucion de cuatro beneficiarios e inclusion de una familia en el proyecto Fatima.
Solicitud de proérroga del vencimiento del plazo constructivo y del contrato de
administracion de recursos del proyecto Jardines del Rio.

Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto El Cacao.
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10. Solicitud de autorizacion de transaccion en procesos judiciales contra el sefor Alfonso
Guido Fallas Leiva y otros.

11. Propuesta de reforma a la politica de conflicto de interés.

12. Participacion del Subgerente Financiero en seminario sobre riesgos a realizarse en
Colombia.

13. Autorizacion de vacaciones al Auditor Interno.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO PRIMERO: Lectura y aprobacién de las actas N°34-2017 del 18/05/2017 y
N°35-2017 del 22/05/2017

Se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el Acta N® 34-2017
correspondiente a la sesién ordinaria celebrada por la Junta Directiva el 18 de mayo de
2016. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba por parte de los sefores Directores,

excepto por el Director Presidente, quien justifica que no estuvo presente en dicha sesion.

Seguidamente, se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el
Acta N® 35-2017 correspondiente a la sesién ordinaria celebrada por la Junta Directiva el
22 de mayo de 2017. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba en forma unanime

por parte de los sefiores Directores.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEGUNDO: Propuesta de redistribucion del presupuesto FOSUVI 2017

- Antes de conocer el presente tema, se retiran temporalmente de la sesién el Director
Thompson Chacén y el sefior Gerente General.

Se conoce el oficio SGF-ME-0186-2017 del 04 de agosto de 2016, mediante el cual, la
Subgerencia Financiera remite y avala el informe DF-OF-0537-2017 de la Direccién
FOSUVI, que contiene una propuesta para redistribuir, entre diferentes entidades
autorizadas, el presupuesto 2017 del FOSUVI para casos ordinarios y del articulo 59 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. Dichos documentos se adjuntan a

la presente acta.
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El Subgerente Financiero expone los alcances del citado informe, destacando que con
base en el estudio realizado a la ejecucion presupuestaria de cada entidad autorizada, se
ha determinado la necesidad de efectuar una redistribucion del presupuesto de los
recursos provenientes del FODESAF, con el fin de ajustar la distribucién presupuestaria
de Bono Ordinario como de Articulo 59.

Adicionalmente, presenta el detalle de la propuesta de redistribucién presupuestaria,
haciendo énfasis en que basicamente se pretende ajustar los saldos de cada programa,
trasladando recursos de las entidades que han mostrado niveles bajos de ejecucién a las
entidades que tienen un alto porcentaje de ejecucién y que tienen casos individuales o
proyectos de vivienda en etapas avanzadas de tramitacién, segun lo muestra mediante
las proyecciones efectuadas por el Banco en coordinacién con las entidades autorizadas.

Posteriormente atiende varias consultas de los sefiores Directores sobre los ajustes
planteados a varias entidades autorizadas y particularmente en cuanto a los recursos del
articulo 59 para proyectos de vivienda, y finalmente, no habiendo objeciones de los
sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacién de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente

acuerdo:

ACUERDO N°1:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio SGF-ME-0186-2017 del 04 de agosto de 2017, la
Subgerencia Financiera somete a la consideracion de esta Junta Directiva el informe DF-

OF-0537-2017 de la Direccion FOSUVI, que contiene una propuesta para redistribuir los
recursos del Presupuesto 2017 del FOSUVI, provenientes del FODESAF vy
correspondientes a casos de Bono ordinario y del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, entre las diferentes entidades autorizadas.

Segundo: Que conocidos los argumentos planteados por la Direccion FOSUVI, esta
Junta Directiva no encuentra objecion en actuar de la forma que recomienda la
Administracién y, consecuentemente, lo procedente es modificar la asignacién de los
recursos presupuestarios del FOSUVI conforme se recomienda en el informe DF-OF-



Acta N° 56-2017 07 de agosto de 2017 4

0537-2017, y girar instrucciones a la Administracion para que comunique lo que

corresponda a las respectivas entidades autorizadas.

Por tanto, se acuerda:
1) Aprobar la redistribucién por entidad autorizada de los recursos del FOSUVI del
presupuesto 2017, provenientes del FODESAF, de conformidad con los montos (en
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millones de colones) que se indican en el siguiente cuadro:

ARTICULO 59 BONOS ORDINARIOS
Entidad Presupuesto ) Presupuesto | Presupuesto ) Presupuesto
Autorizada asignado Ajuste Ajustado asignado Ajuste ajustado
Mutual Cartago 4.250,7 1.100,0 5.350,7 | 10.913,99 2.080,0 12.994,0
Grupo Mutual 13.652,2 4.223 4 17.875,6 | 16.752,63 -375,0 16.377,6
INVU 24444 -1.900,0 5444 | 1.458,30 -1.200,0 258,3
B.CAC. 48,4 -48,4 0,0 50,00 -50,00 0,0
Banco Popular 1.070,9 -700,0 370,9 1.139,87 -500,0 639,9
Banco Nacional 0,0 0,0 0,0 90,32 0,0 90,3
Banco de Costa Rica 24404 -2.100,0 3404 | 2.215,00 -300,0 1.915,0
Coocique R.L 2.2453 -600,0 16453 | 4.715,65 1.225,0 5.940,7
Fund. CR-Canada 7.171,2 -1.900,0 52712 | 481278 -1.300,0 3.512,8
Coopenae R.L. 1.874,1 2.500,0 4.374,1 2.000,56 0,0 2.000,6
Coopealianza R.L. 2.907,6 -800,0 21076 | 7.464,41 -400,0 7.064 4
Coopeservidores R.L. 244 4 75,0 3194 | 3.048,84 -100,0 2.948,8
BAC San José 503,8 -200,0 303,8 | 2.626,46 -550,0 2.076,5
Coopesanmarcos R.L. 0,0 0,0 0,0 218,91 0,0 218,9
Coope-Ande N° 1 R.L. 226,8 -25,0 2018 | 1.382,92 800,0 2.182,9
CoopeUnaR.L. 266,7 -100,0 166,7 | 1.325,86 1.120,0 24459
Coopesanramoén R.L. 117,2 -25,0 92,2 47313 -100,0 373,1
Coopecaja R.L. 0,0 0,0 0,0 100,00 -50,0 50,0
Coopemep R.L. 0,0 0,0 0,0 101,07 -50,0 51,1
Coopesparta R.L. 0,0 0,0 0,0 100,00 0,0 100,0
Credecoop 0,0 0,0 0,0 100,00 0,0 100,0
ASECLIBI 0,0 0,0 0,0 100,00 -75,0 25,0
ASECCSS 0,0 0,0 0,0 200,45 -175,0 25,5
ASEDEMASA 531,8 500,0 1.031,8 576,13 0,0 576,1
ASEMINA 0,0 0,0 0,0 100,00 0,0 100,0
ASEPANDUIT 0,0 0,0 0,0 100,00 0,00 100,0
TOTAL 39.995,9 0,0 39.9959 | 62.167,3 0,0 62.167,3

2) Se instruye a la Administracién para que comunique a las respectivas entidades

autorizadas los alcances del presente acuerdo.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ARTICULO TERCERO: Solicitud de aprobacién de tres Bonos extraordinarios en el
proyecto Colinas de Noche Buena

- A partir de este momento se reincorporan a la sesion el Director Thompson Chacén vy el
sefnor Gerente General.

Se conoce el oficio GG-ME-0677-2017del 03 de agosto de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0535-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Mutual Cartago de
Ahorro y Préstamo (MUCAP) para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y bajo los lineamientos para financiar la
compra de viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificacidon en la modalidad “llave
en mano”, tres Bonos de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, en el
proyecto habitacional Colinas de Noche Buena, ubicado en el distrito y canton de
Turrialba, provincia de Cartago. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y los siguientes seis temas, se incorpora a la sesion la ingeniera
Pamela Quirés Espinoza, jefa del Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI, quien
presenta el detalle de la referida solicitud de financiamiento, destacando que la
documentacién remitida por MUCAP ha sido debidamente analizada por la Direccién
FOSUVI y su Departamento Técnico, los que finalmente recomiendan aprobar la
propuesta de la entidad autorizada, en el sentido de autorizar la emision de los tres casos
por un monto total de ¢64,9 millones, suma que incluye los gastos de formalizacion que
serian financiados por el BANHVI.

Por otra parte, indica que la Direccion FOSUVI revisé los expedientes de las familias
(todas ellas del cantén de Turrialba) y verificd el cumplimiento de todos los requisitos vy,
por otro lado, se ha verificado la razonabilidad de la informacién técnica del proyecto,
particularmente, lo que se refiere a la construccion conforme a los planos constructivos, el
acatamiento de la Directriz N° 27 y el cumplimiento de los requerimientos del Codigo
Sismico y del estudio de suelos correspondiente, asi como los demas requisitos que para
el programa “llave en mano”, se establecen en el acuerdo N°8 de la sesién 02-2012 del 06
de enero de 2012.
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Finalmente, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°2:
Considerando:

Primero: Que la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo (MUCAP) ha presentado solicitud
a este Banco para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda (LSFNV) y bajo los lineamientos para financiar la compra de
viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificacion en la modalidad “llave en mano”,
tres operaciones de Bono Familiar de Vivienda, destinadas a familias que habitan en
condicion de extrema necesidad, en el proyecto habitacional Colinas de Noche Buena,
ubicado en el distrito y canton de Turrialba, provincia de Cartago.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0535-2017 del 03 de agosto de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0677-2017, de esa misma fecha—
la Direccién FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la solicitud de la
MUCAP, y con base en la documentacién presentada por la entidad y los estudios
realizados por el Departamento Técnico, tanto en materia de costos unitarios como de los
requerimientos del programa “llave en mano”, recomienda aprobar los respectivos Bonos

Familiares de Vivienda, bajo las condiciones sefaladas en el citado informe.

Tercero: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se
han presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de
la Administracion, en los mismos términos sefialados por la Direccibn FOSUVI en el
informe DF-OF-0535-2017 y sus anexos.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, tres operaciones individuales de Bono
Familiar de Vivienda, para compra de vivienda existente y por un monto total de
¢64.950.518,00, en el proyecto habitacional Colinas de Noche Buena, ubicado en el
distrito y canton de Turrialba, provincia de Cartago, dando solucién habitacional a igual
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namero de familias que viven en situacion de extrema necesidad. Lo anterior, actuando la

Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo (MUCAP) como entidad autorizada.

2) Para estos efectos, se autorizan tres Bonos Familiares de Vivienda, de conformidad

con el siguiente detalle de beneficiarios y montos:

v Gastos de Gastos de
Jefe de Familia Cédula Propiedad r:rgti:\e::;g formalizacion | formalizacion a Monto del
identidad Folio Real P aportados por | financiar por Bono (¢)
(¢) lafamilia (¢§) | BANHVI(¢)
Mileydi Ramirez Rojas | 3-0370-0271 | 3-256364-000 | 22.95430000 | 15822679 | 369.195.84 | 23.323.496,00
Carlos Marin Calvo 3-0302-0072 | 3-256368-000 | 2279530000 | 15750454 | 36751059 | 23.162.811,00
'\R"(‘)’j':‘ss Jestis Cordero | 4 4434.0314 | 3-256572-000 | 18.149.850,00 | 13472596 | 31436058 | 18.464.211,00

3) Dentro de los gastos de formalizacién se contempla la prima de seguros, gastos
legales, avallo de la propiedad, kilometraje y estudio social.

4) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, las familias beneficiarias reciban el bien con los impuestos nacionales y

municipales al dia, sin gravamenes y libre de deudas con la entidad.

5) La formalizacién de las operaciones y el giro de los recursos, se realizaran en paralelo
con las gestiones de traspaso de areas verdes, facilidades comunales y calles publicas

del proyecto.

6) Debera efectuarse una retencién del 5% del costo de las soluciones habitacionales,
que se girara cuando se materialice el traspaso en escritura publica de las areas verdes,
facilidades comunales y calles publicas del proyecto. El restante 95% del costo de las
soluciones habitacionales, se girara con la formalizacién individual de las operaciones de
Bono Familiar de Vivienda, tal y como lo establece la normativa del Programa Llave en
Mano.

7) Los gastos de formalizacion de inscripcion registral y compraventa, no subsidiados por
el BANHVI deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor y la familia.
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8) La entidad autorizada debera verificar, previo a la formalizacion de las soluciones
habitacionales, que las viviendas sean entregadas a las familias en excelentes

condiciones de conservacion, con todos los elementos conectados.

9) La entidad autorizada debera efectuar una inspeccion y un informe al BANHVI sobre el
estado de conservacién de las viviendas, en un plazo de un afno luego de habitados los
inmuebles, a fin de determinar si todos los sistemas de la vivienda estan operando
adecuadamente y no se hayan detectado vicios ocultos. Adicionalmente se debe indicar si
las familias que formalizaron su Bono son las mismas ocupantes de las viviendas.

10) La entidad autorizada deberd formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO CUARTO: Solicitud de aprobacién de cuatro Bonos extraordinarios
individuales

Se conoce el oficio GG-ME-0673-2017 del 03 de agosto de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0529-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene un resumen de los resultados del estudio efectuado a las solicitudes del
Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, Fundacion para la Vivienda
Rural Costa Rica — Canada y Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, para tramitar —al
amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— cuatro
Bonos Familiares de Vivienda individuales por situacién de extrema necesidad, para las
familias que encabezan las seforas Maria Felicia Montero Hernandez, Sonia Maria
Chaves Vega, Grettel Jaén Bejarano y Flory Carmen Mayorga Fonseca. Dichos
documentos de adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone el detalle de las referidas solicitudes de
financiamiento, destacando que las operaciones han sido debidamente analizadas por la
Direccion FOSUVI, se ha revisado el cumplimiento de los requisitos por parte de las
familias postuladas y de igual forma se ha verificado la razonabilidad de la informacién
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técnica y los costos propuestos, determinandose que los casos cumplen a cabalidad con
todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema y por lo tanto se recomienda
aprobar los subsidios bajo las condiciones sefaladas por esa Direccién.

Finalmente, conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los
sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, toma los siguientes

acuerdos:

ACUERDO N°3:
Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo ha
presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion
de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la
familia que encabeza la sefiora Maria Felicia Montero Hernandez, cédula numero 9-0064-
0275, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito y cantén de Guéacimo,
provincia de Limén, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢88.000,00,
proveniente de una pension por invalidez que recibe la sefiora Montero Hernandez y de
las labores que realiza su hija como empleada doméstica.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0529-2017 del 03 de agosto de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0673-2017, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el andlisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢16.938.913,70 y bajo las condiciones sefialadas en el
referido informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, o que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccion FOSUVI.
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Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢16.938.913,70 (dieciséis millones novecientos treinta y ocho
mil novecientos trece colones con 70/100), para la familia que encabeza la sefiora Maria
Felicia Montero Hernandez, cédula ndmero 9-0064-0275, actuando el Grupo Mutual
Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte familiar de
¢40.100,00 permitira financiar el costo (¢5.200.000,00) de un lote de 160,00 m2, con folio
real #7-148204-000 y situado en el distrito y cantén de Guacimo, provincia de Limén; asi
como los montos de ¢11.378.013,70 por el valor de la construccion de una vivienda de
50,00 m2, y ¢401.000,00 por concepto de gastos de formalizacion de la operacién.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) Debido a que el vendedor del lote y el constructor es la misma sociedad anénima, la
entidad autorizada girara el 50% del precio del lote contra la formalizacién del Bono

Familiar de Vivienda y el restante 50% contra la entrega de la vivienda.

6) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ACUERDO N°4:

Considerando:

Primero: Que la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada ha presentado
solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situaciéon de extrema
necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la familia que
encabeza la sefiora Sonia Maria Chaves Vega, cédula nimero 2-0512-0656, a quien se le
otorgaria una solucién habitacional en el distrito Piedades Sur del canton de San Ramén,
provincia de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢100.000,00,
proveniente de las labores que realiza la sefiora Chaves Vega como empleada doméstica.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0529-2017 del 03 de agosto de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0673-2017, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢11.681.690,29 y bajo las condiciones sefaladas en el

referido informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢11.681.690,29 (once millones seiscientos ochenta y un mil
seiscientos noventa colones con 29/100), para la familia que encabeza la sefiora Sonia
Maria Chaves Vega, cédula nuimero 2-0512-0656, actuando la Fundacién para la
Vivienda Rural Costa Rica — Canada como entidad autorizada.
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2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte familiar de
¢36.318,28 permitira financiar el costo (¢2.490.000,00) de un lote de 166,00 m2, con folio
real #2-538465-000 y situado en el distrito Piedades Sur del cantén de San Ramédn,
provincia de Alajuela; asi como los montos de ¢8.864.825,77 por el valor de la
construccién de una vivienda de 42,00 m?, y ¢363.182,80 por concepto de gastos de
formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin
deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°5:
Considerando:

Primero: Que la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo ha presentado solicitud para
tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion de extrema necesidad,
para compra de lote y construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza la
sefora Grettel Jaen Bejarano, cédula nimero 3-0400-0812, a quien se le otorgaria una
solucion habitacional en el distrito Pavones del cantén de Turrialba, provincia de Cartago,
toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢200.000,00, proveniente de una pensién

alimentaria y de las labores que realiza la sefiora Jaen Bejarano como jornalera.
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Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0529-2017 del 03 de agosto de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0673-2017, de esa misma fecha— la
Direccibn FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢14.395.011,76 y bajo las condiciones sefaladas en el
referido informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccién FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢14.395.011,76 (catorce millones trescientos noventa y cinco
mil once colones con 76/100), para la familia que encabeza la senora Grettel Jaen
Bejarano, cédula numero 3-0400-0812, actuando la Mutual Cartago de Ahorro vy
Préstamo como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte familiar de
¢116.730,00 permitira financiar el costo (¢6.500.000,00) de un lote de 237,00 m2, con folio
real #3-246639-000 y situado en el distrito Pavones del canton de Turrialba, provincia de
Cartago; asi como los montos de ¢7.622.641,76 por el valor de la construccién de una
vivienda de 42,00 m?, y ¢389.100,00 por concepto de gastos de formalizacién de la
operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.
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4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°6:
Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo ha
presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion
de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la
familia que encabeza la senora Flory del Carmen Mayorga Fonseca, cédula nimero 5-
0258-0481, a quien se le otorgaria una solucion habitacional en el distrito Tambor del
cantén y provincia de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar mensual es de
¢195.000,00, proveniente de las labores que realiza la sefiora Mayorga Fonseca como
empleada domeéstica.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0529-2017 del 03 de agosto de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0673-2017, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢17.721.290,23 y bajo las condiciones sefialadas en el
referido informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de

la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
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Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccién FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢17.721.290,23 (diecisiete millones setecientos veintiin mil
doscientos noventa colones con 23/100), para la familia que encabeza la sefiora Flory del
Carmen Mayorga Fonseca, cédula numero 5-0258-0481, actuando el Grupo Mutual
Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte familiar de
¢135.622,86 permitira financiar el costo (¢9.900.000,00) de un lote de 146,82 m2, con folio
real #2-509519-000 y situado en el distrito Tambor del cantén y provincia de Alajuela; asi
como los montos de ¢7.504.836,89 por el valor de la construccién de una vivienda de
42,00 m2, y ¢452.076,20 por concepto de gastos de formalizacion de la operacién.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ARTICULO QUINTO: Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Naser

Ortega Menjivar

- Antes de conocer el presente tema, se retira temporalmente de la sesién el senor
Gerente General, quien se excusa de participar en la discusion y resolucién de este
asunto.

Se conoce el oficio SGF-ME-0185-2017 del 03 de agosto de 2017, mediante el cual, la
Subgerencia Financiera remite y avala el informe DF-OF-0530-2017 de la Direccién
FOSUVI, que contiene los resultados del estudio realizado a solicitud de Coopealianza
R.L., para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, un Bono Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad, para
compra de lote y construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza el sefnor
Naser Ortega Menjivar, cédula ndmero 122200296607, a quien se le otorgaria una
solucién habitacional en el distrito San Pedro del canton de Pérez Zeledon, provincia de
San José, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢227.771,43, proveniente de las
labores que realiza el sefor Ortega Menjivar como pe6dn agricola. Dichos documentos se
adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirds Espinoza expone los alcances del citado informe, destacando que la
solicitud ha sido debidamente analizada por la Direccion FOSUVI y se determind que ésta
cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema, razén por la cual
se recomienda aprobar un subsidio de ¢17.560.555,10 bajo las condiciones sefialadas por
esa Direccion, y que sumado a un aporte de la familia por ¢49.061,66 permitira financiar el
costo (¢6.500.000,00) de un lote de 312,00 m2, asi como los montos de ¢10.619.000,19
por el valor de la construccion de una vivienda de 51,80 m?, y ¢490.616,57 por concepto
de gastos de formalizacion de la operacién.

Finalmente, conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los
sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva acoge la
recomendacion de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°7:
Considerando:
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Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad, para compra de lote y
construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza el senor Naser Ortega
Menijivar, cédula nimero 122200296607, a quien se le otorgaria una solucién habitacional
en el distrito San Pedro del canton de Pérez Zeleddn, provincia de San José, toda vez que
el ingreso familiar mensual es de ¢227.771,43, proveniente de las labores que realiza el
senor Ortega Menjivar como peoén agricola.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0530-2017 del 03 de agosto de 2017 —el cual
es avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0185-2017, de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio técnico realizado a la
solicitud de la entidad autorizada, el cual contiene la valoracion socioeconémica del caso
y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con base en la normativa vigente
y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado,
recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de Vivienda, hasta por el
monto de ¢17.560.555,10 y bajo las condiciones establecidas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Subgerencia Financiera, esta
Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de la Administracién vy,
en consecuencia, lo que procede es aprobar la emision del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los términos planteados en el oficio DF-OF-0530-2017 de la Direccion
FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisiéon de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢17.560.555,10 (diecisiete millones quinientos sesenta mil
quinientos cincuenta y cinco colones con 10/100) para la familia que encabeza el sefior
Naser Ortega Menjivar, cédula nimero 122200296607, actuando Coopealianza R.L.
como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢49.061,66 permitira financiar el costo (¢6.500.000,00) de un lote de 312,00 m2, con
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folio real #1-206523-000 y situado en el distrito San Pedro del cantén de Pérez Zeleddn,
provincia de San José; asi como los montos de ¢10.619.000,19 por el valor de la
construccién de una vivienda de 51,80 m?, y ¢490.616,57 por concepto de gastos de
formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin
deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEXTO: Solicitud de no objecion para el financiamiento del proyecto

Conjunto Habitacional El Portillo

- A partir de este momento se incorpora a la sesion el sefior Gerente General.

Se conoce el oficio GG-ME-0675-2017 del 03 de agosto de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0531-2017 de la Direccion FOSUVI,
referido a los resultados del estudio realizado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo, para declarar la no objeciéon no objecion al financiamiento
del proyecto Conjunto Habitacional El Portillo, ubicado en el distrito TurrGcares del cantén
Alajuela de la provincia de Alajuela, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.
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La ingeniera Quirés Espinoza presenta inicialmente los antecedentes y las caracteristicas
de este conjunto habitacional, asi como los aspectos mas relevantes de la solicitud del
Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo y los resultados del proceso
de licitacién realizado por esa entidad autorizada; para la tramitacién de ciento sesenta y
cinco familias de extrema necesidad al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda y una familia de Bono-Crédito, bajo el procedimiento
de maduraciéon de proyectos, segun formulario S-004-06 "Formulario de Solicitud de
Financiamiento de Corto Plazo para Mejoramiento de Infraestructura y Construccion y
Mejoras de Viviendas".

Agrega que estas obras tienen un costo total aproximado de ¢4.680 millones y la empresa
desarrolladora —de conformidad con los resultados del proceso realizado por la entidad—
seria Compania Hermanos Navarro y Sojo S.A., empresa que esta debidamente inscrita
en el CFIA, cumplié con todos los requisitos del cartel de licitaciéon y obtuvo la mayor

calificacion.

Seguidamente, detalla el costo de las obras a ejecutar en el asentamiento, concluyendo
que con base en la documentacién presentada por la entidad autorizada y los estudios
realizados por el Departamento Técnico del FOSUVI, se recomienda declarar la no
objecién a la adjudicacion de las obras y autorizar el monto requerido en administracion,
bajo las condiciones que se indican en el referido informe técnico, planteada por el Grupo
Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, en su condicion de entidad
autorizada.

Posteriormente el Director Alvarado Herrera, comenta que por un lado no le parece
razonable que después de 18 afios que el BANHVI recibi6 este terreno, hasta ahora esté
viendo la propuesta para el disefio y construccion del proyecto; y por otro lado solicita el
criterio del licenciado Mora Villalobos con respecto a que este proyecto sea disefiado y
luego construido por la misma empresa. Esto ultimo, dado que en otras ocasiones la
Asesoria Legal ha senalado que cuando se contrata el disefio del proyecto, en el cartel
tienen que dejarse bien claras y establecidas las condiciones del proyecto.

Al respecto, el licenciado Mora Villalobos aclara que este proyecto no fue consultado o por

lo menos este informe no fue remitido a la Asesoria Legal para su valoracion o para
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dictaminarlo, por lo que entonces no podria emitir criterio, pero podria hacer una
observacion sobre lo que se ha expuesto en esta sesion, en el sentido que se plantean
hay algunos gastos administrativos de la entidad y, sin embargo, ha entendido que este
proyecto esta en un fideicomiso, por lo que no esta seguro de que ese 5% en este tipo de
casos proceda.

Por su parte el Director Presidente manifiesta que en cuanto al disefio y construccion se
podria decir que el disefo tiene mucho mas impacto en la construccién que en otro tipo de
proyectos (por ejemplo cuando se trata de un edificio de varios pisos o de varios edificios),
dado que en este caso es muy simple porque solo se tiene que disefiar una casa y repetir
la construccion 165 veces, en el tanto los lotes estan definidos y, por consiguiente, la
posibilidad que tiene el disenador de hacer cambios es minima.

Sobre el particular, el licenciado Mora Villalobos indica que aunque no puede decir si el
cartel esta correctamente elaborado, ya que no lo ha revisado, sugiere revisar el aspecto
relacionado con los gastos de administracion, ya que —entre otras cosas— la entidad tiene
un contrato de fideicomiso con el BANHVI y recibe una comision fiduciaria mensual por la
administracion de todo el proyecto, por lo que entonces puede estarse dando una

duplicacién de pago.

Seguidamente, la ingeniera Quirds Espinoza indica que los precios ofertados para la
construccién fueron verificados por el Departamento Técnico, y el costo de las viviendas
cumple con los rangos que tiene establecidos ese Departamento para ese tipo de obra.
Agrega que con respecto al tema de la comisidbn que menciona el licenciado Mora
Villalobos, ella hizo esa consulta porque ese esquema de trabajo de Grupo Mutual y del
fideicomiso con FONAVI fue el mismo que se utilizé con el proyecto La Hoja Dorada, y el
Departamento de Fideicomisos le respondié que hay un pronunciamiento formal donde se
dice que las tareas del fiduciario y de la entidad autorizada no se estan superponiendo;
razon por la cual no se dejé un condicionamiento adicional como si se hizo en el caso del
proyecto La Hoja Dorada.

Agrega el sefor Subgerente Financiero, que el cartel fue elaborado por una empresa que
fue contratada por el Grupo Mutual para hacerlo; y en su momento se le remitié a la



0 N O O A WO =

W W W W W MDD NDMNDDPDDNDDNDDNDD DD =2 a2 g g
A WODN - O O 0O NO O D WOWDN - OO OO NOO O b WDV =~ O O

Acta N¢ 56-2017 07 de agosto de 2017 21

Asesoria Legal que emiti6 unos comentarios, basicamente relacionados con la

participacién de empresas y personas fisicas.

No obstante estas explicaciones, el Director Alvarado Herrera recuerda que hay un
acuerdo de esta Junta Directiva en el que ordena que todos los asuntos que se eleven a
este Organo Colegiado, deben presentarse con la valoracién juridica de la Asesoria Legal;
y por otro lado desea que la Administracion le explique la razén por la que el monto
promedio de las soluciones de vivienda llegan en este proyecto a un promedio de 28,3
millones de colones, con soluciones de hasta 33 o 35 millones de colones.

Al respecto, la ingeniera Quirés Espinoza explica que eso debe a varias razones. La
primera es que los terrenos en esa zona son altos, rondan los 100.000 colones por metro
cuadrado, y es lo que se ha acostumbrado a financiar en esa zona; y lo segundo es que
en promedio la mayoria de los lotes tienen entre 150 y 170 metros cuadrados y algunos
con mucho mas de area, razén por la cual la solucién es un poco mas alta. Agrega que
también los lotes que tienen un poco mas de area es donde se ubican las viviendas mas
grandes, porque es donde se tiene mas espacio y por consecuencia son mas caras
porque son las que llevan las adecuaciones para personas con discapacidad y para

nudcleos numerosos con tres dormitorios.

Seguidamente, el Director Alvarado Herrera indica que comprende que los precios de los
terrenos en esa zona son altos, pero hace ver que dentro del proyecto se encuentra un
grupo de viviendas de interés social gestionadas por el IMAS, y por lo tanto no es lo mimo
valorar un lote de 200 metros cuadrados en el centro de Turrucares o en alguna finca de
ese canton, a valorar un lote que ya esté dentro de un proyecto de interés social. En este
sentido, su duda va en el sentido de que ahi hay una infraestructura hecha y no se le hace
razonable que las soluciones lleguen a ¢35 millones con un promedio de ¢28 millones,
aun y cuando el proyecto esta en Turrucares, por lo que antes de aprobarlo quisiera tener
un criterio de la Asesoria Legal.

En este sentido el Director Presidente indica que le parece que aqui hay una
contradiccién con respecto a que por un lado, el Subgerente Financiero asegura que se le
enviaron a la Asesoria Legal los términos de referencia sobre este proyecto, y por otro
lado el licenciado Mora Villalobos manifiesta que él nos los ha visto, por lo que cree que
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esto se vuelve muy complicado. Sobre el particular, el licenciado Mora Villalobos aclara
que su observacion se refiere al cartel final, ya que él tuvo un borrador hace casi un ano
pero desconoce el contenido y los alcances del cartel definitivo.

Por su parte, la Directora Chavarria NUfez comenta que ella tuvo la oportunidad de visitar
el proyecto hace un par de afos y comprende la importancia de comenzar a utilizar esos
terrenos del Banco que se encuentran en fideicomiso; pero por otro lado también
comparte la duda del Director Alvarado Herrera con respeto a la necesidad de contar con
una revision por parte de la Asesoria Legal de este Banco, a efectos de contar con una
valoracion juridica y aclarar las dudas sobre los gastos de administracion, o cualquier otra
que por mas pequena que sea es importante que quede aclarada.

Al respecto el Director Presidente, manifiesta su duda sobre el valor agregado de pasar el
informe de la Administracién a la Asesoria Legal, pues en su criterio esto no cambiaria en
absoluto la situacién. Sin embargo, si la mayoria de los sefores Directores estima
necesario contar con el criterio de la Asesoria Legal, esperaria que ese dictamen se emita
lo antes posible.

Seguidamente y atendiendo una consulta del Director Thompson Chacén sobre la razén
por la que este asunto no fue consultado previamente con la Asesoria Legal, la ingeniera
Quirés Espinoza indica, en resumen, que en este caso no existian dudas sobre las fincas,
sobre los antecedentes de la empresa constructora ni sobre la existencia de algun
gravamen; sumado esto a que ya se tenia una posicion de la Asesoria Legal con respecto
al cartel que se habia publicado, pues es el mismo que el conocié hace un ano.

Al respecto, el Director Thompson Chacén manifiesta que tal vez hay que precisar el
acuerdo de esta Junta Directiva con el que se solicitan criterios de legalidad sobre las
solicitudes presentadas a esta Junta Directiva, ya que le parece que ha estado a criterio
de la Administracion Superior cuando se solicita el criterio de la Asesoria Legal, y si ahora
la Junta Directiva quiere que todo asunto pase por la Asesoria Legal, le parece que
deberia ser mas explicita en esto.

Por su parte la Directora Chavarria Nufiez, considera que en efecto se debe definir como
va a actuar esta Junta Directiva durante los meses que les queda, pero aclara que en este
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momento si no es bajo las condiciones de trasladarlo a la Asesoria Legal para su revision,

no podria aprobar este proyecto.

Seguidamente, el Director Thompson Chacén opina que lo que se debe aclarar es si para
poder resolver con mas tranquilidad todo lo que se someta a la aprobacién de esta Junta
Directiva, incluso los Bonos individuales del articulo 59 y todos los puntos agendados, se
debe contar con el visto bueno de la Asesoria Legal o, como en este caso, si la
Administracién ha estimado que no existen mayores elementos juridicos lo puede

presentar a la Junta Directiva sin el criterio legal.

Sobre las anteriores observaciones y otras relacionadas con las eventuales
consecuencias del atraso que generaria esperar el criterio de la Asesoria Legal, el
licenciado Mora Villalobos aclara que obligatoriamente el cartel tiene que decir que la
validez y la eficacia del acto de adjudicacién quedan sujetas a la aprobacién final del
financiamiento por parte de la Junta Directiva del BANHVI, y que en caso de que hubiera
un serio vicio y haya que echar atras, eso no deberia presentar ningln problema porque
el cartel lo tiene que precisar, y si no lo dijera es una falla del fiduciario porque es un

compromiso.

Finalmente, los sefores Directores resuelven acoger la propuesta de los Directores
Chavarria Nunez y Alvarado Herrera, y, en consecuencia, la Junta Directiva toma el

siguiente acuerdo:

ACUERDO N°8:
Solicitar el criterio y las eventuales recomendaciones de la Asesoria Legal, en lo que

compete a esa dependencia, sobre la solicitud de no objecion presentada por la Gerencia
General por medio del oficio GG-ME-0675-2017 del 03 de agosto de 2017, para el
financiamiento del proyecto habitacional El Portillo.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ARTICULO SETIMO: Sustitucion de cuatro beneficiarios e inclusion de una familia

en el proyecto Fatima

Se conoce el oficio GG-ME-0650-2017 del 31 de Julio de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-0518-2017 de la Direccién FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Mutual Cartago de Ahorro y
Préstamo, para sustituir cuatro beneficiarios del proyecto Fatima, ubicado en el distrito y
canton de Quepos de la provincia de Puntarenas, y aprobado al amparo del articulo 59
de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, segun consta en el acuerdo
N° 1 de la sesién 34-2014 del 06 de mayo de 2014. Dichos documentos se adjuntan a la
presente acta.

La ingeniera Quirds Espinoza expone los alcances del citado informe, sefnalando, en
resumen, que la solicitud consiste en realizar los siguientes cambios en las condiciones
del financiamiento del citado proyecto: a) sustituir cuatro beneficiarios, como
consecuencia del incumplimiento de requisitos o desinterés por parte de los beneficiarios
originales; y b) incluir cinco familias en viviendas pendientes de adjudicar del proyecto,
segun lo resuelto en el acuerdo original de aprobacion del financiamiento.

Agrega que el levantamiento de listado de familias fue coordinado por la entidad
autorizada con la Municipalidad, para garantizar que las familias a incluir sean de la
misma zona, y ademas son familias que habitan en condicién de vulnerabilidad y en
extrema pobreza.

Concluye afirmando que la propuesta de la entidad autorizada ha sido debidamente
analizada por la Direccion FOSUVI, y dado que se considera pertinente, se recomienda
autorizar las respectivas modificaciones.

De esta forma, conocido el informe de la Direccién FOSUVI y no habiendo objeciones de
los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva
resuelve acoger la recomendacion de la Administracion y, en consecuencia, toma el
siguiente acuerdo:
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ACUERDO N°9:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 2 de la sesion 09-2013 del 04 de febrero de 2013,
la Junta Directiva de este Banco otorgé a la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo
(MUCAP) —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda— el financiamiento para el desarrollo del proyecto habitacional Fatima, ubicado
en el distrito y cantén de Quepos, provincia de Puntarenas.

Segundo: Que la MUCAP ha solicitado la aprobacién de este Banco para realizar los
siguientes cambios en las condiciones del financiamiento del citado proyecto: a) sustituir
cuatro beneficiarios, como consecuencia del incumplimiento de requisitos o desinterés por
parte de los beneficiarios originales; y b) incluir una familia en una vivienda pendiente de
adjudicar del proyecto, segun lo resuelto en el acuerdo original de aprobacién del

financiamiento.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-0518-2017 del 31 de julio de 2017 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0650-2017, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio efectuado a la solicitud de la
MUCAP, concluyendo que con base en la informacion presentada y la normativa
establecida para estos casos, se recomienda autorizar los cambios requeridos por la
entidad autorizada, certificando que los nuevos nucleos familiares califican
satisfactoriamente para recibir el Bono Familiar de Vivienda, bajo las condiciones
establecidas en el referido informe.

Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracién, en los mismos términos planteados por la Direccion FOSUVI en el
informe DF-OF-0518-2017.

Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar la exclusién de los siguientes cuatro beneficiarios del proyecto Fatima:

Nombre Cédula Nombre Cédula
Otérola Quirds Alfonso 1-0372-0080 Rojas Cabezas Jaxon Alfredo 6-0393-0257
Fonseca Sanchez Adam 6-0320-0395 Chavarria Zufiga Rosario 1-0322-0017
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2) Autorizar la inclusion de los siguientes cuatro beneficiarios del proyecto Fatima:

Nombre Cédula Nombre Cédula
Oliver Quesada Quirds 6-0316-0106 Yerlin Herrera Pineda 2-0718-0265
Asdrubal Rocha Agliero 6-0285-0668 Roger Marin Salazar 6-0328-0730

3) Incorporar, de conformidad con lo establecido en el acuerdo N° 2 de la sesién 09-2013
del 04 de febrero de 2013, el siguiente beneficiario del proyecto Fatima:

Nombre Cédula
Donald Chacén Jarquin 6-0253-0907
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO OCTAVO: Solicitud de prérroga del vencimiento del plazo constructivo y

del contrato de administracion de recursos del proyecto

Jardines del Rio

Se conoce el oficio GG-ME-0668-2017 del 01 de agosto de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0522-2017 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela
— La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para prorrogar el vencimiento del plazo constructivo
y del contrato de administracién de recursos del proyecto Jardines del Rio, ubicado en el
distrito y cantéon de Quepos de la provincia de Puntarenas, y aprobado al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, segun consta en el
acuerdo N° 1 de la sesion 79-2015 del 14 de diciembre de 2015. Dichos documentos se

adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirés Espinoza expone los alcances del citado informe, destacando las
razones en las que se fundamenta la entidad para justificar su solicitud y la consecuente
necesidad de ampliar el plazo de la respectiva linea de crédito hasta el 30 de setiembre
de 2017 para concluir las obras y de hasta el 30 de setiembre de 2018 para liquidar el
respectivo contrato de administracién de recursos, el cual se considera razonable por
parte de la Direccién FOSUVI y que basicamente se sustenta en los siguientes factores:
a) nuevos requisitos del AyA para el recibido del sistema sanitario y potable; b) pruebas
de presién en la tuberia de agua potable; y ¢) atrasos en la recepcién de las obras.
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Al respecto, el Director Presidente manifiesta que le parece que la fecha que esta
proponiendo la administracién (hasta el 30 de setiembre de 2018), no esta bien justificada,
ya que si se esta cambiando el periodo de construccién en solo dos meses, no encuentra
razon para ampliar el periodo de formalizacién en siete meses; sumado esto a que desde
su punto de vista, el requerimiento del AyA se ha dado realmente por un error de la
empresa desarrolladora.

Al respecto y atendiendo una consulta de la Directora Trejos Murillo sobre la anterior
propuesta, la ingeniera Quirés Espinoza aclara que en este caso el proceso de
formalizacién no se puede iniciar hasta que se tengan los planos de catastro; y este
proceso generalmente tarda de 3 a 4 meses en las entidades gubernamentales, porque
la Municipalidad tiene que hacer la recepcién de las area publicas, se tienen que aprobar
todos los sistemas: sanitarios, agua potable, electricidad, telefonia. =~ No obstante, no
encuentra objecién en que se apruebe una ampliacion hasta abril de 2018, segun lo
propone el Director Presidente.

Por su parte, el Director Alvarado Herrera solicita que la Administracion se pronuncie
sobre lo expuesto por el Director Presidente en cuanto a los atrasos en la ejecucién del
proyecto, pues contrario a ese criterio el informe indica expresamente que los atrasos no

son imputables al desarrollador.

Al respecto, la ingeniera Quirés Espinoza indica que el vencimiento original del contrato
en la parte de construccion estaba para el 5 de agosto de 2017, y ahora estan
recomendando un plazo adicional de dos meses para atender varios temas pendientes,
tales como la nueva revisién del AyA que no son imputables a la empresa constructora y
el plazo que le ha tomado al AyA hacer sus verificaciones. Agrega que ya se ha estado
trabajando en ese proceso y hay un 90,5% de avance en la obra, mientras que las
viviendas estan practicamente construidas y se han estado terminando unos temas
referidos a la planta de tratamiento.

Anade que este plazo esta justificado en que el AYA implement6 una nueva metodologia
de revision y el tema es que las obras del proyecto iniciaron hace mas de 12 meses; y

esta verificacion de la linea vista no la tenian y ademas la nueva metodologia de revision
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no solamente atrasa la construccién, sino también hay que corregir algan tramo de tuberia
por causas no imputables al constructor, pero que ciertamente puede requerir un plazo
anterior a setiembre de 2018.

En este sentido el Director Alvarado Herrera indica que él prefiere valorar lo explicado por
la Administracion, en cuanto a que se debia ampliar el plazo al menos hasta el 30 de
mayo de 2018.

Por su parte, el Gerente General manifiesta que ha avalado el informe porque viene
debidamente justificado por el Departamento Técnico y por la Subgerencia de
Operaciones, y se ha hecho una amplia explicacién de la necesidad de todos esos
plazos, y que bajo esa misma filosofia, la Gerencia avalé los plazos sugeridos y
calculados técnicamente por las ambas instancias, porque al final de cuentas cuatro o
seis meses es mucho tiempo pero a la vez son los tiempos calculados por las instancias
técnicas correspondientes dentro del Banco; y hace esta observacion para que se tome
en cuenta al momento de tomar decisiones para reducir los plazos, tratandose de que el
proyecto consta de 187 casos.

Seguidamente, el Director Alvarado Herrera deja constando su voto negativo,
argumentando que el area técnica sefala la necesidad de que después de terminado el
proyecto transcurran tres meses para la aceptacion de las obras y después de ahi seis
meses para el proceso de formalizacién. Y aunque concuerda en que los procesos de
formalizacién se retrasan enormemente en proyectos ya construidos, en el tema de las
entidades se sigue sin fortalecer el area (Direccibn de Supervision de Entidades
Autorizadas) que deberia velar por el cumplimiento de la normativa y los tiempos, y sin
embargo se sigue sin fortalecerla y se siguen teniendo en esa Direccién solo una jefatura
y dos personas, y por ende el proceso de lo que hacen las entidades autorizadas no se
controla ni se regula.

En consecuencia, acogiendo la propuesta del Director Presidente y con el voto negativo
del Director Alvarado Herrera por las razones antes apuntadas, la Junta Directiva toma el
siguiente acuerdo:
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ACUERDOQO N°10:

Considerando:

Primero: Que mediante el oficio C-626-DC-17 del 04 de julio de 2017, el Grupo Mutual
Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo (Grupo Mutual), solicita la autorizacién de

este Banco para prorrogar el vencimiento del plazo constructivo y del contrato de
administracion de recursos correspondiente al proyecto habitacional Jardines del Rio,
ubicado en el distrito y cantén de Quepos, provincia de Puntarenas, y aprobado al amparo
del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, segun consta
en el acuerdo N° 1 de la sesion 79-2015 del 14 de diciembre de 2015.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0522-2017 del 01 de agosto de 2017 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0668-2017, de esa misma fecha—
la Direccion FOSUVI presenta el resultado del estudio efectuado a la solicitud del Grupo
Mutual, concluyendo que con base en los argumentos senalados por esa entidad para
justificar el plazo requerido, recomienda aprobar una prorroga de hasta el 30 de setiembre
de 2017 para concluir las obras y de hasta el 30 de setiembre de 2018 para liquidar el
respectivo contrato de administracion de recursos.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Direccién FOSUVI en cuanto al plazo adicional para concluir las obras constructivas,
pero estima que la entidad autorizada debe procurar que la formalizacion de las
operaciones de Bono Familiar de Vivienda y el cierre técnico-financiero del proyecto se
realice en un plazo que vencera el 30 de abril de 2018, con el propésito de garantizar la
entrega oportuna de las viviendas a las familias beneficiarias.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, una prérroga
de hasta el 30 de setiembre de 2017 para concluir las obras constructivas y de hasta el 30
de abril de 2018 para el cierre técnico y financiero del proyecto habitacional Jardines del
Rio.

2) Debera elaborarse una adenda al contrato de administracion de recursos, para
incorporar las fechas antes indicadas.
Acuerdo por Mayoria y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ARTICULO NOVENO: Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto El
Cacao

Se conoce el oficio GG-ME-0671-2017 del 03 de agosto de 2017, la Gerencia General
remite y avala el informe DF-OF-0526-2017 de la Direccion FOSUVI, que contiene los
resultados del estudio realizado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de
Ahorro y Préstamo, para autorizar un financiamiento adicional para el proyecto
habitacional ElI Cacao, ubicado en el distrito y canton de Santa Cruz, provincia de
Guanacaste, y aprobado por medio del acuerdo N° 1 de la sesidn 34-2014 del 06 de mayo
de 2014. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirds Espinoza expone los alcances del nuevo informe de la Direccion
FOSUVI, destacando la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar un
monto neto de ¢37.201.496,90 con el fin de costear actividades no contempladas
originalmente, relacionadas con la instalacidon de postes de madera adicionales para la
red de media tension, el sistema electromecanico en el pozo de bombeo #6 del AyA, el
tendido eléctrico trifasico para el pozo de bombeo #6 del AyA, la acometida eléctrica del
pozo de bombeo #6 del AyA, la interconexion potable hacia la caseta de bombeo del AyA,
y la remodelacién de la caseta de bombeo.

Agrega que la Administracion recomienda aprobar el indicado monto de ¢37,2 millones,
habiéndose verificado que las obras eran necesarias para dar continuidad al proceso
constructivo del proyecto, no se ha evidenciado negligencia por parte del constructor y
fueron dictaminadas positivamente por parte del Fiscal de Inversiones y de los inspectores
de calidad de obras del BANHVI.

Posteriormente ante consulta del Director Alvarado Herrera, sobre la urgente necesidad
que se tuvo para desarrollar este proceso constructivo, la ingeniera Quirés Espinoza
explica que estas obras se realizaron atendiendo una solicitud del AyA para habilitar el
pozo que abasteceria el proyecto, con el fin de garantizar el suministro de agua potable a
las 169 familias del proyecto.
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De esta forma, con base en el andlisis efectuado a los documentos suministrados por la
Administracién, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacién de la Administracién

y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°11:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0671-2017 del 03 de agosto de 2017, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0526-2017 de la Direccion FOSUVI,

que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela —
La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para autorizar un financiamiento adicional para el
proyecto habitacional ElI Cacao, ubicado en el distrito y cantén de Santa Cruz, provincia
de Guanacaste, y aprobado por medio del acuerdo N° 1 de la sesion 34-2014 del 06 de
mayo de 2014.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI analiza y finalmente avala
parcialmente la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar un monto total
de ¢37.201.496,90 con el fin de costear actividades no contempladas originalmente,
relacionadas con la instalacién de postes de madera adicionales para la red de media
tensién, el sistema electromecanico en el pozo de bombeo #6 del AyA, el tendido eléctrico
trifasico para el pozo de bombeo #6 del AyA, la acometida eléctrica del pozo de bombeo
#6 del AyA, la interconexién potable hacia la caseta de bombeo del AyA, y la
remodelacion de la caseta de bombeo.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es modificar los pardmetros del
financiamiento otorgado al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda para el referido proyecto
de vivienda, en los mismos términos propuestos por la Direccién FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda un financiamiento adicional para el
proyecto habitacional ElI Cacao, por un monto total de hasta ¢37.201.496,90 (treinta y
siete millones doscientos un mil cuatrocientos noventa y seis colones con 90/100), para
costear obras no contempladas originalmente, de conformidad con el detalle que se indica
en el informe DF-OF-0526-2017 de la Direccion FOSUVI.
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2) En lo indicado, téngase por modificado el acuerdo N° 1 de la sesién 34-2014 del 06 de
mayo de 2014.

3) El giro de los recursos para la instalacion de los tres elementos del posteado del
tendido de distribucion eléctrica monofasico, por un monto de ¢5.766.192,00, queda
condicionado a la correccién satisfactoria de las observaciones realizadas en el informe
adjunto DF-DT-IN-722-2015 del Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI, para las
obras de infraestructura eléctricas del proyecto y relacionadas con el mismo tendido de
media y baja tensién, y las cuales sean remitidas y avaladas por el Fiscal de Inversion de
la entidad autorizada al BANHVI.

4) El rubro de vigilancia en los meses de mayo a setiembre de 2017, es liquidable contra
la remisién al BANHVI de un informe realizado por Fiscal de Inversién y avalado por la
entidad autorizada.

5) Debera realizarse una adenda al contrato de administracion de recursos, por la
indicada suma de ¢37.201.496,90.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO: Solicitud de autorizaciéon de transaccién en procesos

judiciales contra el seior Alfonso Guido Fallas Leiva y

otros
- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion la ingeniera Quirds Espinoza.

Se conoce el oficio GG-ME-0681-2017 del 04 de agosto de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe AL-OF-0087-2017 de la Asesoria Legal, en el que
presenta propuesta de transaccion de reparacion integral del dario discutido en la causa
penal tramitada en el expediente No. 14-000042-0618-PE en el Juzgado Penal del Primer
Circuito Judicial de San José y las pretensiones del proceso contencioso administrativo
tramitado en el Tribunal Contenciosos Administrativo bajo el expediente No. 16-007709-
1027-CA-3, en los que este Banco demanda a los sefiores Alfonso Guido de los Angeles
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Fallas Leiva, Eddy Fallas Vargas y Mirna Hernandez Corrales. Dichos documentos se
adjuntan a la presente acta.

El licenciado Mora Villalobos expone los alcances del citado informe, destacando que los
procesos versan en torno a que el senor Fallas Leiva recibié el beneficio del Bono Familiar
de Vivienda para construccion en lote propio; el terreno sobre el que construy6é su
vivienda fue segregado de una finca que poco tiempo antes era de su propiedad y que
traspasd a un hijo. Posteriormente, el hijo segreg6 el lote y lo traspasé a su padre quien
solicité el subsidio y construy6 sobre el mismo; y de la finca antes indicada, los senores
Fallas habian hecho segregaciones previas y procedido a la venta de lotes, al igual que
con otras fincas propiedad de dicha familia, la cual poseia y posee un patrimonio
inmobiliario de cierta importancia, que implicaba que no calificaran como personas de

extrema pobreza.

Agrega el licenciado Mora Villalobos, que se presentd un demanda civil para tratar de
recuperar el Bono y una acusacion penal, y luego de varios meses de estar en tramite las
acciones, los sefores Leiva han solicitado contemplar la posibilidad de hacer el reintegro
del Bono con los intereses y la comisién por la via de la entrega de un terreno, que esta
valorado aproximadamente por la Direccion FOSUVI en ¢7.150.000,00, y depositar la

diferencia en dinero en efectivo.

Anade que el abogado de la familia manifiesta que el sefior Guido Fallas se encuentre mal
de salud y que estan interesados en resolver el problema también por esa via, y la
Asesoria Legal considera que la propuesta es racional y proporcional, y se conseguiria las
principales finalidades de lo que el BANHVI inicié en la sede judicial, que es en primera
instancia la recuperaciéon del Bono Familiar de Vivienda, por lo que se recomienda
aprobar la propuesta de transaccion para someterla al juzgado penal que esta conociendo
el caso y si ese caso se archiva por consiguiente hay que archivar el otro caso que esta
en otro tribunal que es basicamente de caracter indemnizatorio.

Concluye senalando que de aceptarse esta propuesta de parte de esta Junta Directiva, se
estaria recibiendo un lote de 350 metros cuadrados y el BANHVI luego dispondria de ese

terreno en la forma que considere procedente.
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Finalmente, conocido el informe de la Asesoria Legal y no habiendo objeciones de los
sefores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacién de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente

acuerdo:

ACUERDO N°12:

CONSIDERANDO:

1.-) Que mediante oficio AL-OF-0087-2017 del 3 de agosto del 2017, la Asesoria Legal se
dirige a la Gerencia General de esta entidad indicandole que en el Tribunal Contencioso

Administrativo y Civil de Hacienda, el Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) tramita
un proceso judicial contra el sefior Alfonso Guido de los Angeles Fallas Leiva y otros, bajo
el expediente nimero 16-007709-1027-CA-3 y que, en igual forma, en el Juzgado Penal
del Primer Circuito Judicial de San José, se tramita una acusacioén penal contra el sefior
Fallas Leiva, bajo el expediente numero 14-000042-0618-PE por el supuesto delito de
estafa.

2.-) Que los procesos judiciales giran en torno al hecho de que el sefor Fallas Leiva
recibi6é el beneficio del Bono Familiar de Vivienda para construccién en lote propio y el
terreno sobre el que construyé su vivienda fue segregado de una finca que poco tiempo
antes era de su propiedad y que traspasé a un hijo. Posteriormente, el hijo segregé el lote
y lo traspasé a su padre quien solicitd el subsidio de vivienda y construyé sobre el mismo.
De dicha finca, los senores Fallas habian hecho segregaciones previas y procedido a la
venta de lotes, al igual que con otras fincas propiedad de dicha familia, la cual poseia y
posee un patrimonio inmobiliario de cierta importancia, que implicaba que no calificaran

como personas de extrema pobreza.

3.-) Que entre otras pretensiones, en dichos procesos judiciales el BANHVI reclama el
reintegro del Bono Familiar de Vivienda, la comisién pagada a la entidad autorizada y los
intereses legales sobre ambos rubros, desde la fecha de su giro hasta la de su efectivo y
eventual pago.

4.-) Que los senores Fallas han propuesto una transaccién que consiste en entregar al
BANHVI en dacién en pago el lote de su propiedad matricula numero 1-679347, con un

area de 350 m2 y que corresponde al plano nimero SJ-1880025-2016, lote valorado por
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el BANHVI en la suma de ¢7.129.500,00. La diferencia que se presente con respecto a la
deuda seria cubierta con dinero en efectivo. Con dicho pago, el BANHVI se daria por
satisfecho en sus pretensiones y ambos procesos judiciales quedarian archivados. Los
gastos por el otorgamiento de la escritura de traspaso serian cubiertos por partes iguales.
El BANHVI se encuentra exonerado del pago de su parte; la diferencia del 50% seria
cubierta por los sefiores Fallas (en caso de ser necesario). Los sefiores Fallas no
tendrian derecho a volver a recibir el subsidio del Bono Familiar de Vivienda. Cada parte
asumiria el pago de sus costas.

5.-) Que un ente publico se encuentra facultado para realizar transacciones, judiciales o
extrajudiciales. La Sala Primera de la Corte, mediante resolucién nimero 069-2005, de
las 11:10 horas del 9 de febrero del 2005, indica: “VIlL- (...) La Constitucion Politica
otorga a las personas de derecho, sean publicas y/o privadas, la facultad de solucionar
sus diferencias a través de procesos no jurisdiccionales, mediante lo que se ha
denominado resolucion alternativa de conflictos, dentro de los cuales se incluyen la
conciliacion, la mediacion y el arbitraje, como derecho derivado del numeral 43 del texto
constitucional.” Mediante dictamen nuimero C-015-2015 del 3 de febrero del 2015, la

“

Procuraduria General de la Republica sefala: la Procuraduria ha reiterado
recientemente su posicion de que “la Administracion Publica tiene la posibilidad genérica
de utilizar los mecanismos dispuestos en la Ley de Resolucién Alterna de Conflictos para
solucionar sus controversias” (dictamen C-388-2008 del 28 de octubre del 2008, ver

asimismo el dictamen C-024-2009 del4 de febrero del 2009).

6.-) Que toda transaccion, judicial o extrajudicial de un ente publico, requiere de la

aprobacién previa de su jerarca institucional.

7.-) Que la propuesta antes indicada es recomendada por la Asesoria Legal de este
Banco mediante el oficio ya indicado y avalada por la Gerencia General mediante oficio
GG-ME-0681-2017 del 04 de agosto de 2017, por lo que esta Junta Directiva no tiene
objecién para proceder a su aprobacion.

POR TANTO, por las razones indicadas y con base en la normativa legal ya citada, se
acuerda y autoriza lo siguiente:
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Primero: Se autoriza la firma de una transaccion judicial con los sefiores Alfonso Guido
de los Angeles Fallas Leiva y Eddy Fallas Vargas, en el proceso penal que se tramita
contra el senor Fallas Leiva, bajo el expediente nimero 14-000042-0618-PE por el
supuesto delito de estafa en el Juzgado Penal del Primer Circuito Judicial de San José.

Segundo: La transaccion judicial que se autoriza firmar tendra los siguientes alcances:

a.- Los sefiores Fallas, por medio del sefior Eddy Fallas Vargas, propietario registral
actual, haran entrega al BANHVI, en dacién en pago, de la finca del Partido de San José,
matricula nimero 679347, que es terreno para construir, con area de 350 m2, la cual linda
al norte, sur y al este con Eddy Fallas Vargas y al oeste con calle publica con un frente de
10 metros, sito en el Distrito Seis, Platanares, del Cantén Diecinueve, Pérez Zeleddn,
Provincia de San José. Corresponde al plano nimero SJ-1880025-2016 y se encuentra
inscrita a nombre de Eddy Fallas Vargas, cédula 1-0826-0651.

b.- La dacién en pago se hara libre de gravamenes, afectaciones y anotaciones y con los
impuestos nacionales y municipales de toda clase al dia. El monto de la dacién en pago
(por la entrega del lote) seria la suma de ¢7.129.500,00. La diferencia seria cancelada en
dinero efectivo, mediante depdsito a una de las cuentas del BANHVI. Al 31 de agosto del
2017, esa diferencia es de ¢344.187,07. El desglose de la deuda al 31 de agosto del 2017
es el siguiente:

- Principal del bono familiar: ¢5.261.000,00.

- Intereses sobre el bono familiar: ¢2.138.690, 14.

- Comision de tramite del bono familiar: ¢52.610,00.

- Intereses sobre comision: ¢ 21.386,93

TOTAL: ¢7.473.687,07 (sujeto a actualizacion en cuanto a intereses a la fecha del pago
efectivo).

c.- Los senores Fallas (en caso de ser necesario) asumirian el pago del 50%
correspondiente a gastos de inscripcion de la escritura o de la ejecutoria de la sentencia
que al efecto se emita (cualquiera que sea el procedimiento que al efecto autorice el
Juzgado Penal del Primer Circuito Judicial de San José), lo mismo que el pago del
impuesto sobre el traspaso de bienes inmuebles y los honorarios en caso de que el
traspaso del inmueble deba otorgarse en escritura publica, en cuyo caso las partes
designaran de mutuo acuerdo al notario.

d.- Se procedera a cancelar las limitaciones de la propiedad previstas en el articulo 169
de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda que pesan sobre la finca del
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Partido de San José, matricula nUmero 619291, inscritas al Tomo 2011, Asiento 255107,
Consecutivo 01, Secuencia 0001, Subsecuencia 001.

e.- Es entendido para el sefior Alfonso Guido de los Angeles Fallas Leiva, y su cényuge,
que no pueden volver a recibir el subsidio del Bono Familiar de Vivienda.

f.- Mediante la transaccion, el BANHVI se dara por satisfecho en la reparacién integral del
dano discutido en la causa penal tramitada bajo expediente nimero 14-000042-0618-PE
en el Juzgado Penal del Primer Circuito Judicial de San José y en las pretensiones del
proceso contencioso administrativo tramitado en el Tribunal Contencioso Administrativo
bajo expediente nimero 16-007709-1027-CA-3, en el cual figura esta entidad como
actora y los sefiores Fallas Leiva, Fallas Vargas y Mirna Hernandez Corrales (conyuge de
don Eddy) como demandados.

Se solicitara al Juzgado Penal del Primer Circuito Judicial de San José, la homologacion
del contrato de transacciéon por la reparacién integral del dano y de conformidad -entre
otras normas- con los articulos 30 inciso j) y 318 del Cédigo Procesal Penal (Expediente
Numero 14-000042-0618-PE), y la expedicion de la ejecutoria correspondiente para su
debida inscripcion en el Registro Inmobiliario.

d-- En caso de que el Juzgado Penal del Primer Circuito Judicial de San José, homologue
el acuerdo y declare extinta la accién penal, posteriormente y mediante escrito separado,
el BANHVI procederd a desistir unilateralmente del proceso contencioso administrativo
tramitado bajo expediente numero 16-007709-1027-CA-3 en el Tribunal Contencioso
Administrativo y Civil de Hacienda, y a solicitar su archivo definitivo.

h.- Cada parte asumird el pago de sus costas, personales y procesales, en ambos
procesos judiciales.

Tercero: Se autoriza a cualquiera de los apoderados generalisimos sin limite de suma del
BANHVI para firmar la respectiva transaccion y las escrituras que sean necesarias,
compareciendo ante notario. La validez y la eficacia de la respectiva transaccién
quedaran sujetas a la homologacién del Juzgado Penal ya indicado.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO UNDECIMO: Propuesta de reforma a la politica de conflicto de interés

Se conoce el oficio GG-ME-0670-2017 del 03 de agosto de 2017, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe UPI-ME-0069-2017 de la Unidad de
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Planificacion Institucional, que contiene una propuesta de reforma integral de la politica
sobre conflicto de intereses del Banco. Dichos documentos se adjuntan a la presente
acta.

El sefior Subgerente Financiero expone dicha propuesta de reforma, destacando que
basicamente se pretende establecer una guia para el manejo de los conflictos de interés
en el Banco Hipotecario de la Vivienda, que aplica a todos los miembros de Junta
Directiva, miembros de Comités de Gobierno Corporativo, tanto internos como externos, y
a todos los funcionarios del BANHVI.

Agrega el Subgerente Financiero que este documento contiene algunos pequefos
cambios con respecto al que se remiti6 originalmente a esta Junta Directiva,
fundamentalmente en cuanto a que no se puede dejar de obviar el tema del deber de
probidad y los supuestos que configuran conflictos de interés. En este sentido, comenta
las obligaciones generales que tienen todos los funcionarios del BANHVI, sin excepcion,
de no propiciar situaciones que produzcan esos conflictos, de revelar asuntos que han
dado como resultado conflictos, el abstenerse en participar en decisiones de cualquier
asunto que puede generar un conflicto, o donde su objetividad y dependencia capacidad
de cumplir adecuadamente sus funciones o deberes no se vean comprometidos.

Posteriormente, el sefior Auditor Interno plantea algunas observaciones a la propuesta
presentada por la Administracién, indicando que en la seccién ocho del acuerdo SUGEF
16-16, habla precisamente de conflicto de intereses y que es la parte tangible de lo que
deberian transcribir a esta politica del Banco. Agrega que en el inciso 1 se indica un tema
importante que son los terceros contratados, pero aunque esta propuesta hace mencion a
la Junta Directiva y a la alta Gerencia, se deja por fuera el tema de terceros contratados y,
por consiguiente, recomienda que eso se tome en consideracion.

Seguidamente y a raiz de una consulta del Director Presidente sobre si dentro de los
“terceros” se incluye a las Entidades Autorizadas, el sefior Auditor explica que en efecto
se trata de cualquier situacidbn que se tenga con un tercero, en cuanto a que se debe
aclarar que no se puede tener injerencia con un tercero o grupo de interés, porque asi
esta establecido en el mismo plan y en la misma Ley.
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Adicionalmente, recomienda el senor Auditor Interno tomar en cuenta lo indicado en el
articulo 17, que es basicamente el perfil de los miembros de Junta Directiva, pues aunque
se tiene claro que se habla de lo que ya esta establecido por ley, le parece que es
importante referirse al tema del perfil de los miembros de la Junta Directiva

Sobre el particular el licenciado Mora Villalobos comenta que una cosa son los requisitos
para ocupar un cargo que estan tasados por ley, y otra son los conflictos de interés. En
este sentido, opina que en el caso de los miembros de la Junta Directiva hay dos
problemas, y es que los requisitos en primer lugar son taxativos y en segundo el
nombramiento lo hace el Consejo de Gobierno, lo mismo que la remocién, razén por la
cual considera que la Junta Directiva del BANHVI no puede regular los requisitos de sus
miembros.

Posteriormente, el sefior Auditor hace referencia a una ultima observacion, relacionada
con que el Acuerdo 16-16 precisa el rol del Presidente de la Junta Directiva, en el sentido
que existe un acuerdo desde el 2014, nombrando al sefior Rosendo Pujol como
presidente del Comité de Auditoria, pero de acuerdo con el Acuerdo SUGEF 16-16 y por
un tema de equilibrio, recomienda que el presidente de la Junta Directa no presida ningun
Comité.

Mas adelante y luego de que el sefior Subgerente Financiero atiende varias consultas de
los sefiores Directores sobre los alcances del documento, el Director Alvarado Herrera
manifiesta, en primera instancia, que para los miembros de la Junta Directiva se plantea
en la propuesta que no deben participar de algunos asuntos y para los funcionarios que
no deben conocer de ciertos temas en los que se eventualmente se presentan conflictos
de interés. Sin embargo, considera que el acuerdo SUGEF 16-16 va més alla del deber
de abstencion.

Ademas, opina se habla de la relacién de la Junta Directiva con todos los que operan en
el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y para los funcionarios la relacion se
plantea solo para las Entidades Autorizadas, aunque en su criterio también deberia ser
con las empresas constructoras. Y la tercera observacién, es que la SUGEF no entré a
analizar en detalle el tema de la consanguinidad, que solo se sefala ascendiente y
descendiente hasta tercer grado, por lo que en su criterio no se podria pasar de ahi.
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Por otra parte, toma nota el sefior Subgerente Financiero de otras observaciones de otros
sefores Directores, relacionadas con la conveniencia de revisar las situaciones que
generan el deber de abstencion y la relacién del deber de probidad con algunos alcances
del proyecto de politica que ahora se conoce; luego de lo cual, la Junta Directiva resuelve
posponer la discusién y resolucion de este asunto para una préxima sesion, quedando a
espera de que la Administracién valore las observaciones realizadas y someta a la
consideracion de este Organo Colegiado una propuesta definitiva.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DUODECIMO: Participacion del Subgerente Financiero en seminario
sobre riesqos a realizarse en Colombia.

- A partir de este momento se retira de la sesion la Directora Trejos Murillo.

El sefor Gerente General informa que la Universidad de Santo Tomas, a través de la
Universidad de Costa Rica, invitdé al Subgerente Financiero para participar en un
seminario sobre riesgos, a realizarse en Colombia los dias del 18 al 25 de agosto de
2017.

Agrega que dicho seminario es de interés para este Banco, en el tanto abarca temas
relacionados con el riesgo de mercado y los procesos de gestién de riesgos, y la Gerencia
General esta autorizando la participaciéon del Subgerente Financiero a dicho seminario, el
que ademas no conlleva ningun costo para el BANHVI.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida dicha informacion.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO TERCERO: Autorizacion de vacaciones al Auditor Interno

La Junta Directiva conoce y acoge una solicitud del sefior Auditor Interno para disfrutar de
vacaciones el dia 14 de agosto del ano en curso.

En consecuencia, se toma el siguiente acuerdo:



—

O ©W 0N O O b W DN —

Acta N° 56-2017 07 de agosto de 2017 41

ACUERDOQO N°13:
Autorizar al sefior Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno de este Banco, para que

disfrute de vacaciones el dia 14 de agosto de 2017.
Acuerdo Undnime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

Siendo las veinte horas con cuarenta y cinco minutos, se levanta la sesién.

*kkkkkkkkkkk



