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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 09 DE MAYO DE 2016

ACTA N? 31-2016

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los
siguientes Directores: Rosendo Pujol Mesalles, Presidente; Nicolds Murillo Rivas,
Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Dania Chavarria Nufiez, Natalia Nufez
Herrera, Oscar Saborio Saborio y Alan Thompson Chacén.

Asisten también los siguientes funcionarios: Luis Angel Montoya Mora, Gerente General;
Alexander Sandoval Loria, Subgerente Financiero; Gustavo Flores Oviedo, Auditor
Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de

Junta Directiva.
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Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1. Lectura y aprobacion del acta de la sesién N°25-2016 del 14/04/2016.

2. Solicitud de aprobacion de nueve Bonos extraordinarios en el proyecto EI Cementerio
Il etapa.

Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario en el proyecto La Torre.

Solicitud de aprobacién de cinco Bonos extraordinarios individuales.

Solicitud de aprobacién de seis Bonos extraordinarios individuales.

Solicitud de aprobacién de financiamiento adicional para el proyecto Don Sergio.
Solicitud de financiamiento de obras adicionales en el proyecto La Huerta.
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Solicitud de aprobacién de financiamiento adicional y cambio de beneficiarios en dos

casos del proyecto Conjunto Residencial Calle Lajas.

9. Solicitud de no objecién para la contratacion de disefio y consultoria de obras del
proyecto Asentamiento Juanito Mora Il

10. Informe de proyectos en tramite.
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11. Solicitud de revisién de monto del Bono presentada por ACENVI.

12. Solicitud de autorizacion para el rebajo del 25% a la base de venta de ocho bienes
adjudicados.

13. Informe sobre la gestion del FONAVI al 31 de marzo de 2016.

14. Informe sobre la situacion financiera de las entidades autorizadas.

15. Solicitud de informacion sobre finca donada al BANHVI por la Comision Nacional de
Emergencias, en Parrita de Puntarenas.

16. Consulta sobre implementacion de disposiciones en torno al proyecto La Campifa.

17. Solicitud de informacién sobre fideicomiso de garantias del proyecto Valle Dorado Il

18. Copia de oficio remitido por el Diputado Jorge Arguedas Mora al Ministro de Vivienda,
en relacion con la seleccién de beneficiarios del proyecto Calle Lajas.

19. Oficio del Ministro de Vivienda, invitando a conversatorio sobre el proyecto de directriz
en consulta publica.
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ARTICULO PRIMERO: Lectura y aprobaciéon del acta de la sesion N°25-2016 del
14/04/2016

Se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el Acta N® 25-2016
correspondiente a la sesién ordinaria celebrada por la Junta Directiva el 14 de abril de
2016. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba en forma unanime por parte de los
sefores Directores.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEGUNDO: Solicitud de aprobacion de nueve Bonos extraordinarios en

el proyecto El Cementerio Il etapa

- Antes de conocer el presente tema, se retira temporalmente el sefior Gerente General,

quien se excusa de participar en la discusion y resolucién de este tema.

Se conoce el oficio SGF-ME-0060-2016 del 06 de mayo de 2016, mediante el cual, la
Subgerencia Financiera remite y avala el informe DF-OF-0468-2016 de la Direccién
FOSUVI, que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Coopealianza
R.L. para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
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para la Vivienda y bajo los lineamientos para financiar la compra de viviendas ubicadas en
un mismo proyecto o lotificaciébn en la modalidad “llave en mano’—, nueve Bonos de
extrema necesidad en el proyecto habitacional EI Cementerio Il etapa, ubicado en el
distrito Potrero Grande del cantén de Buenos Aires, provincia de Puntarenas. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y los siguientes nueve temas, se incorporan a la sesién la licenciada
Martha Camacho Murillo, Directora del FOSUVI, y la ingeniera Pamela Quirds Espinoza,
asistente de dicha Direccion.

La licenciada Camacho Murillo presenta los aspectos mas relevantes de la solicitud de
Coopealianza R.L., asi como a los antecedentes de este proyecto habitacional y las
condiciones bajo las cuales se recomienda la aprobacién del financiamiento requerido,
destacado que la solicitud ha sido debidamente analizada por la Direccién FOSUVI y su
Departamento Técnico, los que finalmente recomiendan aprobar la propuesta de la
entidad autorizada, en el sentido de autorizar la emision de los nueve casos con subsidios
por un monto promedio de ¢13,9 millones, suma que incluye los gastos de formalizacién
que serian financiados por el BANHVI, para viviendas de 42,00 m2, y lotes con un area
promedio de 256,0 m2.

Ademas, indica que la Direccion FOSUVI revisé los expedientes de las familias y verifico
el cumplimiento de todos los requisitos y, por otro lado, se ha verificado la razonabilidad
de la informacién técnica del proyecto, particularmente, lo que se refiere a la construccién
conforme a los planos constructivos, el acatamiento de la Directriz N° 27 y el cumplimiento
de los requerimientos del Codigo Sismico y del estudio de suelos correspondiente, asi
como los demas requisitos que para el programa “llave en mano”, se establecen en el
acuerdo # 8 de la sesion 02-2012 del 06 de enero de 2012.

Posteriormente, la ingeniera Quirds Espinoza atiende una consulta de los sefores
Directores sobre el acabado de la calle que pasa frente a las viviendas y sobre el disefio
del proyecto, sefialando que la superficie de rodamiento es de grava y el proyecto no es
realmente un desarrollo habitacional, sino més bien un grupo de lotes a lo largo de la via
publica en una de las cuadras del distrito y, de hecho, aunque se le denomina segunda
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etapa, lo cierto es que el primer grupo de viviendas que se tramité en el ano 2014 y al que
se le denominé primera etapa, esta en otro sector del poblado.

También aclara —atendiendo una consulta del Director Alvarado Herrera— que en los lotes
tipo bandera cada callején de acceso tiene un ancho de 3 metros, cumpliendo asi con lo
que establece la normativa vigente al respecto.

Finalmente, el Director Alvarado Herrera solicita dejar constancia de que esta a favor de
aprobar el financiamiento de los nueve casos, por cuanto la Direccion FOSUVI ha
explicado que se trata de un fraccionamiento donde el desarrollador no es propietario del
terreno colindante con los lotes y, consecuentemente, no era posible desarrollar otro tipo
de proyecto donde se evitara el uso de lotes tipo bandera.

En esta misma direccién, el Director Presidente explica que cuando los cuadrantes son
muy grandes, como sucede en este caso, practicamente todas las propiedades presentan
la necesidad de acudir al uso de lotes tipo bandera.

De esta forma, no habiendo objeciones de los sefores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve avalar la recomendacién de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°1:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar —al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV) y bajo los
lineamientos para financiar la compra de viviendas ubicadas en un mismo proyecto o
lotificacién en la modalidad “llave en mano”™—, nueve Bonos de extrema necesidad, en el
proyecto habitacional EI Cementerio Il etapa, ubicado en el distrito Potrero Grande del
canton de Buenos Aires, provincia de Puntarenas.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0468-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual
es avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0060-2014 de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen técnico sobre la
solicitud de Coopealianza R.L., y con base en la documentacion presentada por la entidad
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y los estudios realizados por el Departamento Técnico, tanto en materia de costos
unitarios como de los requerimientos del programa “llave en mano”, recomienda aprobar
los respectivos Bonos Familiares de Vivienda, bajo las condiciones sefialadas en el citado
informe.

Tercero: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se
han presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de
la Administracion, en los mismos términos sefalados en el citado informe DF-OF-0468-
2016.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, nueve operaciones individuales de
Bono Familiar de Vivienda, para compra de vivienda existente, en el proyecto habitacional
El Cementerio Il etapa, ubicado en el distrito Potrero Grande del cantén de Buenos Aires,
provincia de Puntarenas, dando solucion habitacional a igual nUmero de familias que
viven en situacion de extrema necesidad. Lo anterior, actuando Coopealianza R.L. como
entidad autorizada.

2) Para estos efectos, se autorizan nueve Bonos Familiares de Vivienda, de conformidad
con el siguiente detalle de beneficiarios y montos:

) . Monto opcién Gastos de Monto del
Jefe de Familia _Cédula | Propiedad compra venta formalizaciona | o e g Monto del Bono
identidad | Folio Real financiar por famili (¢)
(¢) BANHVI (¢) amilia (¢)
Fallas Quirés Mauren 113460209 6'183(1)19' 13.190.00000 | 31891017 | 3543446 | 13.508.910,00
gzx"”‘a Pinzon Maria | 609850265 6'183(1)18' 13.190.000,00 | 24804124 | 10630339 | 13.438.041,00
Mora Jiménez Olger 602620632 6'183(1)20' 1444000000 | 33591342 | 3732371 | 14.775913,00
Alvarado Diaz Arley 602270313 | 8192121 1 4350000000 | 32312892 35.903,2 13.823.129,00
Roxana 000
Salazar Jiménez Lorena 107720772 6'18(7)839' 13.500.000,00 | 323.128,92 35.903,21 13.823.129,00
Saldafia Carranza Enrique | 602100449 6'183838' 1441500000 | 33556917 | 37.28546 | 1475056900
Torres Najera Liliam Maria | 635053 6'183385' 1351800000 | 32337192 | 3593021 | 13.841372,00
Fernandez Fernandez 603350197 | S197040- | 1a 4400000 | 32231217 | 3581246 | 13.762312,00
Wilson Jesus 000
Sibaja Lorfa Doris 113320755 6'188805' 13.190.00000 | 24804124 | 10630339 | 13.438.041,00
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3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, las familias beneficiarias reciban el bien con los impuestos nacionales y

municipales al dia, sin gravamenes y libre de deudas con la entidad.

4) Dentro de los gastos de formalizacién se contempla la prima de seguros, gastos
legales, avallo de la propiedad, kilometraje y estudio social.

5) Los gastos de formalizacion correspondientes a inscripcidn registral y compraventa, no
subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por el vendedor y cada
familia.

6) La entidad autorizada deberéa verificar en sitio que no existe traslape entre terrenos,
pues para lotes contiguos hay referencias a esquina con puntos de amarre distintos, y
reportarlo al BANHVI de previo al giro de los recursos.

7) Antes de cualquier desembolso de recursos, la entidad autorizada debera verificar que
no exista evidencia de salida de aguas mediante el canal ubicado en el lindero sur del lote
diez, plano de catastro P-1638075-2013.

8) La entidad autorizada debera formalizar las operaciones individuales siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO TERCERO: Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario en el
proyecto La Torre

Se conoce el oficio GG-ME-0329-2016 del 06 de mayo de 2016, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0466-2016 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de Coocique, R.L., para
tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda y bajo los lineamientos para financiar la compra de viviendas ubicadas en un

mismo proyecto o lotificacion en la modalidad “llave en mano”™-, un Bono de extrema
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necesidad para compra de vivienda existente, a favor de la familia que encabeza la
sefiora Agripina Morales Hernandez, cédula niumero 155815671933, a quien se le
otorgaria una solucién habitacional en el proyecto La Torre, ubicado en el distrito y cantén
de Los Chiles, provincia de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de
¢169.194,00, proveniente de las labores que realiza la sefiora Morales Hernandez en
ventas de comidas. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, destacando que el
caso propuesto fue debidamente analizado por la Direccion FOSUVI y se determin6 que
éste cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema; razén por la
cual, se recomienda aprobar un subsidio de ¢14.623.000,00 bajo las condiciones
sefaladas por esa Direccion y que sumado a un aporte familiar de ¢114.566,41 permitira
financiar una vivienda de 42,50 m2 con dos dormitorios con un costo de ¢14.355.678,60; y
sufragar la suma de ¢381.888,04 por concepto de gastos de formalizacion de la

operacion.

Adicionalmente, hace ver que se comprobd el cumplimiento de los requisitos por parte de
la familia, y por otro lado se ha verificado la razonabilidad de la informacién técnica del
proyecto, particularmente, lo que se refiere a la construccion conforme a los planos
constructivos, el acatamiento de la Directriz N° 27 y el cumplimiento de los requerimientos
del Cédigo Sismico y del estudio de suelos correspondiente, asi como los demas
requisitos que para el programa “llave en mano”, se establecen en el acuerdo # 8 de la
sesion 02-2012 del 06 de enero de 2012.

Finalmente, no habiendo mas observaciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°2:
Considerando:

Primero: Que Coocique R.L. ha presentado solicitud para tramitar —al amparo del articulo
59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV) y bajo los
lineamientos para financiar la compra de viviendas ubicadas en un mismo proyecto o

lotificacion en la modalidad “llave en mano”—, un Bono de extrema necesidad para compra
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de vivienda existente, a favor de la familia que encabeza la Agripina Morales Hernandez,
cédula numero 155815671933, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el
proyecto La Torre, ubicado en el distrito y cantén de Los Chiles, provincia de Alajuela,
toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de ¢169.194,00, proveniente de las
labores que realiza la sefiora Morales Hernandez como vendedora de comidas.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0466-2016 del 05 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0329-2016, del 06 de mayo del afo
en curso— la Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio técnico realizado a la
solicitud de la entidad autorizada, el cual contiene las caracteristicas y costos de la
vivienda que se le otorgaria a la sefiora Morales Hernandez, concluyendo que una vez
verificado el cabal cumplimiento de los requerimientos del programa “llave en mano”
(establecidos en el acuerdo # 8 de la sesion 02-2012 del 06 de enero de 2012), y
habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, se
recomienda autorizar la emisiéon del Bono Familiar de Vivienda, hasta por el monto de
¢14.623.000,00, bajo las condiciones establecidas en el referido informe de esa
Direccion.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Gerencia General y la Direccién
FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la
Administracién y, en consecuencia, lo que procede es aprobar el respectivo Bono Familiar
de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe DF-OF-0466-2016.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisiéon de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢14.623.000,00 (catorce millones seiscientos veintitrés mil colones) para la
familia que encabeza la sefiora Agripina Morales Hernandez, cédula ndmero
155815671933, actuando Coocique R.L. como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢114.466,41, permitird financiar la suma de ¢14.355.678,60 por el costo de una
vivienda de 42,50 m2, construida en el lote con folio real N° 2-451587-000, con un area de

178,00 m?, perteneciente al proyecto habitacional La Torre y ubicado en el distrito y
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canton de Los Chiles, provincia de Alajuela; y el monto de ¢381.888,04 por concepto de
gastos de formalizacion de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien sin gravamenes, libre de deudas con la
entidad y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacion del Bono Familiar de Vivienda, contemplan prima de
seguros, gastos legales, avallo de la propiedad y estudio social.

5) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

6) Antes de la formalizacion del Bono Familiar de Vivienda, la entidad autorizada debera
verificar que la vivienda sea entrega a la familia en excelentes condiciones de
conservacién y con todos los elementos conectados.

7) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO CUARTO: Solicitud de aprobacién de cinco Bonos extraordinarios
individuales

Se conoce el oficio GG-ME-0331-2016 del 06 de mayo de 2016, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0469-2016 de la Direccion FOSUVI,
que contiene, en lo que ahora interesa, un resumen de los resultados de los estudios
efectuados a las solicitudes de Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada,
Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y
Préstamo y Banco de Costa Rica para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— cinco Bonos Familiares de Vivienda
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individuales por situacion de extrema necesidad, para las familias que encabezan los
sefiores Alexander Gerardo Salinas Aguilar, Miriam Patricia Bolafios Mena, Guiselle
Hernandez Sanchez, Deylin Canales Martinez y Yaritza Martinez Galagarza. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, destacando que
las solicitudes han sido debidamente analizadas por la Direccién FOSUVI, se ha revisado
el cumplimiento de los requisitos por parte de las familias postuladas y de igual forma se
ha verificado la razonabilidad de la informacion técnica y los costos propuestos,
determinandose que los casos cumplen a cabalidad con todos los requisitos que
establece la legislaciéon del Sistema y por lo tanto se recomienda aprobar los subsidios
bajo las condiciones senaladas por esa Direccién.

Adicionalmente y atendiendo una inquietud de la Directora Nufiez Herrera sobre la
condicion actual de residencia de la familia que encabeza la sefiora Miriam Bolafos
Mena, la licenciada Camacho Murillo explica que en el informe se indica que la condicion
es “prestada por no parientes”, dado la familia habita en un rancho construido en un lote
del INVU y que ese instituto le presté mientras la familia realiza el tramite del Bono.

Finalmente, conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los
sefores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, toma los siguientes
acuerdos:

ACUERDO N°3:
Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo ha
presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion
de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la
familia que encabeza el sefor Alexander Gerardo Salinas Aguilar, cédula numero 7-0121-
0546, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Rita del canton de
Pococi, provincia de Limén, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢167.500,00,
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proveniente de las labores que realiza el sefior Salinas Aguilar como jornalero y de una

pensién alimenticia que reciben los hijos de su compariera.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0469-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0331-2016, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢16.340.812,40 y bajo las condiciones sefialadas en el
referido informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢16.340.812,40 (dieciséis millones trescientos cuarenta mil
ochocientos doce colones con 40/100), para la familia que encabeza el sefior Alexander
Gerardo Salinas Aguilar, cédula numero 7-0121-0546, actuando como entidad

autorizada el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢27.893,82 permitira financiar el costo (¢4.700.000,00) de un lote de 189,00 m2, con
folio real #7-77138-000 y situado en el distrito Rita del canton de Pococi provincia de
Limén; asi como los montos de ¢11.389.768,06 por el valor de la construccién de una
vivienda de 50,00 m?, y ¢278.938,15 por concepto de gastos de formalizacién de la
operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
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momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°4:
Considerando:

Primero: Que la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada ha presentado
solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacién de extrema
necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la familia que
encabeza la sefora Miriam Patricia Bolafios Mena, cédula niumero 1-0829-0032, a quien
se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Hatillo del canton y provincia de San
José, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢80.035,00, proveniente de una
pension alimenticia que brinda el padre de la hija mayor.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0469-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0331-2016, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢16.281.417,69 y bajo las condiciones sefialadas en el

referido informe.
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Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢16.281.417,69 (dieciséis millones doscientos ochenta y un mil
cuatrocientos diecisiete colones con 69/100), para la familia que encabeza la sefiora
Miriam Patricia Bolafios Mena, cédula nimero 1-0829-0032, actuando como entidad

autorizada la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢43.261,30 permitird financiar el costo (¢8.564.640,00) de un lote de 152,94 m2, con
folio real #1-526733-000 y situado en el distrito Hatillo del cantén y provincia de San José;
asi como los montos de ¢7.327.426,00 por el valor de la construcciéon de una vivienda de
42,00 m2, y ¢432.612,99 por concepto de gastos de formalizacion de la operacién.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ACUERDO N°5:
Considerando:

Primero: Que la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada ha presentado
solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situaciéon de extrema
necesidad, para compra de vivienda existente, a favor de la familia que encabeza la
sefora Guiselle Hernandez Sanchez, cédula nimero 1-0766-0342, a quien se le otorgaria
una solucién habitacional en el distrito San Miguel del canton de Desamparados, provincia
de San José, toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de ¢190.000,00,
proveniente de las labores que realiza la sefiora Herndndez Sanchez como comerciante.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0469-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0331-2016, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢17.278.415,48 y bajo las condiciones sefaladas en el

referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccién FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe DF-OF-469-2016.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢17.278.415,48 (diecisiete millones doscientos setenta y ocho mil cuatrocientos
quince colones con 48/100), para la familia que encabeza la sefiora Guiselle Hernandez
Sanchez, cédula nimero 1-0766-0342, actuando como entidad autorizada la Fundacién
para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢119.320,92, permitira financiar la suma de ¢17.000.000,00 por el costo de una
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vivienda de 75,00 m?, construida en el lote con folio real N°1-410657-000, con un area de
75,00 m2 y ubicado en el distrito San Miguel del cantén de Desamparados, provincia de
San José; y ¢397.736,40 por concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a inscripcion registral y compraventa, no
subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor y
la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°6:
Considerando:

Primero: Que el Banco de Costa Rica ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacion de extrema necesidad y erradicacién de precario, para
compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la familia que encabeza la sefiora
Deylin Canales Martinez, cédula nimero 2-0672-0524, a quien se le otorgaria una
solucion habitacional en el distrito Canalete del canton de Upala, provincia de Alajuela,
toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢56.000,00, proveniente de la ayuda
voluntaria que brinda el padre del menor.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0469-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0331-2016, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
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Vivienda, hasta por un monto de ¢10.111.138,75 y bajo las condiciones sefaladas en el

referido informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccién FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad y erradicacion de precario, para compra de
lote y construccion de vivienda, por un monto de ¢10.111.138,75 (diez millones ciento
once mil ciento treinta y ocho colones con 75/100), para la familia que encabeza la sefora
Deylin Canales Martinez, cédula nUmero 2-0672-0524, actuando el Banco de Costa Rica
como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢12.348,75 permitira financiar el costo (¢2.500.000,00) de un lote de 200,00 m2, con
folio real #2-508643-000 y situado en el distrito Canalete del canton de Upala, provincia
de Alajuela; asi como los montos de ¢7.500.000,00 por el valor de la construccién de una
vivienda de 42,00 m?, y ¢123.487,50 por concepto de gastos de formalizacién de la
operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.
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Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°7:
Considerando:

Primero: Que la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo ha presentado solicitud para
tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion de extrema necesidad,
para compra de lote y construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza la
sefora Yaritza Martinez Galagarza, cédula nimero 155819791730, a quien se le otorgaria
una solucién habitacional en el distrito Guapiles del cantén de Pococi, provincia de Limon,
toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢160.000,00, proveniente de las labores

que realiza la sefiora Martinez Galagarza como miscelanea.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0469-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0331-2016, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢13.942.857,06 y bajo las condiciones sefaladas en el
referido informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe de la
Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢13.942.857,06 (trece millones novecientos cuarenta y dos mil
ochocientos cincuenta y siete colones con 06/100), para la familia que encabeza la sefiora
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Yaritza Martinez Galagarza, cédula numero 155819791730, actuando como entidad
autorizada la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢32.325,00 permitira financiar el costo (¢4.000.000,00) de un lote de 228,00 m2, con
folio real #7-73795-000 y situado en el distrito Guapiles del cantén de Pococi, provincia de
Limén; asi como los montos de ¢9.651.932,06 por el valor de la construccién de una
vivienda de 50,00 m?, y ¢323.250,00 por concepto de gastos de formalizacién de la
operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin
deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO QUINTO: Solicitud de aprobacion de seis Bonos extraordinarios
individuales

Se conoce el oficio SGF-ME-0061-2016 del 06 de mayo de 2016, mediante el cual, la
Subgerencia Financiera remite y avala el informe DF-OF-0470-2016 de la Direccién
FOSUVI, que contiene un resumen de los resultados de los estudios efectuados a las
solicitudes de Coopealianza R.L., para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— seis Bonos Familiares de Vivienda
individuales por situacion de extrema necesidad, para las familias que encabezan los
sefores Luis Gerardo Valverde Madrigal, Cristhian Quesada Sanchez, José Luis Leiva
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BermUdez, Zoraida Acufia Diaz, José Carlos Salazar Corella y Angel Arroliga Garcia.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, destacando que
las solicitudes han sido debidamente analizadas por la Direccién FOSUVI, se ha revisado
el cumplimiento de los requisitos por parte de las familias postuladas y de igual forma se
ha verificado la razonabilidad de la informacion técnica y los costos propuestos,
determinandose que los casos cumplen a cabalidad con todos los requisitos que
establece la legislaciéon del Sistema y por lo tanto se recomienda aprobar los subsidios
bajo las condiciones senaladas por esa Direccién.

Posteriormente, y a raiz de una inquietud de la Directora Nufez Herrera sobre el
procedimiento que se aplica para determinar la jefatura de las familias, la licenciada
Camacho Murillo explica que se asigna la jefatura al miembro que genere mas ingresos
familiares. No obstante, dado que la Directora Nufiez Herrera le hace ver que en el caso
del senor Cristhian Quesada es la compariera la que percibe mayores ingresos y sin
embargo él es quien se consigna como jefe de familia, la licenciada Camacho Murillo
afirma que en realidad se puede digitar a cualquiera de los dos miembros, porque a pesar
de que el sistema informatico solo permite digitar un nombre en la casilla de jefatura de
familia, legalmente el inmueble queda inscrito a nombre de los dos cényuges y los
derechos de ambos sobre la propiedad son los mismos. A pesar de esta explicacién, la
Directora Nunez Herrera advierte que nunca ha visto un caso en el que se consigne a la
mujer como jefa de familia cuando tiene una pareja en el mismo nucleo familiar.

Finalmente, conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los
sefores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, toma los siguientes
acuerdos:

ACUERDOQO N°8:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situaciébn de extrema necesidad, para compra de lote y
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construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza el senor Luis Gerardo
Valverde Madrigal, cédula niamero 1-0883-0629, a quien se le otorgaria una solucién
habitacional en el distrito Puerto Cortés del cantén de Osa, provincia de Puntarenas, toda
vez que el ingreso familiar mensual es de ¢150.000,00, proveniente de las labores que
realiza el sefor Valverde Madrigal como pedn de construccion.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0470-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0061-2016, de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la
valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo
que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de
recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono
Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢12.138.883,63 y bajo las condiciones

sefaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-0470-2016.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢12.138.883,63 (doce millones ciento treinta y ocho mil
ochocientos ochenta y tres colones con 63/100), para la familia que encabeza el sefior
Luis Gerardo Valverde Madrigal, cédula nimero 1-0883-0629, actuando Coopealianza
R.L. como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢38.042,69 permitira financiar el costo (¢3.750.000,00) de un lote de 250,00 m2, con
folio real #6-107973-000 y situado en el distrito Puerto Cortés del canton de Osa,
provincia de Puntarenas; asi como los montos de ¢8.046.499,46 por el valor de la
construccién de una vivienda de 42,00 m?, y ¢380.426,85 por concepto de gastos de

formalizacién de la operacion.
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3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°9:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad, para compra de lote y
construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza el sefior Cristhian Quesada
Sanchez, cédula numero 1-1009-0565, a quien se le otorgaria una solucion habitacional
en el distrito Cajén del cantén de Pérez Zeledén, provincia de San José, toda vez que el
ingreso familiar mensual es de ¢343.690,66, proveniente de una pensién del régimen de
invalidez que recibe el sefor Quesada Sanchez y de las labores que realiza su
comparfiera como oficial de entrega de cheques.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0470-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0061-2016, de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la
valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo
que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de
recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono
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Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢16.899.118,79 y bajo las condiciones

sefaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-0470-2016.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢16.899.118,79 (dieciséis millones ochocientos noventa y
nueve mil ciento dieciocho colones con 79/100), para la familia que encabeza el sefor
Cristhian Quesada Sanchez, cédula numero 1-1009-0565, actuando Coopealianza R.L.
como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢238.952,04 permitira financiar el costo (¢6.800.000,00) de un lote de 367,00 m2, con
folio real #1-627951-000 y situado en el distrito Cajén del canton de Pérez Zeleddn,
provincia de San José; asi como los montos de ¢9.860.166,75 por el valor de la
construccién de una vivienda de 48,00 m2?, y ¢477.904,08 por concepto de gastos de
formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.
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5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°10:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad, para compra de lote vy
construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza el sefor José Luis Leiva
Bermudez, cédula numero 1-1341-0681, a quien se le otorgaria una solucién habitacional
en el distrito Potrero Grande del cantén de Buenos Aires, provincia de Puntarenas, toda
vez que el ingreso familiar mensual es de ¢150.000,00, proveniente de las labores que

realiza el sefor Leiva Bermidez como pedn agricola.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0470-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0061-2016, de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la
valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo
que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de
recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono
Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢16.184.071,31 y bajo las condiciones

sefaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-0470-2016.

Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
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vivienda, por un monto de ¢16.184.071,31 (dieciséis millones ciento ochenta y cuatro mil
setenta y un colones con 31/100), para la familia que encabeza el sefor José Luis Leiva
Bermudez, cédula nimero 1-1341-0681, actuando Coopealianza R.L. como entidad
autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢46.152,37 permitird financiar el costo (¢6.050.000,00) de un lote de 238,00 m2, con
folio real #6-186990-000 y situado en el distrito Potrero Grande del cantén de Buenos
Aires, provincia de Puntarenas; asi como los montos de ¢9.718.700,00 por el valor de la
construccién de una vivienda de 51,00 m?, y ¢461.523,68 por concepto de gastos de
formalizacién de la operacién.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) Dado que las partes vendedora y constructora recaen en una misma persona juridica,
se cancelara el 50% del precio del lote contra la formalizacion del Bono Familiar de
Vivienda, y el restante 50% contra la terminacién de la vivienda.

6) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°11:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
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Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad, para compra de lote y
construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza la sefiora Zoraida Acufa
Diaz, cédula numero 6-0161-0408, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el
distrito Puerto Cortés del cantén de Osa, provincia de Puntarenas, toda vez que el ingreso
familiar mensual es de ¢146.781,41, proveniente de las labores que realizan la sefiora
Acuna Diaz y su hija como vendedoras.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0470-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0061-2016, de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la
valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo
que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de
recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono
Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢16.203.684,43 y bajo las condiciones

sefaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-0470-2016.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢16.203.684,43 (dieciséis millones doscientos tres mil
seiscientos ochenta y cuatro colones con 43/100), para la familia que encabeza la sefora
Zoraida Acuha Diaz, cédula niUmero 6-0161-0408, actuando Coopealianza R.L. como

entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢44.853,83 permitira financiar el costo (¢6.050.000,00) de un lote de 242,00 m2, con
folio real #6-190838-000 y situado en el distrito Puerto Cortés del canton de Osa,
provincia de Puntarenas; asi como los montos de ¢9.750.000,00 por el valor de la
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construccién de una vivienda de 51,00 m?, y ¢448.538,25 por concepto de gastos de

formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°12:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad, para compra de lote y
construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza el sefor José Carlos Salazar
Corella, cédula niumero 6-0360-0893, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en
el distrito Potrero Grande del cantén de Buenos Aires, provincia de Puntarenas, toda vez
que el ingreso familiar mensual es de ¢329.121,76, proveniente de las labores que realiza
el senor Salazar Corella como auxiliar de agricultura.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0470-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0061-2016, de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la
valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo
que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de
recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono
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Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢13.493.778,58 y bajo las condiciones

sefaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-0470-2016.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢13.493.778,58 (trece millones cuatrocientos noventa y tres mil
setecientos setenta y ocho colones con 58/100), para la familia que encabeza el sefior
José Carlos Salazar Corella, cédula numero 6-0360-0893, actuando Coopealianza R.L.
como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢203.778,57 permitira financiar el costo (¢5.100.000,00) de un lote de 205,00 m?, con
folio real #6-187013-000 y situado en el distrito Potrero Grande del cantén de Buenos
Aires, provincia de Puntarenas; asi como los montos de ¢8.190.000,01 por el valor de la
construccién de una vivienda de 42,00 m?, y ¢407.557,13 por concepto de gastos de
formalizacién de la operacién.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) Dado que las partes vendedora y constructora recaen en una misma persona juridica,
se cancelara el 50% del precio del lote contra la formalizacion del Bono Familiar de
Vivienda, y el restante 50% contra la terminacion de la vivienda.
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6) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°13:
Considerando:

Primero: Que Coopealianza R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad, para compra de lote y
construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza el sefior Angel Arroliga
Garcia, cédula numero 4-0166-0454, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en
el distrito Potrero Grande del cantén de Buenos Aires, provincia de Puntarenas, toda vez
que el ingreso familiar mensual es de ¢140.000,00, proveniente de las labores que realiza
el senor Arroliga Garcia como ayudante en aserradero.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0470-2016 del 06 de mayo de 2016 —el cual es
avalado por la Subgerencia Financiera con la nota SGF-ME-0061-2016, de esa misma
fecha— la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la
valoracién socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo
que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de
recursos para el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono
Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢14.621.763,93 y bajo las condiciones

sefaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-0470-2016.

Por tanto, se acuerda:
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1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢14.621.763,93 (catorce millones seiscientos veintiin mil
setecientos sesenta y tres colones con 93/100), para la familia que encabeza el sefior
Angel Arroliga Garcia, cédula nimero 4-0166-0454, actuando Coopealianza R.L. como

entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢42.418,21 permitira financiar el costo (¢6.050.000,00) de un lote de 238,00 m2, con
folio real #6-186997-000 y situado en el distrito Potrero Grande del cantén de Buenos
Aires, provincia de Puntarenas; asi como los montos de ¢8.190.000,01 por el valor de la
construccién de una vivienda de 42,00 m?, y ¢424.182,13 por concepto de gastos de

formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor

y la familia beneficiaria.

5) Dado que las partes vendedora y constructora recaen en una misma persona juridica,
se cancelara el 50% del precio del lote contra la formalizacion del Bono Familiar de
Vivienda, y el restante 50% contra la terminacién de la vivienda.

6) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEXTO: Solicitud de aprobaciéon de financiamiento adicional para el

proyecto Don Sergio
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- A partir de este momento se reincorpora a la sesion el sefior Gerente General.

Se conoce el oficio GG-ME-0308-2016 del 02 de mayo de 2016, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-0447-2016 de la Direccién FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de la Fundacion para la
Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los ajustes tarifarios establecidos por
honorarios y permisos de construccién del proyecto habitacional Don Sergio, ubicado en
el distrito Horquetas del cantén de Sarapiqui, provincia de Heredia, y aprobado con el
acuerdo N° 3 de la sesion 81-2015 del 21 de diciembre de 2015. Dichos documentos se
adjuntan a la presente acta.

La ingeniera Quirds Espinoza expone los alcances del citado informe, refiriéendose al
detalle y los costos de las actividades que se requieren financiar, por un monto total de
¢11,3 millones, destacando que éstas no fueron contempladas en el presupuesto
originalmente aprobado y que corresponden a un ajuste del presupuesto en los costos
directos del proyecto, el cual no consider6 las diferencias de honorarios segun el Arancel
de Servicios Profesionales para la labor de fiscalizaciéon de inversién, asi como del
permiso de construccion por parte de la Municipalidad de Sarapiqui.

Por otra parte, senala que segun lo hace constar el Departamento Técnico en su informe,
los costos adicionales estan debidamente justificados técnica y financieramente, y
ademas son de importancia para proceder a la liquidacién del proyecto.

Seguidamente atiende varias consultas y observaciones de los sefores Directores sobre
los antecedentes del ajuste presupuestario que se propone; luego de lo cual, no habiendo
objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta
Directiva resuelve acoger la recomendacion de la Administracion y, en consecuencia,
toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°14:
Considerando:
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Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0308-2016 del 02 de mayo de 2016, la
Gerencia General avala y somete a la consideracién de esta Junta Directiva el informe
DF-OF-0447-2016 de la Direccibn FOSUVI, que contiene los resultados del estudio
realizado a la solicitud de la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para
financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, los ajustes tarifarios establecidos por honorarios y permisos de construccion del
proyecto habitacional Don Sergio, ubicado en el distrito Horquetas del cantén de
Sarapiqui, provincia de Heredia, y aprobado con el acuerdo N° 3 de la sesién 81-2015 del
21 de diciembre de 2015.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI analiza y finalmente avala la
solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar la suma total de
¢11.256.489,72 argumentando, en lo conducente, lo siguiente:

“Mediante los oficios FVR-GO-UT-0080-2016 del 05 de abril de 2016 y FVR-GO-
UT-0091-2016 del 08 de Abril de 2016, la entidad Autorizada Fundacion Costa
Rica-Canada solicita la liquidaciéon correspondiente al ajuste del rubro por
honorarios profesionales, permisos de construccion, fiscalizacion y Kilometraje
asociados al proyecto Don Sergio, segun se detalla las diferencias existentes entre
el monto aprobado en el presupuesto y la tarifa establecida por el Colegio Federado
de Ingenieros y Arquitectos (CFIA), para los servicios de estudios preliminares,
anteproyecto, planos constructivos, especificaciones técnicas y presupuesto, el
mismo corresponde a un 2.75% de los costos directos de las obras de urbanizacion
de igual manera existen diferencias en el monto correspondiente a permisos de
construccion ante la municipalidad de Sarapiqui el cual corresponde a un 0.5% del
monto tasado por el CFIA .

Ademas existen diferencias entre el monto aprobado en el presupuesto y el monto
de honorarios profesionales de fiscalizacion establecida por el Colegio Federado de
Ingenieros y Arquitectos. Adicionalmente no fue considerado dentro del
presupuesto aprobado el monto correspondiente al Kilometraje segtn lo establecido
por la Contraloria General de la Republica.

Estas diferencias corresponden a un ajuste del presupuesto en los costos directos
del proyecto, el cual no consideré las diferencias de honorarios segun Arancel de
Servicios Profesionales para la labor de fiscalizaciéon de inversion y permiso de
construccion por parte de la municipalidad respectiva. Por lo anterior, el ajuste es
procedente y se apega a la normativa vigente en esa materia.”

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administraciéon y, en consecuencia, lo que procede es modificar los parametros del
financiamiento otorgado a la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada para
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el referido proyecto de vivienda, en los mismos términos que propone la Direccion
FOSUVI en el informe DF-OF-0447-2016.

Por tanto, se acuerda:

A) Aprobar el financiamiento de los ajustes tarifarios establecido por los honorarios y
permisos de construccion en el proyecto habitacional Don Sergio, por un monto total de
¢11.256.489,72 (once millones doscientos cincuenta y seis mil cuatrocientos ochenta y
nueve colones con 72/100), segun el detalle que se consigna en el informe DF-OF-0447-
2016 de la Direccion FOSUVI.

B) Consecuentemente, se modifica el punto 2 del acuerdo N° 3 de la sesion 81-2015 del
21 de diciembre de 2015, para que se lea como sigue:

“2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los
recursos, seran las siguientes:

Hasta ¢2.029.726.287,99 (dos mil veintinueve millones setecientos veintiséis mil
doscientos ochenta y siete colones con 99/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de terreno en verde con un darea de 16.695,00 metros cuadrados por un monto
de ¢180.306.000,00.

b) Construccion de obras de infraestructura para 91 soluciones habitacionales por un
monto promedio de ¢8.319.141,00 para un total de ¢757.041.831,00.

¢) Construccion de 10 viviendas unifamiliares de 42,00 m? con dos dormitorios en un solo
nivel, por un monto unitario de ¢10.269.775,97 para un total de ¢102.697.759,70.

d) Construccion de una vivienda unifamiliar de 56,00 m? con tres dormitorios en un solo
nivel, por un monto de ¢13.061.270,65.

e) Construccion de 33 viviendas bifamiliares de 42,00 m? cada una con dos dormitorios en
dos niveles, por un monto unitario de ¢21.396.598,98 para un total de ¢706.087.766,34.

f) Construccion de 5 viviendas bifamiliares de 56,00 m? y 42,00 m? con tres y dos
dormitorios en dos niveles, por un monto unitario de ¢25.285.963,79 para un total de
¢126.429.818,95.

g) Construccion de 2 viviendas bifamiliares de 55,00 m? y 51,60 m? con dos dormitorios en
dos niveles, por un monto unitario de ¢25.771.497,31 para un total de ¢51.542.994,62.

h) Proporcional para el rubro de fiscalizacion de las 91 viviendas, por un monto total de
¢6.390.061,74.
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i) Prevision para pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHVI y entidad
autorizada, por un monto unitario de ¢50.000,00 y un total de ¢4.550.000,00.

j) Gastos de formalizacion de las 91 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, para un
total de ¢17.656.460,27.

k) Reserva de recursos para posibles aumentos en el precio de materiales y mano de
obra, tanto en viviendas como en infraestructura, por un monto de hasta ¢52.705.835,00
para las obras de infraestructura y viviendas.

/) Ajuste de honorarios profesionales, planos constructivos, presupuesto de obras,
permisos de construccion, fiscalizacion y kilometraje, por la suma total de
¢11.256.489,72.”

C) El monto del presente financiamiento adicional, por ¢11.256.489,72 debera adicionarse
al contrato de administracion de recursos vigente del proyecto Don Sergio.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SETIMO: Solicitud de financiamiento de obras adicionales en el proyecto

La Huerta

Se conoce el oficio GG-ME-0317-2016 del 03 de mayo de 2016, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0455-2016 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de la Mutual Cartago de
Ahorro y Préstamo, para financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, obras adicionales no contempladas originalmente
en el proyecto habitacional La Huerta, ubicado en el distrito y canton de Paraiso, provincia
de Cartago, y aprobado con el acuerdo N° 2 de la sesién 66-2010 del 15 de noviembre de
2010. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, refiriéndose al
detalle y los costos de las obras y actividades que se requieren financiar, no incluidas en
el alcance original del proyecto y que han sido recomendadas por la Auditoria Interna en
el informe FO-OPR-007-2013, relacionadas con la instalacion de una baranda de acceso
y la construccién de un muro lateral para la casa N° F-107, por un monto total de
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¢605.469,39 y que se tomaria de recursos del rubro de costos indirectos que no fueron
utilizados en el proyecto y cuyo saldo disponible asciende a ¢1.824.350,01.

Por ofra parte, la ingeniera Quirds Espinoza sefala que el Departamento Técnico
determind que las obras adicionales estan debidamente justificadas técnica y
financieramente, y son de importancia para garantizar la seguridad de la familia

beneficiaria.

De esta forma, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la
Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDOQO N°15:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0317-2016 del 03 de mayo de 2016, la
Gerencia General avala y somete a la consideracion de esta Junta Directiva el informe
DF-OF-0455-2016 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados del estudio
realizado a la solicitud de la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, para financiar, al

amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, obras
adicionales no contempladas originalmente en el proyecto habitacional La Huerta,
ubicado en el distrito y cantén de Paraiso, provincia de Cartago, y aprobado con el
acuerdo N° 2 de la sesién 66-2010 del 15 de noviembre de 2010.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI analiza y finalmente avala la
solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar obras adicionales no incluidas
en el alcance original del proyecto y recomendadas por la Auditoria Interna en el informe
FO-OPR-007-2013, relacionadas con la instalaciéon de una baranda de acceso y la
construccién de un muro lateral para la casa N° F-107, por un monto total de ¢605.469,39
y que se tomaria de recursos del rubro de costos indirectos que no fueron utilizados en el
proyecto y cuyo saldo disponible asciende a ¢1.824.350,01.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administracion y, en consecuencia, lo que procede es modificar los pardmetros del
financiamiento otorgado a la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo para el referido
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proyecto habitacional, en los mismos términos que propone la Direccién FOSUVI en el
informe DF-OF-0455-2016.

Por tanto, se acuerda:
A) Aprobar el financiamiento de ¢605.469,39 (seiscientos cinco mil cuatrocientos sesenta
y nueve colones con 39/100), para cubrir el costo de instalacién de una baranda de
acceso y la construccion del respectivo muro lateral para la casa N° F-107 del proyecto
habitacional La Huerta, segun el detalle que se consigna en el informe DF-OF-0455-2016
de la Direccion FOSUVI.

B) El giro de los recursos se realizara contra el informe de ejecucidén de obra avalado por
el Fiscal de Inversiones y la entidad autorizada.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO OCTAVO: Solicitud de aprobacion de financiamiento adicional y cambio

de beneficiarios en dos casos del proyecto Conjunto

Residencial Calle Lajas

Se conoce el oficio GG-ME-0327-2016 del 04 de mayo de 2016, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0457-2016 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de la Mutual Cartago de
Ahorro y Préstamo, para financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, la vigilancia de viviendas entre noviembre de 2014 y
enero de 2016, asi como obras adicionales no contempladas originalmente y sustituir dos
beneficiarios en el proyecto habitacional Calle Lajas, ubicado en el distrito San Antonio del
canton de Escazl, provincia de San José, y aprobado por medio del acuerdo N°1 de la
sesion 31-2013 del 13 de mayo de 2013. Dichos documentos se adjuntan a la presente
acta.

La ingeniera Quirdés Espinoza expone los alcances del citado informe, refiriéndose al
detalle y los costos de las obras y actividades que se requieren financiar, no incluidas en
el alcance original del proyecto y relacionadas con el corte y botado de material, la

adecuacion de una vivienda para adulto mayor, asi como con el rubro de vigilancia del



0 N O O A WO =

W W W W MDD NN MDD DNDDNDDNDD DN & =2 a2 g d g
W DD -0 O O© 0NOoO O A WD O O©W ONO O b WD =~ O O

Acta N2 31-2016 09 de mayo de 2016 36

proyecto durante el periodo noviembre de 2014 — enero de 2016, por un monto total de
¢115.987.154,20; y ademas recomienda la sustitucion de dos familias que no retnen los

requisitos para postularse a un subsidio al amparo del articulo 59 de la Ley 7052.

Por otra parte, la ingeniera Quir6s Espinoza senala que la Direccion FOSUVI ha
considerado las observaciones que al respecto emitid la jefatura del Departamento
Técnico, y determin6 que las obras adicionales estan debidamente justificadas técnica y
financieramente, y fueron de importancia para garantizar la seguridad y la calidad de los
trabajos que se han realizado en el proyecto. Afade —atendiendo una inquietud de varios
sefiores Directores— que se cuenta con la debida evidencia de las actividades que se
solicitan financiar en relacién con el corte y botado de material.

También se refiere a las razones que obligan a realizar los cambios de beneficiarios
propuestos, destacando que de conformidad con el procedimiento vigente para el tramite
de sustituciones, la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI han verificado que los
nuevos nucleos familiares califican para un subsidio al amparo del articulo 59 y también
son damnificados de la emergencia de calle Lajas; razén por la cual se recomienda su
aprobacién.

Adicionalmente, la ingeniera Quirds Espinoza explica la condicién actual del proyecto y las
situaciones que se han presentado con las familias que deben ser sustituidas, destacando
sobre esto ultimo, que aunque todas las familias que se han postulado al proyecto son
damnificadas de la emergencia de calle Lajas, se comprob6 que una de las que ahora se
solicita excluir se encontraba temporalmente en el sitio cuando ocurrieron los hechos,
pero aunque no vivia en el lugar de la emergencia fue censada y calificada como
damnificada.

Finalmente, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la
Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°16:
Considerando:
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Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0327-2016 del 04 de mayo de 2016, la
Gerencia General avala y somete a la consideracién de esta Junta Directiva el informe
DF-OF-0457-2016 de la Direccibn FOSUVI, que contiene los resultados del estudio
realizado a la solicitud de la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo (MUCAP), para
financiar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, la vigilancia de viviendas entre noviembre de 2014 y enero de 2016, asi como
obras adicionales no contempladas originalmente, y sustituir dos beneficiarios en el
proyecto habitacional Calle Lajas, ubicado en el distrito San Antonio del cantén de
Escazu, provincia de San José, y aprobado por medio del acuerdo N°1 de la sesién 31-
2013 del 13 de mayo de 2013.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI analiza y finalmente avala
parcialmente la solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar obras
adicionales no incluidas en el alcance original del proyecto, relacionadas con el corte y
botado de material, la adecuacion de una vivienda para adulto mayor, asi como con el
rubro de vigilancia del proyecto durante el periodo noviembre de 2014 — enero de 2016,
por un monto total de ¢115.987.154,20; y ademas recomienda la sustitucion de dos
familias que no rednen los requisitos para postularse a un subsidio al amparo del articulo
59 de la Ley 7052.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de
la Administraciéon y, en consecuencia, lo que procede es modificar los parametros del
financiamiento otorgado a la MUCAP para el referido proyecto habitacional y sustituir dos
de las familias originalmente beneficiadas, en los mismos términos que propone la
Direccion FOSUVI en el informe DF-OF-0457-2016.

Por tanto, se acuerda:

A) Aprobar el financiamiento de ¢115.987.154,20 (ciento quince millones novecientos
ochenta y siete mil ciento cincuenta y cuatro colones con 20/100), para cubrir el costo de
obras adicionales ejecutadas y el rubro de vigilancia del proyecto durante el periodo
noviembre de 2014 — enero de 2016 en el proyecto habitacional Calle Lajas, segun el
detalle que se consigna en el informe DF-OF-0457-2016 de la Direccién FOSUVI. Lo
anterior debera adicionarse al contrato de administracién de recursos entre la entidad
autorizada y el BANHVI.
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B) Consecuentemente, se modifica el punto 2.1 del acuerdo N° 1 de la sesién 31-2013 del
13 de mayo de 2013, para que se lea como sigue:

“2.1 Hasta ¢1.927.555.675,60 (mil novecientos veintisiete millones quinientos cincuenta y
cinco mil seiscientos setenta y cinco colones con 60/100), segun el siguiente detalle:
a) Compra de terrenos en verde para el conjunto habitacional, por un monto de
¢617.190.000,00.
b) Construccién de obras de infraestructura del proyecto para habilitar 51 lotes, por un
monto total de ¢756.672.164,90.
c¢) Construccion de 51 soluciones viviendas, para un total de ¢456.620.203,27, segun el
siguiente detalle:
i. Construccién de 51 viviendas, del sistema de mamposteria reforzada de 42,85 m2;
para igual numero de familias; todo por un monto de ¢448.872.360,78; para un costo
individual de ¢8.801.418,84.
ii. Adecuaciones en vivienda para adulto mayor ¢4.825.750,00.
iii. Financiamiento para fiscalizacion de inversion en las viviendas, por un monto de
¢2.922.092,49 correspondiente a las 51 soluciones habitacionales, para un promedio
de ¢57.295,93 por caso. Cabe destacar que el rubro de kilometraje para fiscalizacion
de viviendas se encuentra considerado en los costos indirectos del presupuesto de
infraestructura, donde dicho rubro es liquidable de acuerdo al nimero de visitas a
realizar.
d) Reserva de recursos para posibles aumentos en el precio de materiales y mano de
obra, tanto en viviendas como en infraestructura, por un monto total de ¢56.000.000,00.
e) Gastos de formalizacion para 39 casos por un total de ¢14.413.791,43.
f) Vigilancia del proyecto por un monto de hasta ¢26.659.516,00.”

C) Autorizar la exclusidon de los siguientes dos beneficiarios del proyecto Calle Lajas, los
cuales —segun lo senalado por la Direccion FOSUVI en el informe DF-OF-0457-2016— no
cumplen los requisitos para postularse a un Bono Familiar de Vivienda al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda:

Nombre Cédula
Rafael Jiménez Lopez 1-0558-0961
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Carlos Jiménez Mora 1-1109-0769

D) Autorizar el financiamiento, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, de las soluciones habitacionales de las siguientes dos familias
en el proyecto Calle Lajas, segun los criterios de priorizacién remitidos por el Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos, sobre familias afectadas por la Tormenta Tomas:

Nombre Cédula
Jiménez Aguilar Giselle del 105430275
Socorro
Ledén Sandi Maurilio Gerardo 900360638

E) Respecto al pago del servicio de vigilancia para los meses de noviembre 2015 a enero
de 2016, el mismo se liquidara contra la presentacion de los recibos de pago por parte del
desarrollador del proyecto a la entidad autorizada.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO NOVENO: Solicitud de no objecion para la contratacion de disefio y
consultoria de obras del proyecto Asentamiento Juanito

Moral ll

Se conoce el oficio GG-ME-0330-2016 del 06 de mayo de 2016, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0471-2016 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud de la Fundacion para la
Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para declarar la no objecion a la contratacion de la
consultoria para el disefio de obras del Asentamiento Juanito Mora Il etapa, ubicado en el
distrito Barranca del canton y provincia de Puntarenas, derogando la anterior resolucién
que sobre esta contratacién emitié esta Junta Directiva con el acuerdo N° 3 de la sesién
79-2015 del 14 de diciembre de 2015, cuyo perfil fue aprobado al amparo del Programa
de Bono Colectivo, por medio del acuerdo N°8 de la sesion 39-2014 del 14 de julio de
2014. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del referido informe, destacando el
proceso de selecciéon que originalmente llevé a cabo la entidad autorizada para calificar y
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adjudicar la empresa consultora culminé con la designacion de Arquitecto Mario Alberto
Leiva Soto, pero en enero de 2016 el Ing. Federico Arce Miranda presentd un recurso de
apelaciéon ante la Junta Administrativa de la Fundacién Costa Rica Canada contra la
adjudicacion del concurso, argumentando que el profesional adjudicado no aportd
suficiente experiencia en proyectos similares a los solicitados en el cartel para efectos de
quedar elegible en el concurso, y ademas la oferta ganadora no cumple con las tarifas
minimas establecidas por el Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos (CFIA).

Agrega que de acuerdo a la informacién remitida por la entidad autorizada y el andlisis de
las ofertas presentadas, la Fundacién Costa Rica — Canada tomé la decision de adjudicar
los servicios de consultoria al Ing. Federico Arce Miranda, quien cumplié los todos los
requerimientos solicitados y obtuvo la mayor ponderacion.

Ademas, explica que de acuerdo con la revisidn de la informacién suministrada por la
entidad autorizada, se recomienda la autorizaciébn de una segunda no objecién y la
readjudicacion de la contratacién de servicios profesionales de consultoria para el disefio
de obras en dicho proyecto, por un monto de ¢14.522.893,00 y con un plazo de ejecucién
de los trabajos de 43 dias naturales.

Seguidamente, tanto la licenciada Camacho Murillo como la ingeniera Quirés Espinoza
atienden varias consultas de los sefores Directores sobre las situaciones que obligan a
readjudicar la contratacion de la consultoria; luego de lo cual, se concuerda en la
pertinencia de aprobar la solicitud de la entidad autorizada y que avala la Administracién,
pero adicionando una solicitud a la Fundacién Costa Rica — Canad4, para que tome las
medidas de control que correspondan para garantizar una mas adecuada revision y
adjudicacion de los procesos licitatorios.

De esta forma, conocida la propuesta de la Administracion y no habiendo objeciones de
los sefores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva toma
el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°17:
Considerando:
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Primero: Que mediante el acuerdo N° 3 de la sesion 79-2015 del 14 de diciembre de
2015, esta Junta Directiva declaré la no objecién del Banco Hipotecario de la Vivienda, a
la adjudicacién realizada por la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canad3,
para la etapa de consultoria del disefio del proyecto Asentamiento Juanito Mora Il etapa,
al arquitecto Mario Alberto Leiva Soto, por un monto de ¢11.125.000,00.

Segundo: Que por medio del informe DF-OF-0471-2016 del 06 de mayo de 2016 — el
cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0330-2016 de esa misma
fecha — la Direccion FOSUVI propone autorizar una segundo no objecion y la
readjudicacion de la contratacién de servicios profesionales al ingeniero Federico Arce
Miranda, por un monto de ¢14.522.893,00, y consecuentemente, derogar el citado
acuerdo N° 3 de la sesion 79-2015, argumentando, en resumen, lo siguiente:

“El dia 21 de enero del 2016 el ingeniero Federico Arce Miranda presenta un recurso
de apelacién ante la Junta Administrativa de la Fundacion Costa Rica Canada contra
la adjudicacion del concurso privado denominado "Contratacion de Servicios
Profesionales de Consultoria para el Disefio de Obras en espacio Publicos en
Juanito Mora |l Etapa", argumentandose que el profesional adjudicado no aporto
suficiente experiencia en proyectos similares a los solicitados en el cartel para
efectos de quedar elegible en el presente concurso, ademas la oferta ganadora no
cumple con las tarifas minimas establecidas por el CFIA.

De acuerdo a la informacion presentada por la entidad Autorizada y el analisis de las
ofertas presentadas, se selecciond y adjudicé los servicios de consultoria a el
Ingeniero Federico Arce Miranda, segun el detalle mostrado el cuadro N°2, donde el
oferente seleccionado cumplié los todos los requerimientos solicitados, obteniendo
asi la mayor ponderacion.”

“La Direccion FOSUVI mediante el informe técnico DF-DT-IN-0221-2016 realizado
por la Arquitecta Mariella Salas Rodriguez y de acuerdo a la revision de la
informacién suministrada por la Entidad Autorizada se recomienda la autorizacion de
una segunda no objecion y la Re-Adjudicacion de contratacion de servicios
profesionales de consultoria para el Disefio de Obras en el Proyecto Juanito Mora Il
Etapa, Ubicado en Barranca de Puntarenas al ingeniero Federico Arce Miranda, por
el monto de ¢14.522.893,00 (catorce millones quinientos veintidés mil ocho cientos
noventa y tres colones con 00/100). En un plazo de ejecucion de los trabajos de 43
dias naturales segun lo indicado por la entidad Autorizada Fundacion Costa Rica
Canada.”

Tercero: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se
han presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de
la Administracién, en los mismos términos planteados por la Direcciéon FOSUVI en el
informe DF-OF-0471-2016, adicionando una solicitud a la Fundacién para la Vivienda



0 N O O A WO =

W W W W W MDD MDD DD DNDDND DN =2 s 2 d g
A WODN - O O© 0 NOO O A WN—- O O©W O NOO O WDV =~ O O

Acta N2 31-2016 09 de mayo de 2016 42

Rural Costa Rica — Canada, para que tome las medidas de control que correspondan para
garantizar una mas adecuada revisién y adjudicacion de los procesos licitatorios.

Por tanto, se acuerda:

1. Declarar la no objeciéon del Banco Hipotecario de la Vivienda, a la adjudicacion
realizada por la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canad4, para la etapa de
consultoria del disefio del proyecto Asentamiento Juanito Mora Il etapa, al arquitecto
Federico Arce Miranda, por un monto de ¢14.522.893,00 (catorce millones quinientos
veintidés mil ochocientos noventa y tres colones exactos), el cual se otorga en
administracion a dicha entidad autorizada. Lo anterior, segun la propuesta de la entidad
autorizada (oficio FVR-GG-025-2016) y lo expuesto por la Direcciébn FOSUVI en el informe
DF-OF-0471-2016.

2. El plazo para la ejecucion de los servicios es de 43 dias naturales, a partir de la orden
de inicio por parte de la entidad autorizada.

3. El monto que se autoriza mediante el presente acuerdo, se debera adicionar al contrato
de administracion de recursos, una vez obtenida la no objecién para la construccién de las
obras del proyecto Asentamiento Juanito Mora |l etapa, a firmar entre la entidad
autorizada y el BANHVI.

4. Se solicita a la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canad4a, tomar las
medidas de control que correspondan, para garantizar una mas adecuada revisién y
adjudicacion de los procesos licitatorios.

5. Derogar el acuerdo N°3 de la sesién 79-2015 del 14 de diciembre del 2015.
Acuerdo Undnime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO: Informe de proyectos en tramite

Se conoce el oficio GG-ME-0297-2016 del 26 de abril de 2016, mediante el cual,
atendiendo lo dispuesto por esta Junta Directiva en el acuerdo nimero 27 de la sesion 23-
2011 del 28 de marzo de 2011, la Gerencia General remite el informe DF-IN-0426-2016
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de la Direccibn FOSUVI, que contiene un detalle sobre los proyectos de vivienda
aprobados durante el primer trimestre de 2016 y el estado de las solicitudes de
financiamiento con recursos del FOSUVI, para proyectos que se encontraban en andlisis
al 21 de abril del afio en curso. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, refiriéndose
inicialmente a los proyectos aprobados en el primer trimestre, sefialando sobre cada uno
de ellos, la cantidad de soluciones habitacionales, la entidad autorizada, la empresa
constructora y el monto de la inversién.

Seguidamente, expone la situacion de los proyectos que al pasado 21 de abril se
encontraban en tramite en la Direccién FOSUVI por un monto cercano a los ¢11.865
millones, asi como al recorrido que han tenido desde su fecha de ingreso al Departamento
Técnico, destacando la modalidad de financiamiento de cada uno y el monto solicitado.

Adicionalmente, la licenciada Camacho Murillo atiende varias consultas de los sefiores
Directores sobre la condicién de algunos proyectos que se encuentran en tramite en la
Direccion FOSUVI y particularmente responde afirmativamente una pregunta de la
Directora Nuriez Herrera, acerca de si se le ha consultado a las comunidades indigenas

sobre los espacios a ocupar en los proyectos.

Finalmente, la Junta Directiva da por conocida la informacién suministrada, solicitandole a
la Administracién dar un oportuno seguimiento a este asunto e informar a este Organo
Colegiado sobre cualquier situacion que al respecto sea pertinente.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO UNDECIMO: Solicitud de revisién de monto del Bono presentada por
ACENVI

Se conoce el oficio GG-ME-0306-2016 del 02 de mayo de 2016, mediante el cual,
atendiendo lo solicitado por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 18 de la sesién 13-2016
del 22 de febrero de 2016, la Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0441-
2016 de la Direccibn FOSUVI, que contiene los resultados del estudio efectuado a la
solicitud de la Asociacion Centroamericana para la Vivienda (ACENVI) — Capitulo Costa
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Rica, para revisar el monto maximo del Bono Familiar de Vivienda. Dichos documentos

se adjuntan a la presente acta.

La Licenciada Camacho Murillo expone lo alcances del citado informe, destacando que
una vez aplicado el mecanismo vigente para ajustar el Bono Familiar de Vivienda, se
determiné que la variacion acumulada en el indice de Precios de Vivienda de Interés
Social elaborado por el INEC, de abril de 2014 a marzo de 2016, presenta una
disminucion de solo 3,0 puntos porcentuales con respecto al ultimo mes utilizado para
establecer el monto de Bono vigente y, por lo tanto, se considera que no existen las
condiciones necesarias que justifiguen el tramitar de un incremento en el monto del
subsidio de vivienda.

Luego de varios comentarios sobre el tema y valorando la relacion existe entre la solicitud
de ACENVI y el requerimiento formulado por la Asociacién Nacional de Constructores y
Afines, cuyos representantes seran recibidos en audiencia en la sesion del proximo jueves
12 de mayo, se resuelve posponer la discusion del tema y resolver conjuntamente las
solicitudes de ambas organizaciones.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DUODECIMO: Solicitud de autorizacion para el rebajo del 25% a la base
de venta de ocho bienes adjudicados

- Antes de conocer el presente tema, se retiran de la sesion la licenciada Camacho Murillo
y la ingeniera Quirds Espinoza.

Se conoce el oficio GG-ME-0298-2016 del 27 de abril de 2016, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe SGF-ME-0050-2016/DFNV-ME-0142-2016 de
la Subgerencia Financiera y la Direccién FONAVI, que contiene los resultados del estudio
efectuado a las solicitudes de la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo (MUCAP) y del
Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo (Grupo Mutual), para aplicar el
rebajo del primer 25% de la base fijada por el avalio de tres bienes adjudicados del
fideicomiso administrado por MUCAP, y el rebajo del segundo 25% de la base fijada por el
avallo de cinco bienes adjudicados del fideicomiso administrado por Grupo Mutual.

Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.
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Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre el tema, se incorpora a la sesion la licenciada Marcela Pérez Valerin, jefa
del Departamento de Fideicomisos, quien hace énfasis en que una vez efectuadas las
gestiones de venta segun los procedimientos establecidos al efecto y no habiéndose
obtenido resultados favorables, se propone aplicar el rebajo del primero o segundo 25% a
la base fijada por el avalio de los ocho bienes que se detallan en el informe de la
Administracién, de conformidad con lo establecido en el "Procedimiento de venta publica
de bienes inmuebles mediante recepcion de ofertas”, incluido en el "Manual de Normas y
Procedimientos para la Gestion de las Carteras Fideicometidas Recibidas en Dacion de
Pago”, aprobado por esta Junta Directiva mediante el acuerdo N° 1 de la sesién 50-2015
del 06 de agosto de 2015.

Seguidamente, la licenciada Pérez Valerin atiende varias consultas y observaciones de
los senores Directores con respecto a las caracteristicas de las propiedades que no se
pudieron colocar por parte de las citadas entidades fiduciarias y las gestiones efectuadas
para procurar su venta; y a raiz de una inquietud de la Directora Nufez Herrera sobre el
bajo monto que representa la venta de estos bienes en comparaciéon con las sumas que
mensualmente se pagan por concepto de comisiones de administraciéon a los fiduciarios,
el sefor Subgerente Financiero explica que se ha conversado con el Grupo Mutual sobre
la conveniencia de iniciar negociaciones para que el monto de la comision por
administracion se ajuste al tamano de la cartera, pero debe tenerse en cuenta que
ademas de la cartera de bienes adjudicados, hay muchas operaciones de crédito y de
proyectos de vivienda que estad gestionando esa entidad y que deben ser administrados
hasta su finiquito.

Finalmente y con base en el analisis realizado a la informacion suministrada por la
Direccion FONAVI, los sefnores Directores coinciden en que habiéndose aplicado a
cabalidad —como se indica en el informe presentado— el procedimiento vigente para
gestionar la venta publica de los referidos bienes inmuebles y considerando el interés de
procurar su colocacién efectiva, lo pertinente es actuar de la forma que recomienda la

Administracion.

En consecuencia, la Junta Directiva toma los siguientes acuerdos:
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ACUERDO N°18:
Considerando:

Primero: Que segun se establece en el "Procedimiento de venta publica de bienes
inmuebles mediante recepcion de ofertas”, incluido en el "Manual de Normas y
Procedimientos para la Gestion de las Carteras Fideicometidas Recibidas en Dacion de
Pago", aprobado por esta Junta Directiva mediante el acuerdo N° 1 de la sesién 50-2015
del 06 de agosto de 2015, en caso de ventas publicas infructuosas, se aplicara el articulo
30 de la ley de Contratacion Administrativa, con el propdsito de realizar hasta dos rebajas
a la base fijada por el respectivo avalto, hasta en un veinticinco por ciento (25%) en cada
ocasién, lo cual debe ser autorizado por la Junta Directiva del BANHVI.

Segundo: Que por medio del oficio SGF-ME-0050-2016/DFNV-ME-0142-2016 del 20 de
abril de 2016 —el cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0298-2016
del 27 de abril del afo en curso— la Subgerencia Financiera y la Direccion FONAVI
proponen aplicar el rebajo del primer 25% de la base fijada por el avalto de tres bienes
adjudicados del fideicomiso administrado por la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, y
el rebajo del segundo 25% de la base fijada por el avalio de cinco bienes adjudicados del
fideicomiso administrado por Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo,
siendo que se efectuaron las gestiones de venta segun los procedimientos establecidos al
efecto, sin resultados favorables, segun el detalle que se presenta en citado informe y de
conformidad con lo indicado por las entidades fiduciarias.

Tercero: Que esta Junta Directiva estima pertinente actuar de la forma que recomienda la
Administracién, dado que —segun se ha documentado— las gestiones de venta publica
resultaron infructuosas y la rebaja planteada se ajusta a lo establecido en el
"Procedimiento de venta publica de bienes inmuebles mediante recepcion de ofertas”.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar la aplicacion del rebajo del primer 25% a la fijada por el avalio de los
siguientes tres bienes adjudicados y administrados en calidad fiduciaria por parte de la
Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo:



O~ WO N =

Acta N2 31-2016 09 de mayo de 2016 47
Folio Real Precio Precio
y Tipo de s base aplicando
# Plano bi Ubicacion y area i 1° rebai
Catastrado ien (avalto) rebaja
(¢) del 25% (¢)
1 Guanacaste, Abangares, Colorado, San
5-102962-000 Buenaventura, de la plaza de futbol 775 m.
G-0347012-1996 Lote Este, Ultimo lote a mano derecha. Area: 171,10 1.862.100,00 | 1.411.575,00
m2
2| £.100236-000 Guanacaste, Abangares, Colorado, del cruce
Lote principal 503 m. Este, lote a mano izquierda. 3.452.870,00 |2.589.652,50
G-0999711-1991 -
Area: 203,11 m?
3 Limén, Cuécimo, urbanizacion Los Geranios,
7-68928-000 . diagonal a la esquina sureste de la escuela Los
1-0296543-1995 | VVIEN93 | Geranios, contiguo a lote esquinero, Area: | 0-20+-640.00 13.948.480,00
160,00 m?

2) Autorizar la aplicacién del rebajo del segundo 25% a la fijada por el avalio de los

siguientes cinco bienes adjudicados y administrados en calidad fiduciaria por parte del

Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo:

- O O 00 N o

—

Folio Real y . Precio base !’recm
# Plano T'p.o de Ubicacion y area (avalto) apllca.ndo 2
bien y rebaja del
Catastrado (¢) o
25% (¢)
1 2.328321-000 San Jerénimo de Naranjo, de la esquina
A-434088-1997 Lote sureste de la plaza, 100 m Sur, 100 m Este | 2.894.983,00 | 1.447.491,50
y 60 m Sur. Area: 142,61 m?
2 Heredia, Sarapiqui, Puerto Viejo, en Cristo
4-212508-000 Rey, de la entrada al proyecto Yacaré 750
H-458627-1997 Lote m %Iur, urbanizacion Villa); de Tiberia, lote 2:252.731,00 | 1.126.365,50
#253. Area: 151,19 m?
3 Heredia, Sarapiqui, Puerto Viejo, en Cristo
4-179243-000 Rey, de la entrada al proyecto Yacaré 750
H-1514410-2011 Lote m %Iur, urbanizacion Villa); de Tiberia, lote 2:358.400,00 | 1.179.200,00
#259. Area: 134,00 m?
4 5.009889.000 Lote. con Guanacastec,i N{(/:oya,1MKansi<|5r(1), Vigia, %%IO
- - X cementerio de Vigia 1 Km al Oeste, 6
G-285453-1995 | [°°1%% 9 | 1y Oeste del cruce de Vigia. Area: 360,00 5.040.000,00 | 2:520.000,00
m2
5 7.069793-000 Vivienda Limén, Guacimo, de El Colono 300 m al
L-870603-1990 | ©" mal sureste sobre la ruta 32, hacia Limon, casa | 20.800.043,85 | 10.400.021,93
estado esquinera. Area: 666,04 m?
3) Se instruye a los fiduciarios para que procedan a gestionar nuevamente el

procedimiento de venta publica de los citados inmuebles mediante la recepcion de ofertas.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ARTICULO DECIMO TERCERO: Informe sobre la gestiéon del FONAVI al 31 de marzo
de 2016

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesién la licenciada Pérez Valerin.

Se conoce el oficio GG-ME-0304-2016 del 02 de mayo de 2016, por medio del cual, la
Gerencia General somete a la consideracién de esta Junta Directiva el informe SGF-ME-
0056-2016/DFNV-IN22-0151-2016 de la Subgerencia Financiera y la Direccion FONAVI,
que contiene los resultados de la gestién del Fondo Nacional para la Vivienda,
correspondiente al primer trimestre de 2016. Dichos documentos se adjuntan a la
presente acta.

El sefior Subgerente Financiero expone los alcances del citado informe, refiriéndose
inicialmente a los principales movimientos en cuanto a la cartera de crédito y en materia
de captaciones; exponiendo luego los resultados de la intermediacion financiera al cierre
del pasado mes de marzo y sobre lo cual destaca que durante el trimestre se presenta un
incremento en el traslado de réditos a la Cuenta General, asociado al pago extraordinario
realizado en febrero por concepto de montos pendientes del afno 2015 y que fue realizado
para cubrir compromisos presupuestarios del presente periodo.

Seguidamente, atiende varias observaciones de los sefiores Directores sobre la condicién
de la cartera de crédito y los avances en la ejecucién de las acciones tendientes a liquidar
los fideicomisos; luego de lo cual, la Junta Directiva da por conocido el informe de la
Direccion FONAVI, solicitandole a la Administracion, dar un adecuado seguimiento a este
tema, informando a este Organo Colegiado sobre cualquier situacién que al respecto sea
pertinente.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO CUARTO: Informe sobre la situacién financiera de las entidades
autorizadas

Se conoce el oficio GG-ME-0303-2016 del 02 de mayo de 2016, mediante el cual, de
conformidad con lo dispuesto en el cronograma de presentacién de informes del Sistema
de Informacién Gerencial, la Gerencia General remite el informe SGF-ME-0053-
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2016/DFNV-IN65-0147-2016 de la Subgerencia Financiera y la Direccion FONAVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la situacion financiera de las entidades
autorizadas del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, con corte al 31 de marzo
de 2016. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

El sefior Subgerente Financiero expone los alcances del citado informe, refiriéndose
inicialmente a los aspectos relacionados con las entidades deudoras del Banco, y sobre lo
cual hace mencion a las principales cuentas de balance, resultados e indicadores
financieros de las entidades autorizadas, concluyendo que en términos generales se
muestra un comportamiento estable y satisfactorio al cierre del mes de marzo, muy similar
al mostrado por los sectores correspondientes, exceptuando la situacién de la Fundacién
para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, entidad que aunque se encuentra al dia con
sus operaciones de crédito con el BANHVI, ain mantiene limitaciones en el crecimiento
como producto de la restriccién de fondos que enfrenta al mantener un monto significativo
de recursos inmovilizados en la cuenta de bienes recibidos en dacién de pago y ante la

falta de nuevas fuentes de financiamiento..

Seguidamente, el senor Subgerente Financiero atiende varias consultas de los sefiores
Directores sobre el comportamiento del indicador de morosidad y las utilidades de algunas
entidades autorizadas; luego de lo cual se refiere al cumplimiento de las directrices
emitidas por el BANHVI a las dos mutuales de ahorro y préstamo.

Posteriormente, el Director Alvarado Herrera solicita dejar constancia de su preocupacion
porque los informes financieros que recibe esta Junta Directiva de las entidades
autorizadas, siguen asociados Unicamente a la informacién que obtiene el Banco de la
ficha CAMELS de cada entidad financiera. Esto, a pesar de que hace cerca de un ano
este Organo Colegiado le solicité a la Administracion (acuerdos N°15 de la sesién 29-
2015 del 18/05/2015 y N° 8 de la sesién 35-2015 del 08/06/2015) y a raiz de lo ocurrido
en Coopeaseri R.L., que desarrollara un plan de accién que viniera a fortalecer la labor de
la Direccion de Supervision de Entidades Autorizadas, entre otras cosas, para mejorar la
supervisién de la situacién financiera de las entidades.

Al respecto, el sefior Subgerente Financiero explica que en efecto se llevé a cabo un
proceso de revision de las funciones de la Direccion de Supervision de Entidades
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Autorizadas y se ha elaborado un plan de mejora que recientemente fue remitido a la
consideracién de la Gerencia General, por lo que esperaria que a finales de este mes de
mayo se esté presentando a esta Junta Directiva una propuesta definitiva.

Por su parte, el Director Thompson Chacon reconoce la importancia del tema sobre el que
ha venido insistiendo el Director Alvarado Herrera, pero considera que en lo referido a la
supervisién bancaria hay muchos aspectos sobre los que se podria discutir, pues a nivel
mundial hay un principio que sostiene que no hay forma de garantizar que no haya
entidades financieras que quiebren por malos manejos o por fraude. Y en este sentido,
manifiesta que le preocuparia que el BANHVI pretenda duplicar labores que son propias
de la SUGEF y que realizaba antes de la emision de la Ley Organica del Banco Central de
Costa Rica (1995), la que vino a reformar varios articulos de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, eliminando, por ejemplo, el inciso e) del articulo 5, en el cual se
establecia que dentro de las atribuciones del BANHVI estaba “velar por el correcto
funcionamiento de las entidades autorizadas y hacer los estudios necesarios para la
evaluacion y perfeccionamiento de sus operaciones”, asi como el articulo 157 que en esta
misma linea de atribuciones le otorgaba potestad sancionatoria al BANHVI.

Consecuentemente, considera que debe procurarse un balance al momento de establecer
las funciones de supervisién financiera que asumird este Banco, no sélo por lo antes
indicado sino también porque claramente hay una exigencia por mejorar la fiscalizacién de
los recursos del FOSUVI, fondo cuya gestion representa cerca del 70% de las
operaciones del BANHVI.

Finalmente, Junta Directiva da por conocida la informacién suministrada, solicitandole a la
Administracién, dar un estricto seguimiento a este asunto e informar a este Organo
Colegiado sobre cualquier situacion que al respecto sea pertinente.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO QUINTO: Solicitud de informacion sobre finca donada al
BANHVI por la Comision Nacional de

Emergencias, en Parrita de Puntarenas
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La Directora Nuriez Herrera comenta que en el afno 2010 la Junta Directiva de este Banco
(mediante acuerdo N° 3 de la sesién 24-2010) acepté la donacién por parte de la
Comisién Nacional de Prevencién de Riesgos y Atencion de Emergencias, de un terreno
ubicado en Las Palmas de Parrita para atender a un grupo de familias damnificadas del
huracan Mitch. Sin embargo, dado que la donacién no se ha formalizado porque —segun
tiene entendido— se estaba valorando un tema relacionado con el suministro de agua
potable y con otros asuntos administrativos, le solicita a la Administracién que presente un
informe sobre la situacién actual de ese inmueble y de las respectivas gestiones para
concretar el traspaso al BANHVI.

Sobre el particular, el sefor Gerente General afirma que va a investigar el caso con el
proposito de presentar un informe a esta Junta Directiva a la mayor brevedad posible.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO SEXTO: Consulta sobre implementacién de disposiciones en
torno al proyecto La Campiia

A raiz de lo informado en la sesién anterior por el sefor Gerente General, sobre la
interposicion de una demanda por parte de la empresa Viviendas y Proyectos de Costa
Rica, la Directora Chavarria Nufez le recuerda al sefior Gerente General que por medio
del acuerdo N° 4 de la sesién 78-2015 del 10 de diciembre de 2015, esta Junta Directiva
le gir6é instrucciones a la Administracidon para que, entre otras cosas y con respecto al
proyecto La Campina, investigara lo actuado y sentara las responsabilidades del caso, asi
como para que informara a esta Junta Directiva (dentro de los siguientes 10 dias habiles)
sobre lo resuelto en torno al cierre técnico de la linea de crédito correspondiente a la

primera etapa del proyecto.

Sobre el particular, el sefor Gerente General informa que la Administracion ha venido
trabajando en la atencion de ambos temas y proéximamente estara presentando un
informe de avance sobre las acciones ejecutadas.

No obstante esta explicacién, el Director Alvarado Herrera reitera a la Administracién la
conveniencia de informar a esta Junta Directiva cuando se produzcan atrasos en el

cumplimiento de los plazos indicados en los acuerdos de este Organo Colegiado, pues en
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este caso particular comparte la llamada de atencion que ha hecho la Directora Chavarria
Nufez, por cuanto se trata de un asunto recurrente del mismo proyecto de vivienda y
sobre todo ahora que la empresa ha presentado una demanda contra el Banco.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO SETIMO: Solicitud de informacion sobre fideicomiso de
garantias del proyecto Valle Dorado Il

- A partir de este momento se retira de la sesién el Director Thompson Chacoén.

El Director Alvarado Herrera recuerda que mediante el acuerdo N°14 de la sesién 77-2015
del 07 de diciembre de 2015) esta Junta Directiva acogié una solicitud con caracter de
urgencia de la Administracién, tendiente a financiar el pago de honorarios del fideicomiso
del proyecto Valle Dorado Il durante un periodo de tres meses (de enero a marzo de
2016), con el proposito de concluir el proceso de formalizacién de 10 operaciones de
Bono Familiar de Vivienda que se encontraban pendientes, y para estos efectos se tenia
que suscribir un contrato de administracion de recursos independiente al principal, que
contemplara el pago de honorarios por un monto de ¢4.040.550,00.

Agrega que no obstante lo anterior y por razones que en su criterio se contradicen con el
sentido de urgencia con el que se tramitd el financiamiento adicional a esta Junta
Directiva, el pasado mes de marzo la Administracién solicit6 modificar ese acuerdo con el
fin de establecer que el plazo de tres meses empezaria a contar desde la fecha en que se
firmara el nuevo contrato de administracién de recursos, el cual aun no se habia

formalizado.

Sumado a esto, comenta que la Mutual Cartago le ha indicado que el pago de las
comisiones del fideicomiso todavia no se ha podido realizar, debido a que por los atrasos
sufridos en la firma del contrato de administracion, el monto autorizado por el BANHVI no
permite cubrir los incrementos que se han dado en el diferencial cambiario.

Consecuentemente, deja constancia de su preocupacion por lo que en su criterio
constituyen deficiencias de gestion en el tramite de este asunto y solicita que se le informe
sobre el estado actual de las gestiones.
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Al respecto, el sefior Subgerente Financiero explica que en efecto se dieron atrasos al
inicio del ano en el proceso de suscripciébn del contrato de administracion, vy
lamentablemente ahora existe una diferencia de ¢96 mil por concepto de diferencial
cambiario y por lo tanto debe gestionarse un financiamiento adicional para pagar esa
suma, pues aln quedan 6 bonos sin formalizar.

Concluye senalando que a raiz de esta situacién —y segun se lo solicita el Director
Presidente— en los préximos dias se estara presentando a esta Junta Directiva la solicitud
de financiamiento adicional para poder concluir el tramite.

Finalmente, el Director Alvarado Herrera comenta que el plazo inicial para la formalizacion
de las operaciones vencié en octubre de 2014 y una parte de las comisiones las siguid
pagando el desarrollador, aun y cuando — segun lo document6 en su momento la
Direccion FOSUVI- el atraso no era imputable a la empresa, e incluso en el acuerdo con
el que esta Junta Directiva acept6 el financiamiento de las comisiones, se dejo claramente
establecido que luego de esos tres meses adicionales la entidad era la responsable por el
pago de las comisiones si todavia existieran casos sin formalizar. Por lo anterior,
considera que la Administracién debe tratar este asunto con la urgencia que se presento
el pasado mes de diciembre y procurar una pronta solucién, porque al final el BANHVI

esta financiando la administracién del fideicomiso.
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ARTICULO DECIMO OCTAVO: Copia de oficio remitido por el Diputado Jorge
Arguedas Mora al Ministro de Vivienda, en

relacion con la seleccion de beneficiarios del

proyecto Calle Lajas

Se conoce copia del oficio JAM-FFA-101-2016 del 04 de mayo de 2016, mediante el cual,
el Diputado Jorge Arguedas Mora le solicita al sefior Ministro de Vivienda y Asentamientos
Humanos, una audiencia para analizar las aparentes irregularidades que le han
denunciado con respecto a la adjudicacion de viviendas en el proyecto Calle Lajas.

Sobre el particular, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:
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ACUERDO N°19:
Dar por conocida la copia del oficio JAM-FFA-101-2016 del 04 de mayo de 2016,
mediante el cual, el Diputado Jorge Arguedas Mora le solicita al sefior Ministro de

Vivienda y Asentamientos Humanos, una audiencia para analizar las aparentes
irregularidades que le han denunciado en torno a la adjudicacién de viviendas en el

proyecto Calle Lajas.

Se comunica al senor Ministro de Vivienda y al Diputado Arguedas Mora, la total anuencia
de esta Junta Directiva para que en dicha audiencia participe personal del BANHVI que
tenga relacién con el asunto a tratar.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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ARTICULO DECIMO NOVENO: Oficio del Ministro de Vivienda, invitando a
conversatorio sobre el proyecto de directriz en

consulta publica

Se conoce el oficio MIVAH-DMVAH-0256-2016 del 06 de mayo de 2016, mediante el cual,
el sefor Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos comunica la ampliacién del pazo,
hasta el 18 de mayo de 2016, de la consulta publica sobre el proyecto de “Directriz para la
definicion de poblacion prioritaria para proyectos de vivienda”, y a su vez invita a los
miembros de esta Junta Directiva para participar en el conversatorio que sobre el referido
proyecto de Directriz se estara llevando a cabo el préximo viernes 13 de mayo.

Al respecto, la Junta Directiva da por conocida dicha nota.
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Siendo las veinte horas con quince minutos, se levanta la sesion.
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