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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 05 DE OCTUBRE DE 2015

ACTA N? 66-2015

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los
siguientes Directores: Rosendo Pujol Mesalles, Presidente; Nicolds Murillo Rivas,
Vicepresidente; Guillermo Alvarado Herrera, Dania Chavarria Nunez, Oscar Saborio
Saborio y Alan Thompson Chacon.

Asisten también los siguientes funcionarios: Luis Angel Montoya Mora, Gerente General;
Alexander Sandoval Loria, Subgerente Financiero; Zaida Aglero Salazar, Auditora Interna
a.i.; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor Legal; y David Loépez Pacheco, Secretario de Junta

Directiva.

Ausente con justificacion: Elena Quesada Serrano, Directora.
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Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1. Lectura y aprobacion de las actas de las sesiones N°61-2015 del 17/09/2015 y N°62-
2015 del 21/09/2015.

2. Solicitud de suscripcion de contrato de administracion de recursos para el desarrollo
del proyecto El Ocaso Il.

3. Solicitud de no objecién para la contratacién de consultoria de disefio de obras en el
proyecto Barrio Goly.
Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto Turrubares.
Solicitud de aprobacién de financiamiento adicional para el proyecto Asentamiento
Juanito Mora.

6. Solicitud de aprobacion de seis Bonos extraordinarios individuales.
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7. Solicitud de aprobacién de un segundo Bono para Angel Alejandro Rodriguez
Méndez.
Donacién de terreno del Instituto Costarricense de Electricidad.
Copia de oficio remitido por la Gerencia General a la Contraloria General de la
Republica, solicitando una reunién para analizar la disposicion 4.7 del informe DFOE-
EC-IF-12-2015.

10. Solicitud de crédito de Banco Cathay de Costa Rica.

11. Donacién de lote en zona de riesgo a la Municipalidad de Corredores.
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ARTICULO PRIMERO: Lectura y aprobacion de las actas de las sesiones N°61-2015
del 17/09/2015 y N°62-2015 del 21/09/2015

Se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el Acta N 61-2015
correspondiente a la sesion extraordinaria celebrada por la Junta Directiva el 17 de
setiembre de 2015. No habiendo enmiendas a la misma, se aprueba en forma unanime
por parte de los sefores Directores.

Seguidamente, se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el
Acta N? 62-2015 correspondiente a la sesién ordinaria celebrada por la Junta Directiva el
21 de setiembre de 2015. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba por parte de los
senores Directores, excepto por el Director Thompson Chacén, quien justifica que no
estuvo presente en dicha sesion.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEGUNDO: Solicitud de suscripcién de contrato de administraciéon de
recursos para el desarrollo del proyecto El Ocaso Il

Se conoce el oficio GG-ME-0803-2015 del 02 de octubre de 2015, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1099-2013 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Banco de Costa Rica,
para actualizar los parametros del financiamiento para 18 familias beneficiarias del
proyecto habitacional ElI Ocaso Il, ubicado en el distrito Patarrd del cantén de
Desamparados, provincia de San José, y aprobado originalmente mediante el acuerdo
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N°1 de la sesion 94-2009 del 14 de diciembre de 2009. Dichos documentos se adjuntan a

la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y los siguientes cinco temas, se incorporan a la sesion la licenciada
Martha Camacho Murillo, Directora del FOSUVI, y el ingeniero Carlos Cortés Ortiz, jefe del
Departamento Técnico de la Direccién FOSUVI.

Inicialmente, la licenciada Camacho Murillo se refiere a los antecedentes de este proyecto
de vivienda y las situaciones que obligaron a sustituir la empresa constructora y a que aln
no se hayan construido las 32 viviendas financiadas originalmente.

Ademas destaca que en esta oportunidad se plantea resolver el problema habitacional de
18 familias, de las cuales 16 cuentan con su Bono formalizado, una tiene su Bono
aprobado pero aun sin formalizar, y una ultima se presenta en sustitucion de una familia

que obtuvo la aprobacién del subsidio pero no mostré interés en continuar su tramite.

Por otra parte y en relacion con las restantes 14 familias, explica que hay cuatro que han
renunciado al Bono y ademas el vendedor ha retirado la venta de ocho lotes, por lo que

aun falta continuar el analisis de las restantes familias beneficiadas originalmente.

Seguidamente se refiere a los costos de las viviendas a financiar y las condiciones bajo
las cuales se recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada, y posteriormente el
ingeniero Cortés Ortiz explica en detalle y atiende varias consultas de los sefiores
Directores sobre el sistema constructivo (Multiformas) que se propone para las 18
viviendas, destacando que se trata de una combinacion de perfiles y paneles fabricados
en planta con concreto estructural y acero de alta resistencia, y con base en la
documentacion que se le remitié al Departamento Técnico y la inspeccién en sitio que se
efectudé a algunas viviendas construidas con este sistema, se pudo comprobar que el
sistema es de calidad y cumple con toda la normativa vigente, tal y como lo muestra luego
mediante un video con el que explica las caracteristicas y metodologia constructiva.

Finalmente, conocida la propuesta de la Administracién y no habiendo objeciones de los

sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
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acoger la recomendacién de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente

acuerdo:

ACUERDO N°1:
Considerando:

Primero: Que el Banco de Costa Rica ha presentado solicitud —al amparo del articulo 59
de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (SFNV)- para actualizar los
parametros del financiamiento para 18 familias beneficiarias del proyecto habitacional El
Ocaso I, ubicado en el distrito Patarra del cantdon de Desamparados, provincia de San
José, y aprobado originalmente mediante el acuerdo N°1 de la sesion 94-2009 del 14 de
diciembre de 2009.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0381-2015 del 29 de junio de 2015, el
Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI, presenta el correspondiente dictamen
técnico sobre la solicitud del Banco de Costa Rica, y con base en la documentacién
presentada por la entidad y los estudios realizados por ese Departamento, concluye que
los costos de las obras propuestas son razonables y por ende se recomienda la acoger la
solicitud planteada por ese banco, estableciendo algunas condiciones en torno al giro de
los recursos, los permisos de construccion, el control de la ejecucion de las obras, las
obras de infraestructura pendientes y el cumplimiento de la Directriz Gubernamental N°
27.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1099-2015 del 02 de octubre de 2015 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0803-2015, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI se refiere a los aspectos més relevantes de la solicitud presentada por
el Banco de Costa Rica, asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de
beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones adicionales bajo las cuales esa
Direccidon recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto se han presentado a
esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacién de la Administracién

en los mismos términos y condiciones citados en los informes de la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:
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1. Autorizar la actualizacién de los parametros del financiamiento para la compra de 18
lotes urbanizados y la construccién de igual niumero de viviendas en el proyecto
habitacional El Ocaso Il, al amparo tanto del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, por un monto total de ¢307.686.100,70 (trescientos siete
millones seiscientos ochenta y seis mil cien colones con 70/100) que estd compuesto de:
a) Actualizacién del precio de 18 lotes por un monto total de ¢118.465.185,00.
b) Actualizacién del presupuesto de obras de 18 viviendas, para un total de
¢183.467.275,49, distribuidos de la siguiente forma:
e Cuatro viviendas de 42,00 m2 sin muro y losa flotante; con un costo unitario de
¢8.910.178.89, para un total de ¢35.640.715,55.
e Cuatro viviendas de 42,00 m2 con muro de 0,5 m de alto y 19 m de longitud y losa
flotante; con un costo unitario de ¢9.767.609,64, para un total de ¢39.070.438,55.
e Seis viviendas de 42,00 m2 con muro de 1,5 m de alto y 21 m de longitud y losa
flotante; con un costo unitario de ¢10.714.555.65, para un total de ¢64.287.333,83.
¢ Dos viviendas de 42,00 m2 con muro de 2 m de alto y 18 m de longitud y losa flotante;
con un costo unitario de ¢11.005.805,39, para un total de ¢22.011.610,78.
e Una vivienda de 42,00 m2 con muro de 2,5 m de alto y 20 m de longitud y losa
flotante; con un costo de ¢11.935.013,89.
¢ Una vivienda de 42,00 m2 con muro de 3 m de alto y 8 m de longitud y losa flotante;
con un costo de ¢10.522.162,89.
c) Pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHVI y entidad autorizada por
un monto unitario por vivienda de ¢50.000,00, y un valor total que asciende a
¢900.000,00.
d) Gastos de formalizacion por un total de ¢3.690.000,00 para las 18 operaciones. (Los
gastos de formalizacién de las 16 familias que ya tienen formalizada su operacién, se
contempla la realizacién de una nueva escritura por los nuevos recursos asignados, asi
como la prima de seguro de incendio y terremoto. Los casos de Marlon Castillo y Marlene
Salas, los gastos de formalizacién incluyen prima de seguros, gastos legales y Estudio
Social).
e) Fiscalizacion de inversiones por un monto de ¢1.163.640,23, rubro que es liquidable de
acuerdo al nimero de visitas del fiscal de inversiones a las viviendas.

2. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente
plan de desembolsos y retenciones:
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a) En la formalizacién de operaciones individuales mediante una nueva escritura por los

nuevos fondos asignados, donde se impondran las limitaciones del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda, se desembolsara el 70% del costo del terreno.

b) Retencién del 30% sobre el precio de los terrenos como garantia de la culminacion de

las obras de infraestructura pendientes. Esta retencién se girara conforme se culminen las

obras y asi lo certifique el fiscal de la entidad autorizada y se cuente con el aval del
inspector de calidad del BANHVI.

3. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de

beneficiarios y montos:

Fiscali-

Costo Pruebas L Monto del
Costo lote vivienda de zacion Gastos Monto del Bono
Jefe de familia Cédula Folio real actualizado . de formaliza- Bono N
actualizado | laborato- | . . .\ ., actualizado
(¢) . inversio- | cion (¢) anterior(¢)
(¢ 0@ | hea i) (¢
Solano Elizondo | 1-1156- | 1-592621- | 7 5 830 00 | 5.910.178,89 | 50.000,00 | 56.512.76 | 205.000,00 | 11.862.972,35 | 16.423.491,65
Maggie Yosette 0574 000
Matarrita
Benavides Victor 16149;514' 1'583822' 7.209.000,00 | 8.910.178,89 | 50.000,00 | 56.512,76 | 205.000,00 | 11.867.116,19 | 16.430.691,65
Manuel
Alvarado Valverde | 7-0136- | 1-692625- | 7 519 400 00 | 8.910.178,89 | 50.000,00 | 56.512,76 | 205.000,00 | 11.886.108,79 | 16.463.691,65
Gladys Victoria 0155 000
Velasquez Creed | 3-0349- | 1-692628- | ¢ 763 19000 | 9.767.609,64 | 50.000,00 | 61.951,01 | 205.000,00 | 11.888.526,03 | 16.847.680,65
Yessi Adriana 0171 000
Nafiez Sanchez | 6-0344- | 1-592632- | ¢ 744 48 00 | 9.767.609,64 | 50.000,00 | 6195101 | 205.000,00 | 11.852.471,06 | 16.828.640,65
Marleny 0396 000
Azofeifa Nifiez | 6-0306- | 1-692640- | ¢ 764 44000 | 9.767.609,64 | 50.000,00 | 61.951,01 | 205.000,00 | 11.835.657,64 | 16.846.000,65
Marjorie 0218 000
Villegas Jiménez | 6-0202- | 1-592641- | ¢ 70, 551 0 | 9.767.609,64 | 50.000,00 | 61.951,01 | 205.000,00 | 11.815.657 48 | 16.819.120,65
Ana Patricia 0263 000
Chaves Morales 6-0177- 1-592649-
Aqustin de los Ang. | 0944 001002 | B558.000,00 | 8.910.17889 50.000,00 56.512,76 | 205.000,00 | 11.929.787,06 | 17.779.691,65
Jiménez Rodriguez | 2-0577- | 1-5926%6- | ¢ 51 351 09 | 10.522.162,89 | 50.000,00 | 66.736,76 | 205.000,00 | 11.765.907,08 | 17.364.249.65
Marilyn 0058 000
Castilo Cuevas 15580222 | 1-592659- | 5 145 100 00 | 11.935.013,89 | 50.000,00 | 75.697,76 | 205.000,00 | 11.835.787,06 | 17.710811,65
Marlon 1102 000
Hidalgo Arias 1-0748- 1 1-692665- | & 130 000,00 | 10.714.555,64 | 50.000,00 | 67.957,01 | 205.000,00 | 11.835.787,06 | 17.037.512,65
Maria del Rocio 0485 000
Espinoza Soto 1-1411- 1-592667-
Ao 0038 001002 | 6:060.000,00 | 10.714.555,64 50.000,00 |67.957,01 | 205.000,00 | 11.896.468,39 | 17.097 512,65
Gilda Marlene 1-0855- 1 1-692669- | & 140 500,00 | 10.714.555,64 | 50.000,00 | 67.957,01 | 205.000,00 | 12.074.308,19 | 17.148.012,65
Salas Leal 0570 000
Acosta Sequeira | 7-0208- | 1-592671- | 5 095 195 00 | 10.714.555.64 | 50.000,00 | 67.957,01 | 205.000,00 | 12.105.725,40 | 17.029.637 65
Yeisi 0789 000
Hemandez Vargas 15580415 | 1-592673- | ¢ a9q 085 00 | 10.714.555.64 | 50.000,00 | 67.957,01 | 205.000,00 | 11.951.374.27 | 17.863.59765
Yelba 0710 000
Jiménez Rodriguez | 2-0483- | 1-592679- | 5 05 05 0 | 1100580539 | 50.000,00 | 69.804,26 | 205.000,00 | 11.929.787,06 | 17.153.634,65
Maria Leticia 0839 000
Urefia Adams 1-1109- | 1-692683- | ¢ 144 000,00 | 11.005.805,39 | 50.000,00 | 69.804,26 | 205.000,00 | 11.929.787,06 | 17.441.609,65
Karolyn 0172 000
Jiménez Rodriguez | 1-1438- | 1-592686-
Eidy Josis g tot00s | 6:363.000,00 | 10.714555,64 50.000,00 |67.957,01 | 205.000,00 | 11.929.787,06 | 17.400512,65
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4. Los recursos seran girados de conformidad con los montos indicados en el punto 3
anterior, para lo cual se firmard el contrato de obra determinada entre cada familia
beneficiaria y la empresa constructora. Queda entendido que el monto de los contratos
citados, corresponde al monto de financiamiento de las viviendas.

5. En relacién con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y

contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversidon de la entidad autorizada.

6. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente
plan de desembolsos y retenciones:

i. En la formalizacion de operaciones individuales, mediante nueva una nueva escritura
por los nuevos fondos asignados donde se impondran las limitaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, se desembolsard el 70% del costo del terreno.

ii. Se hara una retencién del 30% sobre el precio de los terrenos como garantia de la
culminacion de las obras de infraestructura pendientes, segin se detalla en el punto 16
del presente acuerdo. Esta retencién se girara conforme se culminen las obras y asi lo
certifique el fiscal de la entidad autorizada y se cuente con el aval del inspector de calidad
del BANHVI.

7. El monto no financiado por BANHVI por concepto de gastos de formalizacién debera
ser aportado por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, debera ser
aportada en partes iguales por el vendedor y el comprador.

8. Los gastos de formalizacién de cada operacion deberan ser registrados por la entidad
autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de
gastos de formalizacion establecida por el BANHVI.

9. Previo al momento de la formalizacién, la entidad autorizada debera verificar la
inclusion en cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados
en el punto 3 del presente acuerdo para cada solucién habitacional.

10. Sera responsabilidad de la entidad autorizada que el contrato de construccion respete
la normativa vigente, tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda.
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11. Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la entidad
autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construcciéon de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y
en los acuerdos numero 8 de la sesiébn numero 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y
ndamero 13 de la sesion nimero 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta
Directiva del BANHVI. La garantia en ningdn momento podra ser menor al saldo al
descubierto de recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos
girados y el valor de la inversion realizada en el terreno, esto Ultimo debidamente
certificado por el fiscal de inversion de la entidad autorizada.

12. El plazo para la construccion de las viviendas es de tres meses, a partir del acto de
formalizacién individual y la ejecucidn del primer desembolso de recursos.

13. La entidad autorizada tendrd un maximo tres meses para la formalizacion de las
escrituras de Bono Familiar de Vivienda, a partir de la fecha de comunicacién del presente
acuerdo.

14. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, debera
velar porque se encuentre vigente el permiso de construccién del proyecto otorgado por la
Municipalidad; se debera verificar de igual forma que los planos de vivienda que se hayan
tramitado en esta Ultima institucién, correspondan al sistema constructivo denominado
Multiformas.

15. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con
las especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los
estudios técnicos efectuados. Asi mismo se debera velar por el cumplimiento de la
Directriz 27-MS-MIVAH.

16. La entidad autorizada debera velar porque al momento de entregar las viviendas, el
vendedor de los lotes haya realizado las mejoras en las obras de infraestructura, segun se
detalle en el punto 6 del informe DF-UT-IN-0566-2009 del Departamento Técnico, a saber:
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« Sistema pluvial: Limpieza de pozos, tragante y tuberias; colocacién de tapas de pozos y

parrillas de tragantes. Mejoramiento de varios sectores del cordon y cano.
« Sistema de red potable: Colocacidén de las previstas de agua potable en los 20 lotes a

postular y colocacién de un hidrante.
« Sistema vial: Mejoramiento de la carpeta asfaltica y algunos sectores de aceras.
+ Juegos Infantiles: Colocacién de la malla perimetral de proteccién del area de juegos

infantiles asi como la colocacién de los juegos respectivos.

Las disposiciones indicadas en este apartado deberan ser debidamente verificadas y
sustentadas en el informe de cierre de liquidacién del proyecto, que para tal efecto debera
preparar la entidad autorizada.

17. La Entidad Autorizada debe velar por que durante el proceso de ejecucién de obras,
se liquiden las obras efectivamente construidas, incluido lo correspondiente a los
porcentajes de los costos indirectos tarifables y no tarifables.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO TERCERO: Solicitud de no objecion para la contratacion de consultoria

de diseiio de obras en el proyecto Barrio Goly

Se conoce el oficio GG-ME-0804-2015 del 02 de octubre de 2015, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-01100-2015 de la Direccién FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud de la Fundacion para la
Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para declarar la no objecién a la contratacion de la
consultoria para el disefio de obras del Asentamiento Barrio Goly, ubicado en el distrito y
canton de Matina, provincia de Limén, cuyo perfil fueron aprobado por la Junta Directiva
de esta Banco, al amparo del Programa de Bono Colectivo, por medio del acuerdo N°1 de
la sesién 47-2013 del 08 de julio de 2013. Dichos documentos se adjuntan a la presente
acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del referido informe, destacando el
proceso de seleccién que llevé a cabo la entidad autorizada para calificar, seleccionar y

adjudicar la empresa consultora, proceso que culminé con la designacion de la empresa
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Arquitecto Maggi Cercone y Asociados S.A., por un monto de ¢9,9 millones y por un plazo
de 120 dias naturales para la entrega del respectivo diseno, el cual contempla las obras

que procede a detallar.

Agrega que la Administracién ha verificado que los criterios de seleccién se ajustan al
procedimiento definido al efecto por este Banco, por lo que recomienda aprobar la
adjudicacion de la etapa de consultoria del disefio para el referido proyecto de vivienda,
por el monto y plazo de ejecucién indicados.

Seguidamente y a raiz de una consulta del Director Murillo Rivas sobre los
cuestionamientos que han dado en torno a la lentitud con la que se tramitan los bonos
colectivos, el sefor Gerente General explica que se han venido teniendo reuniones
peribédicas con la Fundaciéon Costa Rica — Canada para valorar este asunto y darle
seguimiento a los proyectos en tramite, con el propdsito de mejorar los tiempos de
respuesta. En esta misma direccion se pronuncia el Director Presidente, quien agrega
que no toda la responsabilidad es de la entidad autorizada, pues ha podido determinar
que en este tipo de proyectos surgen dificultades que son ajenas a la labor de las
entidades, pero reconoce que este tema debe ser manejado con caracter prioritario para

lograr mayor eficiencia en la ejecucion de este programa de financiamiento.

En este sentido, se concuerda en que la Administracién debe evaluar las normas y los
procedimientos establecidos para el tramite de proyectos de Bono Colectivo, con el fin de
proponer a esta Junta Directiva las modificaciones que sean necesarias para facilitar y
agilizar los procesos de formulacién, revision, aprobacion y ejecucion de este tipo de

proyectos.

Finalmente, conocida la propuesta de la Administracién y no habiendo objeciones de los
sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve
acoger la recomendacion planteada y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°2:

Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N°1 de la sesién 47-2013 del 08 de julio de 2013, la
Junta Directiva de este Banco aprobd el registro de parametros del perfil para el desarrollo
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de obras tendientes al mejoramiento de la infraestructura del asentamiento Barrio Goly,
ubicado en el distrito y cantén de Matina, provincia de Limén, bajo la modalidad de Bono
Colectivo indicado en la Ley N° 8627.

Segundo: Que la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada (FVR), ha
presentado solicitud para financiar, al amparo de la Ley 8627, la etapa de consultoria de
diseno del citado asentamiento, bajo la modalidad de adjudicacién a una empresa
constructora, que en este caso recayd en la empresa Arquitecto Maggi Cercone y
Asociados S.A.

Tercero: Que por medio de los oficios DF-DT-IN-0540-2015 del 10/08/2015 y DF-OF-
1100-2015 del 04/10/2015, la Direcciéon FOSUVI presenta el correspondiente dictamen
técnico sobre la solicitud de la FVR, y con base en la documentacién presentada por la
entidad y los estudios realizados por el Departamento Técnico, recomienda declarar la no
objecién a la adjudicacién de la respectiva consultoria de disefio, bajo las condiciones
que se indican en el referido informe técnico.

Cuarto: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se han
presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracién, en los mismos términos planteados por la Direccién FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1. Declarar la no objeciéon del Banco Hipotecario de la Vivienda, a la adjudicacion
realizada por la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canadd, para la etapa de
consultoria del disefio del proyecto Asentamiento Barrio Goly, a la empresa Arquitecto
Maggi Cercone y Asociados S.A. un monto de ¢9.891.555,00 (nueve millones ochocientos
noventa y un mil quinientos cincuenta y cinco colones exactos), el cual se otorga en

administracion a dicha entidad autorizada.

2. El plazo para la ejecucion de la consultoria es de 120 dias hébiles, a partir de la orden
de inicio por parte de la entidad autorizada.
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3. El monto que se autoriza mediante el presente acuerdo, se debera adicionar al contrato
de administracion de recursos, una vez obtenida la no objecién para la construccién de las
obras del proyecto, a firmar entre la entidad autorizada y el BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO CUARTO: Solicitud de financiamiento adicional para el proyecto

Turrubares

Se conoce el oficio GG-ME-0767-2015 del 25 de setiembre de 2015, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1042-2015 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Banco de Costa Rica
para financiar, al amparo de la Ley 8627, obras adicionales no contempladas
originalmente en el proyecto habitacional Turrubares, ubicado en el distrito San Pablo del
canton de Turrubares, provincia de San José, y aprobado con el acuerdo N°2 de la sesién
33-2014 del 05 de mayo de 2015. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, refiriéendose al
detalle y los costos de las obras que se requieren financiar, por un monto total de ¢88,8
millones, destacando que no fueron contempladas en el presupuesto originalmente
aprobado y que han surgido durante la ejecucion del proyecto, relacionadas
particularmente con la construccion de muros de retencion y barandas, asi como con la
construcciéon de cimentaciones especiales adicionales en las viviendas.

Por otra parte, sefnala que segun lo hace constar el Departamento Técnico en su informe,
las obras adicionales estan debidamente justificadas técnica y financieramente, y ademas
son de importancia para garantizar la seguridad y la calidad de los trabajos que se han
venido realizando en el proyecto, el cual tiene un avance del 92% en la construcciéon de
las obras de infraestructura y de un 41% en la construccién de las viviendas.

Seguidamente, la Directora Chavarria Ninez opina que el hecho de que el proyecto de
vivienda presente tantas inconsistencias en tan poco tiempo, es evidencia de que hubo un
problema en los estudios previos al disefo y en el levantamiento topografico, y ademas
considera que hizo falta una fiscalizacién adecuada de la entidad autorizada, porque no
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I6gico que un fiscal no haya podido darse cuenta de que se haya estado generando un
cambio en el proyecto de las dimensiones que se ahora se plantean, propiciando que en
este momento se presente una solicitud para financiar obras que supuestamente se
tuvieron que ejecutar de forma urgente por el desarrollador, sin la previa autorizacion de la
entidad y del BANHVI, contrario a la normativa vigente. Consecuentemente y secundada
luego por el Director Murillo Rivas, opina que el pago de estas obras al desarrollador es
improcedente.

En esta misma direccion, el ingeniero Cortés Ortiz sefiala que recomendo que se rebajara
la utilidad por la construccion de los muros adicionales y las barandas, porque las curvas
de nivel presentadas por la empresa constructora no coinciden con la realidad que
encontr6 en el sitio la ingeniera Geraldinne Castro Morales del Departamento Técnico y
de ahi que se incrementé tanto el rubro de muros de retencién. Agrega que asi las cosas,
considera que habiéndose determinado fallas en los estudios de disefio, asi como en los
estudios preliminares que sustentaron ese disefio, considera que no es pertinente el pago
de la utilidad de esas obras adicionales.

Posteriormente y consultado al respecto, el licenciado Mora Villalobos explica que aunque
legalmente lo accesorio sigue a lo principal y por tanto en teoria el financiamiento de las
obras adicionales deben contemplar el pago de la utilidad, esto supone que técnicamente
se haya verificado que la obra es de dificil o de imposible prevision, que la obra es
imprescindible y que se haya cumplido con el debido procedimiento. Y ademas sefala
que para el desarrollo de estas obras no se informé de forma previa.

Sobre esta observacion, la licenciada Camacho Murillo afirma luego que los tres
supuestos se han verificado por parte de la Direccion FOSUVI.

De esta forma y con base en el amplio analisis que se realiza al respecto, la mayoria de
los senores Directores concuerda con el criterio del ingeniero Cortés Ortiz en cuanto a
que de conformidad con lo indicado en el informe de la Administracion, las obras
adicionales son indispensables y urgentes para la seguridad del proyecto, y por
consiguiente deben financiarse por parte de este Banco. Sin embargo, se estima
improcedente el pago de la utilidad por las obras correspondientes que a la construccion
de los muros de retencion adicionales y las barandas, toda vez que el Departamento
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Técnico ha comprobado que las curvas de nivel que presentd la empresa constructora no
fueron coincidentes con la topografia del terreno, lo cual debié haberse previsto desde su
origen por parte del desarrollador; sumado esto a que no se cumpli6 con debido
procedimiento para la ejecucién de dichas obras, dado que no se informd previamente
sobre la necesidad de construirlas.

De esta forma, no habiendo mas observaciones de los sefiores Directores ni por parte de
los funcionarios presentes y con el voto negativo de los Directores Murillo Rivas y
Chavarria Nufnez por las razones antes apuntadas, la Junta Directiva toma el siguiente
acuerdo:

ACUERDO N°3:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0767-2015 del 25 de setiembre de 2015, la
Gerencia General avala y somete a la consideracién de esta Junta Directiva el informe
DF-OF-1042-2015 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados del estudio
realizado a la solicitud del Banco de Costa Rica para financiar, al amparo de la Ley 8627,

obras adicionales no contempladas originalmente en el proyecto habitacional Turrubares,
ubicado en el distrito San Pablo del cantéon de Turrubares, provincia de San José, y
aprobado con el acuerdo N°2 de la sesion 33-2014 del 05 de mayo de 2015.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI analiza y finalmente avala la
solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar la suma total neta de
¢88.761.326,64 que comprende obras relacionadas con la construccion de muros de
retencibn y barandas, asi como con la construccion de cimentaciones especiales

adicionales en las viviendas.

Tercero: Que esta Junta Directiva concuerda con el criterio técnico del ingeniero Cortés
Ortiz en cuanto a que las obras adicionales son necesarias y urgentes para la seguridad
del proyecto y por consiguiente deben financiarse por parte de este Banco, pero se estima
improcedente el pago de la utilidad por las obras correspondientes que a la construccion
de los muros de retencion adicionales y las barandas, por un monto de ¢9.166.268,00,
toda vez que el Departamento Técnico ha comprobado que las curvas de nivel que

present6 la empresa constructora no fueron coincidentes con la topografia del terreno, lo
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cual debié haberse previsto desde su origen por parte del desarrollador; sumado esto a
que no se cumplié con debido procedimiento para proceder a la ejecucion de dichas
obras, en lo que respecta a informar a la entidad autorizada.

Por tanto, se acuerda:

A) Aprobar las modificaciones del alcance del proyecto habitacional Turrubares y un
financiamiento adicional de ¢79.595.058,64 (setenta y nueve millones quinientos noventa
y cinco mil cincuenta y ocho colones con 64/100), para cubrir el costo de obras
adicionales ejecutadas en dicho asentamiento, segun el detalle que se consigna en el
informe DF-OF-1042-2015 de la Direccion FOSUVI, excepto el monto correspondiente al
pago de la utilidad por las obras correspondientes que a la construccion de los muros de
retencién adicionales y las barandas, por un monto de ¢9.166.268,00, toda vez que el
Departamento Técnico ha comprobado que las curvas de nivel que presentd la empresa
constructora no fueron coincidentes con la topografia del terreno, lo cual debié haberse
previsto desde su origen por parte del desarrollador; sumado esto a que no se cumplié
con debido procedimiento para proceder a la ejecucion de dichas obras.

B) Consecuentemente, se modifica el punto 2 del acuerdo N°2 de la sesién numero 33-
2014, para que se lea como sigue:

“2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los
recursos, seran las siguientes:

Hasta ¢1.501.059.269,30 (mil quinientos un millones cincuenta y nueve mil doscientos
sesenta y nueve colones con 30/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de terreno en verde por un monto de ¢163.287.800,00.

b) Construccion de las obras de infraestructura por un monto total de ¢767.436.224,44.

c) Construccion de 38 viviendas con sistema prefabricado de 42,00 m2, por un monto
unitario de ¢7.996.100,86 para un total de ¢303.851.832,68.

d) Construccion de 16 viviendas con sistema prefabricado de 42,00 m2 con barreta
impermeable, por un monto unitario de ¢11.945.364,06 para un total de ¢191.125.824,96.
e) Fiscalizacion de inversion en las viviendas y kilometraje, por un monto de
¢7.424.664,86 correspondiente a las 54 soluciones habitacionales, para un promedio de
¢137.493,79 por caso. Para las viviendas se prevé en 0.75% para la fiscalizacion de
inversiones y 0.75% como maximo a financiar para kilometraje. La partida de kilometraje
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para fiscalizacion de inversion en viviendas es liquidable de acuerdo con el numero de
visitas a realizar.

f) Pruebas de laboratorio de verificacion de calidad del BANHV!I y la entidad autorizada,
por un monto unitario por vivienda de ¢75.000,00 y un valor total para las 54 soluciones
que asciende a ¢4.050.000,00. Este rubro es liquidable y aplica solo en caso de que el
BANHVI solicite pruebas de calidad adicionales.

g) Reserva de recursos para posibles aumentos en el precio de materiales y mano de
obra, tanto en viviendas como en infraestructura, por un monto de hasta ¢60.000.000,00.
h) Costos adicionales en cimentaciones especiales para cuatro viviendas por un total de
¢3.882.922,36.”

C) El monto del financiamiento adicional por ¢79.595.058,64 debera adicionarse al
contrato de administracion de recursos del proyecto Turrubares, que se encuentra vigente
hasta el 23 de mayo de 2016.

Acuerdo por Mayoria.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO QUINTO: Solicitud de aprobacion de financiamiento adicional para el

proyecto Asentamiento Juanito Mora

Se conoce el oficio GG-ME-0798-2015 del 02 de octubre de 2015, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1096-2015 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud de la Fundacién para la
Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para financiar, al amparo de la Ley 8627, obras
adicionales no contempladas originalmente en el proyecto habitacional Juanito Mora,
ubicado en el distrito Barranca del canton y provincia de Puntarenas, y aprobado con el
acuerdo N°1 de la sesion 57-2013 del 19 de agosto de 2013. Dichos documentos se
adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, refiriéndose al
detalle y los costos de las obras que se requieren financiar, por un monto total de ¢14,3
millones, destacando que no fueron contempladas en el presupuesto originalmente
aprobado y que han surgido durante la ejecucion del proyecto, relacionadas
particularmente con pruebas de laboratorio, costos de vigilancia, transporte de
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magquinaria, alquiler de cabina sanitaria, regencias ambientales, postes y cadenas en el
boulevard, construccion de rampas peatonales, postes para acometida eléctrica y
reinstalacion de juegos infantiles; cuyo costo total asciende a ¢28.076.415,24 y que se
compensa parcialmente con la exclusién de obras no ejecutadas en el proyecto
(vinculadas principalmente el enzacatado y demarcacién de la cancha de futbol y la
exoneracién de los permisos de construcciéon), para las cuales se habia aprobado un
monto total de ¢13.817.547,50.

Adicionalmente y atendiendo una consulta del Director Alvarado Herrera sobre las obras
eliminadas en esta etapa (camerinos, el desagle y el enzacatado de la cancha), la
licenciada Camacho Murillo explica que estas obras se estan contemplando en la
siguiente etapa del proyecto. Sobre esto mismo, el Director Presidente explica que se
esta tratando de coordinar con el AyA para que como parte de las obras de alcantarillado
sanitario que va a desarrollar en esa zona, se pueda aprovechar para construir un

alcantarillado pluvial, aunque sea parcial para el sector donde se ubica la plaza de futbol.

Por otra parte, la licenciada Camacho Murillo sefala que segun lo hace constar el
Departamento Técnico en su informe, las obras adicionales estan debidamente
justificadas técnica y financieramente, y ademas son de importancia para garantizar la
seguridad y la calidad de los trabajos que se han venido realizando en el proyecto.

De esta forma, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la
Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°4:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0798-2015 del 02 de octubre de 2015, la
Gerencia General avala y somete a la consideracion de esta Junta Directiva el informe
DF-OF-1096-2015 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados del estudio
realizado a la solicitud de la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para

financiar, al amparo de la Ley 8627, obras adicionales no contempladas originalmente en
el proyecto habitacional Juanito Mora, ubicado en el distrito Barranca del cantén vy
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provincia de Puntarenas, y aprobado con el acuerdo N°1 de la sesién 57-2013 del 19 de
agosto de 2013.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI analiza y finalmente avala la
solicitud de la entidad autorizada, en el sentido de financiar la suma total neta de
¢14.258.867,74 que comprende obras relacionadas, fundamentalmente, con pruebas de
laboratorio, costos de vigilancia, transporte de maquinaria, alquiler de cabina sanitaria,
regencias ambientales, postes y cadenas en el boulevard, construccion de rampas
peatonales, postes para acometida eléctrica y reinstalacion de juegos infantiles; cuyo
costo total asciende a ¢28.076.415,24 y que se compensa parcialmente con la exclusién
de obras no ejecutadas en el proyecto (vinculadas principalmente el enzacatado vy
demarcacion de la cancha de futbol y la exoneracién de los permisos de construccion),
para las cuales se habia aprobado un monto total de ¢13.817.547,50.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administraciéon y, en consecuencia, lo que procede es modificar los parametros del
financiamiento otorgado a la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada para
el referido proyecto de vivienda, en los mismos términos que propone la Direccion
FOSUVI en el informe DF-OF-1096-2015.

Por tanto, se acuerda:

A) Aprobar las modificaciones del alcance del proyecto Juanito Mora y un financiamiento
adicional de ¢14.258.867,74 (catorce millones doscientos cincuenta y ocho mil
ochocientos sesenta y siete colones con 74/100), para cubrir el costo de obras adicionales
ejecutadas en dicho asentamiento, segun el detalle que se consigna en el informe DF-OF-
1096-2015 de la Direccion FOSUVI.

B) Consecuentemente, se autoriza el pago de las obras ejecutadas por la empresa
constructora, por un monto total de ¢28.076.415,24 (veintiocho millones setenta y seis mil
cuatrocientos quince colones con 24/100).

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ARTICULO SEXTO: Solicitud de aprobacion de seis Bonos extraordinarios
individuales

- A partir de este momento se retira de la sesién el ingeniero Cortés Ortiz.

Se conoce el oficio GG-ME-0801-2015 del 02 de octubre de 2015, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1095-2015 de la Direccion FOSUVI,
que contiene un resumen de los resultados de los estudios efectuados a las solicitudes
del Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, Coocique R.L., Coopenae
R.L. y Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canad4, para tramitar —al amparo
del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— seis Bonos
Familiares de Vivienda individuales por situaciéon de extrema necesidad, para las familias
que encabezan los senores Luz Marina Pena Calderén, Rosibel del Carmen Calvo Lobo,
Gerardo Matarrita Matarrita, Maritza Isabel Castillo Mendoza, Dyala Aryeree Vindas Sabat
y Carlos Porfirio Rojas Salas. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, destacando que
las solicitudes han sido debidamente analizadas por la Direccién FOSUVI, se ha revisado
el cumplimiento de los requisitos por parte de las familias postuladas y de igual forma se
ha verificado la razonabilidad de la informacion técnica y los costos propuestos,
determinandose que los casos cumplen a cabalidad con todos los requisitos que
establece la legislaciéon del Sistema y por lo tanto se recomienda aprobar los subsidios
bajo las condiciones senaladas por esa Direccién.

Concluida la presentacion del informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones
de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva
resuelve acoger la recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, toma los

siguientes acuerdos:

ACUERDO N°5:
Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo ha
presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion
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de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, a favor de la familia que
encabeza la sefora Luz Marina Pefia Calderon, cédula niumero 2-0647-0335, a quien se
le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Katira del cantén de Guatuso, provincia
de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de ¢155.000,00,
proveniente de las labores que realiza la sefora Pefa Calderon como empleada
domeéstica y de una pensién obligatoria que brinda el padre de su hija.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-1095-2015 del 02 de octubre de 2015 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0801-2015, de esa misma fecha,
la Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢11.515.000,00 y bajo las condiciones sefaladas en el

referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Direccién FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe DF-OF-1095-2015.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢11.515.000,00 (once millones quinientos quince mil colones), para la familia
que encabeza la sefora Luz Marina Pefa Calderén, cédula nimero 2-0647-0335,
actuando como entidad autorizada el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y
Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte de la familia
por ¢1.000.000,00, permitira financiar la suma de ¢12.115.000,00 por el costo de una
vivienda de 42,00 m?, construida en el lote con folio real N°2-505666-000, con un area de
200,00 m? y ubicado en el distrito Katira del canton de Guatuso, provincia de Alajuela; y
¢400.000,00 por concepto de gastos de formalizacion de la operacion.
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3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravdmenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacidén de inscripcién registral y compraventa, seran asumidos por
la familia postulante.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°6:
Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo ha
presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion
de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, a favor de la familia que
encabeza la sefora Rosibel del Carmen Calvo Lobo, cédula nimero 9-0104-0996, a quien
se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Concepcion del cantén de San
Rafael, provincia de Heredia, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢81.000,00,
proveniente de ayudas de un grupo de vecinas de la sefiora Calvo Lobo.

Segundo: Que mediante el DF-OF-1095-2015 del 02 de octubre de 2015 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0801-2015, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢15.829.000,00 y bajo las condiciones sefialadas en el
referido informe.
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Tercero: Que una vez conocidos los documentos que al respecto se han presentado a
esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacién de la Administracién
en los mismos términos sefalados por la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢15.829.000,00 (quince millones ochocientos veintinueve mil colones), para la
familia que encabeza la sefiora Rosibel del Carmen Calvo Lobo, cédula numero 9-0104-
0996, actuando como entidad autorizada el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de
Ahorro y Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, estad compuesto de la suma de
¢15.500.000,00 por el costo de una vivienda de 49,00 m2, construida en el lote con folio
real N°4-207780-000 con un area de 193,34 m? y ubicado en el distrito Concepcién del
canton de San Rafael, provincia de Heredia; y ¢329.000,00 por concepto de gastos de

formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravdmenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacion correspondientes a inscripcidn registral y compraventa, no
subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor y
la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°7:
Considerando:
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Primero: Que Coopenae R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo
59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar
de Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente y
mejoras, a favor de la familia que encabeza el sefior Gerardo Matarrita Matarrita, cédula
namero 5-0219-0339, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito
Bolsén del cantén de Santa Cruz, provincia de Guanacaste, toda vez que el ingreso
familiar mensual es de ¢155.000,00, proveniente de labores que realiza el sefior Matarrita
Matarrita como pedn agricola y de una pensién por invalidez que recibe su compariera.

Segundo: Que mediante el DF-OF-1095-2015 del 02 de octubre de 2015 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0801-2015, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢13.154.861,71 y bajo las condiciones sefaladas en el

referido informe.

Tercero: Que una vez conocidos los documentos que al respecto se han presentado a
esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacién de la Administracién
en los mismos términos sefalados por la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente y
mejoras, por un monto de ¢13.154.861,71 (trece millones ciento cincuenta y cuatro mil
ochocientos sesenta y un colones con 71/100), para la familia que encabeza el sefior
Gerardo Matarrita Matarrita, cédula numero 5-0219-0339, actuando Coopenae R.L.
como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, estad compuesto de la suma de
¢9.534.221,00 por el costo de una vivienda de 42,00 m?, construida en el lote con folio
real N°5-112602-000 con un &rea de 366,48 m? y ubicado en el distrito Bolsén del canton
de Santa Cruz, provincia de Guanacaste; ¢3.400.000,00 por el costo de las mejoras que
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requiere el inmueble; y ¢220.640,71 por concepto de gastos de formalizacion de la

operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin deudas y con
los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°8:
Considerando:

Primero: Que Coocique R.L. ha presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo
59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar
de Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, a
favor de la familia que encabeza la sefiora Maritza Isabel Castillo Mendoza, cédula
ndamero 155814565107, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito y
cantén de Los Chiles, provincia de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar mensual es
de ¢171.000,00, proveniente de una pension obligatoria que brinda el padre de su hijo
menor.

Segundo: Que mediante el DF-OF-1095-2015 del 02 de octubre de 2015 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0801-2015, de esa misma fecha— la
Direccion FOSUVI presenta un resumen del estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢14.135.486,34 y bajo las condiciones sefialadas en el

referido informe.
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Tercero: Que una vez conocidos los documentos que al respecto se han presentado a
esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacién de la Administracién
en los mismos términos sefalados por la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢14.135.486,34 (catorce millones ciento treinta y cinco mil cuatrocientos
ochenta y seis colones con 34/100), para la familia que encabeza la sefiora Maritza
Isabel Castillo Mendoza, cédula nimero 155814565107, actuando Coocique R.L. como
entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, estad compuesto de la suma de
¢13.748.703,00 por el costo de una vivienda de 42,00 m2, construida en el lote con folio
real N°2-505275-000 con un area de 173,00 m? y ubicado en el distrito y cantén de Los
Chiles, provincia de Alajuela; y ¢386.783,34 por concepto de gastos de formalizacién de la

operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravdmenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacion correspondientes a inscripcidn registral y compraventa, no
subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor y
la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°9:
Considerando:
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Primero: Que la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada ha presentado
solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion de extrema
necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la familia que
encabeza la sefiora Dyala Aryeree Vindas Sabat, cédula nUmero 1-1459-0964, a quien se
le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Barbacoas del canton de Puriscal,
provincia de San José, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢50.000,00,
proveniente de una pension alimenticia que brinda el padre de su hijo menor.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-1095-2015 del 02 de octubre de 2015 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0801-2015, de esa misma fecha—
la Direccion FOSUVI presenta el estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢11.928.242,79 y bajo las condiciones sefialadas en el
referido informe.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Direccién FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-1095-2015.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢11.928.242,79 (once millones novecientos veintiocho mil
doscientos cuarenta y dos colones con 79/100), para la familia que encabeza la sefiora
Dyala Aryeree Vindas Sabat, cédula numero 1-1459-0964, actuando como entidad
autorizada la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, esta compuesto de ¢4.000.000,00
por el costo de un lote de 180,00 m?, con folio real # 1-652950-000 y situado en el distrito
Barbacoas del cantén de Puriscal, provincia de San José; ¢7.580.000,00 por el valor de la
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construccién de una vivienda de 42,00 m?; y ¢348.242,79 por concepto de gastos de

formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°10:
Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo ha
presentado solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacion
de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la
familia que encabeza el sefior Carlos Porfirio Rojas Salas, cédula numero 2-0191-0467, a
quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito San Juan del canton Poas,
provincia de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢75.000,00,
proveniente de una pensién del Régimen No Contributivo que recibe el sefior Rojas Salas.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-1095-2015 del 02 de octubre de 2015 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0801-2015, de esa misma fecha—
la Direccion FOSUVI presenta el estudio técnico que contiene la valoracion
socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para



0 N O O A WO =

W W W NDNDDDNDDNDDDDD DD DDDDNDDND & =2 a2
N - O © 0 N OO O WD - OO oo N O WMV -~ O O

Acta N2 66-2015 05 de octubre de 2015 28

el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢16.588.651,48 y bajo las condiciones sefaladas en el

referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Direccién FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la Administracién y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado Bono Familiar de
Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-1095-2015.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construcciéon de
vivienda, por un monto de ¢16.588.651,48 (dieciséis millones quinientos ochenta y ocho
mil seiscientos cincuenta y un colones con 48/100), para la familia que encabeza el sefior
Carlos Porfirio Rojas Salas, cédula numero 2-0191-0467, actuando como entidad
autorizada el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, esta compuesto de ¢8.000.000,00
por el costo de un lote de 210,00 m?, con folio real # 2-518345-000 y situado en el distrito
San Juan del cantén de Poas, provincia de Alajuela; ¢8.148.151,48 por el valor de la
construccién de una vivienda de 42,00 m?; y ¢440.500,00 por concepto de gastos de
formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacién, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.
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5) La entidad autorizada debera formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SETIMO: Solicitud de aprobacién de un_segundo Bono para Angel
Alejandro Rodriguez Méndez

Se conoce el oficio GG-ME-0800-2015 del 02 de octubre de 2015, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1098-2015 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud del Banco de Costa Rica,
para tramitar, al amparo del articulo 50 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, un segundo Bono Familiar de Vivienda para construccién en lote propio, a favor
de la familia que encabeza el sefior Angel Alejandro Rodriguez Méndez, cédula nimero 9-
0065-0025, cuya propiedad, localizada en el distrito y canton de Tilaran, provincia de
Guanacaste, sufrid serias afectaciones estructurales y ha sido declarada inhabitable, por
causa de un incendio ocurrido en el ano 2014, y ademas el ingreso familiar mensual es de
¢75.000,00, proveniente de la pensién del Régimen No Contributivo recibe el sefor
Rodriguez Méndez. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances de la citada solicitud, destacando que
el caso propuesto fue debidamente analizado por la Direccion FOSUVI y se determind
que éste cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema, razén
por la cual se recomienda aprobar un subsidio de ¢6.500.000,00 bajo las condiciones
sefaladas por esa Direccién, y que estd compuesto de ¢6.394.711,08 por el costo de la
construccién de una vivienda de 42,00 m2 con dos dormitorios, y ¢105.288,92 por
concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

Concluida la exposicion del informe y no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni
por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la

recomendacion de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°11:
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Considerando:

Primero: Que el Banco de Costa Rica ha presentado solicitud para tramitar, al amparo
del articulo 50 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un
segundo Bono Familiar de Vivienda para construccion en lote propio, a favor de la familia
que encabeza el sefior Angel Alejandro Rodriguez Méndez, cédula nimero 9-0065-0025,
cuya propiedad, localizada en el distrito y cantén de Tilaran, provincia de Guanacaste,
sufrid serias afectaciones estructurales y ha sido declarada inhabitable, por causa de un
incendio ocurrido en el afno 2014, y ademas el ingreso familiar mensual es de ¢75.000,00,
proveniente de la pension del Régimen No Contributivo recibe el senor Rodriguez
Méndez.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-1098-2015 del 02 de octubre de 2015 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0800-2015, de esa misma fecha—
la Direccién FOSUVI presenta los resultados del estudio técnico realizado a la solicitud de
la entidad autorizada, el cual contiene la valoracion socioeconémica del caso y el andlisis
de los costos propuestos, concluyendo que con base en la normativa vigente y
habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, se
recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de Vivienda, hasta por un
monto de ¢6.500.000,00 y bajo las condiciones establecidas en el referido informe de esa

Direccién.

Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Gerencia General, esta Junta
Directiva considera pertinente acoger la recomendacién de la Administracion en los
mismos términos sefalados por la Direccion FOSUVI en el informe DF-OF-1098-2015.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 50 de la LSFNV, la emision de un segundo Bono
Familiar de Vivienda para construccion en lote propio, por un monto de ¢6.500.000,00
(seis millones quinientos mil colones) a favor de la familia que encabeza el sefior Angel
Alejandro Rodriguez Méndez, cédula nimero 9-0065-0025, actuando el Banco de Costa
Rica como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, esta compuesto de ¢6.394.711,08
por el costo de una vivienda de 42,00 m2 con dos dormitorios, en el lote con folio real #5-
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162822-001-002, ubicado en el distrito y cantdn Tilaran, provincia de Guanacaste; y

¢105.288,92 por concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacién, se establezca el nuevo plazo de las limitaciones del Bono y la familia
beneficiaria mantenga el bien libre de gravamenes, sin deudas y con los impuestos

nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacién correspondientes a la inscripcién registral, no subsidiados
por el BANHVI, deberan pagarse por parte de la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO OCTAVO: Donacion de terreno del Instituto Costarricense de
Electricidad

Se conoce el oficio GG-ME-0799-2013 del 02 de octubre de 2015, mediante el cual,
atendiendo lo solicitado por esta Junta Directiva en el acuerdo N°9 de la sesion 64-2014
del 27 de octubre de 2014, la Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1097-
2015 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados del estudio efectuados a la
propuesta del ICE para donar un terreno ubicado en el distrito La Suiza del cantén de
Turrialba, provincia de Cartago, plano de catastrado numero C-1736892-2014, folio real
de la finca madre No. 3-154309-000 y con un area de 20.387,00 metros cuadrados, con el
proposito de llevar a cabo en dicho inmueble un proyecto de vivienda con el que, en
principio, se estara reubicando a un grupo de familias de la comunidad de La Angostura.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado estudio, haciendo énfasis
en que de conformidad con lo indicado por el Departamento Técnico, las caracteristicas
técnicas de la finca facultan su desarrollo para fines habitacionales, lo que se suma a que
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la propiedad tiene topografia plana, servicios publicos cercanos y por consiguiente
recomienda que se acepte la referida donacién, bajo los términos que se proponen en el

informe presentado.

De esta forma, conocido el informe adicional de la Direccion FOSUVI y no habiendo
objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta
Directiva resuelve avalar la recomendacién de la Administracion y, en consecuencia, toma

el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°12:
Considerando:

Primero: Que por medio del acuerdo N°9 de la sesidén 64-2014 del 27 de octubre de 2014
y con fundamento en las consideraciones que se indican en dicha resolucién, esta Junta
Directiva dispuso, en lo conducente, lo siguiente:

“1.-) Solicitar a la Junta Directiva del Instituto Costarricense de Electricidad, la donacion al
FOSUVI, administrado por el Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), del terreno ubicado
en el distrito La Suiza del canton de Turrialba, provincia de Cartago, plano de catastrado
numero C-1736892-2014, folio real de la finca madre No. 3-154309-000 y con un drea de
20.387,00 metros cuadrados, con el propdsito de llevar a cabo en dicho inmueble un proyecto
de vivienda con el que, en principio, se estard reubicando a un grupo de familias de la
comunidad de La Angostura.

Lo anterior, con fundamento en el articulo 48 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para
la Vivienda, el Decreto Ejecutivo N°24.689-H-MIVAH del 29 de setiembre de 1995, y otras
disposiciones aplicables.(...)”

Segundo: Que mediante el oficio N°5104-465-2015 del 21 de mayo de 2015, el Instituto
Costarricense de Electricidad comunica que la referida donacion del inmueble al Fondo de
Subsidios para la Vivienda (FOSUVI), administrado por el Banco Hipotecario de la
Vivienda (BANHVI), con el propésito de llevar a cabo en dicho inmueble un proyecto de
vivienda para reubicar a un grupo de familias de la comunidad de La Angostura de
Turrialba, fue aprobada por esa institucién de conformidad con lo establecido en su
Reglamento de Donaciones.

Tercero: Que de conformidad con lo dictaminado por el Departamento Técnico de este
Banco y que se consigna en el informe DF-OF-1097-2015 del 02 de octubre de 2015 —el
cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0799-2015 de esa misma
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fecha— la Direccion FOSUVI concluye que desde el punto de vista técnico el terreno reldine
las condiciones necesarias para desarrollar un proyecto de vivienda y por lo tanto
recomienda aceptar la referida donacion bajo las condiciones indicadas en dicho informe.

Cuarto: Que el articulo 48 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y
su respectiva reglamentacién autorizan al Estado y sus instituciones a llevar a cabo
donaciones, incluso de inmuebles, al Fondo de Subsidios para la Vivienda, con el
proposito de desarrollar proyectos de vivienda.

Quinto: Que esta Junta Directiva considera que la recomendacién de la Administracion es
razonable y se ajusta a los intereses del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
motivo por la cual lo que procede, como en efecto se hace en este acto, es aceptar la
donacién del citado inmueble y autorizar a la Gerencia General para comparecer en la
escritura correspondiente, en los mismos términos que se indican en el informe DF-OF-
1097-2015 de la Direccion FOSUVI.

Por tanto, de conformidad con el articulo 48 de la Ley del Sistema Financiero Nacional

para la Vivienda y su respectiva reglamentacién, se acuerda:

1. Aceptar la donacion, de parte del Instituto Costarricense de Electricidad, del terreno
ubicado en el distrito La Suiza del canton de Turrialba, provincia de Cartago, con un area
de 20.387,00 metros cuadrados, segun se describe en el plano catastrado nimero C-
1736892-2014, folio real nimero 3-249294-000 (segregada en octubre de 2014 de la finca
con folio real N° 3-154309-000), con el propdsito de llevar a cabo en dicho inmueble un
proyecto habitacional.

2. Se autoriza al Gerente General y al Subgerente Financiero, para que conjunta o
separadamente comparezcan ante Notario Publico para aceptar la citada donacion.

3. Una vez realizado el traspaso del inmueble, la Administracién deberd asignar una
entidad autorizada para que inicie la tramitacién del proyecto habitacional, reservandose
el BANHVI la potestad de valorar y aceptar el precio de las soluciones habitacionales que

se propongan en dichos inmuebles.



0 N o 0o A WO =

W W W W W MDD NN DD DDDDNDDDNDDDDDNDDNND =22 a4
A WO -~ O O 0O NO O WDN L OO 0O NOO O WO+~ O 0O

Acta N2 66-2015 05 de octubre de 2015 34

4. Se mantienen vigentes las disposiciones emitidas por esta Junta Directiva en el
acuerdo N°9 de la sesidn 64-2014 del 27 de octubre de 2014, a saber:

a) El BANHVI debera propiciar el desarrollo del proyecto habitacional de conformidad con
el “Procedimiento para la generacion e inicio de proyectos de vivienda en terrenos del
Banco Hipotecario de la Vivienda”, publicado en La Gaceta N°163 del 27 de agosto de
2013.

b) Las familias a beneficiar en el proyecto con recursos del FOSUVI, deberan calificar
para el Bono Familiar de Vivienda, segun las normas vigentes para estos efectos.

c) El disefio de sitio o debera elaborar el BANHVI tomando en cuenta los lineamientos
que al respecto emita el Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos.

d) El BANHVI se reserva el derecho, segun lo permita el disefio de sitio del proyecto, a
incluir otras familias de esa comunidad —ademas de las que requieren ser reubicadas—
que habiten en condiciones de pobreza y que requieran una vivienda.

e) La Administracion del BANHVI debera gestionar aportes adicionales del ICE, en el
marco de las facultades de esa institucién, para llevar a cabo las obras (en infraestructura
y viviendas) que requiera el proyecto habitacional.

f) La Administracién debera procurarse la inmediata entrega y registro formal de la lista
definitiva de las familias que, en primera instancia, deben ser reubicadas y estarian siendo
consideradas para optar, mediante el Bono Familiar de Vivienda, por una solucién
habitacional en el citado proyecto.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO NOVENO: Copia_de oficio remitido por la_Gerencia General a la
Contraloria General de la Republica, solicitando una

reunion para analizar la disposicion 4.7 del informe DFOE-
EC-IF-12-2015

Se conoce copia del oficio GG-OF-0806-2015 del 05 de octubre de 2015, mediante el
cual, la Gerencia General solicita una audiencia a la Contraloria General de la Republica,
para discutir las gestiones realizadas por este Banco para atender la disposicién 4.7 del
informe DFOE-EC-IF-12-2015, denominado "Auditoria de caracter especial sobre el
control que realiza el BANHVI a las entidades autorizadas del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda", en lo relacionado con la elaboracion de un mecanismo de
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control que permita garantizar que los beneficiarios del Bono de Vivienda, especialmente
los proyectos de vivienda financiados al amparo del articulo 59 de la Ley 7052, provengan
de un proceso de escogencia sustentado y documentado técnicamente.

Luego de que el senor Gerente General expone los alcances de dicha nota, la Junta
Directiva da por conocida la informaciéon suministrada, solicitandole a la Administracion,
dar un oportuno y adecuado seguimiento a este asunto e informar a este Organo
Colegiado sobre cualquier situacion que al respecto sea pertinente.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO: Solicitud de crédito de Banco Cathay de Costa Rica

- A partir de este momento se retira de la sesion la licenciada Camacho Murillo.

Se conoce el oficio GG-ME-0793-2015 del 01 de octubre de 2015, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe SGF-ME-0114-2015/DFNV-ME-0338-2015 de
la Subgerencia Financiera y la Direccién FONAVI, que contiene los resultados del estudio
efectuado a la solicitud de financiamiento presentada por Banco Cathay de Costa Rica
S.A., por un monto de ¢2.500 millones y $5 millones, bajo la modalidad de lineas de
crédito revolutivas, a un plazo de veinte anos y al amparo de los Programas de Crédito de
Largo Plazo en Colones y Dolares del FONAVI. Dichos documentos se adjuntan a la
presente acta y, segin se indica en la citada nota de la Subgerencia Financiera, fueron
analizados y respaldados por el Comité de Crédito, en su sesién N° 03-2015 del 28 de
setiembre de 2015.

Para exponer los alcances de dicho informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre el tema, se incorpora a la sesion la licenciada Tricia Hernandez Brenes,
Directora del FONAVI, quien se refiere inicialmente a las condiciones de plazo, tasa de
interés, forma de pago y garantias del financiamiento requerido, asi como a los resultados
del analisis efectuado a la capacidad de pago de la entidad.

Posteriormente, comenta ampliamente los otros aspectos que fueron considerados para
estudiar la solicitud de financiamiento (morosidad, comportamiento histérico de pago,
garantias aportadas, limite de crédito, situacién financiera y aplicacién de la politica
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Conozca a su Cliente), asi como a los resultados obtenidos de la correspondiente
revisién, concluyendo que la solicitud del Banco Cathay satisface los pardmetros para el
otorgamiento de créditos establecidos por este Banco y por tanto recomienda aprobar la
linea de crédito requerida por esa entidad, bajo las condiciones propuestas por la
Direccion FONAVI en su informe.

Después, el sefior Subgerente Financiero atiende varias observaciones de los sefiores
Directores sobre el margen de intermediacion de la entidad, y finalmente, no habiendo
objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta
Directiva resuelve acoger la recomendacion de la Administracion y, en consecuencia,
toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°13:
Considerando:

Primero: Que el Banco Cathay de Costa Rica S.A. ha presentado a este Banco solicitud
formal de financiamiento de largo plazo por un monto de ¢2.500 millones y $5 millones, en
la modalidad de lineas de crédito revolutivas y al amparo de los programas de crédito de
largo plazo en colones y ddlares del Fondo Nacional para la Vivienda (FONAVI).

Segundo: Que por medio del oficio SGF-ME-0114-2015/DFNV-ME-0338-2015 del 30 de
setiembre de 2015 —el cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0793-
2015 del 1° de octubre del afio en curso—, la Subgerencia Financiera y la Direccion
FONAVI presentan los resultados del andlisis técnico efectuado a dicha solicitud de
financiamiento, concluyendo que ésta se adapta a los parametros para el otorgamiento de
créditos establecidos por el Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), y por lo tanto
recomiendan su aprobacion, tal y como también lo resolvio el Comité de Crédito en su
sesion N° 03-2015 del 28 de setiembre de 2015, bajo las condiciones que se indican en el
informe técnico de esas dependencias.

Tercero: Que analizados los documentos suministrados por la Gerencia General, esta
Junta Directiva no encuentra objecion en avalar en todos sus extremos la recomendacién
de la Administracion y, en consecuencia, lo que procede, como en efecto se hace en este
acto, es autorizar las lineas de crédito revolutivas solicitadas por el Banco Cathay de
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Costa Rica S.A., en los mismos términos sefialados en el informe SGF-ME-0114-
2015/DFNV-ME-0338-2015 de la Subgerencia Financiera y la Direccion FONAVI.

Por tanto, se acuerda:

1) Otorgar el financiamiento en colones solicitado por el Banco Cathay de Costa Rica

S.A., bajo las siguientes condiciones:

a.

Tipo de financiamiento: Linea de crédito revolutiva al amparo del Programa de
Crédito de Largo Plazo en Colones, sin compromiso de desembolso y sujeta al limite
de crédito vigente en cada periodo.
Monto del financiamiento: Dos mil quinientos millones de colones.
Plan de inversion: Financiamiento de soluciones individuales de vivienda. El monto
maximo de cada solucion habitacional financiada —incluyendo el terreno y la
construccién— sera equivalente al de las viviendas que estan exentas del pago del
impuesto previsto en la Ley del Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de
Programas de Vivienda y su Reglamento, el cual se ajusta anualmente.
Plazo de la linea de crédito: Veinte anos.
Plazo de los subpréstamos: Quince anos.
Tasa de interés para subpréstamos desembolsados en 2015 y 2016: Tasa basica
calculada por el Banco Central de Costa Rica, mas 1.80 puntos porcentuales,
ajustable mensualmente. La tasa de interés de los desembolsos que se realicen en
periodos futuros, estaran determinadas por las condiciones del Programa de Crédito
de Largo Plazo en Colones del FONAVI del afo correspondiente.
Tasa de interés moratorio: Equivalente a la tasa de interés corriente mas dos
puntos porcentuales.
Comisién de formalizaciéon: Uno por ciento (1%) sobre cada monto desembolsado.
Comision de pago anticipado: 3% por ciento sobre el monto del pago
extraordinario.
Forma de pago de cada subpréstamo: Ciento ochenta cuotas mensuales niveladas
por mes vencido.
Garantia de cada subpréstamo:
i.- Garantia Temporal: Por un periodo maximo de seis meses, el subpréstamo sera
respaldado con garantia fiduciaria; esto es, un Pagaré Institucional por una suma
equivalente al 115% del monto desembolsado.
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ii.- Garantia Definitiva: Operaciones de crédito hipotecario de primer grado, no
constituidas con Bono Familiar de Vivienda, clasificadas en categorias de riesgo A1
y B1, segun normativa SUGEF 1-05, por un monto equivalente al 110% del saldo
garantizado y cedidas a favor del BANHVI mediante la respectiva inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

2) Otorgar el financiamiento en délares solicitado por el Banco Cathay de Costa Rica S.A.,

bajo las siguientes condiciones:

a.

Tipo de financiamiento: Linea de crédito revolutiva al amparo del Programa de
Crédito de Largo Plazo en Doélares, sin compromiso de desembolso y sujeta al limite
de crédito vigente en cada periodo.

Monto del financiamiento: Cinco millones de délares.

Plan de inversién: Financiamiento de soluciones individuales de vivienda. El monto
maximo de cada solucion habitacional financiada —incluyendo el terreno y la
construccién— sera equivalente al de las viviendas que estan exentas del pago del
impuesto previsto en la Ley del Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de
Programas de Vivienda y su Reglamento, el cual se ajusta anualmente.

Plazo de la linea de crédito: Diez afnos.

Plazo de los subpréstamos: Ocho anos.

Tasa de interés para subpréstamos desembolsados en 2015 y 2016: Tasa LIBOR
a seis meses, mas 5.0 puntos porcentuales, ajustable mensualmente. La tasa de
interés de los desembolsos efectuados en periodos futuros estaran determinadas por
las condiciones del Programa de Crédito de Largo Plazo en Délares del FONAVI del
afo correspondiente.

Tasa de interés moratorio: Equivalente a la tasa de interés corriente mas dos
puntos porcentuales.

Comision de formalizacion: Uno por ciento (1%) sobre cada monto desembolsado.
Comision de pago anticipado: 3% por ciento sobre el monto del pago
extraordinario.

Forma de pago de cada subpréstamo: Noventa y seis cuotas mensuales niveladas
por mes vencido.

Garantia de cada subpréstamo:
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i.- Garantia Temporal: Por un periodo maximo de seis meses, el subpréstamo sera
respaldado con garantia fiduciaria; esto es, un Pagaré Institucional por una suma
equivalente al 115% del monto desembolsado.

ii.- Garantia Definitiva: Operaciones de crédito hipotecario de primer grado, no
constituidas con Bono Familiar de Vivienda, clasificadas en categorias de riesgo A1
y B1, segun normativa SUGEF 1-05, por un monto equivalente al 110% del saldo
garantizado y cedidas a favor del BANHVI mediante la respectiva inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

3) Como requisito indispensable para el giro de los recursos, la entidad autorizada debera
suscribir los respectivos contratos de apertura de linea de crédito en colones y en délares,
asi como la adenda asociada a cada subpréstamo y otorgar la garantia correspondiente,
de conformidad con lo establecido en la normativa vigente. En relacién con el primer
aspecto, con el objeto de propiciar un mayor resguardo de los intereses del BANHVI, se
incorporaran en los documentos las siguientes clausulas de vencimiento anticipado y

remision de informacion al BANHVI:

«VENCIMIENTO ANTICIPADQO: ElI BANHVI podra tener por vencida y exigible

anticipadamente la totalidad de la deuda, sin que sean necesarios requerimientos u otros

requisitos previos, lo cual la Entidad Autorizada acepta de manera expresa e irrevocable,

en los siguientes casos:

a. El incumplimiento en el pago de una cuota periédica de amortizacion o de los
intereses.

b. El incumplimiento del plan de inversion aprobado por el BANHVI.

c. Ante cambios desfavorables en la situacién financiera de la Entidad Autorizada, que a
criterio del BANHVI pongan en riesgo la recuperacion de la linea de crédito formalizada
en el presente Contrato de Apertura de Linea de Crédito Revolutiva.

d. En el caso que la categoria de riesgo de la Entidad Autorizada, segin Acuerdo SUGEF
1-05, deba ser ajustada de su nivel actual A1 o B1, en aplicacion de los criterios de la
normativa referida.

e. El incumplimiento en el envio de informacién financiera o cualquier otra requerida por
el BANHVI, para valorar la capacidad de pago de la Entidad Autorizada y mantener
debidamente actualizado su expediente de crédito, de conformidad con la normativa

vigente.
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f. Si se verifica el suministro de informacién deliberadamente inexacta al BANHVI para

efectos de la aprobacion del financiamiento formalizado en el presente Contrato de
Apertura de Linea de Crédito Revolutiva, o asociada al seguimiento posterior de esta
operacioén crediticia.

g. En caso de que la garantia otorgada en respaldo del financiamiento formalizado en el

presente Contrato de Apertura de Linea de Crédito Revolutiva sufriere alguna
desmejora, desvio o deprecio, cualquiera que sea la causa, de tal manera que no se
cumpla con las condiciones de calidad y cobertura sefialadas en este Contrato de
Apertura de Linea de Crédito Revolutiva, a no ser que la Entidad Autorizada la
sustituya o complemente en forma oportuna.

h. Ante situaciones de ventas o fusiones de parte o la totalidad de los activos de la
Entidad Autorizada, que a criterio del BANHVI pongan en riesgo la recuperacién de la
linea de crédito formalizada en el presente Contrato de Apertura de Linea de Crédito
Revolutiva.

i. Sisobrevienen acciones judiciales en contra de la Entidad Autorizada, que a criterio del
BANHVI pongan en riesgo la recuperacién de la linea de crédito formalizada en el
presente Contrato de Apertura de Linea de Crédito Revolutiva.

j. Si la Entidad Autorizada solicita o aprueba el nombramiento de un administrador

judicial, interventor, curador o liquidador de sus activos; si hace una cesién general o
parcial de sus activos en beneficio de acreedores; si incurre en suspension de pagos o
es declarada en quiebra o insolvencia; si propone un convenio judicial y/o extrajudicial
a sus acreedores; si presenta una peticidon voluntaria de quiebra o convenio preventivo
de acreedores, aun cuando éste no fuera acogido por la Autoridad Judicial
correspondiente.

k. El incumplimiento general de cualquier disposicién del Reglamento de los Programas
de Crédito y Avales del Fondo Nacional para la Vivienda del Banco Hipotecario de la
Vivienda o de las clausulas y términos especificados en el presente Contrato de
Apertura de Linea de Crédito Revolutiva, o bien ante la violacion de lo que establece el
articulo 777 del Codigo Civil en lo aplicable a una persona juridica.

GRUPOS DE INTERES ECONOMICO: La Entidad Autorizada se obliga a proporcionar al

BANHVI la informacién necesaria, en caso de que conforme o sea parte de grupos de
interés econémico, para lo cual la Entidad Autorizada debera mantener disponible para el
BANHVI la informacién que demuestre la propiedad accionaria, asi como las eventuales
modificaciones que en dicha agrupacién se produzcan, comprometiéndose a presentar en
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forma anual una declaracion acerca de la conformacién de Grupos de Interés Econémico.
Asimismo, la Entidad Autorizada faculta al BANHVI para que investigue del modo que

estime conveniente sobre las circunstancias precitadas.

OBLIGACION DE PRESENTAR INFORMACION FINANCIERA: ElI BANHVI queda
autorizado para solicitar a la Entidad Autorizada y ésta se compromete a suministrar,

informacién financiera u otra informacién o documentacién que considere pertinente para
analizar la capacidad financiera de la Entidad Autorizada para hacerle frente a sus
obligaciones.

OBLIGACION DE PRESENTAR DOCUMENTACION DEL EXPEDENTE: EI BANHVI
queda facultado para solicitar a la Entidad Autorizada y ésta se compromete a suministrar,

informacién del érgano directivo, informacion financiera, documentacion asociada a la
Politica Conozca a su Cliente e informacion relacionada con garantias, con el fin de

mantener debidamente actualizado el expediente de crédito segun la normativa vigente.

DOMICILIO CONTRACTUAL: Para efectos de lo dispuesto en el articulo cuatro de la Ley

de Notificaciones nimero siete mil seiscientos treinta y seis, de mil novecientos noventa y

seis, la Entidad Autorizada declara que su direccibn para recibir notificaciones
personalmente o por medio de cédula es la siguiente:

Asimismo, se obliga a notificar al BANHVI de cualquier cambio de domicilio. En caso de
que el indicado cambiare, o fuera impreciso o inexistente, sin que ello conste en el
documento obligacional, podra ser notificado por medio de un edicto que se publicara en
el Boletin Judicial o en un diario de circulacion nacional.»

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO UNDECIMO: Donacién de lote en zona de riesqgo a la Municipalidad de
Corredores

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion la licenciada Hernandez
Brenes.



0 N O O A WO =

W W W W W MDD NDMNDDPD DD NN DD =2 a2 g g
A WO DN 2 O O 0O NOO O WDN - O O©W 0O N O b W DD =+~ O O

Acta N2 66-2015 05 de octubre de 2015 42

Se conoce el oficio GG-ME-0756-2015 del 23 de setiembre de 2015, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DAD-OF-0114-2015 de la Direccion Administrativa,
que contiene una propuesta para donar a la Municipalidad de Corredores, un lote
propiedad de este Banco, matricula 6-45518-000, plano de catastro P-494454-1983, con
una cabida de 309,55 m2 y situado en el distrito Corredor del cantén de Corredores.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

El licenciado Mora Villalobos expone los alcances de la citada propuesta, haciendo
énfasis en que el inmueble se encuentra en una zona declarada de riesgo segun lo sefnala
el Decreto MOPT-MIVAH-22407 publicado en La Gaceta N°159 del 20 de agosto de 1993,
por lo que no se permite ningun tipo de construccién en esa finca; y por medio del
acuerdo N°3 de la sesion N°36 del 07 de setiembre de 2015, el Concejo Municipal de
Corredores ha resuelto aceptar la donacién de dicha propiedad.

De esta forma, conocido el informe de la Direccion Administrativa y no habiendo
objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta
Directiva resuelve actuar de la forma que recomienda la Administraciéon, pero
estableciendo la condicién de que el terreno sea destinado a area verde comunal

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°14:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio DAD-OF-114-2015 del 22 de setiembre de 2015 —el cual

es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0756-2015 del 23 de setiembre

del ano en curso— la Direccion Administrativa propone donar a la Municipalidad de
Corredores el lote propiedad del Banco Hipotecario de la Vivienda, matricula 6-45518-
000, plano de catastro P-494454-1983, con una cabida de 309,55 m? y situado en el
distrito Corredor del cantén de Corredores.

Segundo: Que del citado informe de la Direccion Administrativa y los documentos
adjuntos, se desprende, en resumen: que el inmueble se encuentra en una zona
declarada de riesgo segun lo sefnala el Decreto MOPT-MIVAH-22407 publicado en La
Gaceta N°159 del 20 de agosto de 1993, por lo que no se permite ningun tipo de
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construccién en esa finca; y que por medio del acuerdo N°3 de la sesion N°36 del 07 de
setiembre de 2015, el Concejo Municipal de Corredores ha resuelto aceptar la donacién
de dicha propiedad.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecién en actuar de la forma que
recomienda la Administracion en el oficio GG-ME-0756-2015 de la Gerencia General,
valorando que —segun se desprende de los documentos presentados— se ha demostrado
la imposibilidad de construir una vivienda en ese inmueble y la Municipalidad de
Corredores esta anuente a aceptar la donacion.

Por tanto, se acuerda:

1) Donar a la Municipalidad de Corredores el inmueble propiedad del Banco Hipotecario
de la Vivienda, folio real matricula matricula 6-45518-000, plano de catastro P-494454-
1983, con una cabida de 309,55 m?2 y situado en el distrito Corredor del canton de
Corredores, con el proposito de que esa Municipalidad destine dicha finca a area verde

comunal.

2) Los costos de traspaso e inscripcion de la propiedad de referencia, estaran a cargo de
la Municipalidad de Corredores en caso de que la respectiva escritura sea elaborada por
un notario de esa Municipalidad, o a cargo de este Banco en caso de que la escritura sea
elaborada por un notario externo del BANHVI.

3) Se autoriza al Gerente General y al Subgerente Financiero para que, conjunta o
separadamente, comparezcan ante notario publico para que otorguen la escritura de

donacion.

4) Comuniquese al Concejo Municipal y al Alcalde del canton de Corredores.
Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

Siendo las veinte horas con treinta minutos horas, se levanta la sesion.

*kkkkkkkkkkk



