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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 03 DE FEBRERO DE 2014

ACTA N¢ 11-2014

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los
siguientes Directores: Guido Alberto Monge Fernandez, Presidente; Alan Thompson
Chacén, Vicepresidente; Juan Enriqgue Mufioz Gird, Oscar Saborio Saborio, Sol Salas
Morales, Luis Fernando Salazar Alvarado y Santiago Villalobos Garita.

Asisten también los siguientes funcionarios: Juan de Dios Rojas Cascante, Gerente
General a.i.; Rodolfo Hernandez Sibaja, Auditor Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor
Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.

*kkkkkkkkkkk

Asuntos conocidos en la presente sesidn

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesion:

1. Lectura y aprobacion de las actas de las sesiones N°06-2014 del 23/01/2014, N°07-
2014 del 24/01/2014 y N°08-2014 del 27/01/2014.
Solicitud de aprobacion de un Bono extraordinario en el proyecto Orokay.
Solicitud de aprobacion de un Bono extraordinario en el proyecto Sol del Caribe.
Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Maria Elizabeth Medina
Guerrero.
Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Noilin Lépez Vargas.
Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Luis Guillermo Ferndndez
Mora.

7. Propuesta de politica sobre archivo y custodia de documentacion de proyectos
financiados con recursos del FOSUVI.
Presupuesto Extraordinario No.1 al Presupuesto Ordinario 2014.
Informe sobre temas tratados por el Comité de Inversiones.
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10. Solicitud de la Asociacion Solidarista de Empleados de la Caja Costarricense de
Seguro Social para obtener la condicién de entidad autorizada.

11. Informe sobre la situacion financiera de las entidades autorizadas al 31 de diciembre
de 2013.

12. Informe sobre la gestién del FONAVI al 31 de diciembre de 2013.

13. Propuesta de reforma al articulo 83 del Reglamento de Operaciones del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

14. Oficio de la Comisién Nacional de Emergencias, en relacion con el financiamiento de
obras adicionales en el proyecto Renacer.

15. Copia de oficio remitido por el Lic. Belisario Solis Mata al Oficial de Simplificacion de
Tramites, solicitando informacion sobre el acatamiento de la Ley 8220 en la Direccién
FOSUVI.

16. Copia de oficio remitido por la Gerencia General a la Direccion FOSUVI y a la Unidad
de Planificacién Institucional, autorizando la modificacion del procedimiento para
canalizar recursos a proyectos de vivienda.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO PRIMERO: Lectura y aprobacion de las actas de las sesiones N206-2014

del 23/01/2014, N°07-2014 del 24/01/2014 y N°08-2014 del
27/01/2014

Se da lectura y luego se somete a la consideracién de los presentes, el Acta N° 06-2014
correspondiente a la sesion extraordinaria celebrada por la Junta Directiva el 23 de enero
de 2014. No habiendo enmiendas a la misma, se aprueba en forma unanime por parte de

los sefiores Directores.

Seguidamente, se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el
Acta N°® 07-2014 correspondiente a la sesidn extraordinaria celebrada por la Junta
Directiva el 24 de enero de 2014. No habiendo enmiendas a la misma, se aprueba por
parte de los sefores Directores, excepto por la Directora Salas Morales, quien justifica
gue no estuvo presente en dicha sesion.

Finalmente, se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el Acta
N 08-2014 correspondiente a la sesion ordinaria celebrada por la Junta Directiva el 27 de
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enero de 2014. No habiendo enmiendas a la misma, se aprueba en forma unanime por

parte de los sefores Directores.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEGUNDO: Solicitud de aprobacion de un Bono extraordinario en el

proyecto Orokay

Se conoce el oficio GG-ME-0089-2014 del 31 de enero de 2014, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-0066-2014 de la Direccién FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Banco de Costa Rica, para
tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda y bajo los lineamientos para financiar la compra de viviendas ubicadas en un
mismo proyecto o lotificacion en la modalidad “llave en mano™, un Bono de extrema
necesidad para compra de vivienda existente, a favor de la familia que encabeza el sefior
Johnny Francisco Solano Solano, cédula numero 3-0295-0909, a quien se le otorgaria
una solucién habitacional en el proyecto habitacional Orokay, ubicado en el distrito Orosi
del cantén de Paraiso, provincia de Cartago, toda vez que el ingreso familiar bruto
mensual es de ¢300.000,00, proveniente de las labores que realiza el senor Solano
Solano como instalador de vidrios. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta v,
segun se indica en la citada nota de la Gerencia General, han sido conocidos por el
Comité de Revision de casos del articulo 59.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y los siguientes diecinueve temas, se incorpora a la sesién la
licenciada Martha Camacho Murillo, Directora del FOSUVI, quien destaca que el caso
propuesto fue debidamente analizado por la Direccién FOSUVI y se determiné que éste
cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema; razon por la
cual, se recomienda aprobar un subsidio de ¢15.990.232,00 bajo las condiciones
sefaladas por esa Direccion y que sumado a un aporte familiar de ¢97.131,74, permitira
financiar una vivienda de 45,00 m?2 con dos dormitorios cuyo costo es de ¢15.763.590,80;
y ¢323.772,48 por concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

Adicionalmente, hace ver que se comprobd el cumplimiento de los requisitos por parte de
la familia, y por otro lado se ha verificado la razonabilidad de la informacion técnica del
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proyecto, particularmente, lo que se refiere a la construccién conforme a los planos
constructivos, el acatamiento de la Directriz N° 27 y el cumplimiento de los requerimientos
del Cédigo Sismico y del estudio de suelos correspondiente, asi como los demas
requisitos que para el programa “llave en mano”, se establecen en el acuerdo # 8 de la
sesion 02-2012 del 06 de enero de 2012.

De esta forma, concluida la exposicion y andlisis del informe, y no habiendo objeciones de
los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva acoge

la recomendacion de la Administracion y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°1:
Considerando:

Primero: Que por medio del oficio CSO-VIS-153-2013, el Banco de Costa Rica presenta
solicitud para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda (LSFNV) y bajo los lineamientos para financiar la compra de
viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificacion en la modalidad “llave en mano”™,
un Bono de extrema necesidad para compra de vivienda existente, a favor de la familia
que encabeza el sefor Johnny Francisco Solano Solano, cédula nimero 3-0295-0909, a
quien se le otorgaria una solucién habitacional en el proyecto habitacional Orokay,
ubicado en el distrito Orosi del canton de Paraiso, provincia de Cartago, toda vez que el
ingreso familiar bruto mensual es de ¢300.000,00, proveniente de las labores que realiza
el sefior Solano Solano como instalador de vidrios.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0066-2014 del 21 de enero de 2014 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0089-2014, del 31 de enero del afio
en curso— la Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio técnico realizado a la
solicitud de la entidad autorizada, el cual contiene las caracteristicas y costos de la
vivienda que se le otorgaria al sefior Solano Solano, concluyendo que una vez verificado
el cabal cumplimiento de los requerimientos del programa “llave en mano” (establecidos
en el acuerdo # 8 de la sesion 02-2012 del 06 de enero de 2012), y habiéndose
comprobado la disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, se recomienda
autorizar la emisién del Bono Familiar de Vivienda, hasta por el monto de
¢15.990.232,00, bajo las condiciones establecidas en el referido informe de esa

Direccién.
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Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Gerencia General y la Direccion
FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objecién en acoger la recomendacion de la
Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar el respectivo Bono Familiar
de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe DF-OF-0066-2014.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢15.990.232,00 (quince millones novecientos noventa mil doscientos treinta y
dos colones) para la familia que encabeza el sefior Johnny Francisco Solano Solano,
cédula nimero 3-0295-0909, actuando el Banco de Costa Rica como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte familiar de
¢97.131,74, permitira financiar una vivienda de 45,00 m2 con dos dormitorios cuyo costo
es de ¢15.763.590,80, construida en el lote con folio real N°3-217488-000, con un area de
139,98 m? y situado en el proyecto habitacional Orokay, ubicado en el distrito Orosi del
cantén de Paraiso, provincia de Cartago; y sufragar la suma de ¢323.772,48 por concepto
de gastos de formalizacion de la operacion.

3) Dentro de los gastos de formalizacion se contemplan los gastos legales, prima de
seguros, avaluo de la propiedad, kilometraje y estudio social.

4) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien sin gravamenes, libre de deudas con la

entidad y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

5) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcion registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

6) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo y demas condiciones sefnaladas en el
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informe DF-OF-0066-2014 de la Direccion FOSUVI, no pudiendo modificar tales
condiciones y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Undnime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO TERCERO: Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario en el

proyecto Sol del Caribe

Se conoce el oficio GG-ME-0090-2014 del 31 de enero de 2014, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-0067-2014 de la Direccion FOSUVI, que
contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo, para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y bajo los lineamientos para financiar la
compra de viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificacion en la modalidad “llave
en mano”—, un Bono de extrema necesidad para compra de vivienda existente, a favor de
la familia que encabeza el sefior Jairo Josué Mendoza Hernandez, cédula numero 7-
0206-0652, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el proyecto habitacional
Sol del Caribe, ubicado en el distrito Duacari del cantén de Guacimo, provincia de Limén,
toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de ¢269.151,00, proveniente de las
labores que realiza el sefior Mendoza Hernandez como pe6n agricola. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta y, segun se indica en la citada nota de la
Gerencia General, han sido conocidos por el Comité de Revision de casos del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances de la citada solicitud, destacando que
el caso propuesto fue debidamente analizado por la Direccion FOSUVI y se determin6
que éste cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema; razén
por la cual, se recomienda aprobar un subsidio de ¢13.335.719,00 bajo las condiciones
sefaladas por esa Direccidon y que estd compuesto por la suma de ¢12.981.000,00 por el
costo de una vivienda de 42,00 m? con dos dormitorios; y ¢354.718,97 por concepto de
gastos de formalizacién de la operacion.

Adicionalmente, hace ver que se comprobd el cumplimiento de los requisitos por parte de
la familia, y por otro lado se ha verificado la razonabilidad de la informacién técnica del

proyecto, particularmente, lo que se refiere a la construccion conforme a los planos
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constructivos, el acatamiento de la Directriz N° 27 y el cumplimiento de los requerimientos
del Cédigo Sismico y del estudio de suelos correspondiente, asi como los demas
requisitos que para el programa “llave en mano”, se establecen en el acuerdo # 8 de la
sesion 02-2012 del 06 de enero de 2012.

De esta forma, concluida la exposicion y analisis del informe, y no habiendo objeciones de
los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva acoge

la recomendacion de la Administracion y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N<2:

Considerando:

Primero: Que el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, ha
presentado solicitud para tramitar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV) y bajo los lineamientos para financiar la
compra de viviendas ubicadas en un mismo proyecto o lotificacion en la modalidad “llave
en mano”—, un Bono de extrema necesidad para compra de vivienda existente, a favor de
la familia que encabeza el sefior Jairo Josué Mendoza Hernandez, cédula numero 7-
0206-0652, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el proyecto habitacional
Sol del Caribe, ubicado en el distrito Duacari del cantén de Guacimo, provincia de Limén,
toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de ¢269.151,00, proveniente de las
labores que realiza el sefior Mendoza Hernandez como pe6n agricola.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0067-2014 del 21 de enero de 2014 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0090-2014, del 31 de noviembre del
ano en curso— la Direccién FOSUVI presenta los resultados del estudio técnico realizado
a la solicitud de la entidad autorizada, el cual contiene las caracteristicas y costos de la
vivienda que se le otorgaria al sefior Mendoza Hernandez, concluyendo que una vez
verificado el cabal cumplimiento de los requerimientos del programa “llave en mano”
(establecidos en el acuerdo # 8 de la sesion 02-2012 del 06 de enero de 2012), y
habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, se
recomienda autorizar la emision del Bono Familiar de Vivienda, hasta por el monto de
¢13.556.691,00, bajo las condiciones establecidas en el referido informe de esa

Direccion.
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Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Gerencia General y la Direccion
FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de la
Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar el respectivo Bono Familiar
de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe DF-OF-0067-2014.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢13.335.719,00 (trece millones trescientos treinta y cinco mil setecientos
diecinueve colones) para la familia que encabeza el sefior Jairo Josué Mendoza
Hernandez, cédula nimero 7-0206-0652, actuando como entidad autorizada el Grupo
Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, estd compuesto de
¢12.981.000,00 por el costo de una vivienda de 42,00 m?, construida en el lote con folio
real N°7-141614-000, con un area de 188,00 m? y situado en el proyecto habitacional Sol
del Caribe, ubicado en el distrito Duacari del canton de Guacimo, provincia de Limén; y
sufragar la suma de ¢354.718,97 por concepto de gastos de formalizacion de la

operacion.

3) Los gastos de formalizacion incluyen los gastos legales (formalizacién del Bono
Familiar de Vivienda, compra — venta y patrimonio familiar), prima de seguros, avalto de
la propiedad, kilometraje y estudio social.

4) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien sin gravamenes, libre de deudas con la

entidad y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

5) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcion registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

6) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo

estrictamente los términos del presente acuerdo y demas condiciones sefnaladas en el
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informe DF-OF-0067-2014 de la Direccion FOSUVI, no pudiendo modificar tales
condiciones y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Undanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO CUARTO: Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Maria

Elizabeth Medina Guerrero

Se conoce el oficio GG-ME-0091-2014 del 31 de enero de 2014, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0079-2014 de la Direccién FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud de la Mutual Cartago de
Ahorro y Préstamo, para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, un Bono Familiar de Vivienda por situacién de
extrema necesidad, para para compra de vivienda existente, a favor de la familia que
encabeza la sefiora Maria Elizabeth Medina Guerrero, cédula numero 7-0135-0774, a
quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito La Virgen del cantén de
Sarapiqui, provincia de Heredia, toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de
¢135.000,00. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta y, segun se indica en la
citada nota de la Gerencia General, han sido conocidos por el Comité de Revision de
casos del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances de la citada solicitud, destacando que
el caso propuesto fue debidamente analizado por la Direccion FOSUVI y se determiné
que éste cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema; razén
por la cual, se recomienda aprobar un subsidio de ¢15.292.841,00 bajo las condiciones
sefaladas por esa Direccidon y que estd compuesto por la suma de ¢13.500.000,00 por el
costo de una vivienda de 50,00 m?2 con tres dormitorios; ¢1.387.500,00 por el valor de las
obras de remodelacion y ampliacién que requiere el inmueble; y ¢405.341,00 por
concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

Conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los sefiores
Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva acoge la

recomendacion de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:
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ACUERDQO N°<3:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio DNE-1210-2013 del 04 de diciembre de 2013, la
Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo presenta solicitud para tramitar, al amparo del

articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono
Familiar de Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda
existente, a favor de la familia que encabeza la sefiora Maria Elizabeth Medina Guerrero,
cédula numero 7-0135-0774, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el
distrito La Virgen del cantén de Sarapiqui, provincia de Heredia, toda vez que el ingreso
familiar bruto mensual es de ¢135.000,00.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0079-2014 del 22 de enero de 2014 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0091-2014, del 31 de enero del afo
en curso—, la Direccion FOSUVI presenta el estudio técnico que contiene la valoracién
socioecondmica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, recomienda autorizar la emision del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢15.292.841,00 y bajo las condiciones sefialadas en el

referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Gerencia General y la Direccion
FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de la
Administracion y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el informe DF-OF-
0079-2014.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emision de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de vivienda existente, por un
monto de ¢15.292.841,00 (quince millones doscientos noventa y dos mil ochocientos
cuarenta y un colones), para la familia que encabeza la sefiora Maria Elizabeth Medina
Guerrero, cédula numero 7-0135-0774, actuando como entidad autorizada la Mutual

Cartago de Ahorro y Préstamo.
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2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, estd compuesto de
¢13.500.000,00 por el costo de una vivienda de 50,00 m?, construida en el lote con folio
real N°2-194328-000, con un éarea de 225,00 m? y ubicado en el distrito La Virgen del
cantén de Sarapiqui, provincia de Heredia; ¢1.387.500,00 por el valor de las obras de
remodelacién y ampliacion que requiere el inmueble; y ¢405.341,00 por concepto de
gastos de formalizacién de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcion registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La Direccion FOSUVI procederd a retener de la cancelacion de este subsidio, el
importe correspondiente al monto del Bono Familiar de Vivienda N°1006394093 a favor de
Bryan José Alvarado Ramirez, de acuerdo con la autorizacion otorgada por la Gerencia
General del Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo.

6) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo y demas condiciones sefnaladas en el
informe DF-OF-0079-2014 de la Direccion FOSUVI, no pudiendo modificar tales
condiciones y alcances sin autorizacién previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO QUINTO: Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Noilin
Lopez Vargas

Se conoce el oficio GG-ME-0092-2014 del 31 de enero de 2014, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0106-2014 de la Direccién FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud de Coocique R.L., para
tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
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Vivienda, un Bono Familiar de Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra
de lote y construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza la sefiora Noilin
Lépez Vargas, cédula numero 2-0548-0597, a quien se le otorgaria una solucion
habitacional en el distrito Cariari del cantén de Pococi, provincia de Limén, toda vez que el
ingreso familiar mensual es de ¢142.000,00, proveniente de las labores que realiza la
sefora Lépez Vargas como empleada doméstica. Dichos documentos se adjuntan a la
presente acta y, segun se indica en la citada nota de la Gerencia General, fueron
conocidos por el Comité de Revision de casos del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, destacando que la
solicitud ha sido debidamente analizada por la Direccion FOSUVI y se determin6 que ésta
cumple con todos los requisitos que establece la legislacién del Sistema, razon por la cual
se recomienda aprobar un subsidio de ¢10.156.951,00 bajo las condiciones senaladas por
esa Direccion, y que esta compuesto por la suma de ¢2.704.176,00 por el costo del lote
de 373,30 m?; ¢7.118.951,04 por el valor de la construccion de una vivienda de 42,00 m?
con dos dormitorios; y ¢333.275,54 por concepto de gastos de formalizacién de la

operacion.
Conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los sefiores
Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva acoge la

recomendacion de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°4:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio UV-130-2013, Coocique R.L. presenta solicitud para
tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacién de extrema necesidad,
para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la familia que encabeza la
sefiora Noilin Loépez Vargas, cédula numero 2-0548-0597, a quien se le otorgaria una
solucién habitacional en el distrito Cariari del canton de Pococi, provincia de Limén, toda
vez que el ingreso familiar mensual es de ¢142.000,00, proveniente de las labores que
realiza la sefora Lépez Vargas como empleada doméstica.
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Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-0106-2014 del 28 de enero de 2014 —el cual es
avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0092-2014, del 31 de enero del afio
en curso—, la Direccion FOSUVI presenta el estudio técnico que contiene la valoracion
socioecondémica del caso y el analisis de los costos propuestos, concluyendo que con
base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, se recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda, hasta por un monto de ¢10.156.402,58 y bajo las condiciones sefialadas en el

referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Gerencia General y la Direccidn
FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de la
Administracién y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-0106-
2014.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢10.156.402,58 (diez millones ciento cincuenta y seis mil
cuatrocientos dos colones con 58/100), para la familia que encabeza la sefiora Noilin
Lopez Vargas, cédula numero 2-0548-0597, actuando Coocique R.L. como entidad

autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, esta compuesto de ¢2.704.176,00
por el costo del lote de 373,30 m2, con folio real # 7-121427-000 y situado en el distrito
Cariari del canton de Pococi, provincia de Limén; ¢7.118.951,04 por el valor de la
construccion de una vivienda de 42,00 m? con dos dormitorios; y ¢333.275,54 por
concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.
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4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) Debido a que la empresa Construcciones e Inversiones Conin S.A. figura como
vendedor del inmueble y constructor de la vivienda, la entidad autorizada procedera a
cancelar el 50% del valor del lote al momento de formalizar en escritura publica, y el otro
50% al finalizar y entregar la vivienda en los términos planteados en el presupuesto y el
contrato de construccién, contenidos en el expediente de la operacion.

6) La entidad autorizada deberd formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacién previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEXTO: Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Luis

Guillermo Fernandez Mora

Se conoce el oficio GG-ME-0093-2014 del 31 de enero de 2014, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0107-2014 de la Direccion FOSUVI,
referido a los resultados del estudio realizado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela — La
Vivienda de Ahorro y Préstamo, para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, un Bono Familiar de Vivienda por situacién
de extrema necesidad, para construccién en lote propio, a favor de la familia que
encabeza el senor Luis Guillermo Ferndndez Mora, cédula nimero 1-0448-0660, a quien
se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Uruca del cantdn y provincia de San
José, toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de ¢282.706,00, proveniente de
las labores que realiza el senor Fernandez Mora como guarda de seguridad. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta y, segun se indica en la citada nota de la
Gerencia General, han sido conocidos por el Comité de Revisién de casos del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances de la citada solicitud, destacando que
el caso propuesto fue debidamente analizado por la Direccion FOSUVI y se determiné
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que éste cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del Sistema, razén
por la cual se recomienda aprobar un subsidio de ¢8.648.853,54, que sumado a un aporte
de la familia por ¢59.582,50 permitira construir una vivienda de 42,00 m? con dos
dormitorios (cuyo costo es de ¢8.400.000,00) y cubrir los gastos de formalizacién por la
suma de ¢308.436,04.

Concluida la exposicién del informe y no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni
por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva acoge la recomendacién de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°5:
Considerando:

Primero: Que mediante el oficio OC-008-SCB-13, el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda

de Ahorro y Préstamo, presenta solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda
por situacién de extrema necesidad, para construccion en lote propio, a favor de la familia
que encabeza el sefior Luis Guillermo Fernandez Mora, cédula numero 1-0448-0660, a
quien se le otorgaria una solucion habitacional en el distrito Uruca del cantdn y provincia
de San José, toda vez que el ingreso familiar bruto mensual es de ¢282.706,00,
proveniente de las labores que realiza el sefior Ferndndez Mora como guarda de
seguridad.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-0107-2014 del 28 de enero de 2014 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-0093-2014, del 31 de enero del
ano en curso— la Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio técnico realizado
a la solicitud de la entidad autorizada, el cual contiene los costos de la construccion de la
vivienda del sefior Fernandez Mora, concluyendo que con base en la normativa
establecida para estos casos y habiéndose comprobado la disponibilidad de recursos para
el subsidio solicitado, se recomienda autorizar la emisién del respectivo Bono Familiar de
Vivienda hasta por el monto de ¢8.648.853,54 y bajo las condiciones establecidas en el
referido informe de esa Direccion.
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Tercero: Que conocida la informacion suministrada por la Gerencia General, esta Junta
Directiva considera pertinente acoger la recomendacion de la Administracion en los
mismos términos senalados por la Direccién FOSUVI en el informe DF-OF-0107-2014.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda para construccién en lote propio, por un monto de ¢8.648.853,54 (ocho millones
seiscientos cuarenta y ocho mil ochocientos cincuenta y tres colones con 54/100) a favor
de la familia que encabeza el sefior Luis Guillermo Fernandez Mora, cédula nimero 1-
0448-0660, actuando como entidad autorizada el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de
Ahorro y Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, sumado a un aporte familiar de
¢59.582,50, permitird construir una vivienda con un area de 42,00 m? (cuyo costo es de
¢8.400.000,00), en el lote con folio real #1-634073-001-002, ubicado en el distrito Uruca
del cantén y provincia de San José; y cubrir los gastos de formalizaciéon por la suma de
¢308.436,04.

3) Seré responsabilidad de la entidad autorizada velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N° 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravdmenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) La entidad autorizada debera formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacién previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SETIMO: Propuesta de politica sobre archivo y custodia de
documentaciéon de proyectos financiados con recursos del
FOSUVI
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Se conoce el oficio GG-ME-0087-2014 del 30 de enero de 2014, mediante el cual,
atendiendo lo dispuesto por la Contraloria General de la Republica en el informe DFOE-
EC-IF-12-2013 denominado “Auditoria de caracter especial sobre la implementacion de
normativa en materia de fiscalizacion y control de los proyectos de vivienda en el Banco
Hipotecario de la Vivienda (BANHVI)", la Gerencia General remite y avala el informe DF-
OF-0117-2014 de la Direccion FOSUVI, que contiene una propuesta de politica sobre el
archivo y custodia de la documentacion relacionada con los proyectos de vivienda
financiados con recursos del FOSUVI, codigo M-FOS-0016. Dichos documentos se
adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo expone los antecedentes y los alcances de la citada
propuesta, destacando que con esta politica (y el procedimiento conexo) se estarian
cumpliendo las disposiciones 4.6 y 4.7 del informe DFOE-EC-IF-2-2013 de la Contraloria
General de la Republica, relacionadas con la necesidad de que los expedientes de los
proyectos de vivienda, contengan informacion completa que incluya, entre otros, las listas
de verificacion de las inspecciones de campo que realiza el Departamento Técnico y
todos los informes técnicos relativos al proyecto.

Adicionalmente y a raiz de una consulta del Director Thompson Chacén, sobre las
razones por las que —segun lo evidencia la Contraloria General de la Republica— los
expedientes de los proyectos no contienen la informacion completa, la licenciada
Camacho Murillo explica que en efecto los documentos relacionados con los
desembolsos, los estudios de suelos y las inspecciones realizadas durante el proceso
constructivo, estan en ampos ubicados en el Departamento Técnico o en archivos
electrénicos, y no en el mismo archivo que contiene el expediente del proyecto
presentado a este Banco.

Agrega que con la aplicacion de la politica propuesta y el respectivo procedimiento que
serd aprobado por la Gerencia General, se tendra un expediente fisico y completo de
cada proyecto de vivienda, mientras se logra contar —estima que en aproximadamente un
ano— con el sistema informatico que permitira llevar un expediente electrénico de cada

proyecto.
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Por otra parte y consultado sobre la propuesta de la Administracion, el sefior Auditor
sefiala que no tiene observaciones con respecto a la politica recomendada, pero
considera relevante que el respectivo procedimiento sea suficientemente claro v,

fundamentalmente, sea aplicado a cabalidad.

Finalmente, los sefores Directores concuerdan en la pertinencia de acoger la
recomendacion de la Direccion FOSUVI, adicionando una instruccion a la Administracion,
para que vele porque tanto esta politica como su respectivo procedimiento, sean

implementados rigurosamente.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°6:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0087-2014 del 30 de enero de 2014, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0117-2014 de la Direccion FOSUVI,

que contiene una propuesta de politica sobre el archivo y custodia de la documentacion
relacionada con los proyectos de vivienda financiados con recursos del FOSUVI, cédigo
M-FOS-0016.

Segundo: Que segun lo indica la Administraciéon —y confirma la Auditoria Interna— esta
politica permitira cumplir con lo dispuesto por la Contraloria General de la Republica, en
los apartes 4.6 y 4.7 del informe DFOE-EC-IF-2-2013 denominado “Auditoria de caracter
especial sobre la implementacion de normativa en materia de fiscalizacion y control de los

proyectos de vivienda en el Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI)".

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecién en aprobar la referida politica,
en los mismos términos que se indican en el oficio DF-OF-0117-2014 de la Direccion
FOSUVI, en el entendido que la Administracién velara porque tanto esta politica como su

respectivo procedimiento, sean implementados rigurosamente.

Por tanto, se acuerda:

1.- Aprobar la siguiente politica de la Direccion FOSUVI, relacionada con el archivo y
custodia de la documentacién sobre los proyectos de vivienda financiados con recursos
del FOSUVI:
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
Direccion Fondo de Subsidios para la Vivienda

Politica referente a: Archivo y custodia de documentacién, en proyectos financiados con recursos del
FOSUVI

Velar por el resguardo completo de la documentacion 1
i . . Codigo:
Propésito relacionada con los proyectos financiados con recursos del M-FOS.0016
FOSUVI
Ley 7052, articulos 46 y 59
Acuerdo de la Junta Directiva del BANHVI, N° 6 de la sesién
Regulaciones | 01-2014 del 06/01/2014 Version 1-2014
Informe DFOE-EC-IF-12-2013 de la Contraloria General de la
Republica
Cumplimiento | Direccion FOSUVI
de la politica | Departamento Técnico
Consecuencias
de Sanciones de la Ley 8220 y su modificacién en la Ley 8990
incumplimiento
# Descripcion | Pagina #1del
1 La Direccion FOSUVI sera la encargada de recibir la documentacién asociada al
financiamiento de proyectos, proveniente de las entidades autorizadas.
5 La documentaciéon recibida para proyectos quedarda debidamente organizada en sus
expedientes y en custodia por parte de la Direccion FOSUVL
3 La Direccion FOSUVI debe poseer un archivo donde se localice la documentaciéon de los
proyectos oportunamente.

Hecho por: Direcciéon FOSUVI

Modificado por:

Revisado por:

Aprobado por: Junta Directiva, segun acuerdo N°6 de la sesién 11-2014

Fecha de aprobacién: 03/02/2014

2.- Se instruye a la Administracion, para que tanto esta politica como su respectivo
procedimiento, sean implementados rigurosamente.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO OCTAVO: Presupuesto Extraordinario No.1 al Presupuesto Ordinario
2014
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- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion la licenciada Camacho Murillo.

Se conoce el oficio GG-ME-0094-2014 del 31 de enero de 2014, por medio del cual, la
Gerencia General somete a la aprobacién de esta Junta Directiva, el Presupuesto
Extraordinario N°1 al Presupuesto Ordinario 2014, por un monto total de
¢7.436.339.667,43, el cual se adjunta a la nota DFC-ME-0018-2014 del Departamento

Financiero Contable. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre el tema, se incorpora a la sesion el licenciado José Pablo Duran Rodriguez,
jefe del Departamento Financiero Contable, quien sefala, en resumen, que este
presupuesto extraordinario tiene la finalidad de realizar ajustes en las partidas de ingresos
(por recursos de la Junta de Proteccion Social, Impuesto Solidario y Bono Colectivo) y
egresos (partidas del grupo de Servicios, Materiales y Suministros, Bienes Duraderos y
Cuentas Especiales), contemplando aquellos requerimientos de compromisos ya
establecidos en el 2013 y que se encuentran en proceso de tramite para ser pagados en

el presente ano.

Seguidamente, presenta el detalle de cada una de las partidas presupuestarias que se
estarian aumentando, asi como las respectivas justificaciones; luego de lo cual, atiende
varias observaciones de los sefnores Directores, sobre el fundamento y el objeto de
algunas de las variaciones planteadas, y particularmente con respecto a la renovacion de
equipos de computo y la contratacion de la empresa para darle mantenimiento a la
fachada del Banco.

Sobre esto Ultimo y atendiendo una consulta de los sefores Directores sobre el estado del
proyecto para reforzar la estructura del Banco, el sefior Gerente General a.i. explica que
en razén de la envergadura de este proyecto, actualmente se esta analizando si es
posible que el trabajo se realice con la permanencia del personal o si es necesario que al
menos una parte de los funcionarios (los que laboran en el ala oeste del edificio) se
traslade temporalmente a otro sitio. Lo anterior, por cuanto ambas opciones conllevan
algun tipo de dificultades.
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En este sentido, aclara que este analisis y la definiciéon de la opcion mas adecuada, asi
como el proceso que se requerira para elaborar el respectivo cartel y proceder a la
seleccién y contratacién de la empresa que haria el trabajo de reforzamiento, podria llevar
muchos meses y, por tanto, es valido y oportuno proceder ahora a pintar el edificio, en
razén del lamentable estado de su fachada.

Finalmente, no habiendo mas observaciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°7:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio GG-ME-0094-2014 del 31 de enero de 2014, la Gerencia
General avala y somete a la consideracion de esta Junta Directiva, el Presupuesto

Extraordinario N°1 al Presupuesto Ordinario 2014 del BANHVI, el que —segun lo indica el
documento adjunto a la nota DFC-OF-0018-2014 del Departamento Financiero Contable—
tiene el propdsito de realizar ajustes en las partidas de ingresos (por recursos de la Junta
de Proteccion Social, Impuesto Solidario y Bono Colectivo) y egresos (partidas del grupo
de Servicios, Materiales y Suministros, Bienes Duraderos y Cuentas Especiales),
contemplando aquellos requerimientos de compromisos ya establecidos en el 2013 y que
se encuentran en proceso de tramite para ser pagados en el presente aro.

Segundo: Que la citada propuesta de presupuesto extraordinario plantea, en primera
instancia, aumentar ingresos por la suma total de ¢7.436.339.667,43, de las siguientes
partidas presupuestarias y en los montos que se indican: 2411000000000 Transferencias
de Capital del Gobierno Central Ministerio de Hacienda, en ¢6.122.000.000,00;
2415000000000 Transferencias de Capital Junta de Proteccion Social, en
¢648.259.000,00; y 331000000000 Superavit Especifico, en ¢666.080.667,43.

Asimismo, se propone aumentar, por ese mismo monto total, el presupuesto de gastos de
las siguientes partidas y en las cantidades que se sefnalan:

Programa |: Direccidn y Administracion Superior: 1000-1.03.07 Servicios de
Transferencia Electrénica de Informacion, en ¢1.458.000,00; 1000-1.02.04 Servicio de

Telecomunicaciones, en ¢648.000,00; 1000-1.04.05 Servicios de Desarrollo de Sistemas
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Informaticos, en ¢39.861.450,00; 1000-1.08.08 Mantenimiento de Equipo de Coémputo y
Sistemas, en ¢21.572.460,00; 1000-2.03.04 Materiales y Productos Eléctricos,
Telefénicos y de Cémputo, en ¢2.430.000,00; 1000-5.01.03 Equipo de Comunicacion, en
¢3.240.000,00; y 1000-5.01.05 Equipo y Programas de Computo, en ¢104.444.000,00.
Programa Il: Administracién Operativa: 2000.6.04.03.02 Transferencias Corrientes
Coocique R.L., en ¢9.586.738,21; 2000.6.04.03.03 Transferencias Corrientes
Coopealianza R.L., en ¢3.692.950,00; 2000.6.05.01.01 Transferencias Corrientes Grupo
Mutual Alajuela — La Vivienda, en ¢16.586.738,21; 2000.6.05.01.02 Transferencias
Corrientes Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, en ¢7.500.000,00; 2000.7.03.03.02
Transferencias de Capital Coocique R.L., en ¢479.336.910,37; 2000.7.03.03.03
Transferencias de Capital Coopealianza R.L., en ¢184.647.500,00; 2000.7.04.01.01
Transferencias de Capital Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, en
¢829.336.910,38; 2000.7.04.01.02 Transferencias de Capital Mutual Cartago de Ahorro y
Préstamo, en ¢375.000.000,00; y 2000.9.02.02 Sumas con Destino Especifico sin
Asignacién Presupuestaria, en ¢4.768.314.750,00.

Programa lll: Administraciéon Financiera: 3000-1.03.06 Comisiones y Gastos por

Servicios Financieros y Comerciales, en ¢10.000.000,00.

Programa IV: Administracion General: 4000-1.08.08 Mantenimiento de Edificios y
Locales, en ¢70.000.000,00; y 4000.9.02.01 Sumas Libres sin Asignacién Presupuestaria,
en ¢508.683.260,26.

Tercero: Que conocido por esta Junta Directiva, el detalle y la justificacion de dicho
Presupuesto Extraordinario, segun el documento adjunto al oficio GG-ME-0094-2014 de la
Gerencia General, y no encontrandose ninguna objecion al respecto, lo procedente es
aprobar la recomendacién de la Administracion, conforme lo establecido en el inciso g),
articulo 26° de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar el Presupuesto Extraordinario N°1 al Presupuesto Ordinario 2014 del BANHVI,
por un monto total de siete mil cuatrocientos treinta y seis millones trescientos treinta y
nueve mil seiscientos sesenta y siete colones con 43/100 (¢7.436.339.667,43), segun el
detalle y montos indicados en el Considerando Segundo del presente acuerdo, y de
conformidad con las justificaciones sefialadas en el documento anexo al oficio GG-ME-
0094-2014 de la Gerencia General.
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2) Se autoriza a la Gerencia General para que de acuerdo con las disposiciones,
procedimientos y regulaciones establecidas por la Contraloria General de la Republica,
someta a la aprobacién de ese Organo Contralor el referido Presupuesto Extraordinario.

3) Asimismo, se autoriza a la Gerencia General para que oportunamente, modifique el
Plan Operativo Institucional 2014 del Banco, de forma tal que se incorporen los alcances
del presente Presupuesto Extraordinario.

Acuerdo Unanime y Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO NOVENO: Informe sobre temas tratados por el Comité de Inversiones

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion el licenciado Duran Rodriguez.

Se conoce el oficio GG-ME-0086-2014 del 30 de enero de 2014, mediante el cual,
atendiendo las disposiciones para la elaboracién del informe de Gobierno Corporativo, la
Gerencia General remite la nota CI-ME-001-2014 del Comité de Inversiones de este
Banco, a la cual se anexa el informe sobre los principales temas tratados por ese Comité
durante el segundo semestre de 2013. Dichos documentos se adjuntan a la presente
acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre el tema, se incorpora a la sesion la licenciada Ana Julia Fernandez
Chavarria, jefe del Area de Tesoreria, quien hace énfasis en los temas que fueron
analizados por el Comité de Inversiones y que, en razon de su naturaleza y propésito, no
fueron del conocimiento de esta Junta Directiva en el Ultimo semestre, particularmente los
relacionados con la revisibn mensual del portafolio de inversiones del Banco, el andlisis
de aspectos relacionados con la inversiébn de los recursos, la actualizacion de los
Lineamientos Generales de Inversion, la revision de las opciones de inversiéon y el

rendimiento promedio de la cartera.

Finalmente, la Junta Directiva da por conocido el referido informe del Comité de

Inversiones, solicitdndole a la Administracion, dar un oportuno seguimiento a este asunto
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e informar a este Organo Colegiado, sobre cualquier situaciéon que sobre este particular
sea pertinente.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO: Solicitud de la Asociacién Solidarista de Empleados de la Caja

Costarricense de Sequro Social para obtener la condicién de

entidad autorizada

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion la licenciada Fernandez
Chavarria.

Se conoce el oficio GG-ME-0083-2014 del 30 de enero de 2014, por medio del cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DFNV-ME-0014-2014 de la Direccién
FONAVI, referido a los resultados del estudio realizado a la solicitud de la Asociacion
Solidarista de Empleados de la Caja Costarricense de Seguro Social (ASECCSS), para
obtener la condiciébn de entidad autorizada del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y el siguiente tema, se incorpora a la sesién el licenciado Alvaro
Brenes Barahona, funcionario de la Direccion FONAVI, quien presenta el detalle del
analisis técnico y financiero efectuado a la solicitud de ASECCSS, a la luz de lo
establecido en el articulo 20 del Reglamento sobre la Organizacion y Funcionamiento del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, asi como en las “Normas y requisitos
adicionales que deben cumplir y observar las asociaciones solidaristas que deseen optar
por la condicion de entidad autorizada del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda”.

Adicionalmente, indica que en virtud de que ASECCSS pretende gestionar soluciones de
vivienda para sus asociados, dentro del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
también se ha verificado —segun lo dispuesto por esta Junta Directiva— la capacidad
técnica de esa asociacion para tramitar Bonos de Vivienda. No obstante, hace ver que la
Gerencia General recomienda en su nota, que se otorgue a la entidad un plazo de un afo
para demostrar actividad en su relacién del Banco, estableciendo que en caso contrario
se darda por revocada la condicion de entidad autorizada.
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Concluye sefalando que con base en el andlisis efectuado a la solicitud de la referida
Asociacién Solidarista y habiéndose verificado el cumplimiento de todos los requisitos
vigentes, lo mismo que su satisfactoria situacion financiera, se recomienda otorgarle la
condicion de entidad autorizada del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. No
obstante, también hace ver que la Gerencia General recomienda en su nota, que se
otorgue a esa organizacion un plazo de un afo para demostrar actividad en su relacién
con el BANHVI, estableciendo que en caso contrario se dara por revocada la condicion de
entidad autorizada.

Posteriormente, el licenciado Brenes Barahona atiende varias consultas y observaciones
de los sefiores Directores sobre el estudio de la Direccion FONAVI; y finalmente, los
sefnores Directores concuerdan en que con vista en la informacion que al respecto se ha
suministrado a esta Junta Directiva, lo que procede es otorgar a ASECCSS la condicién
de entidad autorizada, toda vez que, segun lo ha hecho ver la Administracion, cumple
satisfactoriamente con todos los requisitos financieros y legales para obtener tal

condicion.

De esta forma, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la
Administracion, estableciendo ademas, que tanto la Administracion como la Auditoria
Interna, ésta Ultima en lo que concierne a esa dependencia, una adecuada capacitacion y
acompanamiento a esa Asociacién Solidarista, en lo que se refiere a la implementacién de

todas sus actividades dentro del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDQO N‘8:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio GGC-016-2013 del 04 de junio de 2013, la Asociacién
Solidarista de Empleados de la Caja Costarricense de Seguro Social (ASECCSS), solicita

el otorgamiento de la condicién de entidad autorizada del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda.



0 N O O A W N =

W W W W W NN MDD DND DD DNDNDDNND == a2 dad a
A WODN = O © 00N O WDN -2 OO0 0o N O~ Ww DN - OO0

Acta N° 11-2014 03 de febrero de 2014 26

Segundo: Que como producto del andlisis técnico realizado a la solicitud de ASECCSS,
la Direccion del Fondo Nacional para la Vivienda (FONAVI), por medio del oficio DFNV-
ME-0014-2014 del 13 de enero de 2014 —el cual es avalado en todos sus extremos por la
Gerencia General de este Banco, con la nota GG-ME-0083-2014 del 30 de enero de
2014—, concluye que dicha Asociacion cumple satisfactoriamente con los requerimientos
establecidos en el articulo 20 del “Reglamento sobre la Organizacion y Funcionamiento
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda”, asi como en las “Normas y requisitos
adicionales que deben cumplir y observar las asociaciones solidaristas que deseen optar
por la condicion de entidad autorizada del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda” y
demas requerimientos vigentes; razéon por la cual recomienda la aprobacién

correspondiente.

Tercero: Que conocida y suficientemente discutida la informacion que al respecto se ha
suministrado a esta Junta Directiva, no se encuentra objecion en acoger la
recomendacion de la Administracion y, en consecuencia, lo que procede, como en efecto
se hace en este acto, es otorgar a ASECCSS la condicién de entidad autorizada del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Por tanto, se acuerda:

1) Otorgar a la Asociacion Solidarista de Empleados de la Caja Costarricense de Seguro
Social (ASECCSS), la condicién de entidad autorizada del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda.

2) Se autoriza a la Administracion para que realice los tramites correspondientes para la
implementacion de esta disposicion, debiendo dar, tanto la Administracion como la
Auditoria Interna, ésta ultima en lo que concierne a esa dependencia, una adecuada
capacitacion y acompafamiento a esa Asociacion, en lo que se refiere a la
implementacion de todas sus actividades dentro del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda. Esto, de conformidad con lo establecido por esta Junta Directiva en el acuerdo
N°9 de la sesién 67-2011 del 19 de setiembre de 2011.

3) De conformidad con lo establecido en el articulo 132, inciso 4, de la Ley General de la
Administracién Publica, se otorga a la ASECCSS un plazo de hasta un ano a partir del dia
habil siguiente a la fecha de comunicacion del presente acuerdo, para que demuestre
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actividad en su relaciéon con este Banco. De lo contrario, este Banco podra proceder a la
revocacion de la condicién de entidad autorizada del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, mediante el procedimiento legal que corresponda.

4) La presente disposicion rige a partir de la fecha en que adquiera firmeza el acta que lo
contiene.

Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO UNDECIMO: Informe sobre la situacién financiera de las entidades

autorizadas al 31 de diciembre de 2013

Se conoce el oficio GG-ME-0085-2014 del 30 de enero de 2014, mediante el cual, de
conformidad con lo dispuesto en el cronograma de presentacion de informes del Sistema
de Informacién Gerencial, la Gerencia General remite el informe DFNV-IN65-0045-2014
de la Direccion FONAVI, relacionado con el estudio efectuado a la situacion financiera de
las entidades autorizadas del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, con corte al
31 de diciembre de 2013. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

El licenciado Brenes Barahona presenta los alcances del citado informe, refiriéndose
inicialmente a los aspectos relacionados con las entidades deudoras y no deudoras del
Banco y sobre lo cual hace especial mencién a que las principales cuentas de balance y
resultados e indicadores financieros de las entidades autorizadas, han revelado un
comportamiento estable, muy similar al mostrado por los sectores correspondientes.

Ademéds, explica en detalle la situacion de la Fundacién Costa Rica — Canadi,
particularmente en cuanto a la condicion de la cartera de crédito de esa entidad, asi como
los datos sobre el Patrimonio, la morosidad de su cartera y las limitaciones en el
crecimiento. Esto ultimo, como producto de la restriccion de fondos que enfrenta la
entidad, al mantener un monto significativo de recursos inmovilizados en la cuenta de
bienes recibidos en dacién de pago, incluyendo —fundamentalmente— lo correspondiente
al proyecto Vistas del Golfo Il y la fuentes de financiamiento; situacién que esa Fundacion
espera revertir durante el primer cuatrimestre del afo en cursos, a partir de la

recuperacion de los recursos correspondientes al citado proyecto de vivienda.
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No obstante lo anterior, el sefior Gerente General a.i. toma nota de una solicitud de los
sefnores Directores, en cuanto a darle un riguroso control a la ejecucién efectiva de las
acciones que esta implementando la Fundacion Costa Rica — Canadéa para subsanar las
referidas debilidades financieras.

Finalmente, Junta Directiva da por conocida la informacidén suministrada, solicitandole a la
Administracién, dar un oportuno y adecuado seguimiento a este asunto e informar a este
Organo Colegiado sobre cualquier situacién que al respecto sea pertinente.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DUODECIMO: Informe sobre la gestion del FONAVI al 31 de diciembre de

2013

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion el licenciado Brenes Barahona.

Se conoce el oficio GG-ME-0069-2014 del 24 de enero de 2014, por medio del cual, la
Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva el informe DFNV-
IN22-0040-2014 de la Direccion FONAVI, que contiene los resultados de la gestion del
Fondo Nacional para la Vivienda, correspondiente al cuarto trimestre de 2013. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta.

Para exponer los alcances de dicho informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre el tema, se incorpora a la sesion la licenciada Nayudel Montoya Solano,
funcionaria de la Direccion FONAVI, quien inicialmente se refiere a los principales
movimientos en cuanto a la cartera de crédito y en materia de captaciones; y luego
expone los resultados de la intermediacién financiera y la situacion de Fondo de
Garantias, al cierre del pasado mes de diciembre.

Seguidamente, atiende varias consultas y observaciones de los sefnores Directores, sobre
el costo de los recursos captados y las perspectivas de colocacién para el presente ano,
sefalando, sobre esto ultimo, que de conformidad con lo establecido en el Plan
Estratégico Institucional vigente, la meta de crecimiento en la colocacion de créditos es de
un 10% sobre el monto prestado en el afio 2013.
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Finalmente, la Junta Directiva da por conocido el informe de la Direccion FONAVI,
solicitdndole a la Administracién, dar un adecuado seguimiento a este tema y a las
observaciones que se han efectuado, e informando a este Organo Colegiado sobre

cualquier situacion que al respecto sea pertinente.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO TERCERO: Propuesta de reforma al articulo 83 del Reglamento

de Operaciones del Sistema Financiero Nacional

para la Vivienda

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion la licenciada Montoya Solano.

Se conoce el oficio GG-ME-0076-2014 del 27 de enero de 2014, mediante el cual,
atendiendo lo dispuesto por la Contraloria General de la Republica en el informe DFOE-
EC-IF-12-2013 denominado “Auditoria de caracter especial sobre la implementacion de
normativa en materia de fiscalizacion y control de los proyectos de vivienda en el Banco
Hipotecario de la Vivienda (BANHVI)’, la Gerencia General somete a la consideracion de
esta Junta Directiva, una propuesta para reformar el articulo 83 del Reglamento de
Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, asi como la respectiva
directriz para la aplicacion de dicha norma, aprobada por medio del acuerdo N°8 de la
sesion 84-2011 del 28 de noviembre de 2011. Dichos documentos se adjuntan a la
presente acta.

El sefior Gerente General a.i. expone los antecedentes y los alcances de la citada
propuesta, destacando que estas reformas solamente implican la sustitucién en ambas
regulaciones, del término de “garantia de cumplimiento” por el de “retencién por concepto
de garantia”, de conformidad con lo dispuesto por la Contraloria General de la Republica,
en el informe DFOE-EC-IF-12-2013.

En razén de lo anterior, da lectura al texto que se propone para cada una de las normas
indicadas, y finalmente, no habiendo objeciones de los sefores Directores ni por parte de
los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendaciéon de la

Administracion y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:



0 N O O A WODN =

D DD DD DD DOV 4 4 a4 a4 a a a a 4a a
D O A WOWDN =2 O © 0o NOoO O W N - O ©

WWWWWWWWWN NN
ONO TR WN—=-OOOON

Acta N° 11-2014 03 de febrero de 2014 30

ACUERDO N°9:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio GG-ME-0076-2014 del 27 de enero de 2014, la
Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva, una propuesta para

reformar el articulo 83 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, asi como la respectiva directriz para la aplicacién de dicha norma,
aprobada por medio del acuerdo N°8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre de 2011.

Segundo: Que segun lo indica la Gerencia General en el citado documento, las reformas
propuestas consisten en sustituir de ambas regulaciones el término de “garantia de
cumplimiento” por el de “retencién por concepto de garantia”, de conformidad con lo
dispuesto por la Contraloria General de la Republica, en el informe DFOE-EC-IF-12-2013
denominado “Auditoria de caracter especial sobre la implementacion de normativa en
materia de fiscalizacién y control de los proyectos de vivienda en el Banco Hipotecario de
la Vivienda (BANHVI)”.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en actuar de la forma que
recomienda la Administracion, dando asi cumplimiento a lo ordenado por la Contraloria
General de la Republica.

Por tanto, con fundamento en el informe N° DFOE-EC-IF-12-2013, de la Contraloria
General de la Republica, y conforme lo propuesto por la Administracion en el oficio GG-
ME-0076-2014, se acuerda:

.- Reformar el articulo 83 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, para que se lea como sigue:

“Articulo 83.- Garantias y polizas:

Las Entidades Autorizadas otorgaran su financiamiento con garantia hipotecaria de primer
grado sobre el terreno donde se desarrollara el proyecto, siempre y cuando la adquisicion
del inmueble de parte del desarrollador, no la haya generado el respectivo financiamiento.
Caso contrario, debera solicitar garantias reales suficientes para el debido respaldo de la
operacion. Asimismo, los desarrolladores deberan rendir una retencion por concepto de
garantia por un monto no menor al 5% del precio de todas las obras constructivas. La
garantia sera escogida por la Entidad Autorizada, y debera cubrir un plazo minimo de tres
meses después de entregadas las obras a satisfaccion de la Entidad Autorizada y demas
autoridades competentes.
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Toda vivienda en proceso constructivo, debera contar con las pdlizas de incendio y
terremoto y otras que pudieren ser procedentes en esta etapa constructiva, a juicio de la
Entidad Autorizada.”

Il.- Modificar la “Directriz sobre la aplicacién de lo dispuesto en el articulo 83 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
(rendimiento de retencidén por concepto de garantia por parte de los desarrolladores de
vivienda)”, para que se lea de la siguiente forma:

“Directriz sobre la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 83 del Reglamento de
Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (rendimiento de retencidon
por concepto de garantia por parte de los desarrolladores de vivienda)

A.-) Las entidades autorizadas se encuentran en la obligacion de cumplir con lo dispuesto
en el Articulo 83 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda.

Para tales efectos, los desarrolladores deberan rendir una retencion por concepto de
garantia por un monto no menor al 5% del precio de todas las obras constructivas.

B.-) La citada garantia de los desarrolladores o constructores se rembolsara una vez
transcurridos tres meses de ocupadas las viviendas por parte de las familias, mediante
cualquier modalidad contractual que al efecto se firme, en el entendido que en ese plazo
no se tienen evidencias de problemas constructivos pendientes de resolver por parte de la
empresa constructora. En caso de ocupaciones parciales, la devolucion de la garantia
podra realizarse en forma proporcional a las ocupaciones realizadas en los mismos
términos antes indicados.

La retencion por concepto de garantia en las plantas de tratamiento sera de un 5% del
valor de la misma. Esta garantia se devolvera de la siguiente forma: un 50% del monto al
cabo de seis meses de operacion, siempre y cuando el reporte operacional elaborado por
un laboratorio cuyas pruebas de interés estén debidamente acreditadas, muestre que la
planta esta operando en forma satisfactoria. El restante 50% de la garantia se devolvera
en el momento en que la planta de tratamiento sea recibida por el ente correspondiente, la
municipalidad, el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados o la ASADA,
segun corresponda.

La retencion por concepto de garantia podra ser sustituida en cualquier momento, a
solicitud del desarrollador o constructor, previa aceptacion de la entidad autorizada,
siempre que con ello no desmejore los términos de la garantia original.

C.-) En caso de que la entidad autorizada devuelva al desarrollador la garantia en
contravencion a lo anteriormente dispuesto, debera responder ante el BANHVI con su
propio patrimonio por el monto reintegrado.
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D.-) La Direccion de Supervision de Entidades Autorizadas, tendra a su cargo la
verificacion del cabal cumplimiento de la presente disposicion.”

lll.- Las presentes disposiciones rigen a partir de la fecha de su publicacién en el diario
oficial La Gaceta.
Acuerdo Unanime y Firme.-
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ARTICULO DECIMO CUARTO: Oficio de la Comisién Nacional de Emergencias, en

relacion con el financiamiento de obras adicionales

en el proyecto Renacer

Se conoce el oficio AL-OF-0057-2014 del 28 de enero de 2013, mediante el cual, el Lic.
Eduardo Mora Castro, Jefe de la Asesoria Legal de la Comisién Nacional de Prevencién
de Riesgos y Atencion de Emergencias, comunica que legalmente no es posible el
traslado de fondos para el financiamiento de obras adicionales en el proyecto Renacer, ya
gue esas obras son ajenas a la tormenta tropical Thomas.

Al respecto, el sefior Gerente General a.i. aclara que esta nota se debe a una posible
confusion de la Comisién Nacional de Emergencias sobre el sustento del financiamiento
adicional requerido a esa Comision, por cuanto en efecto el proyecto Renacer no
corresponde a los casos de la tormenta tropical Thomas, sino mas bien al convenio para
atender familias damnificadas del terremoto de Cinchona.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°10:

Trasladar a la Administracion, para su consideracion y la remisién oportuna de la

respuesta correspondiente, el oficio AL-OF-0057-2014 del 28 de enero de 2013, mediante
el cual, el Lic. Eduardo Mora Castro, Jefe de la Asesoria Legal de la Comision Nacional
de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias, comunica que legalmente no es
posible el traslado de fondos para el financiamiento de obras adicionales en el proyecto
Renacer, ya que esas obras son ajenas a la tormenta tropical Thomas.

Acuerdo Unanime.-
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ARTICULO DECIMO QUINTO: Copia de oficio remitido por el Lic. Belisario Solis
Mata al Oficial de Simplificacion de Tramites,

solicitando informacidon sobre el acatamiento de la
Ley 8220 en la Direccion FOSUVI

Se conoce copia de oficio del 29 de enero de 2014, mediante el cual, el Lic.Belisario Solis
Mata solicita al Lic. Juan de Dios Rojas Cascante, en su condicién de Oficial de
Simplificacién de Tramites de este Banco, informacién sobre el cumplimiento de la Ley N°
8220 por parte de la Direccién del FOSUVI.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida dicha nota.
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ARTICULO DECIMO SEXTO: Copia de oficio remitido por la Gerencia General a la

Direccion FOSUVI v a la Unidad de Planificacion

Institucional, autorizando Ila modificacion del

procedimiento para canalizar recursos a proyectos

de vivienda

Se conoce copia del oficio GG-ME-0068-2014 del 24 de enero de 2014, mediante el cual,
la Gerencia General comunica a la Direccion FOSUVI y a la Unidad de Planificacion
Institucional, la autorizacién para modificar el procedimiento P-FOS-03, referido a la
canalizacién de recursos para proyectos financiados al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. Lo anterior, con el fin de cumplir lo
dispuesto por la Contraloria General de la Republica, en el informe N° DFOE-EC-IF-12-
2013.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida dicha nota.
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Siendo las diecinueve horas con cuarenta y cinco minutos, se levanta la sesion.
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