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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 11 DE NOVIEMBRE DE 2013

ACTA N¢81-2013

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los

siguientes Directores: Guido Alberto Monge Fernandez, Presidente; Alan Thompson

Chacén, Vicepresidente; Juan Enriqgue Mufioz Gird, Oscar Saborio Saborio, Sol Salas

Morales, Luis Fernando Salazar Alvarado y Santiago Villalobos Garita.

Asisten también los siguientes funcionarios: Juan de Dios Rojas Cascante, Gerente

General a.i.; Rodolfo Hernandez Sibaja, Auditor Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor

Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.

*kkkkkkkkkkk

Asuntos conocidos en la presente sesidn

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesion:

1.

Lectura y aprobacion de las actas de las sesiones N? 78-2013 31/10/2013 y N°79-
2013 del 04/11/2013.

Solicitud de suscripcién de contrato de administraciéon de recursos para el proyecto
Katira.

Solicitud de suscripcién de contrato de administracion de recursos para el proyecto
Nuevo Milenio.

Solicitud de suscripcién de contrato de administracion de recursos para el proyecto
Monterrey.

Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Flor Maria Molina Cruz.
Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Arnoldo Altamirano
Hernandez.

Cambio de cinco beneficiarios del proyecto Villas del Bosque Il

Solicitud de no objecién para cambiar la empresa constructora y actualizar los precios
del proyecto Asentamiento Tirrases.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Solicitud de correccidn de condiciones de financiamiento en dos casos individuales.
Propuesta para modificar las disposiciones en torno a la aplicacion del Cédigo de
Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias.

Criterio sobre las observaciones de ACENVI, FinanVivienda y la Camara de la
Construccion, sobre requerimientos no contemplados en la normativa formal.

Informe sobre alcances de recientes leyes en materia de financiamiento de vivienda.
Propuesta de objetivos de calidad.

Informe sobre los principales temas tratados por el Comité de Riesgos durante el
tercer trimestre de 2013.

Propuesta de proyecto de reforma al articulo 169 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda.

Solicitud de excusa del Director Mufioz Giré por no asistir a préxima sesion.

Oficio de Marisol Espinoza Campos, solicitando un Bono Familiar de Vivienda.

Oficio de la SUGEF, remitiendo informacién sobre los indicadores del BANHVI y de
los sectores que conforman el sistema financiero.

Oficio de la Comision Nacional de Emergencias, reiterando solicitud de proyecciones
financieras del convenio suscrito entre esa Comisién y el BANHVI.

Oficio de la Comisién Nacional de Emergencias, rechazando el recurso de revocatoria
presentado por la Gerencia General del BANHVI.

Oficio de la Comision Nacional de Emergencias, aprobando la liberaciéon de recursos
para el Bono de Vivienda del sefior Ricardo Retana Villegas.

Copia de oficio remitido por la Comision Nacional de Emergencias al Ministerio de
Hacienda, solicitando el traspaso de recursos al BANHVI para pagar el Bono del
sefnor Ricardo Retana Villegas.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO PRIMERO: Lectura y aprobacion de las actas de las sesiones N2 78-2013

31/10/2013 y N°79-2013 del 04/11/2013

Se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el Acta N° 78-2013

correspondiente a la sesion extraordinaria celebrada por la Junta Directiva el 31 de

octubre de 2013. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba en forma unanime por

parte de los sefores Directores.
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Seguidamente, se da lectura y luego se somete a la consideracion de los presentes, el
Acta N? 79-2013 correspondiente a la sesion ordinaria celebrada por la Junta Directiva el
04 de noviembre de 2013. Hechas las enmiendas pertinentes, se aprueba en forma
unanime por parte de los sefiores Directores.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEGUNDO: Solicitud de suscripcién de contrato de administracion de
recursos para el proyecto Katira

Se conoce el oficio GG-ME-1140-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1472-2013 de la Direccién FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud presentada por Coocique
R.L., para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda—, la compra de 58 lotes urbanizados y la construccién de igual nUmero de
viviendas en el proyecto habitacional Katira, ubicado en el distrito Katira del cantén de
Guatuso, provincia de Alajuela. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta v,
segun se indica en la citada nota de la Gerencia General, han sido conocidos por el
Comité de Revision de casos del articulo 59.

Para exponer los alcances del citado informe y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre éste y los siguientes nueve temas, se incorpora a la sesion la licenciada
Martha Camacho Murillo, Directora del FOSUVI, quien presenta los aspectos mas
relevantes de la solicitud de Coocique R.L., asi como los antecedentes de este proyecto
habitacional y las condiciones bajo las cuales se recomienda la aprobacion del
financiamiento requerido, destacado que el proyecto dara soluciéon habitacional a un total
de 58 familias de esa comunidad que habitan en situacién de extrema necesidad.

Adicionalmente, explica que se ha verificado el cumplimiento de todos los requisitos
vigentes para el proyecto y la razonabilidad de los costos propuestos, asi como también
se ha certificado que los potenciales beneficiarios cumplen con lo establecido en el
articulo 23 del “Reglamento sobre opciones de financiamiento en el corto y en el largo
plazo para proyectos de vivienda, con recursos del Fondo de Subsidios para la Vivienda
del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (erradicacion
de tugurios y casos de emergencia)”.
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Posteriormente, atiende varias consultas de los sefiores Directores con respecto a los
costos del proyecto, sefialando, en resumen, que los costos son superiores a los de
proyectos tipicos tramitados en el Sistema, basicamente por tres situaciones particulares.
En primer lugar, porque por un requerimiento de la Municipalidad de Guatuso, los lotes
deben tener un area de al menos 240 m2. En segunda instancia, porque en virtud de las
condiciones del suelo, el costo de cada vivienda incluye una serie de obras atipicas, tales
como: la sustitucion de lastre en los cimientos, acera perimetral, la construccion de malla
electrosoldada y el repello interno de las casas. Y en tercer lugar, porque de conformidad
con lo establecido en la Directriz N° 27, las viviendas para las familias con mas de cuatro

miembros deben tener tres dormitorios.

Por otra parte, explica que el jefe del Departamento Técnico, con fundamento en el
Cadigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias, recomienda ampliar el tanque séptico y
la longitud de los drenajes con base en un caudal de 138 litros diarios por persona, en
lugar de los 120 litros diarios por persona que se propone. Sin embargo, la Direccion
FOSUVI considera que el disefio se encuentra dentro de lo establecido en el citado
Cédigo y, por tanto, se mantiene la recomendacién de utilizar las dimensiones planteadas
por la entidad autorizada y el profesional responsable del proyecto.

Sobre este asunto, el sefor Auditor Interno advierte que el informe de la Direccion
FOSUVI no entra a analizar —y ni siquiera menciona— el criterio que emitio la jefatura del
Departamento Técnico, con respecto a las dimensiones de los tanques sépticos y los
drenajes. Opina que esta omision debilita la recomendacion técnica que se plantea sobre
el sistema para tratar las aguas residuales de las viviendas y, a su vez, limita la
informacion que tener esta Junta Directiva para tomar una decision al respecto.

Agrega que aunque la licenciada Camacho Murillo ha manifestado ahora una opinién
sobre este tema, desde su punto de vista el andlisis de la Direccién FOSUVI deberia ser
formal y exhaustivo, no solo porque el criterio del jefe del Departamento Técnico se
encuentra incorporado a los documentos que esta conociendo esta Junta Directiva, sino
también porque adicionalmente el jefe del Departamento Técnico, remitié a la Direccidon
FOSUVI, con copia a la Auditoria Interna, la opinién del Ing. Elias Rosales sobre la
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consulta que se le formul6é en torno a este asunto, y quien indica, entre otras cosas, lo

siguiente:

“Al calcular el drenaje y al calcular las dimensiones de las unidades que tendrd el sistema para el
tratamiento de aguas residuales se debe trabajar con el mismo valor para todo el caso. Me
refiero que para el drenaje y los tanques se hace con el mismo valor.

Por ello el valor de 120 litros por persona por dia, mencionado por el Cédigo, es un valor
relativamente bajo para los promedios de consumo de este pais..., que realmente rondan los 250
litros por persona por dia.

Ese valor de 120 es posible, si la familia coloca "artefactos de bajo consumo"” y sigue patrones de
comportamiento muy sinceros para hacer uso eficiente del agua. Pero, esto no es la norma.

El caudal de retorno al trabajar con una dotacion de 200..., resulta en 160 litros por persona por
dia.

Y bajo la ecuacién del cédigo, es de solo 103,5 litros por persona por dia. Cierto que hace un
incremento del 15 %.., pero también hace un retorno de solo el 75 %. Quita mds de lo que
incrementa.

En mi perspectiva, para situaciones rurales o de interés social, no se debe trabajar en lo que
corresponde a caudal de retorno con menos de esos 160 litros persona por dia..., a no ser que se
demuestre el uso eficiente del agua, en consecuencia a un estudio por consumos no menor a un

”

ano.

Sobre estas observaciones, el Director Saborio Saborio sefiala que los criterios generales
dependen de los casos particulares y, en este sentido, aunque un cédigo establezca un
valor minimo, la decisidbn que tome el profesional dependera en gran medida de las
condiciones del terreno, pues es igual de inapropiado adaptarse a un valor minimo si el
suelo no reune condiciones adecuadas, que aplicar un valor maximo si el suelo es
permeable, sobre todo cuando se esta ante obras que seran financiadas con fondos
publicos.

Con base en lo anterior, solicita informacion sobre las condiciones del terreno de este
proyecto de vivienda, y al respecto, el sefior Gerente General a.i. responde que el estudio
de suelos indica una buena capacidad de drenaje, no se observé nivel freatico a 4 metros,
el diseno esta realizado sobre la base de esas condiciones del suelo, el ingeniero Marco
Artavia dictamina favorablemente esa solucion sanitaria, y por tanto la Administracion la
avala. Y en virtud de esta respuesta, el Director Saborio Saborio sostiene que si el suelo
es permeable, entonces las aguas van a discurrir sin dificultad y, consecuentemente,
podria ser muy conservadora la propuesta de ampliar el tanque séptico y la longitud de los
drenajes, lo que podria contravenir la obligacion que tiene este Banco de velar por el buen
uso de los recursos del Estado.
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Posteriormente, de conformidad con el andlisis que se realiza a las reflexiones y criterios
antes expuestos, los sefiores Directores concuerdan en que es factible que la Direccion
FOSUVI y la Gerencia General se adhieran al criterio del ingeniero que realiz6 el estudio
del proyecto, apartdndose entonces de la opinibn de la jefatura del Departamento
Técnico. No obstante, por un asunto procedimental y administrativo, lo pertinente es que
la instancia superior al Departamento Técnico (en este caso la Directora del FOSUVI), se
pronuncie en su informe sobre las razones por las que se recomienda a esta Junta
Directiva, en este aspecto particular, acoger la opinién del ingeniero encargado del
estudio y rechazar el planteamiento del Ing. Cortés Ortiz.

Tanto el sefior Gerente General a.i. como la licenciada Camacho Murillo avalan este
razonamiento, sefialando que no encuentran objeciéon en dejar formal y explicitamente
consignado en un informe adicional, el criterio y una recomendacion con respecto al tema

particular que plantea el Ing. Cortés Ortiz.

En consecuencia, la Junta Directiva resuelve suspender por ahora la discusién vy
resolucién de esta solicitud de financiamiento, quedando a la espera de que en la proxima
sesion ordinaria, la Administracion presente un informe adicional que se refiera a los

aspectos antes indicados.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO TERCERO: Solicitud de suscripcién de contrato de administracién de
recursos para el proyecto Nuevo Milenio

Se conoce el oficio GG-ME-1141-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1499-2013 de la Direccién FOSUVI,
gue contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud presentada por el Instituto
Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), para financiar —al amparo del articulo 59 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda—, la compra de 34 lotes urbanizados
y la construccién de igual nimero de viviendas en el proyecto habitacional Nuevo Milenio,
ubicado en el distrito San Felipe del canton de Alajuelita, provincia de San José. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta y, segun se indica en la citada nota de la
Gerencia General, han sido conocidos por el Comité de Revisién de casos del articulo 59.
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La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, presentando los
aspectos mas relevantes de la solicitud del INVU, asi como los antecedentes de este
proyecto habitacional y las condiciones bajo las cuales se recomienda la aprobacion del
financiamiento requerido, destacado que el proyecto dara solucion habitacional a un total
de 34 familias de esa comunidad que habitan en situacién de extrema necesidad.

Adicionalmente, explica que se ha verificado el cumplimiento de todos los requisitos
vigentes para el proyecto y la razonabilidad de los costos propuestos, asi como también
se ha certificado que los potenciales beneficiarios cumplen con lo establecido en el
articulo 23 del “Reglamento sobre opciones de financiamiento en el corto y en el largo
plazo para proyectos de vivienda, con recursos del Fondo de Subsidios para la Vivienda
del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (erradicacion
de tugurios y casos de emergencia)”.

Finalmente, suficientemente discutidos los informes de la Direccién FOSUVI, los sefiores
Directores concuerdan en la pertinencia de acoger la recomendacion y autorizar el
financiamiento del proyecto Nuevo Milenio, bajo las condiciones propuestas por la
Administracion en el informe DF-OF-1499-2013.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N-°1:
Considerando:

Primero: Que el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), ha presentado
solicitud para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda— la compra de 34 lotes urbanizados y la construccion de igual
numero de viviendas, en el proyecto habitacional Nuevo Milenio, ubicado en el distrito San
Felipe del canton de Alajuelita, provincia de San José, dando solucion habitacional a un
total de 34 familias de la zona que habitan en situacién de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0003-2013 del 16 de enero de 2013, el
Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI presenta el correspondiente dictamen
técnico sobre la solicitud del INVU, y con base en la documentacién presentada por la
entidad y los estudios realizados por ese Departamento, concluye que el valor de los lotes
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es razonable y los costos de las obras a construir son adecuados para las caracteristicas
propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada por ese Instituto,
estableciendo algunas condiciones con respecto a la vigencia de los permisos de
construccion, el cumplimiento de la Directriz Gubernamental N° 27 y el acatamiento de las
especificaciones técnicas establecidas.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1499-2013 del 05 de noviembre de 2013 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1141-2013, del 08 de noviembre
del ano en curso— la Direccién FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la
solicitud presentada por el INVU, asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista de
potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones bajo las cuales esa
Direccion recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto han sido sometidos a
la consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion
de la Administracion en los mismos términos que se indican en los informes de la
Direccidbn FOSUVI, asi como bajo la condicién adicional que plantea la Gerencia General
en la nota GG-ME-0891-2013, segun la cual, se hara una retencion del 10% del valor de
las soluciones por un periodo de un afno, dado que se encuentra pendiente la resolucion
final de aspectos sefalados por el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda en el oficio C-016-
GG-2013.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar al Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, al amparo del articulo 59 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, los recursos requeridos en
administracién, para la compra de 34 lotes urbanizados y la construccion de igual nUmero
de viviendas, en el proyecto habitacional Nuevo Milenio, ubicado en el distrito San Felipe
del canton de Alajuelita, provincia de San José. Lo anterior, bajo los términos que se
indican en los informes DF-DT-IN-0003-2013 y DF-OF-1499-2013 de la Direccion
FOSUVI.

2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los

recursos, seran las siguientes:
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2.1 Hasta ¢629.326.304,82 (seiscientos veintinueve millones trescientos veintiséis mil
trescientos cuatro colones con 82/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 34 lotes urbanizados por un monto promedio de ¢10.557.230,21 para un
total de ¢358.945.827,06.

b) Construccién de 34 viviendas para un total de ¢258.609.117,81 y segun el siguiente
detalle:

e Construccion de 21 viviendas tipicas de 42,0 m?, por un monto unitario de
¢7.555.894,25 para un total de ¢158.673.779,25.

e Construccion de 3 viviendas tipicas de 42,0 m? (elevada 40 cm en colindancia), por
un monto unitario de ¢7.602.519,72 para un total de ¢22.807.559,16.

e Construccion de una vivienda de 50,0 m2 con adecuaciones para discapacidad, por
un monto de ¢8.997.808,32.

e Construccién de una vivienda de 42,0 m2 con adecuaciones para discapacidad
visual, por un monto de ¢7.733.744,00.

e Construccion de 4 viviendas de 42,0 m2, modificadas sin area para corredor, por un
monto unitario de ¢7.528.538,91 para un total de ¢30.114.155,64.

e Construccion de 4 viviendas de 42,0 m2, modificadas sin area para corredor y
elevadas 40 cm en colindancia, por un monto unitario de ¢7.570.517,86 para un total
de ¢30.282.071,44.

c) Gastos de formalizacién de las 34 operaciones por un monto total de ¢10.071.359,95
segun lo indicado en el aparte 4 del presente acuerdo.

d) Pruebas de laboratorio de verificacién de calidad del BANHVI y Entidad Autorizada por
un monto unitario por vivienda de ¢50.000,00 y un valor total para 34 viviendas que
asciende a ¢1.700.000,00. Este rubro es liquidable y aplica solo en caso de que el
BANHVI solicite pruebas de calidad adicionales.

2.2 El giro de los recursos quedara sujeto a la renovacion de las disponibilidades de agua
y electricidad para las 34 viviendas, las cuales se vencieron en el lapso de presentacion
del proyecto a consideracion de esta Junta Directiva.

3. El contrato de administracion de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:
3.1 Entidad Autorizada: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU).

3.2 Constructor: Constructora Ekstrom Sociedad Andnima, cédula juridica numero 3-
101-336427, bajo el modelo de contrato de obra determinada para la construccion de las
viviendas y a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del
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Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
qgue los contratos se ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este
Banco en acuerdo N°1 de la sesién 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la Entidad Autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la Entidad Autorizada
debera aportar una garantia equivalente al 10% del total de recursos aplicados al
financiamiento de las viviendas —sin considerar el valor del terreno— y mediante garantia
fiduciaria (un pagaré en el cual el INVU, como deudor, reconocera y pagara intereses
moratorios iguales a la Tasa Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un
treinta por ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el articulo 133 del
Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el
total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo de la
garantia no sera inferior al plazo del contrato, mas seis meses adicionales. El BANHVI
también podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la
emision de la certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la Entidad
Autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construccién de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y
en los acuerdos numero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y nimero
13 de la sesion 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del
BANHVI. La garantia en ningin momento podra ser menor al saldo al descubierto de
recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor
de la inversion realizada en el terreno, esto ultimo, debidamente certificado por el fiscal de
inversion de la entidad autorizada.

3.6 Plazo: El plazo de los contratos es de siete meses en total, compuesto de: tres meses
para la formalizacién de las 34 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, y cuatro meses
para la construccion de las obras de infraestructura pendientes y las 34 viviendas.

3.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos
para el proyecto Nuevo Milenio con la entidad autorizada, sera contra la formalizacién de
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34 operaciones de Bono Familiar de Vivienda en escritura publica, la culminacion de las
obras de infraestructura pendientes y la construccién de las 34 viviendas.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de
potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacién de cada Bono
Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccibn FOSUVI,
verifiqguen que cada familia cumple con los requisitos correspondientes:

Folio Real Gastos de Gastos de
Jefe de Familia Cédula de Monto del Monto de la | formalizacion |formalizacion a| Monto del
identidad . terreno (¢) vivienda (¢) |aportados porla | financiar por Bono (¢)
propiedad familia (¢) BANHVI (¢)

SanchezMéndez | 4ya93036g | 1-966437- | 44777492 15| 8997.80832 | 12665320 | 29552414 | 20.070.825,00
Tatiana 000

Solano Vega Luz | 300990630 1'532338' 10.800.896,04 | 7.733.744,00 0,00 400.983,50 | 18.935.624,00
Villegas Sanchez | 511540119 | 1968439 | 15 04a 504 56| 755580425 | 19920721 | 19920721 | 18.598.716,00
Maria Teresa 000

Perez Chavarria | 519150051 | 1966440~ | 44 935 060,86 | 7555.694.25 | 119.98332 | 279.961,09 | 18.768.816,00
Anais Patricia 000

Garcia Picado 105380277 | 908411 44 00574057 | 7.555.894.25 | 20067346 | 20067346 | 18.782.308,00
Maria Isabel 000

'E"L‘l’;%?aso“s Mayly | 108430488 1'588342' 11.117.684,43 | 7.555.80425 | 120.820,32 | 281.914,09 | 18.955.493,00
Rizo Juanita de los 155812- 1-566443-

Angeles b2818 000 | 11:211.300,00| 7.555.894,25 0,00 404.144,42 | 19.171.339,00
Fonseca Arquedas | 149740919 | 1-966444- | 44 4175 604 87| 7555.894.25 | 121.07007 | 28249684 | 19.011.216,00
Stephanie Maria 000

‘H\;Crfn;e”ano 113480490 1'538345' 11.263.540,15 | 7.555.80425 | 121481,82 | 283.457,59 | 19.102.892,00
k/le;‘r’lae r';azam 502830915 1'588346' 1189194970 | 755580425 | 12433032 | 290.104,09 | 19.737.948,00
'é‘(’jzzf Solano 301740039 1'588347' 1146228911 755580425 | 12238182 | 28555759 | 19.303.741,00
Nafiez Garcia 601490507 | 1008448~ | 4130807051 | 7555.894.25 | 12177882 | 28445059 | 19.169.017,00
Mercedes 000

Medina Duarte 502030496 | 1086449 | 11 939600,61| 7.555.894,25 0,00 404.579,42 | 19.200.164,00
Timoteo 000

Segura Chaves 107550030 | 17966450~ | 44 43804130 | 755580425 | 120917.07 | 282.139,84 | 18.976.975,00
Mario Alberto 000

E‘g;’;ge Padilla 800930042 1'588351' 10.947.271,90 | 7.555.89425 | 120.046,32 | 280.108,09 | 18.783.274,00
é':;ﬁfe" Arce Karla | 110990770 1'538352' 10.699.903,69 | 7.555.80425 | 118.92582 | 277.493,59 | 18.533.292,00
Herrera Cordero | 47610067 | 1966493~ | 44 4e3 66108 | 7555.894.25 | 117.94707 | 27520084 | 18.314.765,00
Marco Tulio 000

Areas Sanchez 155812- | 1-566454-

A 78300 000 | 10261.88517| 7.602519,72 0,00 390.596,45 | 18.254.801,00
Castillo Fajardo 109250100 | 7968455 | 40 11063130 | 7.555.804.25 | 11625507 | 271.261,84 | 17.937.787,00
Arlin Elena 000

Hernandez Torres 155814- 1-566456-

Mg Angel 520007 000 0.896.213,34 | 7.555.894,25 | 115202,82 | 268.806,59 | 17.720.914,00
¥3;%?1568re”es 109180595 1'588357' 9.896.213,34 | 7.555.894,25 | 115202,82 | 268.806,59 | 17.720.914,00
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i Gastos de Gastos de
Jefe de Familia Cédula Foh:eReaI Monto del Monto de la | formalizacion |formalizacion a| Monto del
identidad iedaq | terreno (¢) | vivienda (¢) [aportados porla | financiar por Bono (¢)
propieda familia (¢) BANHVI (¢)
Hernandez
Gonzalez Ramén 155810 | 1-566458- | g 096 91334 | 7555.894,25 0,00 384.009,42 | 17.836.117,00
: 751501 000

Antonio
Valverde Mora 111810066 | 7968459 | 980621334 | 7.602519.72 0,00 384.808,95 | 17.883.542,00
Maria Gabriela 000
Madrigal Tenorio | 47050464 | 1-966460- | g e9691334 | 7555.894.25 | 19200471 | 19200471 | 17.644.112,00
Juan Carlos 000
Morales Navas 800710711 | 1980461 | 909691334 | 7555.89425 | 11520282 | 268.80659 | 17.720.914,00
Wilfredo 000
Montero 1-566462-
Cambronero Betty | 602150092 | 00 9.896.213,34 | 7.602.519,72 0,00 384.808,95 | 17.883.542,00
Maria
Solano 1-566463-
Cambronero Grettel | 110220059 | 00 9.896.213,34 | 7.528.538,91 0,00 383.541,54 | 17.808.294,00
Damaris
\clirc?ﬁas Borges Ana | 44510488 1'588364' 0.896 21334 | 7.570517.86 | 115277.93 | 268.98184 | 17.735.713,00
Mohs Brenes Betsy | 105460581 1'588365' 0.896.21334 | 7.52853891 | 19177077 | 191.770.77 | 17.616.523,00
ﬁ’;‘ﬁ Diaz Yur 1 407900026 1'588366' 0.896.21334 | 7.570517.86 | 115277.93 | 268.98184 | 17.735.713,00
Chinchilla Sanchez | 401450421 | 1968467~ | 40 030230.32| 7550853891 | 19291702 | 19291702 | 17.751.695,00
Orlando 000
Meza Luis Esteban 15751%% 1'588368' 10.030.239,32 | 7.570.517,86 | 11596343 | 270.581,34 | 17.871.339,00
Herrera Cordero 106930055 | 17966469 | 40 5as oa5 89| 7.570517.86 | 11848118 | 276.456,09 | 18.432.220,00
Dagoberto 000
Mora Bustamante | 139095345 | 1-066470- | 44730 795 56| 752853891 0,00 396.424,04 | 18.655.759,00
Natalia Julieta 000

5. Los recursos seran girados a la entidad autorizada previa formalizacion individual de
cada Bono Familiar de Vivienda, segun se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo,
para lo cual se firmara el contrato de administracién de recursos entre la entidad
autorizada y el BANHVI, y el contrato de obra determinada entre la entidad autorizada y la
empresa constructora. Queda entendido que el monto de los contratos citados,
corresponde al monto de financiamiento de las obras de infraestructura pendientes y la

construccion de las 34 viviendas.

6. Los costos de construccion son invariables y no estan sujetos a ajustes por inflacién, lo
cual fue aceptado por el constructor de las viviendas.

7. Deberéa hacerse una retencion del 10% sobre el valor de cada una de las soluciones y
por un periodo de un afo, dado que se encuentra pendiente la resolucién final de
aspectos sefalados por el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda en el oficio C-016-GG-
2013.
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8. La Entidad Autorizada debe velar porque cada familia reciba el bien libre de

gravamenes y con los impuestos municipales al dia.

9. En relacion con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y
contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversién de la Entidad Autorizada.

10. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara la
retencion del 100% sobre el precio de los terrenos, hasta la culminacion de las obras de
infraestructura y la construccion de las 34 viviendas; lo cual debera ser avalado por el
fiscal de inversion de la Entidad Autorizada y el inspector asignado por el BANHVI.

11. El plazo constructivo es de cuatro (4) meses, posterior a la formalizacion de los casos,
para lo cual se tiene un plazo de tres (3) meses a partir de la aprobaciéon en BANHVI.

12. El monto no financiado por el BANHVI de gastos de formalizacion, debera ser
aportado por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, debera ser
aportada en partes iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera
informarles a los beneficiarios, el monto que deben aportar por concepto de gastos de

formalizacién, segun se detalla en el aparte 4 anterior.

13. Previo al momento de la formalizacién, la entidad autorizada debera verificar la
inclusion en cada expediente, de las opciones de compraventa con los montos indicados

en el punto 4 del presente acuerdo para cada solucién habitacional.

14. EI BANHVI daré el visto bueno al contrato de construccion de obras entre la entidad
autorizada y la empresa constructora, donde la entidad debera enviarlos a la Direccién
FOSUVI antes del inicio de la construccién de las viviendas. Dicho contrato debe respetar
la normativa vigente tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda.

15. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, debera
velar porque se encuentre vigente el permiso de construccion del proyecto otorgado por la
Municipalidad de Alajuelita. De igual forma, debera verificar que los planos de vivienda
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gue se hayan tramitado en esta ultima institucién, correspondan al sistema constructivo

propuesto.

16. La entidad autorizada debera constatar que el constructor de las viviendas cumpla con
las especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los
estudios técnicos efectuados. Asimismo deberd velar por el cumplimiento de la Directriz
27-MS-MIVAH en lo que respecta a los acabados de las viviendas y obras de

urbanizacion.

17. Los gastos de formalizacién de cada operacidn, deberan registrarse por la Entidad
Autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de
gastos de formalizacién establecida por el BANHVI.

18. En caso de alguna contencién que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los

casos individuales.

19. La Entidad Autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion
en la publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, segun lo dispuesto en el
acuerdo N°7 de la sesién 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

20. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutara el procedimiento P-FOS-18, de
Inspeccién de calidad de obras, avalado por esta Junta Directiva con el acuerdo N de la
sesion 64-2012.

Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO CUARTO: Solicitud de suscripcién de contrato de administraciéon de
recursos para el proyecto Monterrey

Se conoce el oficio GG-ME-1139-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1471-2013 de la Direccién FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio efectuado a la solicitud presentada por Coocique
R.L., para financiar —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
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para la Vivienda—, la compra de 24 lotes urbanizados y la construccién de igual numero de
viviendas en el proyecto habitacional Monterrey, ubicado en el distrito Monterrey del
canton de San Carlos, provincia de Alajuela. Dichos documentos se adjuntan a la
presente acta y, segun se indica en la citada nota de la Gerencia General, han sido
conocidos por el Comité de Revision de casos del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, presentando los
aspectos mas relevantes de la solicitud de Coocique R.L., asi como los antecedentes de
este proyecto habitacional y las condiciones bajo las cuales se recomienda la aprobacioén
del financiamiento requerido, destacado que el proyecto dara solucién habitacional a un
total de 24 familias de esa comunidad que habitan en situacion de extrema necesidad.

Adicionalmente, explica que se ha verificado el cumplimiento de todos los requisitos
vigentes para el proyecto y la razonabilidad de los costos propuestos, asi como también
se ha certificado que los potenciales beneficiarios cumplen con lo establecido en el
articulo 23 del “Reglamento sobre opciones de financiamiento en el corto y en el largo
plazo para proyectos de vivienda, con recursos del Fondo de Subsidios para la Vivienda
del Articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (erradicacién
de tugurios y casos de emergencia)”.

Finalmente, suficientemente discutidos los informes de la Direccion FOSUVI, los sefiores
Directores concuerdan en la pertinencia de acoger la recomendacion y autorizar el
financiamiento del proyecto Monterrey, bajo las condiciones propuestas por la
Administracion en el informe DF-OF-1471-2013.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N22:
Considerando:

Primero: Que Coocique R.L., ha presentado solicitud para financiar —al amparo del
articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda— la compra de 24
lotes urbanizados y la construccion de igual numero de viviendas, en el proyecto
habitacional Monterrey, ubicado en el distrito Monterrey del cantén de San Carlos,
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provincia de Alajuela, dando solucién habitacional a un total de 24 familias de la zona que
habitan en situacién de extrema necesidad.

Segundo: Que por medio del informe DF-DT-IN-0728-2013 del 31 de octubre de 2013, el
Departamento Técnico de la Direccibn FOSUVI presenta el correspondiente dictamen
técnico sobre la solicitud de Coocique R.L., y con base en la documentacion presentada
por la entidad y los estudios realizados por ese Departamento, concluye que el valor de
los lotes es razonable y los costos de las obras a construir son adecuados para las
caracteristicas propuestas y, por ende, recomienda acoger la solicitud planteada por esa
cooperativa, estableciendo algunas condiciones con respecto a la vigencia de los
permisos de construccion, el cumplimiento de la Directriz Gubernamental N° 27, la
retencion de un 50% del valor de los lotes para garantizar la construccién de obras
pendientes, y el acatamiento de las especificaciones técnicas establecidas.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1471-2013 del 04 de noviembre de 2013 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1139-2013, del 08 de noviembre
del ano en curso— la Direccién FOSUVI se refiere a los aspectos mas relevantes de la
solicitud presentada por Coocique R.L., asi como al detalle de las obras a ejecutar, la lista
de potenciales beneficiarios, los costos propuestos y las condiciones bajo las cuales esa
Direccidén recomienda acoger la solicitud de la entidad autorizada.

Cuarto: Que habiéndose analizado los documentos que al respecto han sido sometidos a
la consideracion de esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion
de la Administracion en los mismos términos que se indican en los informes de la

Direccion FOSUVI y la Gerencia General.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar a Coocique R.L., al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, los recursos requeridos en administracién, para la compra de
24 lotes urbanizados y la construccion de igual numero de viviendas, en el proyecto
habitacional Monterrey, ubicado en el distrito Monterrey del cantén de San Carlos,
provincia de Alajuela. Lo anterior, bajo los términos que se indican en los informes DF-
DT-IN-0728-2013 y DF-OF-1471-2013 de la Direccién FOSUVI.



0 N O O A WODN =

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34

Acta N2 81-2013 11 de noviembre de 2013 17

2. Las caracteristicas que regiran el contrato de administracion para el traslado de los
recursos, seran las siguientes:

2.1 Hasta ¢269.049.613,55 (doscientos sesenta y nueve millones cuarenta y nueve mil
seiscientos trece colones con 55/100), segun el siguiente detalle:

a) Compra de 24 lotes por un monto promedio de ¢3.027.004,57 para un total de
¢72.648.109,79.

b) Construccién de 21 viviendas de 42,0 m2 con dos dormitorios, por un monto unitario de
¢7.649.608,51 para un total de ¢160.641.778,71.

c¢) Construccién de 3 viviendas de 51,0 m? con tres dormitorios, por un monto unitario de
¢9.221.930,12 para un total de ¢27.665.790,36.

d) Gastos de formalizaciéon de las 24 operaciones por un monto total de ¢6.293.934,69
segun lo indicado en el aparte 4 del presente acuerdo.

e) Pruebas de laboratorio de verificacién de calidad del BANHVI y Entidad Autorizada por
un monto unitario por vivienda de ¢75.000,00 y un valor total que asciende a
¢1.800.000,00. Este rubro es liquidable y aplica solo en caso de que el BANHVI solicite
pruebas de calidad adicionales.

3. El contrato de administracion de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones:
3.1 Entidad Autorizada: COOCIQUE R. L.

3.2 Constructor: Constructora y Consultora Construcciones Arqui y Bloom Sociedad
Anbénima, bajo el modelo de contrato de obra determinada para la construccién de las
viviendas y a firmar entre la entidad autorizada y el constructor, mediante la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.3 Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos y
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacién de
que los contratos se ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este
Banco en acuerdo N°1 de la sesién 47-2008, de fecha del 30 de junio de 2008.

3.4 Garantias fiduciarias a otorgar por la Entidad Autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la Entidad Autorizada
debera aportar una garantia equivalente al 8% del total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual
Coocique R.L. como deudor, reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa
Basica Pasiva del Banco Central de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o
cualquier otra contemplada en el articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema
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Financiero Nacional para la Vivienda, sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno. El plazo de la garantia no sera inferior al plazo del
contrato, mas seis meses adicionales. ElI BANHVI también podra hacer exigible el cobro
de cualquier suma que se le adeudare, mediante la emision de la certificacion con
caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda.

3.5 Garantias del Constructor: El constructor debera rendir garantias ante la Entidad
Autorizada para responder por el giro de los recursos para el primer desembolso de la
construccion de las viviendas, aplicandose también lo establecido en los articulos 83 y
133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y
en los acuerdos numero 8 de la sesion 84-2011 del 28 de noviembre del 2011 y nimero
13 de la sesion 32-2012 del 14 de mayo del 2012, ambos de la Junta Directiva del
BANHVI.

recursos girados, definido como la diferencia entre el monto de recursos girados y el valor

La garantia en ningun momento podra ser menor al saldo al descubierto de

de la inversién realizada en el terreno, esto ultimo, debidamente certificado por el fiscal de
inversién de la entidad autorizada.

3.6 Plazo: El plazo de los contratos es de siete meses en total, compuesto de dos meses
para la formalizacion de las 24 operaciones de Bono Familiar de Vivienda, y cinco meses
para la construccion de las viviendas.

3.7 Cancelacion de Contrato: La cancelacion del contrato de administracion de recursos
para el proyecto Monterrey con la entidad autorizada, serd contra la presentacion del
informe de liquidacion técnica y financiera del proyecto, y la liquidacién de cada una de las
24 operaciones por el monto individual que se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo.

4. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de
potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobacion de cada Bono
Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccién FOSUVI,
verifiquen que la familia cumple con los requisitos correspondientes:

Gastos de Gastos de
Jefe de Familia Cédula Propiedad Monto del Monto de la |formalizacion |formalizaciona| Monto del
identidad Folio Real | terreno (¢) vivienda (¢) |aportados por | financiar por Bono (¢)
la familia (¢) BANHVI (¢)
Picado Arce 206140606 | 2877 | 990349335 | 7.649.608,51 000| 28321286 1093131472
Helyn Vanesa 000
Urbina Reyes 155800- 2-487978-
ey oy o 300159838 |  7.649.608,51 000| 284602,86| 11.010.809.75
Chaverri Cruz | »y4ag0001 | 2487979 | 550150838 | 9.221.930.12 000| 31141764 12.609.946,14
Rita Maria 000
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Gastos de Gastos de

Jefe de Familia Cédula Propiedad Monto del Monto de la |formalizacion |formalizaciona| Monto del

identidad Folio Real | terreno (¢) vivienda (¢) |aportados por | financiar por Bono (¢)

la familia (¢) BANHVI (¢)

Araya Anchia 205660057 | 2487980~ | 500150838 | 7.649.60851| 14230143 | 14230143 | 1086850832
Ronald Eduardo 000
Polanca
Largaespada 155557%1256 2'483881' 3.001.598,38 | 7.649.608 51 0,00| 284602,86| 11.010.809,75
Isidro
Cortes Perez Roy | »y4060004 | 2487982 | 5501 50838 | 9.221.930.12 000| 31141764 12609.946,14
Yansen 000
Villalobos Mufioz | 5040907 | 2487984 | 9939 07131 | 764960851 | 85.047.86| 198.44500| 10.862.124,82
Dayan Francisco 000
Jarquin Vargas | y4e50a75 | 2487983 | 550150838 | 9.221.930.12 000| 311417,64| 12.609.946 14
Alexander 000
Araya Alvarez 206830247 | 287985 | 300150838 | 7.649.608,51 0,00| 284.602,86| 11.010.809,75
Maria Andreina 000
Quiros Chaves | »ya10a85 | 2487986 | 5 01 sog 38 | 7,649,608 51 0,00| 28460286 | 11.010.809,75
Maria Leticia 000
Aroyo Avarado | 54474084 | 2487987\ 500150838 | 7.649.608,51 000| 28460286 11.010.809.75
José Manuel 000
Villalobos Arce | 55e54ag 2-487988- | 530150838 | 7.649.608 51 000| 28460286 11.010.809.75
Keinyn 000
Rodriguez
Espinoza Luis 156811 | 2:487989- | 413986101 7.649.608 51 000| 285152,86| 11.042.62328
c 5 966417 000
ncarnacion
Murillo Agliero 1 oysoagzg7 | 2487990~ | 507975701 | 764960851 | 8579261| 20018275| 11.004.548 47
Juan Ricardo 000
Picado Arias 204670675 | 24799 | 307075701 | 7.649.608,51 0,00| 285.97536| 11.090.341,08
Olger Alexis 000
Obando Atencio | gyaaa0997 | 2487992 | 557975791 | 764060851 | 142987.68| 142.987.68 | 10.947.353.40
Estrellita 000
Varela Marin 205230427 | 2487993 | 541798613 |  7.649.608,51 000| 284.872.86| 11.026.767.50
Bernal Gerardo 000
Miranda Medina 155816- 2-487994-
Yot osees 000 304849368 | 7.649.608 51 0,00| 285422.86| 11.058.52505
Martinez Jiménez 155809- 2-487995-
Gracioi 0908 000 3.064.12545 |  7.649.608 51 0,00| 28569536 11.074.429,32
Soto Zamora 205790952 | 24879%- | 307975721 | 7.649.608,51 000| 28597536 11.090.341,08
Eydin Maria 000
Azofeifa 2-487997-
Hemandez 206540268 000 3.079.757.21 | 7.649.60851| 85.792,61| 200.182,75| 11.004.54847
Brayan Jesus
$23|§’nescas“° 206550808 2'4%898' 3.079.757,21 | 7.649.608 51 0001 9597536 | 11.090.341,08
E‘;‘égﬂe”ame 800780988 2'486899' 3.064.12545 |  7.649.608 51 0001 9569536 | 11.074.42932
Avila Gamboa 204340087 | 2488000- | 506410545 764960851| 8570861| 199.986.75| 10.988.720.71
Sobeida 000

N oo o A WO0ODN =

5. Los recursos seran girados a la entidad autorizada previa formalizacion individual de
cada Bono Familiar de Vivienda, segun se detalla en el aparte 4 del presente acuerdo,
para lo cual se firmara el contrato de administracién de recursos entre la entidad
autorizada y el BANHVI, y el contrato de obra determinada entre la entidad autorizada y la
empresa constructora. Queda entendido que el monto de los contratos citados,

corresponde al monto de financiamiento de las viviendas.
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6. La entidad autorizada debe velar porque cada familia reciba el bien libre de

gravamenes y con los impuestos municipales al dia.

7. En relacion con las viviendas, el BANHVI girara los recursos al constructor en tractos y
contra avance de obras, avalados por el fiscal de inversién de la entidad autorizada.

8. Con respecto al costo de los terrenos individualizados, el BANHVI efectuara el siguiente
plan de desembolsos y retenciones:

a) En la formalizacién de operaciones individuales se desembolsara el 50% del costo del
terreno.

b) Se efectuard una retencion del 50% sobre el precio de los terrenos para garantizar la
culminacion de las obras de infraestructura, el que se desembolsara conforme se culmine
la construccion de las obras de infraestructura; lo cual debera ser avalado por el fiscal de
inversion de la entidad autorizada y el inspector asignado por el BANHVI.

9. El monto no financiado por el BANHVI para los gastos de formalizacion, debera ser
aportado por los beneficiarios. La diferencia en el rubro de compra-venta, debera ser
aportada en partes iguales por el vendedor y el comprador. La entidad autorizada debera
informarles a los beneficiarios, el monto que deben aportar por concepto de gastos de

formalizacién, segun lo que se detalla en aparte 4 anterior.

10. Los gastos de formalizacion de cada operacién, deberan registrarse por la entidad
autorizada en el expediente de cada familia, de acuerdo con el formato de la tabla de
gastos de formalizacién establecida por el BANHVI.

11. Previo al momento de la formalizacién, la entidad autorizada debera verificar la
inclusién en cada expediente de las opciones de compraventa con los montos indicados
en el punto 4 del presente acuerdo para cada solucion habitacional.

12. El BANHVI dara el visto bueno al contrato de construccién de obras entre la entidad
autorizada y la empresa constructora, donde la entidad debera enviarlos a la Direccién
FOSUVI antes del inicio de la construccién de las viviendas. Dicho contrato debe respetar
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la normativa vigente tanto de construccion de obras como del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda.

13. La entidad autorizada, previo al inicio de obras y realizacién de desembolsos, debera
velar porque se encuentre vigente el permiso de construccion del proyecto otorgado por la
Municipalidad de San Carlos. De igual forma, debera verificar que los planos de vivienda
que se hayan tramitado en esta ultima institucion, correspondan al sistema constructivo de
prefabricado de columnas y baldosas de concreto.

14. La entidad autorizada deberd constatar que el constructor de las viviendas cumpla con
las especificaciones técnicas establecidas y con las recomendaciones realizadas en los
estudios técnicos efectuados. Asimismo debera velar por el cumplimiento de la Directriz
27-MS-MIVAH en lo que respecta a los acabados de las viviendas y obras de

urbanizacion.

15. En caso de alguna contencién que este Banco considere extraordinaria y debidamente
justificada, el BANHVI se reserva el derecho de no continuar con el financiamiento de los

casos individuales.

16. La Entidad Autorizada debera velar por el cumplimiento de la disposicion de inclusion
en la publicidad del proyecto tanto al BANHVI como al MIVAH, segun lo dispuesto en el
acuerdo N°7 de la sesién 33-2009, de fecha 04 de mayo de 2009.

17. Para el desarrollo de este proyecto se ejecutara el procedimiento P-FOS-18, de
Inspeccidn de calidad de obras, avalado por esta Junta Directiva con el acuerdo N6 de la
sesion 64-2012.

Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO QUINTO: Solicitud de aprobacién de un Bono extraordinario para Flor
Maria Molina Cruz

Se conoce el oficio GG-ME-1137-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1468-2013 de la Direccion FOSUVI,
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que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud del Grupo Mutual Alajuela —
La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, un Bono Familiar de Vivienda por situacién
de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la
familia que encabeza la sefiora Flor Maria Molina Cruz, cédula nimero 2-0473-0202, a
quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Carrillos del cantén de Poas,
provincia de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢220.000,00,
proveniente de las labores que realiza la sefiora Molina Cruz como empleada doméstica.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta y, segun se indica en la citada nota de
la Gerencia General, fueron conocidos por el Comité de Revision de casos del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances de la referida solicitud, destacando
que el caso propuesto fue debidamente analizado por la Direccion FOSUVI y se
determiné que éste cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del
Sistema, razdn por la cual se recomienda aprobar un subsidio de ¢17.028.130,00 bajo las
condiciones sefaladas por esa Direccidén, y que estd compuesto por la suma de
¢6.000.000,00 por el costo del lote de 150,00 m?; ¢10.576.880,00 por el valor de la
construccion de una vivienda de 54,00 m2 con tres dormitorios; y ¢451.250,00 por
concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

Conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los sefiores
Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva acoge la

recomendacion de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°3:
Considerando:

Primero: Que por medio del oficio C-116-SCB-13, el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda
de Ahorro y Préstamo presenta solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda
por situacién de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a
favor de la familia que encabeza la sefora Flor Maria Molina Cruz, cédula nimero 2-0473-
0202, a quien se le otorgaria una solucién habitacional en el distrito Carrillos del cantdn de
Poés, provincia de Alajuela, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢220.000,00,
proveniente de las labores que realiza la sefiora Molina Cruz como empleada doméstica.
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Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-1468-2013 del 04 de noviembre de 2013 —el
cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1137-2013, del 08 de
noviembre del ano en curso—, la Direccibn FOSUVI presenta el estudio técnico que
contiene la valoracion socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos,
concluyendo que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la
disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, se recomienda autorizar la emisién
del respectivo Bono Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢17.028.130,00 y bajo

las condiciones senaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Gerencia General y la Direccién
FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de la
Administracién y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-1468-
2013.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢17.028.130,00 (diecisiete millones veintiocho mil ciento treinta
colones), para la familia que encabeza la sefiora Flor Maria Molina Cruz, cédula nimero
2-0473-0202, actuando como entidad autorizada el Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda
de Ahorro y Préstamo.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, esta compuesto de ¢6.000.000,00
por el costo del lote de 150,00 m?, con folio real # 2-95728-000 y situado en el distrito
Carrillos del cantén de Poas, provincia de Alajuela; ¢10.576.880,00 por el valor de la
construccion de una vivienda de 54,00 m2 con tres dormitorios; y ¢451.250,00 por
concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N® 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.
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4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcion registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada debera formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacién previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SEXTO: Solicitud de aprobacién de un Bono _extraordinario _para

Arnoldo Altamirano Hernandez

Se conoce el oficio GG-ME-1142-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1476-2013 de la Direccion FOSUVI,
que contiene los resultados del estudio realizado a la solicitud de Coopeservidores R.L.
para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, un Bono Familiar de Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra
de lote y construccién de vivienda, a favor de la familia que encabeza el sefior Arnoldo
Altamirano Hernandez, cédula numero 155812335617, a quien se le otorgaria una
solucion habitacional en el distrito Santiago del cantén de Puriscal, provincia de San José,
toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢120.000,00, proveniente de las labores
que realiza el sefior Altamirano Herndndez como pedn de construccion. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta y, segun se indica en la citada nota de la
Gerencia General, fueron conocidos por el Comité de Revisién de casos del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances de la referida solicitud, destacando
que el caso propuesto fue debidamente analizado por la Direccion FOSUVI y se
determiné que éste cumple con todos los requisitos que establece la legislacion del
Sistema, razdn por la cual se recomienda aprobar un subsidio de ¢12.729.444,00 bajo las
condiciones senaladas por esa Direccion, y que estd compuesto por la suma de
¢5.000.000,00 por el costo del lote de 250,00 m?; ¢7.381.079,00 por el valor de la
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construccion de una vivienda de 42,00 m? con dos dormitorios; y ¢348.365,00 por
concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

Conocido el informe de la Direccion FOSUVI y no habiendo objeciones de los sefiores
Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva acoge la

recomendacion de la Administracién y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°4:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio UBV-125-2012, Coopeservidores R.L. presenta
solicitud para tramitar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda (LSFNV), un Bono Familiar de Vivienda por situacién de extrema
necesidad, para compra de lote y construccion de vivienda, a favor de la familia que
encabeza el sefior Arnoldo Altamirano Hernandez, cédula numero 155812335617, a quien
se le otorgaria una solucion habitacional en el distrito Santiago del cantén de Puriscal,
provincia de San José, toda vez que el ingreso familiar mensual es de ¢120.000,00,
proveniente de las labores que realiza el sefior Altamirano Hernandez como pedn de

construccion.

Segundo: Que mediante el oficio DF-OF-1476-2013 del 05 de noviembre de 2013 —el
cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1142-2013, del 08 de
noviembre del ano en curso—, la Direccibn FOSUVI presenta el estudio técnico que
contiene la valoracion socioeconémica del caso y el analisis de los costos propuestos,
concluyendo que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la
disponibilidad de recursos para el subsidio solicitado, se recomienda autorizar la emisién
del respectivo Bono Familiar de Vivienda, hasta por un monto de ¢12.729.444,00 y bajo

las condiciones senaladas en el referido informe.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Gerencia General y la Direccidn
FOSUVI, esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacién de la
Administracién y, en consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién del indicado
Bono Familiar de Vivienda, en los mismos términos planteados en el oficio DF-OF-1476-
2013.
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Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la LSFNV, la emisién de un Bono Familiar de
Vivienda por situacion de extrema necesidad, para compra de lote y construccion de
vivienda, por un monto de ¢12.729.444,00 (doce millones setecientos veintinueve mil
cuatrocientos cuarenta y cuatro colones), para la familia que encabeza el sefior Arnoldo
Altamirano Hernandez, cédula niumero 155812335617, actuando Coopeservidores R.L.

como entidad autorizada.

2) El subsidio autorizado mediante el presente acuerdo, esta compuesto de ¢5.000.000,00
por el costo del lote de 250,00 m2, con folio real # 1-547142-000 y situado en el distrito
Santiago del canton de Puriscal, provincia de San José; ¢7.381.079,00 por el valor de la
construccion de una vivienda de 42,00 m? con dos dormitorios; y ¢348.365,00 por
concepto de gastos de formalizacion de la operacion.

3) Sera responsabilidad de la entidad autorizada velar porque la vivienda cumpla con las
especificaciones técnicas de la Directriz Gubernamental N° 27; asi como porque al
momento de la formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravdmenes, sin

deudas y con los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcidn registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberan pagarse en partes iguales por parte del vendedor
y la familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada debera formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacién previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO SETIMO: Cambio de cinco beneficiarios del proyecto Villas del Bosque Il

Se conoce el oficio GG-ME-1136-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1456-2013 de la Direccién FOSUVI,
referido a los resultados del estudio efectuado a la solicitud de la Fundacién para la
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Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para sustituir cinco beneficiarios del proyecto
habitacional Villas del Bosque Il, ubicado en el distrito Pacayas del cantén de Alvarado,
provincia de Cartago, y financiado al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, de conformidad con lo establecido en el acuerdo
N°4 de la sesién 88-2012, del 20 de diciembre de 2012. Dichos documentos se adjuntan
a la presente acta y, segun se indica en la citada nota de la Gerencia General, fueron

conocidos por el Comité de Revision de casos del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del referido informe, haciendo énfasis
en las razones que obligan a realizar los cambios propuestos, y ademas hace ver que, de
conformidad con el procedimiento vigente para el tramite de sustituciones, la entidad
autorizada y la Direccion FOSUVI, han verificado que los nuevos nucleos familiares
califican para un subsidio al amparo del articulo 59 y son de la misma zona; razén por la

cual se recomienda su aprobacion.

Finalmente, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la

Administracion y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°5:
Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N°4 de la sesion 88-2012, del 20 de diciembre de
2012, esta Junta Directiva otorg6é a la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica —
Canada, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, el financiamiento para 35 soluciones habitacionales en el proyecto Villas del
Bosque I, ubicado en el distrito Pacayas del cantén de Alvarado, provincia de Cartago.

Segundo: Que por medio de los oficios FVR-GO-310-2013 y FVR-GO-328-2013, la
Fundacion Costa Rica — Canada solicita la autorizacién de este Banco para sustituir cinco
beneficiarios del citado proyecto de vivienda, como consecuencia de la renuncia por parte
de los beneficiarios originales.

Tercero: Que mediante el oficio DF-OF-1456-2013 del 04 de noviembre de 2013 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1136-2013 del 08 de noviembre
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del afo en curso—, la Direccion FOSUVI presenta el resultado del andlisis realizado a la
solicitud de la entidad autorizada y en éste se recomienda autorizar los cambios
requeridos, certificando que los nuevos nucleos familiares califican satisfactoriamente

para recibir el Bono Familiar de Vivienda.

Cuarto: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracion y en consecuencia lo que procede es autorizar las sustituciones
indicadas en el informe de la Direccién FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:
1) Autorizar la sustitucién de cinco beneficiarios del proyecto habitacional Villas del
Bosque II, de conformidad con el siguiente detalle:

Nuevo jefe de familia Cédula Situacioén original Cédula
Calderén Cérdoba Jimmy 108100175 Gonzélez Lopez Marianela 304150856
Calvo Quesada Ivonne 302380121 Martinez Redondo Evelyn 304190822
Montero Obando Marta E. 302550849 Guillén Rojas Lilliana 302380914
Montenegro Amador Reina M. 110200418 Castillo Castillo Zaira 301590866
Zeledon Arrieta Melissa M. 303980210 | Serrano Serrano Rafael 302240961

2) En lo indicado, téngase por modificado el acuerdo N°4 de la sesiéon 88-2012, del 20 de
diciembre de 2012.

Acuerdo Undnime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO OCTAVO: Solicitud de no objecién para cambiar la empresa
constructora y actualizar los precios del proyecto

Asentamiento Tirrases

Se conoce el oficio GG-ME-1138-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite el informe DF-OF-1470-2012 de la Direccion FOSUVI, referido a
los resultados del estudio realizado a la solicitud de la Fundacion para la Vivienda Rural
Costa Rica — Canada, para declarar la no objecion al cambio de la empresa constructora y



0 N O O A W N =

W W W W W NN MDD NN NDDDDDNDDNDDNND =+ =2 a2 ddd a
A WONMN -2 O © 00N O WOWDN 2 OO0 00O NO O~ Ww DN - OO0

Acta N2 81-2013 11 de noviembre de 2013 29

la actualizacion del monto ofertado para financiar, al amparo de la Ley 8627 y del
Programa para la Erradicacion de Tugurios y Asentamientos en Precario y en Extrema
Necesidad, el mejoramiento y la construccibn de obras de infraestructura en el
asentamiento Tirrases, ubicado en el distrito Tirrases del canton de Curridabat, provincia
de San José. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta y, segun se indica en la
citada nota de la Gerencia General, fueron estudiados por el Comité de Revision de casos

del articulo 59.

La licenciada Camacho Murillo procede a exponer los alcances del referido informe,
destacando los antecedentes de la solicitud de la Fundacién Costa Rica — Canada,
particularmente lo referido a las situaciones de tipo juridico que se dieron para que ahora
se requiera sustituir la empresa constructora, toda vez que la empresa originalmente
adjudicada no pudo demostrar ante la Contraloria General de la Republica, la cantidad de
anos de experiencia que en su oportunidad indico en la oferta presentada a la Fundacion
Costa Rica — Canada.

Sobre esto ultimo, el licenciado Mora Villalobos agrega que luego de que el Tribunal
Contencioso declar6é sin lugar la medida cautelar, no se presenté en tiempo ninguna

demanda por parte de la empresa Lema S.A.

Adicionalmente, la licenciada Camacho Murillo explica los ajustes que se proponen al
financiamiento de las obras a ejecutar, con el fin de actualizar los costos ofertados por la
empresa Grupo Orosi Siglo XXI, los cuales fueron presentados a la entidad autorizada
desde mayo de 2012, lo que sumado a la actualizacién de los costos y los gastos de
administracién de la entidad autorizada y la reserva de recursos por inflacion, resulta en
un monto total de ¢1.429,5 millones.

Después de repasar las obras a ejecutar en el asentamiento, concluye sefialando que con
base en la documentacién presentada por la entidad autorizada y los estudios realizados
por el Departamento Técnico del FOSUVI, se recomienda acoger la solicitud planteada
por la Fundacion Costa Rica — Canad4, estableciendo algunas condiciones en relacién
con la liquidacion de los rubros de costos administrativos y sobre el giro de los recursos

por eventuales aumentos en el precio de materiales y mano de obra.



0 N o ok~ WD =

D DD DD DD & 4 a4 a4 a4 4a a a a4
a A WO N -2 O © 0N O W N =2 O ©

N NN
0 N O

W W N
- O ¢©

W W
w N

Acta N2 81-2013 11 de noviembre de 2013 30

Posteriormente, atiende varias consultas de los sefiores sobre las obras a construir y la
garantia que otorgara la entidad por los recursos desembolsados; y finalmente, no
habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes,
la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacién de la Administracion y, en

consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°6:

Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo numero 1 de la sesion 55-2012 del 13 de agosto de
2012, y al amparo de la Ley 8627 y del Programa para la Erradicacién de Tugurios y
Asentamientos en Precario y en Extrema Necesidad, esta Junta Directiva declar6 la no
objecion a la adjudicacién realizada por la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica —
Canada (Fundacion Costa Rica — Canada), para el desarrollo de obras de infraestructura
en el asentamiento Tirrases, ubicado en distrito Tirrases del canton de Curridabat, por un
monto total de ¢1.064.137.426,49 y con el concurso de la empresa Constructora y
Consultora Lema S.A.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-1470-2012 del 04 de noviembre de 2013 —el
cual es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1138-2013 del 08 de
noviembre del afno en curso—, la Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio
realizado a la solicitud de la Fundacién Costa Rica — Canada, para declarar la no objecion
al cambio de la empresa constructora y la actualizacion del monto ofertado para financiar
el mejoramiento y la construccidén de las obras en el referido asentamiento, en razon de
que la Contraloria General de la Republica anul6 el acto de adjudicacién a la empresa
originalmente seleccionada y, consecuentemente, la entidad autorizada resolvid

readjudicar la ejecucion de las obras al Consorcio Grupo Orosi Siglo XXI.

Tercero: Que en citado informe, la Direccion FOSUVI concluye que con base en la
documentacion presentada por la entidad autorizada y de conformidad con los estudios
técnicos y juridicos realizados al respecto, recomienda declarar la no objecion a la
adjudicacion de las obras y autorizar el financiamiento requerido, bajo las condiciones

gue se indican en el referido informe técnico.
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Cuarto: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se han
presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacion de la
Administracion, en los mismos términos planteados por la Direccion FOSUVI.

Por tanto, se acuerda:

1. Derogar el acuerdo N°1 de la sesion 55-2012 del 13 de agosto de 2012, la Junta
Directiva del BANHVI aprob6 la no objecion al financiamiento de la primera etapa del
proyecto Tirrases, por un monto total de C1.064.137.426.49 (mil sesenta y cuatro millones
ciento treinta y siete mil cuatrocientos veintiséis colones 49/100) donde las obras serian
adjudicadas a la Empresa Constructora y Consultora Lema S. A.

2. Declarar la no objecion del Banco Hipotecario de la Vivienda, a la readjudicacién
efectuada por la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, para el
desarrollo de obras de infraestructura en el proyecto Asentamiento Tirrases, ubicado en
distrito Tirrases del canton de Curridabat, provincia de San José, a la empresa Consorcio
Grupo Orosi Siglo XXI.

3. En razdn de lo anterior, se otorga a la Fundacién Costa Rica — Canada, al amparo de
la Ley 8627, el financiamiento solicitado en administracion, por un monto total de hasta
¢1.429.466.413,49, para el desarrollo de obras de infraestructura en el proyecto
Asentamiento Tirrases, segun el siguiente detalle:

a) Costos directos e indirectos por el desarrollo de las obras: ¢1.250.094.940,90.

b) Actualizacién de costos directos de mayo de 2012 a julio de 2013: ¢24.416.882,50.

c) Costos indirectos de la entidad autorizada: ¢21.646.665,64.

d) Gastos de administracién de la entidad por un monto de hasta el 5% del valor del
proyecto: ¢64.807.924,45.

e) Reserva por posible aumento en los costos: ¢68.500.000,00.

4. El plazo del contrato de administracion para el traslado de los recursos, es por 180 dias
naturales, segun la oferta del constructor, a partir de la orden de inicio emitida por la
Fundacion Costa Rica — Canada.

5. La forma de cancelacion del contrato, sera contra la presentacion por parte de la
entidad autorizada, y aprobacién por parte de la Direccibn FOSUVI, del informe de
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liguidacion técnica y financiera de las obras de infraestructura correspondientes al Bono
Colectivo.

6. Previo al desembolso de los recursos econdmicos, la entidad autorizada debera remitir las
licencias de construccion y copia del convenio entre los propietarios registrales de las fincas
gue se van a intervenir con recursos del Bono Colectivo y la Municipalidad de Curridabat,
donde se indique que los inmuebles mantendran la naturaleza para la cual estdn siendo
intervenidas; esto, para efectos de formalizar la ejecucion de las obras, sin previo traspaso
de las fincas a nombre del Municipio.

7. Garantias fiduciarias a otorgar por la Entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesidén 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia fiduciaria del 7% del total de recursos aplicados al proyecto, sin
considerar el valor del terreno. Para estos efectos, la entidad autorizada, mediante oficio
FVR-GG-092-2012, indicé que aportara al BANHVI un pagaré como garantia fiduciaria,
equivalente al siete por ciento (7%) sobre el monto de las obras constructivas. El plazo de
la garantia no sera inferior al plazo del contrato, mas seis meses adicionales. El BANHVI
también podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la
emision de la certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

8. Garantias del Desarrollador: El desarrollador debera rendir garantias segun lo
establecido en el cartel de licitacion de “Concurso Privado para la Contratacion de una
Empresa Constructora (Persona Juridica) para la Ejecucién del Proyecto: Construcciéon de
obras faltantes de infraestructura en espacios publicos de Tirrases, Curridabat.”

9. Se debera disponer de los permisos de construccion para las obras, emitidos por la
Municipalidad de Curridabat.

10. En caso de requerirse la realizacion de obras extras o modificaciones de las obras
proyectadas inicialmente, se deberd cumplir con el acuerdo N9 de la sesién 71-2011 emitido
por la Junta Directiva del BANHVI y la circular DF-CI-1085-2011 de fecha 05 de julio de
2011, emitida por la Direccion FOSUVI.



0 N O O A W DN =

W W W W NN DN MNDMDNDDNDDDDDNDNDDNND =+ =2 a2 ddd a
W N -2 O © 0o N O~ WOWDN 2 OO0 0N O WMV =~ OO

Acta N2 81-2013 11 de noviembre de 2013 33

11. El rubro de Garantia Ambiental incluido en la oferta de la empresa constructora que
realizara las obras, debera ser excluido de los desembolsos pues dicho rubro no esta
contemplado dentro del esquema de financiamiento del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda.

12. Cada uno los aspectos indicados en los puntos 9, 10 y 11 anteriores, deberan ser
verificados y sustentados en el informe de cierre de liquidacién del proyecto, que para tal
efecto debe preparar la entidad autorizada.

13. El giro de los montos previstos por posibles aumentos en el precio de materiales y mano
de obra, se realizar4 a mensualmente o al final del proceso constructivo, con previa solicitud
por parte de la entidad autorizada y segun los célculos realizados por parte de la Direccién
FOSUVI, con los indices reales publicados por el INEC, hasta agotar el monto previsto.

14. En caso de que el monto previsto por inflacién sea inferior al real, se procedera, al
finalizar el proyecto, a solicitar una ampliacion al contrato de administracion para el traslado
de los recursos, para cubrir el faltante, sujeto su conocimiento, aprobacién o rechazo, a la

respectiva reglamentacion.

15. Para el desarrollo de este proyecto, se debera cumplir con todas las disposiciones
reglamentarias y regulaciones dictadas por el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Acuerdo Undnime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO NOVENO: Solicitud de correccion de condiciones de financiamiento en

dos casos individuales

Se conoce el oficio GG-ME-1143-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1506-2013 de la Direccién FOSUVI,
referido a la solicitud para corregir los montos del Bono Familiar de Vivienda otorgado a
las familias que encabezan los sefiores Julian Herra Retana y Juana Piedra Garro,
aprobados por medio del acuerdo N°1 de la sesion 75-2013 del 21 de octubre de 20183.
Dichos documentos se adjuntan a la presente acta y, segun se indica en la citada nota de
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la Gerencia General, han sido conocidos por el Comité de Revision de casos del articulo
59.

La licenciada Camacho Murillo expone los alcances del citado informe, destacando que
tanto los montos de las viviendas como de los gastos de formalizacién son correctos, pero
la sumatoria de estos dos rubros —y que viene a ser el monto del Bono de Vivienda— no es
la correcta, debido a un error involuntario al momento de preparar el informe que se

presentd a esta Junta Directiva el pasado 21 de octubre.

Conocida la solicitud de la Administracion y no habiendo objeciones de los sefores
Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva toma el siguiente
acuerdo:

ACUERDO N°7:
Considerando:

Primero: Que por medio del acuerdo N°1 de la sesion 75-2013 del 21 de octubre de
2013, esta Junta Directiva aprob6é —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda—, tres Bonos Familiares de Vivienda para compra de
vivienda existente, en el distrito y cantén de Guacimo, provincia de Limén, dando solucién
habitacional a igual niumero de familias que viven en situacién de extrema necesidad y

actuando el Banco de Costa Rica como entidad autorizada.

Segundo: Que mediante oficio DF-OF-1506-2013 del 08 de noviembre de 2013 —el cual
es avalado por la Gerencia General con la nota GG-ME-1143-2013 de esa misma fecha—
la Direccién FOSUVI solicita corregir los montos del Bono Familiar de Vivienda otorgado a
las familias que encabezan los sefiores Julian Herra Retana y Juana Piedra Garro, ya que
tanto los montos de las viviendas como de los gastos de formalizacién son correctos, pero
la sumatoria de estos dos rubros —y que viene a ser el monto del Bono de Vivienda— no es
la correcta, debido a un error involuntario de esa Direccién.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendaciéon de
la Administracion y, consecuentemente, lo que procede es modificar el citado acuerdo N °1
de la sesion 75-2013, de la misma forma que propone la Direccién FOSUVI en el informe
DF-OF-1506-2013.
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Por tanto, se acuerda:

l.- Modificar el aparte 2 del acuerdo N°1 de la sesion 75-2013, celebrada el 21 de octubre

de 2013, para que se lea como sigue:

2) Para estos efectos, se autorizan tres Bonos Familiares de Vivienda de conformidad

con el siguiente detalle de beneficiarios y montos:

e Gastos de Gastos de

Jefe de famili Cédula Propiedad Folio Monto op c:otn formalizacién | formalizaciéna |Monto del Bono
efe ae ramifia identidad Real compra venia | g nciados por financiar por (¢)

(¢) Ia familia (¢) BANHVI (¢)
Herra Retana Julian | 700930304 | 7-123992-000 | 11.493.484,80 000|  328.11250| 11.821.597,00
Enriquez Garcia 204840199 | 7-123993-000 | 11.718.524,80 000|  331.517,50| 12.050.042,00

Maria Elena

Piedra Garro Juana | 102670352 | 7-123995-000 | 11.480.284,80 0,00 327.910,00 | 11.808.195,00

I.- En lo demas, se mantiene invariable el contenido del citado acuerdo.
Acuerdo Unanime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO: Propuesta para modificar las disposiciones en torno a la

aplicacion del Cdédigo de Instalaciones Hidraulicas y

Sanitarias

Se conoce el oficio GG-ME-1144-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1510-2013 de la Direccién FOSUVI,
que contiene una propuesta para modificar el requisito sobre la aplicacion obligatoria del
Cédigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias, contenido en los acuerdos N°1 de la
sesion 01-2012 del 09 de enero de 2012 y N°8 de la sesién 02-2012 del 16 de enero de
2012, asi como en la Directriz N°27 MS-MIVAH. Dichos documentos se adjuntan a la

presente acta.

La licenciada Camacho Murillo presenta los alcances de la citada propuesta, destacando
gue ante diversas observaciones realizadas por profesionales responsables (ingenieros y
arquitectos) de proyectos tramitados ante el BANHVI, se consult6 al Colegio Federado de
Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica (CFIA), la procedencia del uso obligatorio del
Codigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias, y ese Colegio respondié (mediante
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oficios DE-2072-13-10 y 90-2013-AL-NS del 17 de octubre de 2013), en resumen, que ese
Cadigo es solamente un “instrumento de referencia para los profesionales”, ya que no fue
oportunamente publicado y, por esta razédn, la norma que prevalece para la construccién
de drenajes y tanques sépticos, es el Reglamento de Aprobacién y Operacion de
Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales, pues que se trata de un Decreto Ejecutivo
debidamente publicado en La Gaceta.

Posteriormente y con base en dicho pronunciamiento, solicita efectuar la modificacion de
los acuerdos N°1 de la sesion 01-2012 y N°8 de la sesion 02-2012, lo mismo que solicitar
al MIVAH la aclaracion de la Directriz N°27, en soluciones habitacionales financiadas con
recursos del FOSUVI, de tal forma que el Codigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias
del CFIA se utilice como parametro de referencia para el disefio de las obras por parte de
los profesionales, donde prive el criterio del disefiador de las obras.

Seguidamente atiende varias consultas sobre el caracter juridico del citado Cddigo y del
Reglamento de Aprobacién y Operacién de Sistemas de Tratamiento de Aguas
Residuales; luego de lo cual, no habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por
parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion

de la Administracion y, en consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°8:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio GG-ME-1144-2013 del 08 de noviembre de 2013, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-1510-2013 de la Direccion FOSUVI,
que contiene una propuesta para modificar el requisito sobre la aplicacion obligatoria del
Cddigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias, contenido en los acuerdos N°1 de la
sesién 01-2012 del 09 de enero de 2012 y N°8 de la sesién 02-2012 del 16 de enero de
2012, asi como en la Directriz N°27 MS-MIVAH.

Segundo: Que para fundamentar su propuesta, la Direccion FOSUVI indica en dicho

informe, en lo conducente, lo siguiente:

«Ante diversas observaciones realizadas por profesionales responsables (ingenieros y
arquitectos) de proyectos tramitados ante el BANHVI, se consulté al Colegio Federado de
Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica (CFIA), la procedencia de uso obligatorio de esa
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normativa, y el Organo Colegiado mediante oficios DE-2072-13-10 y 90-2013-AL-NS del 17 de
octubre de 2013, indic6:

“

El Cédigo de Instalaciones Hidrdulicas y Sanitarias es un instrumento de referencia para los
profesionales, ya que como se indicé, no hay registro de que el mismo fuese oportunamente
publicado y por esta misma razén, no podria hablarse de una fecha a partir de la cual haya
entrado en vigencia.

En cuanto a cudl de las normas prevalece para la construccién de drenajes y tanques sépticos,
estd claro que es el Reglamento de Aprobacidn y Operacién de Sistemas de Tratamiento de
Aguas Residuales el que prevalece, pues que se trata de un Decreto Ejecutivo debidamente
publicado en el Diario Oficial La Gaceta, mientras que en el caso del Cédigo de Instalaciones
Hidrdulicas y Sanitarias, no se encuentran registros de que haya sido publicado.” (el
subrayado no es del original)

En vista de dicho pronunciamiento se solicita efectuar la modificacién de los acuerdos N°1 de
la sesiéon 01-2012 y N°8 de la sesion 02-2012, y la aclaracién a lo establecido en la Directriz
N°27 MS-MIVAH, en soluciones habitacionales financiadas con recursos del FOSUVI, para que
el Cédigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias del CFIA se utilice como parametro de
referencia para el diseflo de las obras por parte de los profesionales, donde prive el criterio
del disefiador de las obras.

En complemento a lo anterior, cabe destacar que el Decreto 31545-S-MINAE del Reglamento
de Aprobacién y Operacidn de Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales como Decreto
Ejecutivo posee jerarquia superior a lo dictado por el Cédigo de Instalaciones Hidraulicas y
Sanitarias del CFIA y hasta que ese Cédigo no se oficialice y pase a ser un documento de
acatamiento obligatorio, con caracter de Ley, se requiere que el uso del mismo sea de consulta
y de referencia para los profesionales.

Queda entendido que el desempeno de las edificaciones es responsabilidad de los
profesionales encargados del disefio y de la construccién en general de los proyectos, donde
priva el fundamento técnico certificado por el profesional responsable.

Cabe destacar que pese a que la Directriz 27 MS-MIVAH, en el articulo cuatro (4) de “Criterios
para el Disefio y Construccién de las Viviendas” mencione el uso de los lineamentos del Codigo
de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias, existe normativa con rango superior al Cédigo para
su aplicacion, como se mencion6 en parrafos anteriores. (...)»

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracién en todos sus extremos, y en consecuencia se procede a aprobarla para
su debida aplicacion en el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Por tanto, se acuerda:

A-) Solicitar al Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, que aclare la Directriz
27 MS-MIVAH, en cuanto a la aplicacion de consulta y referencia de lo dispuesto en la
ultima versioén del Codigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones, de
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acuerdo con lo indicado por el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa
Rica, en oficios DE-2072-13-10 y 90-2013-AL-NS.

B-) Modificar la parte resolutiva del acuerdo N°1 de la sesion 01-2012 del 09 de enero de
2012, que contiene la directriz sobre los estudios de suelos y la modificacion a los

formularios S-001-04, S-002-04 y S-004-06, para que se lea como sigue:

«l.- Aprobar la siguiente:

— —h
- QW 00 N O 01 A WO DN =

Directriz sobre Requerimientos Generales de los Estudios de Suelos

1. Determinacién de la estratigrafia del terreno

El procedimiento que se deberd usar, es el denominado “Penetracion Estandar”.

La profundidad a sondear sera la recomendada en la ultima versién del Codigo de
Cimentaciones de Costa Rica.

La clasificacion de las capas de suelo se debe realizar segun el Sistema Unificado de
Clasificacién de Suelos (SUCS).

Para cada una de las capas de suelo cohesivo indicar: porcentaje de humedad,
cohesion y capacidad soportante.

Para cada una de las capas de suelo no cohesivo indicar: granulometria, diametro
maximo de particula y capacidad soportante.

Deben realizarse como minimo dos pruebas por cada hectarea.

En caso de que se trate del desarrollo de un proyecto de lotes dispersos, ubicados en
una misma urbanizacion o lotificacion, se debera realizar una prueba con el equipo o
procedimiento mas adecuado, en funcién del tipo de suelo, para lo cual se podra
utilizar la Veleta para cada lote, a la profundidad estimada de la cimentacion.
Ademas, se debera realizar la cantidad de sondeos de Penetracion Estandar, que
garantice la adecuada representatividad de las condiciones del terreno analizado.

Si hay presencia de arcillas expansivas, indicar el potencial de expansion de éstas.
Realizar estudios de licuefaccion si existen capas de suelo no cohesivos que
pudieran licuarse.

Los puntos muestreados, se deberan indicar en un disefio de sitio del proyecto, el
cual debera ser adjuntado al informe del estudio de suelos efectuado. Por tanto, las
perforaciones en el sitio y el respectivo andlisis de las pruebas, deberan realizarse
hasta tanto, se disponga del disefio de sitio del proyecto.

La cantidad minima de pruebas a realizar deberan ser las que se requieran en la
ultima versién del Cédigo de Cimentaciones de Costa Rica, en concordancia con el
Disefio de Sitio del proyecto; se realizaran al menos dos pruebas de mecanica de
suelos por cada hectarea urbanizable del proyecto.

2. Localizacién del nivel freatico

Indicar la profundidad del nivel fredtico, en caso de que este sea localizado en los
sondeos realizados.

3. Recomendacién en cuanto al sistema de cimentacion
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En el informe de los resultados del estudio de suelos, se debe incluir la
recomendacion del sistema de cimentacion adecuado, dependiendo del sistema
constructivo de las viviendas (prefabricadas, muro seco, bloques de concreto, entre
otros).

Se deben realizar recomendaciones pertinentes, en cuanto al disefio de contrapisos y
de cimientos.

4. Estudio de infiltracion y recomendaciones del sistema de tratamiento de aguas negras

En caso de que se trate del desarrollo de un proyecto de lotes dispersos, ubicados en
una misma urbanizacién o lotificacion, se debera realizar la cantidad de pruebas
necesarias, que garanticen la adecuada representatividad de las condiciones del
terreno analizado.

Las pruebas de infiltracién, se deben realizar, a la profundidad que se va a colocar la
tuberia y drenajes, para la infiltracion de las aguas residuales.

Si se decide utilizar un sistema de tratamiento de aguas negras, que disponga dichas
aguas en el terreno (linea de drenajes), se debera realizar nuevamente pruebas de
infiltracion posterior a la realizacion del movimiento de tierras de las terrazas en los
lotes respectivos.

Los puntos muestreados se deberan indicar en un disefio de sitio del proyecto, el cual
debera ser adjuntado al informe del estudio de suelos efectuado. Por tanto, las
perforaciones en el sitio y el respectivo andlisis de las pruebas, deberan realizarse
hasta tanto se disponga del disefio de sitio del proyecto.

Se deberd utilizar como consulta y referencia lo dispuesto en la ultima version del
Cadigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones, de acuerdo a lo
indicado por el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica, en
oficios DE-2072-13-10 y 90-2013-AL-NS.

La cantidad minima de pruebas a realizar por proyecto, deberd ser de cuatro
unidades segun se requiere en la ultima version del Codigo de Instalaciones
Hidraulicas y Sanitarias en Edificaciones, en concordancia con el disefio de sitio;
asimismo, la cantidad total de perforaciones debera ser de al menos dos pruebas por
cada hectarea urbanizable del proyecto.

El profesional encargado del disefio del sistema de evacuacion y tratamiento de
aguas residuales, debera considerar variaciones de niveles de terrazas, tipos de
suelo encontrados u otros cambios en parametros técnicos, con el fin de analizar, si lo
considera procedente, cada subunidad como proyectos independientes.

La totalidad de las pruebas de infiltracién a realizar, deberan ejecutarse en areas que
se utilizaran como campo de infiltracion y deberan espaciarse uniformemente.

5. Presentacion del estudio de estabilidad de taludes en el caso de terrenos con
pendientes superiores al 15%

Indicar, si es posible garantizar la estabilidad de los taludes, (con o sin obras de
contencién); y determinar el &ngulo méximo con que se constituiran éstos; ademas,
se deberd indicar de qué manera deberan ser construidos.

La empresa consultora, deberd indicar si existe o no, la necesidad de construir
elementos de contencién y en qué areas.
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El fiscal de inversiones de la Entidad Autorizada y/o el profesional que el Banco
Hipotecario de la Vivienda designe, tendran que velar por el cumplimiento de los
siguientes aspectos:

- Las recomendaciones que se indiquen en el estudio de suelos, deberan estar
consideradas en un disefio integral del proyecto (urbanizacion y viviendas).

- Se debera verificar que los montos de las soluciones y recomendaciones sugeridas
en el estudio de suelos, se incluyan en los presupuestos propuestos y en los informes
técnicos que efectlen los profesionales indicados.

- El estudio de suelos, debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el
presente documento, asi como los aspectos que apliquen del Cobdigo de
Cimentaciones de Costa Rica y el Codigo Sismico de Costa Rica vigentes.

De igual forma, el fiscal de inversiones, tendra la potestad de solicitar al desarrollador del
proyecto, la realizacion de pruebas adicionales de estudios de suelos durante la fase de
andlisis del proyecto, si considera que la informacién aportada no es adecuada para la
realizacion del analisis técnico necesario. Si el Banco Hipotecario de la Vivienda,
determina que los informes de estudios de suelos remitidos por la entidad autorizada no
son satisfactorios, procedera a solicitarle a dicho ente que indique al desarrollador, la
realizacién de pruebas adicionales, a ser efectuadas por la empresa competente, que el
BANHVI designe.

Durante la fase de desarrollo constructivo, el fiscal de inversiones, podra solicitar la
realizacién de estudios de suelos adicionales, para lo cual el BANHVI indicara la empresa
que debera realizar dichos estudios. El costo de dichas pruebas, sera cargado al
presupuesto del proyecto. De igual forma, el Banco podra solicitar la ejecucion de
pruebas en la etapa constructiva, segun se requiera, bajo el mismo procedimiento
destacado previamente.

La presente Directriz, sustituye la Circular SG-CI-0239-2008, de fecha 23 de setiembre de
2008.

Il.- Ténganse por modificados los Anexos al Formulario S-001-04 y S-002-04, para que en
lo referido a los estudios de suelos, se lean de la siguiente forma:

“ESTUDIO DE SUELOS: Estudio de suelos que cumpla los alcances de la Directriz sobre
Requerimientos Generales de los Estudios de Suelos, contenida en el acuerdo N°1 de la
sesion 01-2012 del 09 de enero de 2012.”

lll.- Ténganse por modificados los Anexos al Formulario S-004-06, para que en lo referido
a los estudios de suelos, se lea como sigue:

“ESTUDIO DE SUELOS: Este estudio de suelos, se debera realizar en las areas en las
que construird vivienda, asi como en aquellas areas en donde se va a realizar obra de
infraestructura.

El tipo de estudio requerido para cada una de las areas, correspondera al tipo de obra que
se proyecta llevar a cabo, (por ejemplo en calles, CBR; en viviendas, capacidad
soportante y capacidad de infiltracion; en zanjas, estratigrafia, etc.).
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Estudio de suelos que cumpla los alcances de la Directriz sobre Requerimientos
Generales de los Estudios de Suelos, contenida en el acuerdo N°1 de la sesién 01-2012
del 09 de enero de 2012.”»

C-) Modificar y adicionar el punto 1 del acuerdo N°2 de la sesion 59-2007 del 05 de
setiembre de 2007, referido a los requisitos para el programa “llave en mano”, para que se
lea de siguiente forma:

«1. Informe del profesional responsable que estuvo a cargo del disefio, construccion o
inspeccioén de las viviendas, donde se refiera a lo siguiente:

1.1 Solucién al sistema de tratamiento de aguas negras; en caso de que ésta sea por
medio de tanque séptico y linea de drenaje, debe indicar el material, dimensiones y
caracteristicas. Ademas se debe certificar, que para el disefio y construccion de las obras
sépticas, se cumpli6 con las recomendaciones emitidas en el estudio de infiltracién
(indicar laboratorio y nimero de informe, y aportar copia del estudio de infiltracion de
suelos de la finca donde se desarroll6 el proyecto).

1.2 Para el sistema de cimentacion de las viviendas, se debe certificar que éstas se
construyeron de acuerdo con los planos constructivos visados por el Colegio Federado
de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica y aprobados por la municipalidad del lugar
(aportar copia de los permisos constructivos otorgados a la urbanizacién o individuales de
cada vivienda, los cuales deben ser incluidos en los expedientes correspondientes), y que
estos planos cumplen con los requerimientos del cédigo sismico, del cdédigo de
cimentaciones vigente y del estudio de suelos correspondiente (indicar laboratorio y
numero de informe, y aportar copia del estudio de mecanica de suelos de la finca donde
se desarrollé el proyecto). El disefador debera utilizar como consulta y referencia lo
dispuesto en la ultima version del Coédigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en
Edificaciones, de acuerdo a lo indicado por el Colegio Federado de Ingenieros vy
Arquitectos de Costa Rica, en oficios DE-2072-13-10 y 90-2013-AL-NS.

1.3 Referente a la disponibilidad de los servicios basicos, el profesional debe indicar si las
viviendas cuentan con abastecimiento de los servicios de agua potable y electricidad,
especificamente se debera destacar:

a) Suministro eléctrico: nombre de la entidad, nimero y fecha de oficio, vigencia e
identificacion y puesto de la persona que firmé la disponibilidad (debe adjuntar copia del
documento en el que se otorgd la disponibilidad del servicio de electricidad para las
viviendas del proyecto).

b) Suministro potable: nombre de la entidad, nimero y fecha de oficio, vigencia e
identificacion y puesto de la persona que firmé la disponibilidad (debe adjuntar copia del
documento en el que se otorg6 la disponibilidad del servicio de suministro de agua potable
para las viviendas del proyecto, emitida por el AyA, la ASADA de la zona o la autoridad
competente). De igual forma el profesional debera indicar que se realizd la prueba de
presion y que ésta cumplié con los requerimientos establecidos.

1.4 Debe realizarse un andlisis sobre la afectacion por posibles riesgos asociados a
vulnerabilidad por inundacion, deslizamiento o fallamiento tectdnico de las viviendas, lo



S G S G G G T G G |
© 00 N O O & W DNrOOCONOOOIRRWN—

W W W W W W W WWDNMNDDNDDNDDDDDDNDDDDDDNDDNDDND
00 NOoO O WOWN - O O© 00 NOoO O W DNMN =~ O

Acta N2 81-2013 11 de noviembre de 2013 42

anterior, con base en la documentacion que estime conveniente, como certificacion de la
Comisién Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencién de Emergencias (CNE), mapas
de zonas de riesgos de la CNE, documentos emitidos por la municipalidad del lugar,
informacion contenida en planes reguladores, entre otros (debe aportar copia de los
documentos que respaldan el criterio sobre los riesgos existentes y la evaluacion técnica
en que se basa la opinién del profesional); de ser procedente, deberd indicar las obras de
mitigacién efectuadas para garantizar la habitabilidad de las viviendas propuestas.

1.5 Debe presentar las pruebas de calidad del concreto estructural que haya sido
colocado en la obra, asi como una declaracion jurada en la que conste que se cumple con
el cédigo eléctrico vigente para viviendas de interés social.»

D-) Las disposiciones contenidas en los apartes B-) y C-) anteriores, rigen para todos los
casos que sean presentados a las entidades autorizadas, a partir de la fecha de la
publicacion del presente acuerdo en el diario oficial La Gaceta.

Acuerdo Undnime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO UNDECIMO: Criterio sobre las observaciones de ACENVI, FinanVivienda
y la Camara de la Construccion, sobre requerimientos no

contemplados en la normativa formal

Se conoce el oficio GG-ME-1146-2013 del 08 de noviembre de 2013, mediante el cual,
atendiendo lo solicitado por esta Junta Directiva en el acuerdo N°8 de la sesion 79-2013
del pasado 04 de noviembre, la Gerencia General remite el criterio de la Administracién
en torno a las observaciones planteadas por la Asociacidon Centroamericana para la
Vivienda (ACENVI), la Camara Costarricense de la Construccion y la Camara de
Entidades Financiadoras de Vivienda Social (FinanVivienda)— por medio del oficio CC-
003-2013 del 17 de octubre de 2013 — con respecto a una serie de requerimientos que
consideran no estan contemplados en la normativa formal. Dichos documentos se

adjuntan a la presente acta.

La licenciada Camacho Murillo procede a exponer el criterio de la Administracion sobre
cada una de las observaciones, iniciando con la referida a la aplicacion de la politica
Conozca a su Cliente, sefalando que este aspecto particular se esta revisando en
conjunto con la Oficialia de Cumplimiento, y en el transcurso de la préxima semana se

estara emitiendo la aclaracion correspondiente a las entidades autorizadas.
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Seguidamente y con respecto a las dudas planteadas en torno a la labor de los
inspectores de calidad del BANHVI, la licenciada Camacho Murillo explica que este tema
fue abarcado en una reciente reunion con el Ing. Olman Vargas, Director Ejecutivo del
Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos (CFIA), quien aclaré a los funcionarios
del Departamento Técnico del FOSUVI, los roles que deben desempefar los inspectores
de calidad, los fiscales de inversion y los profesionales responsables de obra.

En este sentido, sefala que los casos sefalados por ACENVI, FinanVivienda y la Camara
de la Construccién, corresponden efectivamente a errores que ya fueron subsanados y
que a partir de la explicacién de don Olman Vargas, no se deberian repetir en el futuro.

No obstante lo anterior, y luego de varios comentarios sobre este tema particular, los
sefores Directores concuerdan en que la respuesta de la Administracion sobre este
aspecto, no deberia resefar solo que se llevé a cabo una reunién con el Director Ejecutivo
del CFIA, sino mas bien a las funciones y responsabilidades de los inspectores de calidad
del BANHVI, los fiscales de inversion y los profesionales responsables de obra, pues las
dudas que existen en relacion con el rol de estos profesionales —y que no se estan
aclarando en este informe— pueden seguir generando conflictos e indisposicion entre los
desarrolladores, las entidades autorizadas y este Banco.

Posteriormente, se analiza la observacion relacionada con el andlisis de las solicitudes de
financiamiento para proyectos de vivienda, coincidiendo en que el criterio de la
Administracion en esta asunto, lo mismo que en otros que le siguen, pareciera ser poco
elocuente y efectiva en cuanto a dejar claramente establecida la posicion del BANHVI
sobre cada observacion, asi como con respecto a las acciones que se estan tomando
para subsanar las dudas e inquietudes que se plantean, particularmente en lo relacionado
con asuntos que para el Sistema adquieren un caracter estratégico.

Sin embargo, dado que —segun lo hace ver el sefior Gerente General a.i.— también es
cierto que algunas observaciones son muy generales y adolecen del debido sustento para
facilitar la emisién de un criterio mas adecuado, se resuelve girar instrucciones a la
Administracién para que, en primera instancia, desarrolle en lo posible cada uno de los
criterios emitidos y los remita a los interesados, solicitdndoles que puntualicen y amplien

aquellos temas en los que la observaciébn no sea suficientemente comprensible; y
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posteriormente presente a esta Junta Directiva, una nueva matriz que contenga el criterio
sobre cada una de ellas, sefialando ademds las medidas que seran implementadas (con
sus respectivos plazos) para atender las recomendaciones de mejora al proceso de
revision y aprobacién de las solicitudes de proyectos de vivienda.

En consecuencia, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°9:

Instruir a la Administracion, para que desarrolle en lo posible cada uno de los criterios
emitidos en el oficio GG-ME-1146-2013 y los remita a los presidentes de la Asociacién
Centroamericana para la Vivienda (ACENVI), la Camara Costarricense de la Construccién
y la Céamara de Entidades Financiadoras de Vivienda Social (FinanVivienda),
solicitandoles que puntualicen y amplien aquellos temas en los que la observacion no sea
suficientemente comprensible; y posteriormente presente a esta Junta Directiva, una
nueva matriz que contenga el criterio sobre cada una de ellas, adicionando las medidas
gue seran implementadas (con sus respectivos plazos) para atender las recomendaciones
de mejora al proceso de revision y aprobacién de las solicitudes de proyectos de vivienda.

Acuerdo Undnime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DUODECIMO: Informe sobre alcances de recientes leyes en materia de

financiamiento de vivienda

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion la licenciada Camacho Murillo.

Para el estudio por parte de los sefiores Directores y con el propésito de que sea
conocido y resuelto en una préxima sesion, se distribuyen copias del oficio GG-ME-1135-
2013 del 07 de noviembre de 2013, mediante el cual, atendiendo lo dispuesto por esta
Junta Directiva en el acuerdo N°6 de la sesién 75-2013 del 21 de octubre de 2013, la
Gerencia General remite el informe AL-0086-2013 de la Asesoria Legal, que contiene un
detalle sobre los aspectos mas relevantes de la Ley de Creacion del Fondo para el
Financiamiento de Vivienda para Clase Media (N°9157 del 01/10/2013) y la Ley de
Acceso de Vivienda para las Personas Jovenes (N°9151 del 27/08/2013), y su aplicacion
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en lo que respecta al BANHVI y al Sistema Financiero Nacional para la Vivienda. Dichos
documentos se adjuntan a la presente acta.

Al respecto, el licenciado Mora Villalobos explica que este documento contiene no sélo un
detalle de las implicaciones de las citadas leyes para el Sistema Financiero Nacional para
la Vivienda, sino también, una propuesta de reglamentacién integral para los programas
del FONAVI, que agrupa las normas relacionadas con el “Fondo para Financiamiento de
Vivienda para Clase Media”, el “Fondo de Financiamiento Pro Vivienda Joven”, el
“Reglamento sobre garantias de las operaciones de crédito para vivienda”, los
“Lineamientos para el otorgamiento y administracion de los créditos del FONAVI” y el
“Reglamento General para la Gestion de Crédito del FONAVI”.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por recibido el citado documento, resolviendo que
éste sea conocido durante la semana que va del 18 al 22 de noviembre.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO TERCERO: Propuesta de objetivos de calidad

Se conoce el oficio GG-ME-1127-2013 del 04 de noviembre de 2013, mediante el cual,
atendiendo lo solicitado por esta Junta Directiva en el acuerdo N°1 de la sesién 44-2013
del 27 de junio de 2013, la Gerencia General remite y avala el informe UPI-ME-0087-2013
de la Unidad de Planificacién Institucional, que contiene una propuesta —como parte del
proceso de implementacion del Sistema de Gestion de Calidad basado en la Norma ISO
9001:2008—, para establecer los objetivos de calidad que servirdn como punto de
referencia para dirigir el Banco en esta materia. Dichos documentos se adjuntan a la
presente acta.

El sefior Gerente General a.i. expone los alcances de la citada propuesta, sefalando que
los Objetivos de Calidad que se proponen, contemplan los ajustes que fueron requeridos
por esta Junta Directiva en la sesién del pasado 27 de junio, a saber: que los tiempos de
procesamiento de tramites se reduzcan en un 10% anual; y que se verifique en sitio, el
cumplimiento de los requisitos establecidos para el otorgamiento de bonos del articulos 59
para a un 75% de las familias postuladas, previo a la emision de los bonos.
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Agrega que estos Objetivos de Calidad fueron elaborados con el concurso del asesor
externo, la jefatura de la Direccibn FOSUVI, el Departamento de Analisis y Control y la
Unidad de Planificacién Institucional.

Finalmente, conocida la propuesta de la Unidad de Planificacién Institucional y no
habiendo objeciones de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes,
la Junta Directiva resuelve acoger la recomendacion de la Administracion y, en

consecuencia, toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N-10:

Considerando:

Primero: Que por medio del oficio GG-ME-1127-2013 del 04 de noviembre de 2013 y
atendiendo lo dispuesto por esta Junta Directiva en el acuerdo N°1 de la sesion 44-2013
del 27 de junio de 2013, la Gerencia General remite y avala el informe UPI-ME-0087-2013
de la Unidad de Planificacion Institucional, que contiene una propuesta —como parte del

proceso de implementacion del Sistema de Gestion de Calidad basado en la Norma ISO
9001:2008—, para establecer los objetivos de calidad que servirdn como punto de

referencia para dirigir el Banco en esta materia.

Segundo: Que esta Junta Directiva no encuentra objecién en acoger la recomendacién
de la Administracién, en el tanto ésta se ajusta a lo requerido por este érgano colegiando
en el citado acuerdo N°1 de la sesidén 44-2013.

Por tanto, se acuerda:
1) Aprobar, como parte del proceso de implementacion del Sistema de Gestién de Calidad

basado en la Norma ISO 9001:2008, los siguientes:

Obijetivos de Calidad del Banco Hipotecario de la Vivienda

a) Verificar en sitio, el cumplimiento de los requisitos establecidos para el otorgamiento de
bonos del articulo 59 para un 75% de las familias postuladas, previo a la emision de los
bonos.

b) Lograr al menos un 90% de la satisfaccion a nuestros clientes.

c¢) Reducir los tiempos de procesamiento de tramites en un 10% anual.
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d) Cumplir al 100% con las especificaciones técnicas y de calidad, los planos, los
presupuestos y los plazos definidos para la construccién de las viviendas.

e) Cumplir en un 90% el Plan de Desarrollo de Talento Humano.

f) Obtener un resultado de al menos un 85% en la encuesta de clima organizacional.

g) Solucionar el 100% de los hallazgos encontrados en las auditorias internas de calidad.

Acuerdo Undnime.-

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO CUARTO: Informe sobre los principales temas tratados por el
Comité de Riesqos durante el tercer trimestre de
2013

Se conoce el oficio CRBANHVI-013-2013 del 30 de octubre de 2013, mediante el cual,
atendiendo las disposiciones para la elaboracion del informe de Gobierno Corporativo, el
Comité de Riesgos remite el detalle de los principales temas tratados por ese Comité
durante el tercer trimestre de 2013. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

El Director Mufioz Gird, en su condicién de miembro del Comité de Riesgos, expone los
alcances del citado informe, haciendo énfasis en los temas que fueron analizados por el
Comité de Riesgos y que, en razén de su naturaleza y propésito, no fueron del
conocimiento de esta Junta Directiva en el ultimo trimestre, particularmente, los
relacionados con el seguimiento mensual a la gestién de riesgos, la atencién de los
planes de accién del proceso de Valoracion y Administracion del Riesgo Institucional
(VARI), la metodologia para la definicion del perfil de riesgo de los deudores, el estudio de
los recientes cambios en la normativa de la SUGEF, el plan de accién para atender
observaciones de la Auditoria Externa, y la situacion financiera de la Fundacién Costa
Rica — Canada.

Seguidamente y atendiendo una consulta del Director Thompson Chacén sobre las
conclusiones a las que ha llegado el Comité de Riesgos, con respecto a la situacién de la
Fundacion Costa Rica — Canad4, el Director Mufioz Giré sefala que basicamente se ha
analizado el tema del proyecto Vistas del Golfo Il y los bajos niveles de crecimiento que
tiene la entidad.
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Finalmente, la Junta Directiva da por conocido el referido informe del Comité de Riesgos.

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO QUINTO: Propuesta de proyecto de reforma al articulo 169 de la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda

Se conoce el oficio GG-ME-1130-2013 del 06 de noviembre de 2013, mediante el cual,
atendiendo lo solicitado por esta Junta Directiva en la sesién 79-2013 del pasado 04 de
noviembre, y como complemento a lo planteado en el oficio GG-ME-1037-21013 del 16 de
octubre de 2013, Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva una
propuesta de reforma al articulo 169 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda. Dichos documentos se adjuntan a la presente acta.

El licenciado Mora Villalobos expone los alcances de la citada propuesta de reforma legal,
sefalando que este proyecto de reforma al articulo 169 es complementario con el que
pretende adicionar un articulo 169 bis y que fue conocido en la sesién de la semana
anterior, en el tanto incorpora, en lo conducente, que el BANHVI tiene la opcion de
dirigirse contra un solo beneficiario con un titulo ejecutivo fiduciario, mediante una accién
monitoria dineraria, de acuerdo con lo que se determine en la resolucion administrativa

final.

Conocida la propuesta de la Administracion y no habiendo objeciones de los sefores
Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva toma el siguiente

acuerdo:

ACUERDO N-°11:

Considerando:

Primero: Que por medio de los oficios GG-ME-1037-2013 del 16 de octubre de 2013 y
GG-ME-1130-2013 del 06 de noviembre de 2013, la Gerencia General somete a la
consideracién de esta Junta Directiva, una propuesta de reforma a la Ley del Sistema

Financiero Nacional para la Vivienda, a efectos de agregar un nuevo articulo 169 BIS y
modificar el texto del actual articulo 169.



0 N O O A W DN =

—_ = ko
A~ WO DD = O ©

—_
(&)

[y
»

—
oo

APRARADPRPROOWWWWWWWWNNNPDNDNDNDNDNDNDN =
AWON—-LO0OOONOOTPWON—LOO0OONOOOOIRWN—=0OO

Acta N2 81-2013 11 de noviembre de 2013 49

Segundo: Que dicha propuesta de reforma pretende, en resumen, dotar al Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda de una serie de instrumentos adicionales vy
necesarios para proteger de mejor forma los fondos publicos que se destinan al Bono
Familiar de Vivienda.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracion y, consecuentemente, lo pertinente es someter el referido proyecto de
reforma a la consideracion del Poder Ejecutivo, especificamente al Ministerio de Vivienda
y Asentamientos Humanos, por razén de la materia y para los efectos de que esa
instancia realice el respectivo tramite ante la Asamblea Legislativa.

Por tanto, se acuerda:

Someter a la consideracion del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, el
siguiente proyecto de reforma y adicion al articulo 169 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda:

Proyecto de reforma a la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda

Exposicion de Motivos

La actual Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda (LSFNV) entr6 a regir el
27 de noviembre de 1986. El Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) inicié funciones
a principios de 1987. El periodo transcurrido de mas de veinticinco afios sirve para
determinar una serie de factores que motivan la presentacién del presente proyecto de
ley: existen una serie de importantes vacios que se han generado a raiz de la
transformacién del bono familiar de vivienda, que originalmente era un crédito, en una
donacién; no obstante al transformarse en donaciéon no se dictaron normas necesarias
para que el subsidio pudiera ser regulado a lo largo del tiempo.

La legislacion tiene una serie de graves vacios, que resulta completamente necesario
llenar, no sélo para velar por la mejor administracion de tales fondos, sino también para la
proteccion de los beneficiarios.

Las investigaciones e informes del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos
(MIVAH), en repetidas ocasiones, han sefialado que existen viviendas abandonadas,
dadas en alquiler o puestas en venta, en periodos menores a los diez afios que indica el
articulo 169 de la Ley 7052, luego de que el beneficiario obtiene el bono familiar de
vivienda; situacion que es completamente inadecuada e indeseable, ya que va en contra
de la intensién inicial del subsidio del Estado, la cual era apoyar a la familia en su
necesidad de vivienda y proporcionarle una plataforma de superacion y movilidad social.

Esta situacion, dificulta la asignacién y el uso optimo de los recursos, que se estan
destinando a los programas de subsidio de vivienda; los cuales son escasos, en
comparacion con las necesidades del pais en esta materia. El Estado se esta arriesgando
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a invertir en familias que no hacen ocupacién de su vivienda y dejar de atender a otras
que eventualmente si la ocuparian con urgencia.

El problema es notorio y de magnitud considerable, ya que en el MIVAH se reciben todos
los afos, gran cantidad de quejas de familias de todas las comunidades del pais, asi
como de gobiernos locales, en las cuales se solicita ayuda urgente para atender esta
problematica y a las que no se les ha podido brindar una respuesta convincente por el
vacio legal en esta tematica que imposibilita actuar con prontitud.

Las viviendas a menudo son abandonadas, vandalizadas o dafnadas. También se conoce
el caso de viviendas invadidas.

Histéricamente, al no contar con las herramientas legales que permitan minimizar el
alquiler, abandono o venta de las viviendas, el Estado ha sido permisivo en estos
casos. Las familias que aplican al bono de vivienda y lo hacen, desde el inicio, con estas
intenciones indeseadas, no han conocido de casos en los que el Estado haya actuado en
defensa de sus intereses. Por ello, esta practica inadecuada se ha venido difundiendo y
aumentando, en los 26 afos de vida que tiene el Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda.

El articulo 169 de la ley 7052, en su version actual, indica que: “El uso y usufructo de
estos inmuebles serd exclusivamente de los miembros del grupo familiar que recibi6 el
subsidio indicado, salvo que se cuente con la autorizacion referida otorgada a favor de
terceros”. Se debe insistir en que esta situacion no se esta dando de esta forma, en todos
los casos.

Todo lo anterior perjudica la imagen del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y
envia un mal mensaje al resto de la sociedad costarricense, que paga con sus impuestos
por estos programas de subsidio y lucha contra la pobreza. Razén por la que es urgente
dotar, de manera prioritaria, a la Ley 7052, de mayor grado de opciones para minimizar
estas situaciones.

Por tales razones, se propone agregar un nuevo articulo a la actual Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda, que sera el articulo 169 BIS y modificar el texto del
actual articulo 169 los cuales contemplaran las siguientes regulaciones:

a) Cualquier suma que se llegue a adeudar por concepto de reintegro o devolucién
forzosa del bono familiar de vivienda constituye una hipoteca legal preferente
sobre los respectivos inmuebles. Esto implica que una vez que el Banco
Hipotecario de la Vivienda certifique la existencia de esa deuda, el documento
constituye titulo ejecutivo hipotecario para los efectos de llevar a cabo una
ejecucion forzosa sobre el inmueble que fue financiado el subsidio. Un instituto
similar existe hoy dia en el caso de las municipalidades (articulo 70 del Cdédigo
Municipal). Las deudas por concepto de tributos municipales constituyen hipoteca
legal preferente sobre las propiedades. El subsidio del bono familiar de vivienda
es un subsidio Estatal directo acompafado de otros beneficios como las
exoneraciones tributarias, motivo por el cual requiere una proteccién legal
suficiente para buscar su recuperacién expedita en aquellos casos en que sea
necesario, sobre todo por incumplimientos legales de los beneficiarios. El que se
establezca que sera hipoteca legal no es algo que ofrezca problemas para otros
acreedores interesados en otorgar créditos. Tomese en cuenta que sobre todas
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las propiedades del pais pesa una eventual hipoteca legal a raiz del no pago de
tributos municipales. Pero por supuesto, la exigencia de la misma se presenta
s6lo en casos de incumplimientos. Ello no impide que bancos, financieras,
cooperativas, mutuales, etc., otorguen créditos diariamente con garantia
hipotecaria.

Se establece la regulacion expresa de que en todo proceso judicial o
administrativo en el cual se involucre un inmueble que recibi6é los beneficios del
bono familiar y sobre el cual pesen las limitaciones de ese subsidio, sera
obligatorio dar audiencia al Banco Hipotecario de la Vivienda para que éste se
apersone en defensa de sus derechos. Esta disposicion es indispensable también
para la correcta proteccion y defensa de los subsidios del bono familiar de
vivienda. Hoy dia esa obligacion existe por la aplicacion de diversas normas
legales, como la llamada “litis consorcio obligatoria” o la necesidad de que todo
tercero interesado por tener interés legitimo en un asunto, sea notificado de este
tipo de procesos y de procedimientos. Sin embargo, se busca establecer una
norma expresa y rigurosa que no deje lugar a dudas o a interpretaciones.

Se regula el que la base del remate en la ejecucion de un crédito que se otorgo
junto con el bono familiar de vivienda, debera ser la sumatoria de dicho crédito y el
monto del bono familiar de vivienda. Una vez que el acreedor ejecutante recupere
su crédito si se adjudica el bien, deberd depositar en el juzgado la diferencia
correspondiente a favor del Banco Hipotecario de la Vivienda. De no regularse
esta situacion, el bono familiar de vivienda generara un enriquecimiento a favor de
un tercero. Un ejemplo ilustra la situacion: se concede un crédito de
¢500,000.00, y un bono familiar de ¢1.000.000,00 para la compra de un inmueble.
Este a su vez tiene un valor minimo igual a la sumatoria de ambos montos. Si se
ejecuta el crédito hipotecario, el acreedor podria adjudicarselo en ¢500,000.00,
con lo que obtiene una utilidad de ¢1,000,000.00, mas la plusvalia generada por el
inmueble. Este vacio legal debe ser llenado en forma inmediata para evitar que
se desvirtue la finalidad del bono familiar.

La reforma propuesta es esencial. De no resolverse este tipo de situaciones, el Estado
pone en riesgo parte de los subsidios otorgados en caso de incumplimientos por parte de
los beneficiarios. Por consiguiente, se somete este proyecto de ley a conocimiento de la
Asamblea Legislativa, solicitando su aprobacion para la mejor proteccién de los fondos
publicos.

La Asamblea Legislativa..., Decreta :

REFORMAS A LA LEY DEL SISTEMA FINANCIERO NACIONAL
PARA LA VIVIENDA
Numero...

ARTICULO 1: Se reforma el articulo 169 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para
la Vivienda, Numero 7052 de 13 de noviembre de 1986, el cual en adelante dira lo
siguiente:



G G T QU QT G QT (I Q'Y
OCOONOOTRRWN —OCOONOOITRRWN—

N NN
N —=O

NN N NN
NoOo Ok~ W

WWWWWMN N
AOWON—=2OOO®

w
()]

APRPRWWWW
N—=-0OOoON®

A DA
abrbw

D
(o BN Nep}

Acta N2 81-2013 11 de noviembre de 2013 52

“Articulo 169.-: Los bienes inmuebles declarados como de interés social y que hayan
sido financiados y adquiridos mediante el subsidio o bono familiar de la vivienda
establecido en esta ley, no podran ser enajenados, gravados o arrendados, bajo ningun
titulo, gratuito u oneroso, durante un plazo de diez afios contado a partir de la fecha en
que se formalice en escritura publica el otorgamiento del subsidio. En igual forma, no se
podra cancelar el régimen de patrimonio familiar si no ha transcurrido dicho plazo. Lo
anterior con la salvedad de que se cuente con la debida autorizacion del BANHVI. El uso
y usufructo de éstos inmuebles sera exclusivamente de los miembros del grupo familiar
que recibio el subsidio, salvo que se cuente con la autorizacion indicada otorgada a favor
de terceros. EI Registro Inmobiliario cancelara, de oficio, la presentacion de cualquier
documento que no contenga esa autorizacion.

En ningun caso se otorgaran autorizaciones para llevar a cabo el traspaso o
arrendamiento de los inmuebles, a favor de personas juridicas, publicas o privadas, con o
sin animo de lucro o cuando el traspaso o arrendamiento tenga como finalidad la de
modificar el destino habitacional del inmueble. Los casos de expropiacion se regiran por la
respectiva legislacion, sin que en los mismos el beneficiario deba reintegrar el monto del
subsidio, aunque no podra postularse nuevamente para recibir tal beneficio por segunda
vez, mas que en los casos expresamente contemplados en esta ley.

La Junta Directiva del BANHVI podra delegar, en las entidades autorizadas, el
otorgamiento de las autorizaciones, conforme a las reglas que ella determine. Asimismo,
podra establecer, como requisito para que se otorgue la autorizacion indicada, que el
beneficiario reintegre, total o parcialmente, el monto del subsidio o bono de la vivienda
recibido, con o sin carga financiera calculada de acuerdo con la tasa de interés legal.

Las limitaciones previstas en el presente articulo podran ser canceladas por el BANHVI, si
el beneficiario del bono familiar reintegra la totalidad del subsidio junto con los intereses
legales correspondientes, calculados desde la fecha en que se formalizo la escritura
correspondiente hasta la fecha del efectivo reintegro, junto con las exoneraciones
tributarias que se hubieren aplicado a la operacion.

Podra exigirse en la via ejecutiva hipotecaria o simple, segun sea el caso, el reintegro del
subsidio, mas los respectivos intereses a la tasa de interés legal desde la fecha de su
otorgamiento hasta la fecha del efectivo reintegro, cuando se determine
administrativamente, previa audiencia al beneficiario y mediante el procedimiento
administrativo ordinario, que éste ha incurrido en una o varias de las siguientes faltas:

a) Que obtuvo el subsidio o bono con base en el suministro de datos falsos.

b) Que varié o modificd, en forma parcial o total, el destino de los fondos del subsidio o
bono de vivienda obtenido.

¢) Que dispuso del inmueble en contra de lo estipulado en el parrafo primero de este
articulo.

d) Cuando se determine que, dentro del grupo familiar beneficiado por el subsidio,
existen uno o mas propietarios de viviendas que se encuentran usufructuando,
comercializando o en general lucrando con uno o varios de dichos inmuebles.

e) Cuando el beneficiario o alguno de los miembros del nucleo familiar beneficiado,
danien total o parcialmente la vivienda, con el fin de comercializar sus componentes.
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f) Cuando junto con uno o varios propietarios colindantes, el o los beneficiarios del bono
familiar, decidan utilizar o unir sus viviendas con el objeto de instalar una actividad
comercial o negocio mercantil o industrial.

g) Cuando el beneficiario transforme la finalidad habitacional del inmueble, para darle a
éste un destino diferente, aunque el mismo no tenga animo de lucro.

h) Cuando se haya hecho abandono de la vivienda por parte de los beneficiarios a favor
de terceros a titulo gratuito u oneroso, o bien se ha hecho dicho abandono sin que el
inmueble sea habitado.

El BANHVI estara autorizado para realizar el procedimiento administrativo y cobrar
cualquier suma adeudada a su favor, unicamente contra el o los beneficiarios que
hubieren incurrido en la accion o la omision en forma directa o personal, sin sancionar a
los otros integrantes del grupo familiar ajenos a dicha accion u omision y sin ejercer en
tales casos una accion ejecutiva hipotecaria contra el inmueble, sino una accion monitoria
dineraria contra el o los responsables directos de acuerdo con lo que se determine en la
resolucion administrativa final.

Sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales previstas en las disposiciones
legales correspondientes, los solicitantes o los beneficiarios de subsidios del bono
familiar de vivienda que violaren las disposiciones contempladas en el presente articulo o
bien que se postularen para obtener los beneficios del bono familiar o ya lo hubieren
recibido, suministrando informacion falsa o fraudulenta o bien ocultando informacion
esencial, en forma parcial o total, quedaran inhabilitados para postularse para un nuevo
subsidio, durante un periodo de diez anos, contado a partir de la fecha en que quede
firme la disposicion o el acto administrativo que declare tal situacion. Esta inhabilitacion
se aplicara unicamente a los miembros del grupo familiar que fueren declarados
administrativamente como sujetos activos de tal accionar ilicito. En todos los casos se
observara el debido proceso.

Los inmuebles que hayan sido financiados por medio del otorgamiento del bono de la
vivienda, seran inembargables durante un plazo de diez afios contado desde la fecha de
otorgamiento del subsidio mediante escritura publica. Esta inembargabilidad no se
aplicara en cuanto al BANHVI para los efectos de hacer exigible la devolucion del bono
familiar de vivienda ni de las entidades autorizadas en cuanto a los créditos hipotecarios
que hayan otorgado, con las autorizaciones del caso y con garantia sobre dichos bienes’.

ARTICULO 2: Se agrega a la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
Numero 7052 de 13 de noviembre de 1986, un nuevo articulo que sera el articulo 169
BIS, el cual dira lo siguiente:

“Las sumas que se lleguen a adeudar al BANHVI por concepto de devolucion o reintegro
del bono familiar de vivienda y por incumplimiento de las obligaciones reguladas en el
articulo anterior de la presente ley, constituiran hipoteca legal preferente sobre los
inmuebles objeto de dicho subsidio Estatal. Para tales efectos, por verificado el
procedimiento administrativo, en caso de que el beneficiario no cancele la obligacion junto
con los intereses legales, se procedera a su cobro mediante la via ejecutiva hipotecaria,
para lo cual el BANHVI emitira la certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en
el articulo 38 de la presente ley, certificacion que en este caso constituira titulo ejecutivo
hipotecario y que se cobrara de acuerdo con las regulaciones de la Ley de Cobro Judicial
y las presentes disposiciones especiales. Lo anterior con excepcion de lo dispuesto en el
articulo anterior sobre el cobro mediante proceso monitorio dinerario.



G G T QT QT G QT QI Q' Y
OCONOOTRAPWN—LOOONOOOITRAWN —

N NN
N —=O

NN N NN
NoOo Ok~ W

WWWWWMN N
AOWON—=2OOO®

w
()]

APRBRWWWW
N—=-0O0oON®

A~ A b B D
N o o AW

Acta N2 81-2013 11 de noviembre de 2013 54

La hipoteca legal preferente se entendera vigente durante un plazo de diez afnos contados
desde la fecha de otorgamiento del subsidio del bono familiar de vivienda. EI inmueble
generador de la deuda respondera como garantia hipotecaria, con independencia de
quien sea su propietario y en el tanto el plazo de la hipoteca legal se encuentre vigente.
La certificacion con caracter de titulo ejecutivo debera indicar con toda claridad y certeza
el inmueble generador de la deuda. La hipoteca legal preferente regulada en la presente
norma es con renuncia de tramites. El vencimiento del citado plazo no afectara los
procesos judiciales o los procedimientos administrativos en curso en ese momento.

En todo proceso judicial o procedimiento administrativo en el que se encuentren
involucrados uno o mas inmuebles que soporten las limitaciones al dominio previstas en
la presente ley o la hipoteca legal preferente regulada en este articulo, se tendra como
parte interesada al BANHVI. Esta entidad debera determinar si se apersona como parte
coadyuvante, adhesiva o tercero excluyente dentro del proceso, en defensa de los
programas habitacionales estatales. Sera absolutamente nulo el proceso judicial o el
procedimiento administrativo en el cual se obvie la notificacion al BANHVI debiendo la
respectiva autoridad judicial o administrativa declarar la nulidad incluso de oficio.
También podra solicitarse que se declare la nulidad mediante posterior proceso abreviado
en sede judicial.

Todo proceso judicial ejecutivo hipotecario en que estuviere involucrada la ejecucion de
un crédito que se hubiere otorgado junto con el bono familiar de vivienda, debera
contemplar en la base del remate, el monto correspondiente a dicho subsidio. Una vez
liquidada la acreencia del acreedor ejecutante, todo remanente del subsidio debera ser
depositado ante la respectiva autoridad judicial para que ésta proceda a girarlo a favor
del BANHVI. Sera absolutamente nulo el proceso judicial en que no se observare lo
previsto en la presente disposicion, y la autoridad judicial debera declarar la nulidad
incluso de oficio. La nulidad del proceso ejecutivo en el cual no se observare la presente
disposicion también podra solicitarse mediante posterior proceso abreviado.

Cuando el Registro Inmobiliario inscribiere las escrituras en las cuales se formalice el
otorgamiento del subsidio del bono familiar de vivienda, inscribira también, sobre el
inmueble, la existencia de una hipoteca legal preferente de acuerdo con el presente
articulo, vigente durante diez anos. El Registro Inmobiliario debera llevar a cabo dicha
inscripcion de oficio, aunque la escritura no hiciere referencia a ella. En ningun caso se
podra cancelar la hipoteca, antes de su vencimiento, sin la autorizacion expresa del
BANHVI”.

ARTICULO 3: Rige a partir de su publicacién en el Diario Oficial La Gaceta.»

Acuerdo Undnime.- Comuniquese

*kkkkkkkkkkk

ARTICULO DECIMO SEXTO: Solicitud de excusa del Director Mufioz Giré por no
asistir a proxima sesion
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El Director Mufioz Gir6 comunica que por razones laborales estara fuera del pais durante
unos dias y, por lo tanto, formalmente solicita que se le excuse de participar en la sesién
que llevara a cabo esta Junta Directiva el proximo jueves 14 de noviembre.

Al respecto, la Junta Directiva da por conocida la informaciéon suministrada.
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ARTICULO DECIMO SETIMO: Oficio de Marisol Espinoza Campos, solicitando un
Bono Familiar de Vivienda

Se conoce oficio del 05 de noviembre de 2013, mediante el cual, la sefiora Marisol
Espinoza Campos solicita la colaboracién de este Banco para obtener un Bono Familiar
de Vivienda.

Sobre el particular, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°12:
Trasladar a la Administracion, para su consideracion y el tramite correspondiente, el oficio

del 05 de noviembre de 2013, mediante el cual, la sefiora Marisol Espinoza Campos
solicita la colaboracién de este Banco para obtener un Bono Familiar de Vivienda.

Acuerdo Undnime.-
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ARTICULO DECIMO OCTAVO: Oficio de la SUGEF, remitiendo informacion sobre los
indicadores del BANHVI y de los sectores que

conforman el sistema financiero

Se conoce el oficio SUGEF 2771-2013 del 04 de noviembre de 2013, mediante el cual, el
sefor Alexander Arriola Cruz, Director General de Supervision de Bancos Publicos y
Mutuales, remite informacién sobre los indicadores financieros del BANHVI y de los
sectores que conforman el sistema financiero, con corte al 30 de junio de 2013.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida dicha nota.
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ARTICULO DECIMO NOVENO: Oficio de la Comision Nacional de Emergencias,

reiterando_solicitud de proyecciones finhancieras

del convenio suscrito entre esa Comision y el
BANHVI

Se conoce el oficio DE-SEG-OF-288-13 del 23 de octubre de 2013, mediante el cual, el
senor Sigifredo Pérez Fernandez, Director Ejecutivo a.i. de la Comisién Nacional de
Prevencién de Riesgos y Atencién de Emergencias (CNE), manifiesta, en resumen, que
este Banco debe presentar, de manera formal y expedita, la proyeccioén financiera del uso
de los recursos correspondientes al convenio suscrito entre esa Comisién y BANHVI.

Al respecto, el sefor Gerente General a.i. informa que en razén de que la referida
proyeccién financiera se ha enviado a la CNE en dos oportunidades, sin que se haya
considerado satisfactoria por parte de sus autoridades, conversé hoy con el sefor Pérez
Fernandez y le explic6 que ciertamente se trata de una programacién gruesa y poco
detallada, porque la realidad es que muchos de los proyectos apenas se estan gestando
por parte de los desarrolladores y ni siquiera han llegado a las entidades autorizadas; lo
que implica que la fecha estimada de analisis y aprobacién se puede adelantar o atrasar,
e incluso se pueden modificar el nimero de soluciones y por ende los costos de cada

solucién.

Agrega que aunque esta situacion es real y ajena al BANHVI, se resolvié que se le va
enviar una explicacion sobre el modo en que funciona el Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda, asi como una ficha técnica detallada de cada proyecto, aclarando que

aunque se trata de numeros gruesos, no son ficticios.

Finalmente, la Junta Directiva toma el siguiente acuerdo:

ACUERDO N°13:

Trasladar a la Administracion, para la remision de la informacién correspondiente, el oficio
DE-SEG-OF-288-13 del 23 de octubre de 2013, mediante el cual, el sefor Sigifredo Pérez
Fernandez, Director Ejecutivo a.i. de la Comision Nacional de Prevencion de Riesgos y

Atencion de Emergencias (CNE), manifiesta, en resumen, que este Banco debe
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presentar, de manera formal y expedita, la proyeccién financiera del uso de los recursos
correspondientes al convenio suscrito entre esa Comision y BANHVI.

Acuerdo Undnime.-
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ARTICULO VIGESIMO: Oficio de la Comisién Nacional de Emergencias, rechazando
el _recurso de revocatoria presentado por la Gerencia
General del BANHVI

Se conoce el oficio JD-097-2013 del 06 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
sefiora Cecilia Campos Arguedas, Secretaria de Actas a.i de la Junta Directiva de la
Comisién Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias (CNE),
comunica el acuerdo N°489-10-2013 tomado por esa Comision en la Sesion N°14-10-
2013 del 30 de octubre de 2013, con el que se resuelve, en lo conducente, rechazar el
recurso de reconsideraciéon presentado por la Gerencia General de este Banco, contra lo
dispuesto por esa Junta Directiva en el acuerdo N°396-09-2013.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida dicha nota, solicitandole a la
Administracién dar un adecuado seguimiento a este asunto e informar a este Organo

Colegiado sobre cualquier situacién que al respecto sea pertinente.
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ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Oficio de la Comisién Nacional de Emergencias,
aprobando la liberaciéon de recursos para el

Bono de Vivienda del seior Ricardo Retana
Villegas

Se conoce el oficio JD-098-2013 del 06 de noviembre de 2013, mediante el cual, la
sefora Cecilia Campos Arguedas, Secretaria de Actas a.i. de la Junta Directiva de la
Comisién Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias (CNE),
comunica el acuerdo N°492-10-2013 tomado por esa Comision en la Sesion N°14-10-
2013 del 30 de octubre de 2013, con el que se resuelve, en lo conducente, aprobar la
liberacién de los recursos correspondientes al Bono Familiar de Vivienda del sefior
Ricardo Retana Villegas, damnificado de la tormenta tropical Thomas.
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Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida dicha nota.
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Copia de oficio remitido por la Comisién Nacional

de Emergencias al Ministerio de Hacienda,

solicitando el traspaso de recursos al BANHVI

para pagar el Bono del seior Ricardo Retana
Villegas

Se conoce copia del oficio DE-SEG-OF-331-13 del 17 de noviembre de 2013, mediante el
cual, el senor Sigifredo Pérez Fernandez, Director Ejecutivo a.i. de la Comisién Nacional
de Prevencion de Riesgos y Atencion de Emergencias (CNE), solicita a la Tesoreria
Nacional del Ministerio de Hacienda, traspasar al BANHVI los recursos correspondientes
al Bono Familiar de Vivienda del sefior Ricardo Retana Villegas, damnificado de la
tormenta tropical Thomas.

Al respecto, la Junta Directiva da por conocida dicha nota.
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Siendo las veinte horas con treinta minutos, se levanta la sesion.
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