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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

JUNTA DIRECTIVA

SESION EXTRAORDINARIA DEL 07 DE AGOSTO DE 2006

ACTA N¢ 52-2006

Se inicia la sesion a las diecisiete horas en la sede del BANHVI, con la asistencia de los
siguientes Directores: Fernando Zumbado Jiménez, Presidente; Miguel Angel Murillo
Monge, Vicepresidente; Maria de los Angeles Alfaro Murillo, Yesenia Calderén Solano,
Maria Estela Segura Flores, Roberto Thompson Chacén y Rolando Vargas Baldares.

Asisten también los siguientes funcionarios: Ennio Rodriguez Céspedes, Gerente
General; Juan de Dios Rojas Cascante, Subgerente General; Rodolfo Hernandez Sibaja,
Auditor Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor Legal; y David Lépez Pacheco,
Secretario de Junta Directiva.

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce el siguiente asunto en la presente sesion:
- Propuesta de reglamento para normar el uso de los recursos del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

ARTICULO UNICO: Propuesta de reglamento para normar el uso de los recursos

del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para

la Vivienda

De conformidad con lo resuelto en el Articulo Segundo de la sesion N° 51-2006 del 03 de
agosto de 2006, se procede a analizar la propuesta presentada por la Administracién por
medio del oficio GG-ME-0448-2006 del 01 de agosto de 2006, tendiente a modificar los
articulos que van del 22 al 43 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero
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Nacional para la Vivienda, referidos a la normativa para aplicar el articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Sobre el particular, inicialmente el Licenciado Mora Villalobos explica que a raiz de la
reciente reforma al articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
se hace necesario modificar la parte correspondiente a la reglamentacién actual de los
programas contemplados en dicho articulo, para lo cual se ha optado por plantear una
reforma los articulos del Reglamento de Operaciones que se relacionan con este asunto y
que necesariamente requieren un cambio.

Agrega que hay otras normas sobre este tema, pero a criterio de la Asesoria Legal no
tienen que ser modificadas para efectos de aplicar los cambios que se han dado al
articulo 59 de la Ley.

Ademas, sefala que alun y cuando en este reglamento se ha dado énfasis al tema de
erradicacién de tugurios en sitio y en terrenos propiedad del FOSUVI, hay otro
reglamento’ (que no necesariamente tiene que modificarse) donde se describen las
opciones del articulo 59, a saber: los terrenos que son propiedad del BANHVI y donde se
desarrollan proyectos; los proyectos que un desarrollador puede presentar al BANHVI sin
pedir recursos de corto plazo al BANHVI; y el financiamiento tradicional en el que un

desarrollador tiene un terreno y pide recursos para construir las viviendas.

De esta forma, el Licenciado Mora Villalobos procede a dar lectura a cada uno de los
articulos propuestos por la Administracion, y con base en andlisis conjunto que realizan
los presentes sobre cada uno de ellos, se resuelve llevar a cabo las siguientes
modificaciones a la propuesta de reglamento:

- En el articulo 22, se solicita adicionar el programa para la construccion de proyectos de
vivienda de interés social para familias que se encuentren en situacidon de extrema
necesidad, debidamente calificada por la Entidad Autorizada. Esto, considerando que
aunque se va a dar prioridad a la erradicacién de tugurios y asentamientos en precario, no

! “Reglamento sobre opciones de financiamiento en el corto y en el largo plazo para proyectos de vivienda,
con recursos del Fondo de Subsidios para la Vivienda del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda (erradicacion de tugurios y casos de emergencia)”
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se debe descartar (tal y como lo establece el articulo 59 de la Ley) la posibilidad de
atender familias que estén en situacién de extrema pobreza que no habitan en tugurios.

En virtud de lo anterior, se solicita redactar mas adelante en el reglamento una seccién
sobre este programa especifico y adicionalmente reformar el texto del inciso a) para que
se lea como sigue: “a) Para la urbanizacién y construccion de viviendas de interés social
necesarias para la erradicacién de tugurios y asentamientos en precario, tanto en

proyectos colectivos como en casos individuales, en el area urbana y rural.”

En ese mismo articulo, pero en el inciso d), se concuerda en la necesidad de valorar la
posibilidad juridica de incorporar nucleos familiares compuestos por adultos mayores que
tengan relacion de consanguinidad y no solamente parejas de cényuges o0 en unién de
hecho.

- En el articulo 24, se solicita modificar y adicionar el primer parrafo para que se
establezca la posibilidad de que para erradicar tugurios y asentamientos en precario, se
permita dar soluciones habitacionales con recursos del FOSUVI a familias cuyos ingresos
sean superiores a un salario y medio minimo, pero dejando claro que en estos casos las

familias podrén aplicar a un subsidio ordinario conforme su ingreso mensual.

Adicionalmente, se concuerda en la necesidad de reformar el segundo parrafo para que, a
fin de evitar confusiones, se lea como sigue: “El BANHVI dara preferencia a los proyectos
de erradicacién de tugurios en el sitio mismo donde se ubican y cuando el terreno sea
propiedad del mismo BANHVI o de un ente publico. La erradicacion de los tugurios en
tales casos se deberd llevar por medio de la aplicacion del siguiente procedimiento: (...)".

En cuanto al primer paso del procedimiento propuesto, se resuelve eliminar el término
“nivel de acabados”, dado que éste debe estar incluido dentro de las especificaciones
técnicas requeridas. Ademas, se solicita separar de este primer paso la frase “asi como
el requerimiento de todo el tramite administrativo y legal que se requiera para la
individualizacién de los casos”, por cuanto esto debe ser parte de otro articulo del
reglamento, con el cual se haga énfasis en la responsabilidad que tiene la Entidad
Autorizada en cuanto al seguimiento y control de las obras constructivas.



0 N O o0 DN =

W W W W W MDD MDD DD DNDDDDDDNDDNND =2 a2 a g
A WO - O O 0O NO O WD O O©W O NOO O b W DD =~ OO

Acta N¢ 52-2006 07 de agosto de 2006 4

Por otro lado, se coincide en la necesidad de incluir dentro de este procedimiento lo que
corresponde a la parte social del proyecto, es decir, lo que se refiere a los beneficiarios,

sus organizaciones y la forma en que las familias van a participar dentro de la solucién.

Finalmente se solicita valorar la conveniencia de incluir en este procedimiento la forma en
que el Banco va a escoger la Entidad Autorizada que va a desarrollar cada proyecto. Y
ademas, se coincide en que es necesario agregar que la propuesta de los términos de
referencia del concurso que se lleve a cabo para la ejecucién de cada proyecto, deberd
ser aprobada por la Administracién del BANHVI, con el fin de garantizar que la misma se
ajuste a los intereses y necesidades del Banco y considerando la responsabilidad que
tiene esta institucion en la aplicacion de los recursos.

- En cuanto al articulo 24 BIS, convienen los sefiores Directores en la necesidad de
eliminarlo, pues aunque es claro que se debera promover que los proyectos se
desarrollen con una activa participacién de la comunidad, esta participacién debe darse
como un valor agregado al proyecto y, ademas, el hecho de propiciar la autoconstruccién
dirigida podria ser incompatible con el procedimiento establecido de contratacién de obras
en los proyectos de erradicacién de tugurios y asentamientos en precario. No obstante,
se considera necesario que la Administracion valore alternativas viables para facilitar la
ejecucién de proyectos de erradicacién de tugurios y asentamientos en precario por medio
del sistema de autoconstruccion dirigida.

- En relacién con el articulo 25, se resuelve modificar el titulo para que se lea “Alcances
del financiamiento de corto plazo”; y ademas se coincide en que, para efectos de aclarar
los conceptos, es conveniente modificar la redaccién del texto para que se lea de la
siguiente forma: “El BANHVI, mediante acuerdo razonado y motivado de su Junta
Directiva, establecera los alcances de los créditos subsidiados de corto plazo y de los
subsidios directos de largo plazo que se podran otorgar en el presente programa. (...)”

- Sobre el articulo 26, se concuerda en modificarlo para que de conformidad con lo
resuelto anteriormente, se lea de la siguiente forma: “Los subsidios especiales o
extraordinarios podran ser incluso equivalentes al cien por ciento del valor de la solucién

total habitacional, previo estudio técnico del presupuesto total.”
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- En cuanto al articulo 27, se acuerda que el titulo debe leerse como sigue: “Subsidios
especiales para casos individuales. Tramitacion:”.

- En el articulo 28, se solicita corregir que las familias que cuenten entre sus miembros
con una o mas personas que presenten discapacidad total y permanente, podran recibir
un subsidio de hasta un Bono ordinario y medio, y no de hasta un salario y medio.

- En el articulo 29, se solicita también corregir que se trata de un Bono ordinario y medio,
y no de un subsidio de hasta un salario y medio.

Adicionalmente, se concuerda en que, tal y como se solicité cuando se analizé el articulo
22, se valore la posibilidad juridica de incorporar nucleos familiares compuestos por
adultos mayores que tengan relacién de consanguinidad y no solamente parejas de
cbényuges o en unién de hecho.

- En relacion con el articulo 30, se solicita agregar, para efectos de evitar confusiones,
que el monto del subsidio maximo indicado en los articulos 28 y 29 es de hasta un Bono
ordinario y medio. En este sentido, se acuerda modificar la redaccién de esa parte del
articulo para que se lea de la siguiente forma: “...El monto del subsidio maximo ser4 el
antes indicado (hasta un Bono ordinario y medio). Estos casos no requieren...”

Adicionalmente, se resuelve corregir el titulo del articulo para que se lea asi: “Tramite de
casos. Subsidios superiores al Bono ordinario y medio:”.

- En cuanto al articulo 31, se coincide en que para sustentar las situaciones de
emergencia se debe tener la declaratoria de la Comisién Nacional de Prevencién de
Riesgos y Atencion de Emergencias, del Ministerio de Vivienda o de otras instancias
competentes para estos efectos.

- Sobre el articulo 32, los sefiores Directores resuelven eliminar el segundo parrafo, por

cuanto ya no es consecuente con el texto resultante del articulo anterior.

- En el articulo 33, se hace ver la necesidad de ajustar el texto a lo indicado para los

anteriores dos articulos.
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- En cuanto al articulo 36, se coincide en la necesidad de aclarar la primera frase del
articulo, debiendo leerse de la siguiente forma: “Para cada proyecto, y cuando
corresponda, el BANHVI autorizara el pago a favor de la Entidad...”

- En el articulo 37, se concuerda en que de alguna forma la evaluaciéon anual debe
contemplar, adicionalmente y con base en los criterios que determine la Administracién,
un andlisis del impacto social de la inversion realizada anualmente con los recursos del

articulo 59 de la Ley.

- Sobre el articulo 39, se resuelve agregar al final del titulo la frase “de corto plazo”, y de
igual forma agregar esa frase en el primer parrafo del texto, para que se lea de la
siguiente forma: “...respectivo financiamiento de corto plazo y las condiciones del mismo.”

- Finalmente y en relacién con el articulo 42, se coincide en que con el propésito de evitar
malas interpretaciones se debe reformar la redaccién del mismo, para que se lea de la
siguiente forma: “La tramitacion de proyectos, el andlisis y estudio de los grupos
postulantes y de los casos individuales, y la responsabilidad que de ello se derive, sera de
las Entidades Autorizadas. El BANHVI podra rechazar aquellos casos que no cumplieren
con los requisitos legales y reglamentarios correspondientes,...”.

Concluido el analisis del proyecto de reglamento y una vez hechas las enmiendas y
aclaraciones que se han considerado pertinentes, la Directora Calder6n Solano consulta
sobre la situacién juridica de los proyectos que actualmente estan en tramite en la
corriente del Sistema, sobre lo cual el sefior Auditor Interno destaca que aunque la
normativa vigente e incluso la propuesta que ahora se discute permiten que se conozcan
y eventualmente aprueben esos proyectos, se debe tener claro que el hecho de que un
proyecto esté en la corriente del Sistema no genera ninguna obligacion de aprobarlo.

Finalmente, no habiendo mas observaciones de los sefores Directores ni por parte de los
funcionarios presentes, la Junta Directiva solicita al Licenciado Mora Villalobos que para la
proxima sesién someta a la consideracién de esta Junta Directiva una nueva version del

referido proyecto de reglamento, contemplando las modificaciones y observaciones que al
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mismo se han planteado en la presente sesién. Esto, como paso previo para remitirlo en

consulta a las Entidades Autorizadas del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.



