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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 09 DE JUNIO DE 2005

ACTA N¢ 38-2005

Se inicia la sesioén a las dieciséis horas con treinta minutos en la sede del BANHVI, con la
asistencia de los siguientes Directores: Helio Fallas Venegas, Presidente; Belisario Solis
Mata, Vicepresidente; Yesenia Calder6n Solano, Guillermo Carazo Ramirez, Juan José
Mora Rivera y Eugenia Maria Zamora Chavarria.

Asisten también los siguientes funcionarios: Donald Murillo Pizarro, Gerente General;
Hamilton Gross Noguera, funcionario de la Auditoria Interna; Rodolfo Mora Villalobos,
Asesor Legal; y David Lopez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.

Ausentes con justificacion: Victor Hugo Rojas Gonzalez, Director; y Rodolfo Hernandez
Sibaja, Auditor Interno.

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1. Lectura y aprobacion de las Actas N° 35-2005 y N 36-2005 del 31 de mayo y 2 de
junio de 2005, respectivamente.
Discusién sobre publicaciones referidas al proyecto Vista Hermosa.
Andlisis de propuesta para la redistribucién del presupuesto del FOSUVI.
Oficio del Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos en relacion con la
suspensién del tramite de Bonos de Vivienda.

5. Informe sobre la situacién del proyecto El Rosario.
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ARTICULO PRIMERO: Lectura y aprobacion de las Actas N2 35-2005 y N2 36-2005
del 31 de mayo vy 2 de junio de 2005, respectivamente

Se da lectura y luego se somete a la consideracién de los presentes, el Acta N° 35-2005
correspondiente a la sesion extraordinaria celebrada por la Junta Directiva el 31 de mayo
de 2005. Hechas las enmiendas correspondientes, se aprueba en forma unanime por
parte de los senores Directores.

Seguidamente se da lectura y luego se somete a la consideracién de los presentes, el
Acta N2 36-2005 correspondiente a la sesién ordinaria celebrada por la Junta Directiva el
02 de junio de 2005. Hechas las enmiendas correspondientes, se aprueba en forma
unanime por parte de los sefnores Directores.

Habiéndose aprobado esta acta, el sefior Gerente General solicita que se haga constar
que hoy por la manana le fue remitido a los senores Directores el oficio GG-0479-2005
del 08 de junio en curso, mediante el cual, esa Dependencia informa a esta Junta
Directiva sobre los antecedentes y la situacién actual de las acciones correctivas
realizadas, por parte de la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, a las viviendas del
proyecto habitacional El Rosario.

Agrega el sefior Gerente General que en dicho oficio le ha solicitado a los sefiores
Directores que valoren esa informacién al momento de aprobar esta Gltima acta, pues en
su criterio hay un incumplimiento de la MUCAP, desde hace mas de dos afos, de un
acuerdo de esta Junta Directiva al que se le han venido dando largas y que en su opinion
ya es suficiente, por lo que este Organo debe estar conciente de que al quedar en firme
el acuerdo de aprobacién al incremento del tope de captacion de dicha Mutual, entonces

se esta aceptando, o al menos se esta teniendo conocimiento de ese incumplimiento.

Al respecto, los sefiores Directores coinciden en conocer el citado informe de la Gerencia
General, mas adelante en esta misma sesion.
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ARTICULO SEGUNDO: Discusiéon sobre publicaciones referidas al proyecto Vista

Hermosa

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion el Director Carazo Ramirez.

Inicialmente, una vez acordada una alteracién al orden del dia para que se conozca este
tema, Directora Calderon Solano considera necesario que este Banco y esta Junta
Directiva tomen acciones sobre todas las publicaciones que se han ido divulgando en
varios medios de prensa, sobre diferentes temas como: el del proyecto Vista Hermosa (al
cual incluso vinculan a algunos miembros de esta Junta Directiva), el de la denuncia de la
Mutual Cartago en relacién con la garantia del Estado, el del proyecto Los Dragones, el
de la paralizaciéon del tramite de Bonos, etc.; temas que en su criterio deben ser
analizados por la Administracién para que se realicen las aclaraciones que correspondan.

Agrega que este Banco no debe dejar pasar estos reportajes permaneciendo en silencio,
sino que, por el contrario, se deben aclarar los hechos publicados, pero ademas seria
conveniente que se analicen las causas y la fuente de esta ola de noticias que
distorsionan la realidad y que afectan negativamente a este Banco en todos sus niveles, y
todo el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Por su parte, el Director Solis Mata opina que hay mucha desinformacion en los medios
de comunicacién, ya sea porque la informacién que se suministra a la prensa no es
correcta, o porque la informacién se llega a distorsionar en alguna parte del trayecto entre
la fuente y el medio de comunicacién. Agrega que tiene mucha seguridad y confianza en
las decisiones que esta Junta Directiva ha tomado, pero lo cierto es que a veces una
publicacion periodistica, en el caso del proyecto Vista Hermosa, puede generar
incertidumbre y desconfianza en el otorgamiento de soluciones habitacionales para 480
familias de escasos recursos. En este sentido, opina que el Banco debe tomar cada
tema que se ha cuestionado, con el fin de aclarar puntualmente, con la transparencia y la
firmeza del caso, todos los detalles y circunstancias que se deben considerar.

Anade que, no obstante lo anterior, si le preocupan algunos alcances de las notas
periodisticas que se han publicado, como por ejemplo que en la lista de beneficiarios del
proyecto Vista Hermosa hay personas fallecidas o personas que ya han recibido el Bono
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Familiar de Vivienda. En este sentido, opina que esa informacion obliga a que se revise
el accionar administrativo del Banco, ya que si asi son las cosas, se deben sentar
responsabilidades y revisar los procedimientos, por cuanto si la lista de beneficiarios
provino del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, no solo se deben sentar
las responsabilidades del caso, sino que también se debe evaluar la procedencia legal de
usar este procedimiento.

De esta forma, comenta que se deben aprovechar esas notas periodisticas para dejar
claramente establecida la forma en que ha venido actuando este Banco y esta Junta
Directiva, pero al mismo tiempo se deben aprovechar para revisar y eventualmente
corregir algunos procedimientos que podrian no estar debidamente claros o
correctamente establecidos.

Con base en lo anterior, sefala que le sugiri6 algunas ideas al jefe de la Unidad de
Comunicaciones del Banco para elaborar un comunicado de prensa en relacién con el
proyecto Vista Hermosa, pero como se lo acaban de entregar y por lo tanto ain no
conoce, propone que se distribuya entre los presentes como una base para que en
conjunto se revise, se mejore y finalmente se apruebe para que sea difundido marana

mismo entre los medios de comunicacién colectiva.

Seguidamente, la Directora Zamora Chavarria manifiesta su preocupacién por el manejo
de prensa que se ha hecho en general de las actividades del Banco. En primer lugar,
sobre el tema del proyecto Vista Hermosa; en segundo lugar, sobre el tema del tope de
captacién de la Mutual Cartago; en tercer lugar, sobre el asunto del proyecto Los
Dragones; en cuarto lugar, en cuanto al tema de la prescripcién del procedimiento
administrativo que se le siguié a Licenciado Murillo Pizarro; y en quinto lugar, sobre lo
que manifesto la sefiora Presidenta de la Republica en Ejercicio, en relacion con el tema
del presupuesto para los Bonos Familiares de Vivienda.

Concretamente sobre el proyecto Vista Hermosa, opina que se deben valorar varios
aspectos que en su oportunidad se analizaron exhaustivamente por parte de esta Junta
Directiva: por un lado, la diferencia entre un Bono individual y el costo de soluciones de
vivienda cuando se trata de desarrollos habitacionales; por otro lado, el tema del terreno,
que finalmente se aclaré y cont6é con el aval de la Auditoria Interna de este Banco; en
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tercer lugar, el tema de SETENA, que segun lo indic6 el Ingeniero Mejias Cordero en su
oportunidad, no es requisito de este Banco (tal y como consta en las actas respectivas);
en cuarto lugar, el tema de la empresa INSUMA y la consulta que al respecto planteé la
Directora Calder6n Solano.

Agrega que en quinto lugar, se analiz6 el asunto de la excusa del Director Carazo
Ramirez por la situaciéon de conflicto de intereses; en sexto lugar, el tema del tiempo
requerido por esta Junta Directiva para la aprobacion del proyecto, ya que la prensa
habla de un tramite expedito, cuando lo cierto es que el andlisis de este asunto tardé
cerca de ocho sesiones, en virtud de las particularidades del proyecto (el tipo del terreno,
el costo del mismo, las observaciones de la Auditoria Interna que se aclararon en las dos
primeras sesiones, las observaciones juridicas, la indagacién y explicacion que se le
requiri6 a los técnicos del BANHVI, etc.); en sétimo lugar, el tema de que éste se
considere un megaproyecto, pero que para ello se contd con la aprobacion del Ministerio
de Vivienda y Asentamientos Humanos en su condicion de ente técnico encargado; y en
octavo lugar, el tema de las razones que tuvo la MUCAP para abandonar el tramite del
proyecto, habiendo diferencias ahora entre lo que en su oportunidad se indicé a esta
Junta Directiva y lo que recientemente ha manifestado en la prensa la Gerente de esa
Entidad.

Por otro lado, sefala que es importante recordar que en todas esas sesiones se contd
con la presencia de la Asesoria Legal y de la Auditoria Interna de este Banco, instancias
que participaron activamente en la discusién del tema. Adicionalmente, y a raiz de lo que
se ha publicado en la prensa, solicita que la Asesoria Legal y la Auditoria Interna aclaren
el tema del inicio de la construccidn de las viviendas sin que se hayan iniciado las obras

de urbanizacién.

En otro orden de cosas, indica que esta Junta Directiva atendié oportunamente lo referido
a la denuncia de la Mutual Cartago contra el Gerente General por el tema del incremento
al tope de captacion, asi como también se han acatado las disposiciones de la
Contraloria General de la Republica en relacién con el proyecto Los Dragones. Pero
sobre el tema de las manifestaciones de dofa Lineth Saborio, desea dejar constancia de
que, por un lado, le parece bien que ella le haya informado a la ciudadania que hay
dinero para atender las demandas de vivienda, pero por otro lado, lamenta mucho que
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esa comunicacion se haya hecho de la forma en que la hizo. Explica que, en primer
lugar, ha insistido ante esta Junta Directiva en que no aceptaba aprobar la propuesta de
modificacién presupuestaria que el Gerente General presenté el 17 de mayo (un dia
después de que el Banco ordend la suspensién del tramite de Bonos), hasta tanto este
Organo no tuviera por escrito una respuesta de los sefiores Ministros de Hacienda y de
Trabajo, acerca de los recursos con lo que iba a contar el FOSUVI para este ano.

Finalmente recuerda que esta Junta Directiva no solamente resolvié enviar esa consulta,
sino que ademas se comision6 al sefior Presidente de esta Junta Directiva para que
conversara con el Ministro de Hacienda, con el Presidente Ejecutivo de la Caja
Costarricense de Seguro Social, e incluso con el sefior Presidente de la Republica.

Posteriormente, los sefores Directores se abocan a la revision y redaccién definitiva de
un comunicado de prensa a la opinidén publica, en aras de brindar una informacién precisa
sobre los hechos y las actuaciones de esta Junta Directiva en relacion con la aprobacién
del financiamiento a Banca Promérica S.A., para el desarrollo del proyecto Vista
Hermosa, ubicado en el cantéon de Oreamuno y aprobado mediante el acuerdo nimero 2
de la sesion 16-2005 del 10 de marzo del afio en curso.

Para estos efectos, se incorpora a la sesion el Licenciado Ronald Espinoza Avila, jefe de

la Unidad de Comunicaciones del Banco.
Conocido y suficientemente discutido el tema, la Junta Directiva resuelve lo siguiente:

ACUERDO #1:
Aprobar y ordenar la divulgacion del siguiente:

COMUNICADO DE PRENSA
A LA OPINION PUBLICA

BANHVI actua a derecho y con transparencia
en el caso del proyecto Vista Hermosa
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En relacién con la tramitacion y ejecucion del proyecto de vivienda Vista Hermosa,

ubicado en San Rafael de Oreamuno, Cartago, la Junta Directiva del Banco Hipotecario

de la Vivienda (BANHVI) aclara a la opinién publica que tanto la aprobacién como la

ejecucion de dicha obra, se han venido desarrollando con estricto apego a la normativa

legal vigente y con total transparencia, segun se explica a continuacion:

n

B

El BANHVI, es por Ley una entidad financiera de segundo piso, que recibe de sus
entidades autorizadas las propuestas de proyectos de vivienda, que incluyen todos los
estudios técnicos, permisos, planos y presupuestos requeridos para su aprobacion.
Estas propuestas son presentadas a las entidades por empresarios privados o grupos
organizados en conjunto con empresas. De conformidad con la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda estas propuestas son calificadas y aprobadas
por las entidades autorizadas y remitidas a la Administracién del Banco, que las
analiza y luego emite un informe técnico que pasa a conocimiento de la Junta

Directiva, para su aprobacion o rechazo.

En el caso del proyecto Vista Hermosa se recibio la solicitud de la entidad autorizada,
Banca Promérica S.A., el 09 de febrero del 2005 para la compra de un terreno, el
desarrollo de las obras de urbanizacion y la construccion de viviendas, con el
proposito de dar solucién habitacional a 480 familias en situacién de extrema
necesidad de los cantones de Oreamuno y Cartago.

El informe técnico recomendo la aprobacién del proyecto fundamentado en el analisis
de los requerimientos técnicos y legales exigidos por el BANHVI, cuyo cumplimiento
se verificd en la documentacién aportada por la entidad autorizada.

En lo referente al listado de posibles beneficiarios de este proyecto, se envio al
BANHVI desde el Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH), Cartera
que lo elabord a partir de la base de datos unificada que posee, la cual relne
informacién de grupos pro vivienda, Plan Vida Nueva, comités de transparencia,
casos de emergencia, listados del IMAS, asentamientos en precario y listas referidas
por Concejos Municipales.
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5.

o

Dicho listado es sometido a un primer proceso de verificacién de cumplimiento de
requisitos basicos, como no tener casa, no haber recibido ayuda de vivienda del IMAS
o INVU, no tener propiedades inscritas a su nombre, no haber recibido el Bono y
comprobar concordancia entre cédula y nombre, para ser remitido al BANHVI y a la
entidad autorizada que esté a cargo del proyecto. El hecho de aparecer una familia
en un primer listado, no garantiza la asignacion del Bono, si el beneficiario no cumple
con los requisitos exigidos por Ley. Este mecanismo no es infalible y las listas
pueden presentar inconsistencias, las cuales seran solventadas en el momento en
que la entidad autorizada, Unico ente que define quien recibe el Bono o no, verifique el
cumplimiento de los requisitos de Ley, antes de la entrega de las casas y la firma de
la escritura. Uno de los aspectos fundamentales para la calificacién de las familias es
la utilizacion del Sistema de Informacion de la Poblaciéon Objetivo del IMAS, lo que
garantiza que éstas sean familias que efectivamente califican. Esta funcién es propia
de las entidades autorizadas y es verificada por el BANHVI posteriormente. Esta es
una tarea aun en proceso en el caso del Proyecto Vista Hermosa.

En lo referente a las dimensiones de la obra (480 casas), estas se definieron a partir
de las necesidades de los cantones de Oreamuno y Cartago, tal y como lo establece
la Directriz 27 (emitida por el Poder Ejecutivo), que posibilita la construccién de
proyectos superiores a 200 casas cuando sea necesario, siempre y cuando se
compruebe su viabilidad mediante los estudios técnicos. Para el caso del proyecto
Vista Hermosa, el MIVAH realiz6 un andlisis de los cantones de Oreamuno y Cartago
a partir de datos del Censo Nacional del 2000.

El proyecto cuenta con los informes técnicos necesarios para determinar entre otros
aspectos la capacidad de soporte del suelo, la necesidad de construccién de muros
de contencidn para proteger las viviendas en las terrazas que asi lo requieran y hay
seguridad de contar con todos los servicios indispensables, incluyendo la red de
alcantarillado sanitario y una planta de tratamiento de aguas residuales. Se cuenta
con fiscalizacion y supervision constructiva a cargo de profesionales activos del
Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos, tanto de la empresa constructora,
como de la entidad autorizada y del BANHVI.
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8.

10.

En el aspecto de costos, si bien las obras tienen un valor total de ¢3,089 millones de
colones (es decir ¢6,4 millones por solucién), la Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda distingue entre el Bono especial para proyectos de vivienda —
conforme al articulo 59 de la precitada Ley— y el Bono ordinario. En este caso
estamos dando una solucién de vivienda integral, que abarca no solo la construccién
de una casa, sino ademas el terreno y obras de urbanizacion completas que incluyen
calles asfaltadas, tendido eléctrico, red de carneria de agua potable, sistema de
evacuacion de aguas pluviales, hidrantes, senalizacion vertical y horizontal, planta de
tratamiento de aguas negras, muros de contencién, parques infantiles y zonas
comunales. Por esta razon, la solucion que se le da a cada familia en este proyecto
es mas costosa que la que se le da a una familia que ya cuenta con un terreno
individual (ya sea porque lo adquirié o se lo donaron, etc.) y que construye su vivienda
con un Bono ordinario de ¢2,9 millones, pero sin las obras de infraestructura
sefaladas.

Recientemente, ante la suspensiéon de las obras dictada por la Municipalidad de
Oreamuno, la Junta Directiva del BANHVI le solicité a la entidad autorizada a cargo de
Vista Hermosa un informe detallado de la situacién.

Finalmente, aclaramos que la Junta Directiva aprobé el pasado 05 de abril el proyecto
Vista Hermosa, una vez que se tuviera certeza de que cumplia con todos los
requisitos exigidos por el BANHVI, presupuestarios y aspectos de ingenieria y con la
debida justificacién de los costos, tanto de las viviendas como de las obras de
urbanizacion, con el Unico proposito de beneficiar a familias de escasos recursos de

los cantones de Oreamuno y Cartago.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

ARTICULO TERCERO: Analisis de propuesta para la redistribucion del presupuesto

del FOSUVI

- A partir de este momento se reincorpora a la sesién el Director Carazo Ramirez y se

retira el Licenciado Espinoza Avila.
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En relacibn con los recursos del FOSUVI para el presente ano y refiriéndose
concretamente a los comentarios emitidos por la Directora Zamora Chavarria (durante la
discusion del tema anterior) sobre las declaraciones de la Primera Vicepresidenta de la
Republica, el Director Presidente hace las siguientes aclaraciones. En primer lugar,
sefala que la informaciéon que a él se le brindé por parte de este mismo Banco en
relacion con el presupuesto del FOSUVI, indicaba que los recursos que provienen de la
Caja Costarricense de Seguro Social y los que provienen del impuesto de ventas, por
medio del Ministerio de Hacienda, sumaban para este afio cerca de ¢32.000 millones; y
entonces en el Consejo de Gobierno (con la presencia del Director Solis Mata y de la
asistente del Director del FOSUVI) se planted que en los Ultimos meses se ha venido
aumentando el aporte recibido de la C.C.S.S., por lo que se hizo una proyeccion que dio
como resultado que el Ministerio de Hacienda expresara que con ese monto no se hacia
necesario que ese Ministerio estuviera aportando las sumas que indicaban en la
comunicacion del Ministerio de Trabajo, en la cual se hablaba de un presupuesto de
¢32.000 millones.

Explica que en esa misma sesion, el Ministerio de Hacienda indic6 que esa partida de los
¢32.000 millones no tenia que haberse tomado para efectos de programacion financiera,
porque en realidad se trataba de una cifra menor; por lo que se senalé que la proyeccion
que entonces se estaria haciendo de los ingresos de la Caja Costarricense de Seguro
Social, estaba entre los 27 y los 29 mil millones de colones, y que en caso de que no se
alcanzaran los ¢27.000 millones, el Ministerio de Haciendo pondria los recursos
adicionales para cerrar en esta cifra.

Agrega que también se comenté sobre el responsable de comunicar a las entidades
sobre la suspensién del tramite de Bonos y si esa comunicacién habia sido oficial,
llegandose luego a la decision, por parte de la Presidenta en Ejercicio, de solicitar una
investigacion sobre el acto administrativo, a fin de definir las responsabilidades del caso.

Luego hace énfasis en que el interés del Gobierno es que el tema de las ventanillas se
defina, y dado que para ello es muy importante tener claro el asunto de los recursos, se
ha venido trabajando en una propuesta de programacion financiera (no de presupuesto)
que ya no parte de los ¢24.000 millones que se han hablado en el seno de esta Junta
Directiva, sino méas bien de ¢27.000 millones.
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Adicionando lo anterior, el Director Solis Mata senala que uno de los temas importantes
que se analizaron fue origen de la programacion financiera de este Banco con base en la
cifra de ¢32.000 millones. En este sentido, explica que se distribuyé una nota del
Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, con la cual se informé al BANHVI, de manera
oficial, la cifra de ¢32.000 millones. Afiade que no obstante esto, la nota no indica que el
presupuesto se va a ejecutar por un monto inferior, y por ello tampoco se podia especular
que en vez de ¢32.000 millones, se trata de una cifra menor.

Comenta que en la misma sesién del Consejo de Gobierno se recibié la comunicacion del
Ministro de Hacienda en el sentido que, con base en la proyeccién lineal que se realiz6 al
monto que se ha recibido este ano por parte de la C.C.S.S., se determiné la suma de
¢29.000 millones, suma que a criterio de ese Ministerio es suficiente para las
necesidades del Banco y que por lo tanto ese era el presupuesto, y de ahi que entonces
se esté tratando de verificar con la Caja Costarricense de Seguro Social, la cifra que
finalmente se puede esperar de esa fuente, mas el complemento de los recursos del
Ministerio de Hacienda en caso de ser necesario, lo cual aun no esta muy claro ni esta
planteado por escrito.

Sobre esto ultimo, el Director Presidente indica que por medio de un correo electrénico se
le ha confirmado que se debe considerar la cifra de ¢27.000 millones en total, pero desde
el punto de vista de programacién financiera, porque en el mismo Consejo de Gobierno
se decidié solicitar al BANHVI una programacién financiera para que mensualmente, en
conjunto con el Ministerio de Hacienda, se vean cudles son los recursos que se requieren
por mes, a fin de determinar si la C.C.S.S. esta dando los recursos que el Banco necesita
para hacer los pagos correspondientes, pues de lo contrario los estaria girando el
Ministerio de Hacienda.

Por su parte, el sefior Gerente General opina que ante la incertidumbre que existe sobre
el monto definitivo de recursos que se le giraran al FOSUVI en el presente ano, se
deberia solicitar por escrito una definiciéon. Esto, porque hoy en la mafnana se hablaba de
¢29.000 millones y ahora no se sabe si son ¢27.000 millones, y por lo tanto tampoco se
tiene conocimiento de sobre cudl cifra hay que hacer la programacién de recursos.
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Agrega que el Banco va a ocupar la cantidad de recursos que a ciencia cierta se sepa
que se pueden gastar, pues no estima conveniente presentar solicitudes de
financiamiento para nuevos proyectos de vivienda, si no se tiene la seguridad de que se
pueden financiar. En ese sentido, opina que el Banco no debe permitir que se le
irrespete de esta forma y aunque entiende la posicion de don Helio como Ministro de
Estado, considera que se debe exigir una decision formal por parte del Poder Ejecutivo,
pues tanto la Administracion del Banco como su Junta Directiva, estan quedando como
ignorantes ante una situacién en la que supuestamente habia recursos y ante la que no
se ha hecho nada.

En esta misma direccién, informa que la Administracién envié una nota a las cuatro
entidades mas grandes, suspendiendo la emisién de mas Bonos ordinarios, y aunque la
Junta Directiva del Banco sabe esto desde hace mas de tres semanas, tampoco ha
tomado una decisién, pues el tema es muy complejo y hasta el dia de hoy no ha sido
aclarado por parte de las instancias correspondientes. Afiade que hoy envié otra carta
para tratar de que se le responda cuanto es lo que va a ingresar, porque inicialmente y
por escrito se le dijo que eran ¢32.000 millones y luego se le inform6 que ese monto
incluia la suma de ¢8.250 millones del impuesto de ventas, pero como no ha ingresado
nada por ese concepto, se pensé que iban a ser solo ¢23.000 millones, y ahora se dice
que son ¢27.000 millones.

Concluye manifestando que lo primero que se debe requerir es el monto total que va a
ingresar al FOSUVI este ano, y a partir de ahi se podran tomar las acciones que
correspondan, pero no se trata de pagar conforme se va necesitando. Afiade que sin esa
informacién oficial, la Administracion no podra traer una recomendacién a esta Junta
Directiva sobre la forma de modificar el presupuesto del FOSUVI, ni sobre la forma de
asignar el flujo de caja.

Seguidamente, el Director Presidente opina que efectivamente es necesario tener la
informacién por escrito, pero al dia de hoy se puede contar con un monto confirmado de
¢27.000 millones, aunque esta haciendo todo el esfuerzo para que esa suma llegue a los
¢29.000 millones que se hablé en el Consejo de Gobierno.
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Luego, la Directora Calderon Solano hace ver —reiterando lo sefalado en otras
oportunidades— que no se esta en posibilidad de tomar una decisién al respecto, pues lo
Unico que sabe es que las ventanillas pueden seguir abiertas para el tramite de Bonos
ordinarios y proyectos de vivienda, pero haciendo una presa, porque lo cierto es que no
hay recursos para pagar. Considera que en los niveles politicos se ha perdido la nocién
de la forma en que se debe manejar una entidad bancaria de este tipo, pues es a este
Banco y su Junta Directiva, y no al Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos, al
que se le debe informar oficialmente sobre cuanto y de qué forma van a ingresar este afo
los recursos del FOSUVI.

Agrega que en relacion con la solicitud de la Presidenta de la Republica en Ejercicio
sobre la necesidad de establecer los responsables de suspender el tramite de Bonos,
opina que la responsabilidad recae en primer lugar sobre los miembros de esta Junta
Directiva, por cuanto este asunto se conoce desde el 17 de mayo y todavia en este
momento no se le ha dado una contra-orden a la Administracién. Adiciona que incluso en
las actas consta que desde el principio de esta situacién pidi® mantener las ventanillas
abiertas bajo el principio de que se iba a formar una presa en Bonos y en proyectos, y sin
embargo, no se resolvié nada al respecto.

Sobre esto Ultimo, el Director Presidente reconoce que ha sido muy dificil para todos los
miembros de esta Junta Directiva, afrontar el hecho de que se haya informado que el
Ministerio de Hacienda no estaba considerando aportar al FOSUVI los recursos
correspondientes al Impuesto de Ventas; no obstante, recuerda que esta informacion fue
posterior al acto administrativo con el que se suspendié el tramite de Bonos ordinarios.

Comenta que en todo caso, en su condicion de Ministro de Vivienda y Asentamientos
Humanos tiene la obligacion de transmitir a esta Junta Directiva la preocupacion del
Gobierno de la Republica, y por lo tanto debe solicitar (por medio de la nota que se
conocerd mas adelante), que se determinen las eventuales responsabilidades que
existan en este caso.

Por otro lado, y refiriéndose al presupuesto del FOSUVI, el Director Solis Mata
recomienda que se haga el escenario presupuestario con una base de 27.000 millones,
de conformidad con lo que se le ha informado al Presidente de esta Junta Directiva.
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Esto, con el fin de explicar a las autoridades del Gobierno de la Republica lo que en

materia de Bonos ordinarios y proyectos de vivienda quedaria por fuera del presupuesto.

Opina que no es conveniente asumir una actitud hostil de enfrentamiento contra el Poder
Ejecutivo, pero si se puede discutir y tratar de lograr montos adicionales para atender las
necesidades que existen.

Adicionando lo anterior, el Director Presidente sugiere que se haga un escenario con
base en un presupuesto de 27.000 millones (para el que ya existe un compromiso por
parte del Gobierno), pero que ademas se haga otro escenario con base en una cifra de
¢29.000 millones, con el fin de presentarselo al Ministerio de Hacienda y al Presidente de
la Republica para que conozcan y valoren los resultados.

Posteriormente, la Directora Calderdén Solano reitera que en su criterio no tiene sentido
hacer mas escenarios con diferentes montos, mientras el Gobierno Central (evidenciando
una falta de respeto para con esta Junta Directiva) aun no ha informado oficialmente a
este Banco sobre los recursos que, en forma ilegal, le van a recortar del presupuesto del
FOSUVI.

Agrega que tal vez no se le explico claramente a la Presidenta de la Republica en
Ejercicio y al Consejo de Gobierno que aunque se abran las ventanillas para tramitar
Bonos de Vivienda, y aun y cuando se le mantenga al FOSUVI un presupuesto de
¢32.000 millones, lo cierto es que no se pueden pagar mas Bonos que los que ya estan
aprobados y ni siquiera se pueden aprobar los proyectos que ya estan en estudio en este
Banco.

En relacién con este Ultimo comentario, el Director Carazo Ramirez hace ver que desde
hace tres semanas se ha explicado claramente que la suma del presupuesto ejecutado,
mas los recursos que ya estan comprometidos, resulta un monto de ¢31.000 millones, por
lo que si ahora se dice que lo que se va a girar durante el afio son ¢27.000 millones o
¢29.000 millones, lo que simplemente se debe hacer es decidir cuales proyectos y Bonos
se van a dejar aprobar, dejando para una eventual aprobacién los proyectos que el
Director Presidente y el Gerente General decidan, de acuerdo con las prioridades del

Gobierno.



0 N O o0 DN =

W W W W W MDD N MDD NN DDDDNDDDNDDNND =2 s 2 g a4
A WO -~ O O 0O NO O D WD O O©W O NOO O b WD =~ O OO

Acta N¢ 38-2005 09 de junio de 2005 15

Al respecto, el sefor Gerente General hace ver que no es él quien debe decidir cudles
proyectos se pueden someter a la consideracion de esta Junta Directiva, sino mas bien el
Director Presidente, como siempre se ha hecho. Esto, por cuanto no es conveniente
revisar proyectos que finalmente no se van a aprobar, por no ser prioridad del Gobierno.

Sobre esto, el Director Presidente sostiene que lo que debe hacerse es definir los
criterios para establecer las prioridades en cuanto a los proyectos de vivienda, a fin de
que con base en la aplicaciéon de esos criterios se determine cudales son los proyectos
que deberan ser sometidos a la consideracién del Banco.

Por su parte, el Director Carazo Ramirez opina que si se aplica el principio de “primero en
tiempo, primero en derecho”, entonces se le debe dar prioridad a los proyectos que ya se

encuentran en revision por parte de este Banco.

El Director Presidente explica que hay politicas bien definidas por parte del Gobierno de
la Republica en cuanto a lo que se quiere impulsar con los recursos que se tienen. Por
€s0, considera que lo que debe hacerse es revisar los proyectos que estan en estudio por
parte del BANHVI y de las Entidades, a la luz de esas politicas. Por ejemplo, cita la
prioridad que se le debe dar a la atencién de emergencias (Limén, Parrita y Quepos), asi
COmo a grupos que se encuentran en situacion de extrema necesidad. Esto, con base en
la programacién financiera que se tenga, pues hay dos tipos de decisiones que se
pueden tomar aqui: una, en cuanto a lo que es propiamente el presupuesto aprobado por
la Contraloria General de la Republica, que oficialmente es de ¢32.000 millones,
haciendo los ajustes que se requieran; la segunda: sobre los recursos efectivos que van a
ingresar durante el afio y con base en la proyeccion financiera que se le debe comunicar
al Ministerio de Hacienda.

Finalmente se acoge una solicitud del Director Presidente para el préximo martes se
realice una sesién extraordinaria a partir de las 16:30 horas, con el propésito de que la
Administracién presente escenarios sobre la redistribucién de los recursos del FOSUVI,
utilizando como base, los supuestos de flujos financieros anuales de ¢27.000 millones y
de ¢29.000 millones. Lo anterior, como un elemento importante para gestionar mas
recursos ante el Ministerio de Hacienda.
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En consecuencia, se acuerda:

ACUERDO #2:

Instruir a la Administracion para que el préximo martes 14 de junio, en la sesion
extraordinaria que para estos efectos realizara esta Junta Directiva, presente escenarios
sobre la redistribucién de los recursos del FOSUVI, utilizando como base, los supuestos
de flujos financieros anuales de ¢27.000 millones y de ¢29.000 millones. Esto, de
conformidad con lo indicado por el Presidente de esta Junta Directiva en cuanto a lo
discutido en la sesion del Consejo de Gobierno del pasado martes 7 de junio.

Acuerdo Unanime y Firme.-

ARTICULO CUARTO: Oficio del Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos en
relacion con la suspension del tramite de Bonos de Vivienda

Se conoce el oficio DM-0359-2005 del 09 de junio de 2005, mediante el cual, el senor
Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos informa y solicita lo siguiente:

«El pasado 7 de junio de 2005, en el Consejo de Gobierno se analizd la situacion financiera del
Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI). En esta oportunidad fui acompariado por el Lic.
Belisario Solis, Vicepresidente de esa Junta Directiva y la sefiora Xinia Arguedas, funcionaria de
la Direcciéon FOSUVI.

El Consejo de Gobierno queria conocer de primera mano, cuadl era la verdadera situacion del
BANHVI y porqué se habia suspendido la entrega de bonos.

Gran parte del debate se centré en el origen de la informacion, en relacion con los recursos
presupuestados y asumidos por el BANHVI para el afio del 2005. Para el BANHVI la base del
presupuesto era lo remitido por el Ministerio de Trabajo que representa una suma aproximada a
los 32.000 millones de colones, entre recursos de la CCSS y el Ministerio de Hacienda. Para
este Ministerio, esa suma seria de 27.000 millones, pero corresponderia al flujo de caja y no
tanto del presupuesto. Se argumenté que los ingresos al FOSUVI por medio de la CCSS se han
visto incrementados y por lo tanto, Hacienda no veia la necesidad de otorgar recursos extra del
BANHVI.

Por otra parte, quedd de manifiesto por parte del Consejo de Gobierno y particularmente de la
sefiora Presidenta en Ejercicio, de la necesidad de abrir la ventanillas de bonos, dado que
existen recursos adicionales de la CCSS.

Se comento que era imprescindible encontrar el responsable de la suspension del tramite de
bonos y la necesidad de actuar por parte del BANHVI (Iéase Junta Directiva).
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En consonancia con lo antes mencionado, le solicito a esta Junta Directiva que apruebe la
siguiente propuesta:

“Solicitar a la Auditoria Interna un estudio para determinar quien fue la persona responsable de
la decision de parar el tramite de la emision de bonos (mediante un correo electrénico del 16 de
mayo del 2005, firmado por Alexis Solano) y si con esa decision se contravino funciones
previstas en la Ley del BANHVI”. »

Al respecto, la Directora Calderén Solano reitera que, tal y como lo senalé durante el
andlisis del tema anterior, su criterio es que la responsabilidad recae en primer lugar
sobre los miembros de esta Junta Directiva, por cuanto este asunto se conoce desde el
17 de mayo y todavia en este momento no se le ha dado una contra-orden a la
Administracion. Agrega que en esa fecha reclamo6 que ni el Director Presidente ni el
sefor Gerente General habian informado a esta Junta Directiva de esa situacion.

Sobre esto Ultimo, y a raiz de una observacién del Director Presidente en el sentido que
no fue sino hasta el mismo 17 de mayo que se enteré de esta situacion, el sefior Gerente
General senala que desde hace mas de un mes don Helio le comunicd que no iban a
llegar los recursos del Ministerio de Hacienda. No obstante, el Director Presidente aclara
que no sabia nada de que el Gerente General iba a enviar la nota a las entidades
autorizadas, suspendiendo el tramite de mas Bonos ordinarios.

Agrega el Director Presidente que el 16 de mayo la Administracién envio la orden a las
entidades autorizadas y no fue sino hasta el dia siguiente que se enterd de ese acto.

Sin embargo, el sefior Gerente General indica que desde abril le informé a don Helio que
no estaban ingresando todos los recursos y que la Fundacién Costa Rica-Canada estaba
emitiendo Bonos en forma muy acelerada. Explica que en esa ocasion llamé al Gerente
General de la Fundaciéon Costa Rica-Canada para pedirle que desacelerara el ritmo de
tramitacion de Bonos, pero lo que hizo el Gerente de esa Fundacion fue acusarlo con don
Helio. Luego, a raiz de otra llamada a don Juan José Umana para que desacelerara el
ritmo de tramitacién de Bonos porque ya no habia presupuesto, 1o que él respondi6 fue
que no iba a tramitar mas proyectos de vivienda porque a él sélo le interesaba dar Bonos

ordinarios.

Agrega que el mismo dia que informé a esta Junta Directiva del hecho de que no habian
ingresado los recursos correspondientes al impuesto de ventas, el Director Presidente
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indicé que habia hablado con el Ministro de Hacienda y que éste le habia confirmado que

no iban a ingresar esos recursos.

Sobre esto, el Director Presidente manifiesta su interés de que quede absolutamente
claro que, en primer lugar, no habia ninguna comunicacién oficial sobre este tema por
parte del Ministerio de Hacienda; y en segundo lugar, que fue el 17 de mayo que se
enter6 formalmente de esta situacién por parte del Gerente General.

No obstante lo anterior, el sefior Gerente General comenta que en una reunién en la que
estaban presentes: don Helio, un funcionario del Ministerio de Vivienda, el Director del
FOSUVI y él, comentd que habia que desacelerar el tramite de Bonos, y sin embargo, el
don Helio no actué ante el problema, y por ello tuvo que presentar la informaciéon a esta
Junta Directiva.

Adicionalmente, el Director Presidente solicita que quede constancia de que no recibid
ninguna cifra o cuadro por parte del sefior Gerente General, sino hasta el 17 de mayo.

Seguidamente, la Directora Calderén Solano sefala que ante el incumplimiento del
Gobierno Central, ante la urgencia de informacion oficial sobre los recursos que
efectivamente se le podrian estar girando al FOSUVI durante este afo, ante las
disposiciones emitidas por la Contraloria General de la Republica sobre la imposibilidad
de pagar mas de lo presupuestado, y ante los problemas de flujo de caja que mantiene el
FOSUVI, estd convencida de que no se pueden seguir pagando Bonos
indiscriminadamente y que aquellas entidades que estaban sobrepasado su presupuesto
tenian que recibir esa instruccion de la Administracion para que cerraran sus ventanillas.
Por lo tanto —sostiene— si alguien quiere buscar culpables, es esta Junta Directiva la
primera culpable, toda vez que es este Organo el que esta dirigiendo la Entidad y estaba
debidamente informado de esta situacion desde el 17 de mayo.

Concluye manifestando que si no se tuvo informacion antes de esa fecha, lo lamenta
mucho, pero ratifica su criterio en el sentido que la Administraciéon hizo lo que tenia que
hacer, que ahora no considera procedente que se busque otro responsable que no sea
esta Junta Directiva, y que en consecuencia, no estd de acuerdo en apoyar la solicitud
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del senor Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos en los términos descritos en el
oficio que ahora se conoce.

Por su parte, la Directora Zamora Chavarria recuerda que el 17 de mayo el sefor
Gerente General informé a esta Junta Directiva que si bien el correo electrénico habia
sido emitido por un subalterno, asumia toda la responsabilidad de la emision de ese
comunicado, ya que él le habia dado la orden a ese funcionario de enviar la
comunicacion. Esto, tal y como consta en el acta de esa fecha.

Con base en lo anterior, manifiesta su conformidad con atender la solicitud del sefior
Ministro y solicitarle un estudio a la Auditoria Interna al respecto, aln y cuando tiene muy
claro que la responsabilidad de esa comunicacion es del sefior Gerente General. No
obstante esto, considera que ademas ese estudio de la Auditoria Interna debe reflejar las
razones del sefior Gerente General para emitir esa disposicion y para no informar
previamente a esta Junta Directiva; y por otro lado, también la Auditoria Interna debe
indicar si esa medida que tomé la Administracion, podia ser tomada por la Gerencia
General o si le correspondia a la Junta Directiva.

Adicionalmente, manifiesta que difiere de lo indicado por la Directora Calder6on Solano, en
cuanto a que la Junta Directiva es co-responsable de esa situacién, pues inmediatamente
después de que se tomé nota de esa comunicacién, la Junta Directiva empez6 a tomar
recaudos, en forma diligente y responsable, para conversar con los jerarcas respectivos:
el Presidente Ejecutivo de la Caja Costarricense de Seguro Social, el Ministro de Trabajo
y Seguridad Social, el Ministro de Hacienda, e incluso con el Presidente de la Republica;
porque por lo menos ella ha venido sosteniendo que mientras no se le indicara por escrito
las razones por las que este Banco no estaba recibiendo los fondos que por ley le
corresponden, no estaba dispuesta a asumir la responsabilidad de una reasignacion
presupuestaria, ni la de repartir recursos cambiando los criterios de distribucién que se
han utilizado.

Concluye manifestando que si la Junta Directiva no suspendi6 la medida ordenada por el
Gerente General, fue porque estaba a la espera de que el Gobierno Central contestara
por escrito las peticiones que este Organo le planted. No obstante, considera importante
que la Auditoria Interna establezca las responsabilidades del caso, porque podria ser que
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esas responsabilidades sean precisamente la ausencia de informacién y la no-respuesta
del Gobierno Central acerca de lo que esta sucediendo con los fondos que por ley le
corresponden al FOSUVI.

En otro orden de cosas, solicita que la Secretaria de esta Junta Directiva le suministre
una copia del acta de la sesién del Consejo de Gobierno del pasado 7 de junio, pues el
Director Presidente informa en su nota lo acordado por ese Consejo en cuanto a los
montos con los que tiene operar el FOSUVI, y de ahi que esté dispuesta a aceptar ese
documento, en ausencia de la respuesta que se esperaba de los sefiores Ministros de
Hacienda y de Trabajo, en relacion con la carta que esta Junta Directiva les remitio.

El Director Carazo Ramirez considera importante que la Auditoria Interna también
investigue los datos sobre los recursos que legalmente tenian que estar ingresando al
FOSUVI en ese momento, cudles son las leyes que establecen esos recursos y si se
habia dado un incumplimiento en el giro correspondiente.

Por su parte, el Director Solis Mata manifiesta que esta a favor de que la Auditoria Interna
haga el informe, porque, fundamentalmente, se ha recibido una peticion directa del
Consejo de Gobierno y de la Presidenta de la Republica en Ejercicio de hacer una
investigacion y rendir un informe, y no necesariamente la realizacién de un informe
presume responsabilidad de nadie, pues simplemente se trata de una evaluacién de los
hechos y actos realizados y su evaluacién de conformidad con la Ley.

En este sentido, comenta que puede ser que el informe resulte en una relacién de hechos
acordes con la legalidad o en el sefalamiento de alguna falta en el procedimiento, de
forma o de fondo.

Por su parte, la Directora Calderén Solano manifiesta estar de acuerdo en que la
Auditoria Interna realice un estudio que incluya lo siguiente: las razones de la
Administracién para emitir esa disposicién y para no informar previamente a esta Junta
Directiva; la valoracion sobre si la decision de enviar esa directriz podia ser tomada por la
Administracién del Banco o si le correspondia a esta Junta Directiva; si esta Junta
Directiva contaba con la informacién suficiente para avalar o suspender esa medida; y
sobre los recursos que manejaba el FOSUVI al momento que la Administracién emitio la
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directriz. Sin embargo, reitera que la Administracion hizo lo que tenia que hacer, que
ahora no considera procedente que se busque otro responsable que no sea esta Junta
Directiva, y que en consecuencia, no estd de acuerdo en apoyar la solicitud del sefior
Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos en los términos descritos en el oficio que
ahora se conoce.

Finalmente, luego de algunos comentarios generales al respecto, con base en el analisis
realizado y con el voto en contra de la Directora Calderén Solano por las razones
apuntadas, la Junta Directiva acuerda:

ACUERDO #3:
Considerando:
Primero: Que mediante oficio DM-0359-2005 del 09 de junio de 2005, el sefor Helio
Fallas Venegas, en su condicion de Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos,

sefala, en lo conducente, lo siguiente:

«El pasado 7 de junio de 2005, en el Consejo de Gobierno se analizé la situacién financiera del
Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI). En esta oportunidad fui acompariado por el Lic.
Belisario Solis, Vicepresidente de esa Junta Directiva y la sefiora Xinia Arguedas, funcionaria de
la Direccion FOSUVI.

El Consejo de Gobierno queria conocer de primera mano, cual era la verdadera situacion del
BANHVI y porqué se habia suspendido la entrega de bonos.

Gran parte del debate se cenird en el origen de la informacién, en relacion con los recursos
presupuestados y asumidos por el BANHVI para el afio del 2005. Para el BANHVI la base del
presupuesto era lo remitido por el Ministerio de Trabajo que representa una suma aproximada a
los 32.000 millones de colones, entre recursos de la CCSS y el Ministerio de Hacienda. Para
este Ministerio, esa suma seria de 27.000 millones, pero corresponderia al flujo de caja y no
tanto del presupuesto. Se argumenté que los ingresos al FOSUVI por medio de la CCSS se han
visto incrementados y por lo tanto, Hacienda no veia la necesidad de otorgar recursos extra del
BANHVI.

Por otra parte, quedd de manifiesto por parte del Consejo de Gobierno y particularmente de la
sefiora Presidenta en Ejercicio, de la necesidad de abrir la ventanillas de bonos, dado que
existen recursos adicionales de la CCSS.

Se comentd que era imprescindible encontrar el responsable de la suspension del tramite de
bonos y la necesidad de actuar por parte del BANHVI (Iéase Junta Directiva).

En consonancia con lo antes mencionado, le solicito a esta Junta Directiva que apruebe la
siguiente propuesta:

“Solicitar a la Auditoria Interna un estudio para determinar quien fue la persona responsable de
la decision de parar el trémite de la emision de bonos (mediante un correo electrénico del 16 de
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mayo del 2005, firmado por Alexis Solano) y si con esa decision se contravino funciones
previstas en la Ley del BANHVI”. »

Segundo: Que con vista de dicha solicitud del sefior Ministro, esta Junta Directiva estima
pertinente ordenar a la Auditoria Interna un estudio al respecto, pero adicionalmente se
considera necesario ampliar los alcances de dicho estudio con, al menos, los siguientes
aspectos: a) Las razones de la Administracion para emitir esa disposicion y para no
informar previamente a esta Junta Directiva; b) Una valoracién sobre si la decisién de
enviar esa directriz podia ser tomada por la Administracion del Banco o si le correspondia
a esta Junta Directiva; c) El criterio sobre si esta Junta Directiva contaba (una vez
conocida la disposicion de la Administracién), con la informacion suficiente para avalar o
suspender esa medida; y d) Un analisis sobre los recursos que manejaba el FOSUVI al
momento que la Administracién emitié la directriz, comparado esto con el monto que
presupuestaria y legalmente deberia estar ingresando al FOSUVI y si se habia dado un
incumplimiento en los giros correspondientes.

Por tanto, se acuerda:

1) Ordenar a la Auditoria Interna la realizacion de un estudio para determinar la persona
responsable de la decision de suspender el tramite de la emision de Bonos Familiares de
Vivienda (mediante un correo electronico del 16 de mayo del 2005, firmado por Alexis
Solano).

2) Dicho informe debera determinar si con esa decision se contravino funciones previstas
en la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda y, adicionalmente, debera
abarcar, al menos, los siguientes aspectos:

a) Las razones de la Administracion para emitir esa disposicion y para no informar
previamente a esta Junta Directiva.

b) Una valoracién sobre si la decision de enviar esa directriz podia ser tomada por la
Administracién del Banco o si le correspondia a esta Junta Directiva.

c) El criterio sobre si esta Junta Directiva contaba (una vez conocida la disposicién de la
Administracién), con la informacion suficiente para avalar o suspender esa medida.

d) Un analisis sobre los recursos que manejaba el FOSUVI al momento que la
Administracién emitié dicha directriz, comparado esto con el monto que presupuestaria y
legalmente deberia estar ingresando al FOSUVI y si a ese momento se habia dado un
incumplimiento (y de qué magnitud) en los giros correspondientes.
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3) Comuniquese el presente acuerdo al sefor Ministro de Vivienda y Asentamientos
Humanos, como respuesta de esta Junta Directiva a lo planteado en el oficio DM-0359-
2005 del 09 de junio de 2005.

Acuerdo por Mayoria.-

ARTICULO QUINTO: Informe sobre la situacion del proyecto El Rosario

Se conoce el oficio GG-0479-2005 del 08 de junio en curso, mediante el cual, la Gerencia
General informa a esta Junta Directiva sobre los antecedentes y la situacion actual de las
acciones correctivas realizadas por parte de la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, a
las viviendas del proyecto habitacional El Rosario.

Tal y como se lo ha indicado el sefior Gerente General en el articulo primero de la
presente sesion, en dicho oficio se plantean las siguientes conclusiones vy
recomendaciones:

«lV CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e A pesar de que la solicitud a MUCAP para que se responsabilice por las anomalias en las
construcciones tiene mas de tres y medio arnos, las mismas todavia no se han atendido al
cien por ciento.

e Se le aavirtio6 a MUCAP que uno de los considerandos para analizar sus solicitudes de
aumento del monto de captaciones garantizados por el Estado es el cumplimiento con los
requisitos relacionados con el FOSUVI, y especificamente el arreglo de las anomalias del
“proyecto” denominado Rosario Il.

e [a Gerencia del Banco ha sido demasiado comprensiva con los atrasos que MUCAP ha
tenido en la solucién de los problemas de las casas del proyecto Rosario Il.

e [a Gerencia del Banco ha ido mas alla de sus responsabilidades y en un afan de colaborar
con la MUCAP ha intercedido ante el IMAS para que analice la posibilidad de que esta
institucion estatal asuma el costo de la posible reposicion de lotes.

e Ante el SFNV, la MUCARP es la responsable de solucionar los problemas constructivos de las
casas del El Rosario Il. Sila Mutual decidio tramitar los bonos de vivienda y por lo tanto
permitir la construccion en lotes que era su obligacion valorar la aptitud de los mismos para
poder construir una vivienda, ahora deberia asumir las consecuencias. De hecho a los
beneficiarios la MUCAP les cobré honorarios por avaluos de los terrenos donde se pensaban
construir las casas.

e Yase le ha dado demasiado tiempo a la Mutual para que solucione los problemas.

e No hay seguridad de que el IMAS apruebe la compra de nuevos lotes para las 6 familias que
no han recibido solucién por parte de MUCARP a los problemas con sus viviendas.

Dado todos los aspectos anteriores, es responsabilidad de esta Gerencia General, informarles a
ustedes que en mi criterio, la MUCAP no ha cumplido con su responsabilidad de solucionar los
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problemas constructivos de las viviendas del proyecto en cuestion, a pesar de todo el tiempo que
se les ha dado. Que la MUCAP debe solucionar, por cualquier alternativa, los problemas de los 6
casos pendientes, y que la negociacion con el IMAS no deberia seguir siendo considerado como
una causa de atraso permitida.

Adicionalmente, se le recomienda al drgano director, que considere este informe y su
recomendacion, a efectos de la evaluacion final del acuerdo de aumento en el monto de
captaciones de MUCAP garantizado por el Estado, tomado en la sesion del jueves de la semana
pasada.»

Al respecto, el Licenciado Gross Noguera manifiesta que los documentos que entregoé el
sefior Gerente General estan relacionados con una recomendacién de la Auditoria

Interna del ano 2002, referida a la atencién de los problemas del proyecto El Rosario.

Explica que en virtud de los hechos por los cuales el sefior Gerente General considera
que debe valorarse la situacion de ese acuerdo, se dio a la tarea de revisar el articulo 8,
inciso d), del “Reglamento del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda sobre
Garantias de los Titulos Valores, Cuentas de Ahorro y Fondo de Garantias y de
Estabilizacion”, en lo que se refiere a los requisitos para el otorgamiento de la garantia,
donde dice, “Cumplir con las disposiciones establecidas en los reglamentos y directrices
vigentes emitidas por el BANHVI.”. Comenta que pareciera, de conformidad con lo que
se indica en el informe que emite la Unidad Técnica del Fondo de Subsidios para la
Vivienda (DF-IN-1097-2005) —que se adjunta al oficio del sefior Gerente General— podria
ser que no esté cumplida la recomendacién de aquel entonces y la cual la Auditoria
Interna habia dado por cumplida en algiin momento, porque asi se les habia informado.

Concluye manifestando que de acuerdo con este nuevo informe, aparentemente esa
recomendacion no estd cumplida y entonces recomienda que esta Junta Directiva valore

esta situacion porque esa Mutual podria estar incumpliendo con este requisito.

Con base en lo anterior, el Director Solis Mata propone que esta Junta Directiva le solicite
a la Mutual Cartago un informe con el cual se evidencie el cumplimiento del sefalamiento
de la Gerencia General y de lo indicado por la Auditoria Interna, debiendo presentarse el

préximo jueves 16 de junio.

Finalmente, acogiendo esta propuesta, la Junta Directiva acuerda:
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ACUERDO #4:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio GG-0479-2005 del 08 de junio de 2005 la Gerencia
General remite a esta Junta Directiva un informe sobre los antecedentes y la situacion

actual de las acciones correctivas realizadas por parte de la Mutual Cartago de Ahorro y
Préstamo, a las viviendas del proyecto habitacional El Rosario.

Segundo: Que en dicho informe la Gerencia General concluye y recomienda lo siguiente:

«lV CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e A pesar de que la solicitud a MUCAP para que se responsabilice por las anomalias en las
construcciones tiene mas de tres y medio arnos, las mismas todavia no se han atendido al
cien por ciento.

e Se le advirti6 a MUCAP que uno de los considerandos para analizar sus solicitudes de
aumento del monto de captaciones garantizados por el Estado es el cumplimiento con los
requisitos relacionados con el FOSUVI, y especificamente el arreglo de las anomalias del
“proyecto” denominado Rosario I.

e La Gerencia del Banco ha sido demasiado comprensiva con los atrasos que MUCAP ha
tenido en la solucién de los problemas de las casas del proyecto Rosario Il.

e La Gerencia del Banco ha ido mas alla de sus responsabilidades y en un afan de colaborar
con la MUCAP ha intercedido ante el IMAS para que analice la posibilidad de que esta
institucion estatal asuma el costo de la posible reposicion de lotes.

e Ante el SFNV, la MUCARP es la responsable de solucionar los problemas constructivos de las
casas del El Rosario Il. Sila Mutual decidié tramitar los bonos de vivienda y por lo tanto
permitir la construccion en lotes que era su obligacion valorar la aptitud de los mismos para
poder construir una vivienda, ahora deberia asumir las consecuencias. De hecho a los
beneficiarios la MUCAP les cobré honorarios por avaltios de los terrenos donde se pensaban
construir las casas.

Ya se le ha dado demasiado tiempo a la Mutual para que solucione los problemas.
No hay seguridad de que el IMAS apruebe la compra de nuevos lotes para las 6 familias que
no han recibido soluciéon por parte de MUCARP a los problemas con sus viviendas.

Dado todos los aspectos anteriores, es responsabilidad de esta Gerencia General, informarles a
ustedes que en mi criterio, la MUCAP no ha cumplido con su responsabilidad de solucionar los
problemas constructivos de las viviendas del proyecto en cuestion, a pesar de todo el tiempo que
se les ha dado. Que la MUCAP debe solucionar, por cualquier alternativa, los problemas de los 6
casos pendientes, y que la negociacion con el IMAS no deberia seguir siendo considerado como
una causa de atraso permitida.

Adicionalmente, se le recomienda al drgano director, que considere este informe y su
recomendacion, a efectos de la evaluacion final del acuerdo de aumento en el monto de
captaciones de MUCAP garantizado por el Estado, tomado en la sesion del jueves de la semana
pasada.»

Tercero: Que adicionalmente, la Auditoria Interna manifiesta que con vista del informe
entregado por la Gerencia General, asi como de los documentos que a éste se adjuntan
(y entre ellos, el oficio DF-IN-1097-2005 de la Unidad Técnica del FOSUVI) se desprende
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que la Mutual Cartago podria estar incumpliendo con lo establecido en el articulo 8, inciso
d)', del “Reglamento del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda sobre Garantias
de los Titulos Valores, Cuentas de Ahorro y Fondo de Garantias y de Estabilizacion”, en
el tanto no haya cumplido satisfactoriamente con lo sefialado en el aparte c) de la
recomendacién 5.2.1.2 del informe T-36-2002, emitido por la Auditoria Interna de este
Banco en relacién con las deficiencias de dicho proyecto de vivienda, recomendacion que
ya la Auditoria Interna habia dado por cumplida en algin momento, porque asi se le
habia informado.

Cuarto: Que con base en lo expuesto por la Gerencia General en citado oficio GG-0479-
2005, asi como de conformidad con lo indicado por la Auditoria Interna en la presente
sesion, esta Junta Directiva considera necesario que la Mutual Cartago presente a este
Organo Colegiado, un informe con el que se evidencie el debido cumplimiento por parte
de esa Mutual, de sus responsabilidades y compromisos en cuanto a subsanar todas y
cada una de las deficiencias técnicas presentadas en el proyecto El Rosario.

Por tanto, se acuerda:

Solicitar a la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo que, a mas tardar el dia 16 de junio
del ano en curso, remita a esta Junta Directiva un informe que evidencie el debido
cumplimiento, por parte de esa Mutual, de sus responsabilidades y compromisos en
cuanto a subsanar todas y cada una de las deficiencias técnicas presentadas en el
proyecto El Rosario.

Acuerdo Unanime y Firme.-

Siendo las veintiuna horas y cuarenta y cinco minutos, se levanta la sesién.

" “Articulo 8: Requisitos para el otorgamiento de la garantia: (...) /Para recibir la garantia, la Entidad
Autorizada solicitante debera cumplir con los siguientes requisitos: (...) / d) Cumplir con las disposiciones
establecidas en los reglamentos y directrices vigentes emitidas por el BANHVI.”.

2u, (...) la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo debera, con sus propios recursos, subsanar todas y cada una
de las deficiencias técnicas presentadas en el proyecto “el Rosario”, en el plazo de un mes natural concedido
originalmente por la Direccion del FOSUVI, de lo contrario, el caso debera elevarse a conocimiento de la Junta
Directiva del BANHVI a fin de que ésta determine la accién que deberd emprenderse ante un eventual
incumplimiento de la entidad autorizada a la normativa que regula el funcionamiento del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda. Consideramos que el fin tltimo de este informe es la solucién a la problematica de
los beneficiarios del proyecto “el Rosario”, cuyas condiciones de vida distan de calificarse como dignas.”



