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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

JUNTA DIRECTIVA

SESION ORDINARIA DEL 03 DE FEBRERO DE 2005

ACTA N¢ 06-2005

Se inicia la sesioén a las dieciséis horas con treinta minutos en la sede del BANHVI, con la
asistencia de los siguientes Directores: Helio Fallas Venegas, Presidente; Guillermo
Carazo Ramirez, Vicepresidente; Yesenia Calderéon Solano, Juan José Mora Rivera,
Belisario Solis Mata y Eugenia Maria Zamora Chavarria.

Asisten también los siguientes funcionarios: Donald Murillo Pizarro, Gerente General;
Rodolfo Hernandez Sibaja, Auditor Interno; Rodolfo Mora Villalobos, Asesor Legal; y

David Lépez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.

Ausente: Carlos Enrigue Monge Monge, Director.

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesién:

1. Lectura y aprobacién del Acta N°? 04-2005 del 27 de enero de 2005.

2. Informe de avance sobre las gestiones realizadas en relacién con el Banco ELCA S.A.

3. Informe de la Asesoria Legal sobre la constitucién de la Junta Liquidadora del Banco
ELCA S.A.
Informe parcial sobre la gestién del FONAVI al 31/12/2004.
Propuesta de procedimiento para la sustituciébn de beneficiarios de proyectos
aprobados al amparo del articulo 59.

6. Solicitud de ampliacion de plazos a la Fundacién Costa Rica-Canada para liquidar
proyectos aprobados al amparo del articulo 59.

7. Aprobacién de los Manuales de Organizacién del BANHVI.
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8.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

Informe del Director Presidente sobre reunion sostenida con el sefor Ministro de
Hacienda.
Propuesta para solicitar recursos adicionales al FODESAF para atender emergencias.

. Definicién de fecha para realizar sesién de la Junta Directiva con autoridades de

ACAVIS.

Solicitud de plan de vacaciones para el Subgerente General.

Copia de oficio remitido por el Director Presidente al Ministro de Hacienda en relacién
con el Reglamento sobre Garantias.

Oficio de la sefiora Norma Aguirre Godoy, denunciando anomalias en su vivienda,
ubicada en la urbanizacién Josema.

Oficio del sefior Isaias Alfaro Molina, en relacion con una operacién crédito trasladado
del Banco ELCA a Banca Promérica.

Oficio de la Municipalidad de San Pablo, solicitando colaboracién para el caso de la
sefiora Adriana Picado Fonseca.

Copia de oficio remitido por la Asesoria Legal a la Direccién FOSUVI, en relacion con
la propuesta presentada por la Municipalidad de Turrialba.

Copia de oficio remitido por la Gerencia General a ACAVIS, en relaciéon con el
reciente incremento del monto del Bono Familiar de Vivienda.

. Copia de oficio remitido por el sefior Presidente de la Republica en relacién con las

ultimas emergencias.

. Informacién sobre acta solicitada por redactora del periédico La Nacion.

ARTICULO PRIMERO: Lectura y aprobacion del Acta N2 04-2005 del 27 de enero de

2005

Se da lectura y luego se somete a la consideracién de los presentes, el Acta N° 04-2005

correspondiente a la sesién ordinaria celebrada por la Junta Directiva el 27 de enero de

2005. Hechas las enmiendas correspondientes, se aprueba en forma unanime por parte

de los sefiores Directores.
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ARTICULO SEGUNDO: Informe de avance sobre las gestiones realizadas en relacién
con el Banco ELCA S.A.

De conformidad con lo establecido en el aparte cuarto del acuerdo nimero 3 de la sesién
37-2004 del 01 de julio de 2004, se conoce el oficio SG-038-2005 del 03 de febrero de
2005, mediante el cual, la Subgerencia General remite el informe N 4 sobre el estado
actual las gestiones realizadas durante los Ultimos dias por parte de la Administracion, en
relacion con el Banco ELCA S.A.

Para exponer los alcances de dicho informe y atender eventuales consultas sobre el tema,
se incorpora a la sesion el Licenciado Luis Fernando Céspedes Jiménez, Subgerente
General, quien inicialmente se refiere al tema de las gestiones de cobro, destacando que
las mismas se han tornado limitadas, tal y como se ha sefialado en otras oportunidades,
por cuanto habrd que esperar la decision de la Junta Liquidadora —una vez instalada—
para acoger o no la solicitud de crédito privilegiado con que este Banco legalizara la
respectiva acreencia, cuando se abra el periodo para este propésito. Agrega que segun
indagaciones realizadas, el juzgado respectivo todavia no ha resuelto la declaratoria de
quiebra solicitada por el Consejo Nacional de Supervisién de Entidades Financieras
(CONASSIF).

Explica que a esta fecha se mantiene el atraso en los pagos correspondientes a los
meses de junio de 2004 a enero de 2005 (por los montos que se indican en el cuadro de
la pagina 2 de su informe), los cuales ascienden a la suma total de ¢73 millones,
incluyendo las cuotas del principal y los intereses correspondientes.

Refiriéndose luego al analisis las garantias que respaldan dicho crédito, destaca que
aunque el Interventor de Banco ELCA atendio la solicitud que se le formuld, en el sentido
de brindar una serie de caracteristicas de las operaciones hipotecarias, cedidas en
garantia -en el momento de la intervencién- la informacién se remitid con errores, razén
por la cual tuvo que remitirla nuevamente. En este sentido, explica que la revision de
cada una de las aproximadamente 100 operaciones, estd siendo analizada por la
Direccion FONAVI, cuya labor concluira esta semana, ocasién en la que se realizard una

reunién con el Interventor para analizar el resultado de esa revision, aunque opina que es
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esperable y comprensible que en materia de las garantias que posee este Banco, va a ser
muy dificil que si hay hipotecas atrasadas, se pueda pedir una sustitucion de las mismas.

Finalmente informa que a esta fecha se han identificado seis operaciones canceladas,
cinco en el Banco ELCA y una en el BANHVI, por un saldo total aproximado de ¢60
millones. Ademas, indica que con respecto a esta ultima operacion, el BANHVI se dejo
€s0Ss recursos —aun y cuando el Interventor manifestd su desacuerdo—, toda vez que se

considera que hay suficiente respaldo legal para actuar en esa forma.

Concluida la exposicion del informe y luego de algunos comentarios de los presentes
sobre la necesidad de proteger los recursos de este Banco, el Director Solis Mata
propone que se ponga en conocimiento de esta situacion al Banco Central de Costa Rica
(concretamente del CONASSIF), considerando que este Banco es el titular de esas
acreencias, en virtud de que en su momento el Banco ELCA le traspaso las hipotecas que
respaldan la operacion. Estima que el Interventor se ha extralimitado al negarle a esta
institucion el derecho a recuperar una acreencia que es privilegiada por cuanto se
compone de recursos publicos y ademas propone que de esta nota se le haga llegar copia
al Superintendente General de Entidades Financieras y al Interventor del Banco ELCA.

Conocida y valorada la propuesta anterior, los demas sefnores Directores coinciden con el
criterio del Director Solis Mata y, en consecuencia, resuelven girar instrucciones a la
Subgerencia General para que elabore un borrador de nota que debera ser suscrita por el
Presidente de esta Junta Directiva y con la cual, este 6rgano le haga saber al CONASSIF,
a la SUGEF y al Banco Central de Costa Rica, la posicién y la solicitud de esta Junta
Directiva, técnica y legalmente respaldada, en relacién con los recursos correspondientes

al crédito otorgado por este Banco al Banco ELCA.

De esta forma, finalmente se acuerda:

ACUERDO #1:
Instruir al Subgerente General para que elabore un borrador de nota que debera ser

suscrita por el Presidente de esta Junta Directiva, y con la cual, este érgano le haga
saber al CONASSIF, a la SUGEF, al Banco Central de Costa Rica y al Interventor del
Banco ELCA S.A,, la posicién y la solicitud de esta Junta Directiva, juridicamente
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respaldada, en relacién con los recursos correspondientes al crédito otorgado por este
Banco al Banco ELCA.
Acuerdo Unanime y Firme.-

ARTICULO TERCERO: Informe de la Asesoria Legal sobre la constitucion de la
Junta Liquidadora del Banco ELCA S.A.

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesién el Licenciado Céspedes
Jiménez.

Se conoce el oficio AL-0036-2005 del 03 de febrero de 2005, mediante el cual, la Asesoria
Legal presenta informe sobre la situacion de la solicitud de quiebra y liquidacién de Banco
Elca S.A,, presentada ante los Tribunales de Justicia por la SUGEF, asi como el respectivo
procedimiento para el eventual nombramiento de la Junta Liquidadora de dicha entidad.

El Licenciado Mora Villalobos expone los alcances del referido informe, el cual, en lo
conducente, sefiala lo siguiente:

“I- Solicitud de liquidacion de Banco Eica S.A.

Con fecha 09 de noviembre del 2004, la Superintendencia General de Entidades Financieras
presento ante el Juzgado Primero Civil del Primer Circuito Judicial de San José, la declaratoria de
quiebra y subsecuente liquidacion de Banco Elca S.A. Esta solicitud se tramita bajo el expediente
Judicial numero 04-001554-0180-CI-3.

A la fecha la solicitud se encuentra en estudio de parte del respectivo Juzgado, y no ha sido
notificada ninguna resolucion de fondo sobre la misma, aunque de conformidad con los
argumentos que la amparan es muy probable que la misma se acoja.

Ill- Eventual nombramiento de una Junta Liquidadora.

De conformidad con lo establecido en el articulo 164 de la Ley Organica del Sistema Bancario
Nacional, la liquidacién de un banco privado estara a cargo de una Junta Liquidadora integrada de
la siguiente forma:

a) El Superintendente General de Entidades Financieras, quien la presidira.

b) Un representante de los acreedores nombrado en asamblea general de acreedores.

c) Un representante de los propietarios del banco fallido, nombrado en asamblea general de
accionistas.

Una vez que el respectivo juzgado declara la imposibilidad legal y financiera de la respectiva
entidad para seguir operando, se ordenara la constitucion de la respectiva junta liquidadora, para lo
cual mediante la Superintendencia General de Entidades Financieras se hara la respectiva
convocatoria a la asamblea de acreedores y a la asamblea de accionistas, teniendo presente que
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los acreedores tienen voto de persona y de capital, por lo que participacion de un acreedor en las
asambleas de acreedores, es mds importante entre mas grande sea la acreencia que busca
recuperar.

lll-  Participacion eventual del BANHVI en la integracion de la Junta Liquidadora

El Banco Hipotecario de la Vivienda es actualmente acreedor de Banco Elca S.A. De mantenerse
dicha situacion ésta entidad puede participar en la asamblea de acreedores votando en lo
correspondiente y al mismo tiempo —si asi lo considera pertinente— puede presentar un candidato
que se postule para ser nombrado en el puesto de representante de los acreedores en la indicada
Junta Liquidadora. Su eventual nombramiento depende de la votacion final que al efecto se lleve a
cabo. La deuda que actualmente se busca saldar es de un crédito cuya recuperacion esta a cargo
de la Direccién del Fondo Nacional para la Vivienda. Por tal motivo, si ésta entidad decidiera
buscar el nombramiento de un representante en la Junta Liquidadora, sugerimos que el mismo
provenga de la citada Direccion dado que esa unidad es la responsable de la recuperacion del
crédito que interesa y lo racional es que en ella se centralicen todos los tramites relacionados con
esas funciones.  Buscar el nombramiento de un representante que no integre esa Direccion
equivale a nuestro juicio a una innecesaria descentralizacion de funciones. Ello claro esta, salvo
mejor criterio de los érganos superiores de ésta entidad.

Para el caso de que se decida que el Banco Hipotecario de la Vivienda no buscara integrar (con un
representante) la Junta Liquidadora de Banco Elca S.A., es seguro que si participara en la
asamblea de acreedores, con un acreedor mas con derecho a voz y voto. En tal caso también es
necesario que sea nombrado un representante ante dicha asamblea, en cuyo caso sugerimos que
sea también de la Direccion FONAVI por los mismos motivos ya indicados.”

Concluida la exposicién de dicho informe, y atendiendo una consulta de varios sefiores
Directores sobre el tamafno de la acreencia del BANHVI en relacion con los demas
acreedores, el Licenciado Mora Villalobos sefiala que no tiene esa informacion, pero es
posible que la Direccion FONAVI la tenga. En este sentido, los sefores Directores
coinciden en que para efectos de valorar la estrategia de este Banco ante la asamblea de
acreedores, es conveniente contar con informacion sobre los principales acreedores de
Banco ELCA y en relacién con la proporcion que tiene la acreencia del BANHVI dentro de
todas las acreencias.

En consecuencia, la Junta Directiva da por conocida la indicada informacién y acuerda:

ACUERDO #2:

Instruir a la Gerencia General para que, con el propésito de valorar la estrategia de este
Banco ante la asamblea de acreedores del Banco ELCA S.A., presente a esta Junta
Directiva un informe que contenga informacion sobre los acreedores de esa entidad y la
proporcion que tiene la acreencia del BANHVI dentro de todas las acreencias.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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ARTICULO CUARTO: Informe parcial sobre la gestion del FONAVI al 31/12/2004

Se conoce el oficio GG-0115-2005 del 01 de febrero de 2005, mediante el cual, la
Gerencia General adjunta los oficios SG-031-2005 y DFNV-0189-2005, ambos del 31 de
enero de 2005, a través de los cuales, la Subgerencia General y la Direccion FONAVI,
respectivamente, remiten el Informe de Gestion del FONAVI (exceptuando lo concerniente
a la Administracion de Fideicomisos) al 31 de diciembre de 2004.

Para exponer los alcances de dicho informe y atender eventuales consultas al respecto,
se incorporan a la sesién el Licenciado Luis Fernando Céspedes Jiménez y la Licenciada
Tricia Hernandez Brenes, Subgerente General y Directora del FONAVI, respectivamente.

Inicialmente, el Licenciado Céspedes Jiménez sefala que este informe comprende lo
actuado durante el cuarto trimestre por el FONAVI en materia de créditos, captaciones,
bienes adjudicados, Fondo de Garantias, la atencion de la deuda del Banco y la
recaudacion de la Loteria Instantanea, aspectos sobre los cuales la Licenciada
Hernandez Brenes va a referirse en detalle.

Seguidamente, la Licenciada Hernandez Brenes se refiere a la gestion en el area de
Crédito, destacando que durante el cuarto trimestre de 2004 se desembolsaron ¢2.910
millones por concepto del crédito de largo plazo aprobado el afo anterior a Coopenae
R.L. y los nuevos créditos otorgados a Concoocique R.L., Mutual Alajuela y Mutual La
Vivienda. Destaca que como parte de la gestiéon en el area de crédito, durante el cuarto
trimestre se recuperé por concepto de principal la suma de ¢266 millones por medio de la
facturacion ordinaria asi como ¢306 millones por concepto de intereses. Dado lo anterior,
el saldo de créditos desembolsados al final del trimestre en cuestién ascendi6 a ¢11.517,4
millones, mostrando un incremento de 29,8% respecto al final del trimestre anterior, tal y
como se evidencia en el cuadro que se incluye en la pagina 2 de su informe.

Sobre esto Ultimo y a raiz de comentarios del Director Presidente y del Director Carazo
Ramirez, se coincide en la conveniencia de que en los préximos informes se presente una
estadistica sobre las operaciones de crédito en las que se han traducido estos préstamos
a las entidades, con el fin de visualizar la cantidad de soluciones de vivienda (en sus
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diferentes modalidades) que se van otorgado a través del FONAVI. Adicionalmente, se
solicita agregar informacién sobre la hipoteca promedio que tienen las entidades.

Continuando con la exposicion, la Licenciada Herndndez Brenes explica que durante el
trimestre las entidades deudoras atendieron oportunamente los pagos correspondientes
por concepto de créditos de largo plazo con este Banco, excepcién hecha del Banco
ELCA S.A., que se mantiene en estado de intervencion por parte de la Superintendencia
General de Entidades Financieras desde finales del mes de junio de este afo y por lo cual
se declar6 una cesaciéon de pagos que ha tenido repercusiones en las recuperaciones del
trimestre.

Agrega que la oportuna atencién de los pagos por parte de los deudores, aunado a la
calidad de las garantias recibidas y su situacioén financiera, con excepcion de Banco ELCA
S.A., da origen a que la categoria asignada a los deudores de créditos de largo plazo
otorgados por el BANHVI se mantenga en relacién con lo que se tenia a finales del

trimestre anterior.

Comenta que en el caso del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, se mantiene la
categoria en B, debido a la morosidad en los créditos de corto plazo, en tanto que la
categoria asignada a Banco ELCA S.A. se mantiene en C, ya que al 31 de diciembre,
dado el estado de intervencidén, su capacidad de pago se encuentra totalmente
comprometida y presenta morosidad, manteniendo entonces solamente una calidad de la
garantia satisfactoria.

Seguidamente se refiere a la gestion en materia de captaciones, destacando que éstas se
realizaron en los términos programados, captandose los recursos necesarios para hacer
frente a las obligaciones del FONAVI y a los requerimientos de financiamiento de las
Entidades del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda en forma oportuna y en
condiciones acordes con la situacién interna y del mercado.

Afade que durante el trimestre se captaron los recursos necesarios para atender las
obligaciones y nuevas colocaciones, manejando una cartera de captaciones cuyo saldo
ascendi6 a ¢16.056,6 millones y US$2,5 millones al término del cuarto trimestre,
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captaciones que se realizan mediante la emision de diversas clases de titulos valores en

colones y ddlares.

Indica que las captaciones que realiza el FONAVI se encuentran distribuidas de acuerdo
con el objetivo para el cual son asumidas las obligaciones en los siguientes tres fondos
independientes: a) FONAVI Programa Regular: Fondo que administra los recursos para
el otorgamiento de créditos a las Entidades Autorizadas; b) FONAVI Coovivienda: Fondo
que administra los recursos del Programa de asistencia financiera a Coovivienda y la
respectiva dacién de pago, incluyendo las obligaciones correspondientes a titulos valores
emitidos por Coovivienda a cargo de este Banco; y ¢) FONAVI Programa de Reactivacién
del FOSUVI: Fondo que se compone de los recursos captados para el Programa de
Reactivacion del FOSUVI implementado en 1996.

A continuaciéon resume el comportamiento de las captaciones de cada uno de estos
fondos durante el cuarto trimestre del ano 2004 y el estado al término del periodo,
destacando que en cuanto al FONAVI - Programa Regular se realizaron renovaciones de
captaciones por la suma de ¢2.130 millones en el mes de diciembre, mediante la emisién
de Certificados de Depdsito a Plazo a un plazo de 12 meses con intereses pagaderos al
vencimiento a una tasa anual del 14,5%, con lo que el saldo de captaciones del Programa
Regular del FONAVI a finales del trimestre ascendio a ¢6.265 millones.

Agrega que el resto de las captaciones de este fondo corresponden a la emision de
Certificados de Deposito a Plazo Ajustables por un monto de ¢4.000 millones a un plazo
original de 5 afios con intereses pagaderos semestralmente a una tasa anual igual a la
Tasa Basica Pasiva y Certificados de Depoésito a Plazo por un monto de ¢135 millones a
un plazo original de 6 meses con intereses pagaderos al vencimiento a una tasa anual del

13,5%, todos adquiridos por el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo.

En cuanto al programa FONAVI — Coovivienda, hace énfasis en que las captaciones
realizadas directamente por el Banco para brindar asistencia financiera a Coovivienda
R.L. alcanzaron un saldo de ¢3.732,3 millones al 31 de diciembre de 2004, como
resultado de la cancelacion de captaciones por un monto aproximado a los ¢2.763
millones y mostrando una considerable disminucion del 42% con respecto al final del

trimestre anterior. Adicionalmente, presenta un cuadro sobre la tasa de interés promedio
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de las captaciones vigentes al final de cada mes del Ultimo cuatrimestre de 2004, asi
como otro cuadro que contiene informacion sobre la distribucién del saldo de captacion al
final del trimestre y con el cual se evidencia que la totalidad de la cartera esta concentrada

en dos inversionistas: el INS y el INVU.

Posteriormente se refiere a la proyeccion de vencimientos mensuales de principal de las
captaciones realizadas directamente por el Banco dentro del Programa de asistencia
financiera a Coovivienda R.L. y vigentes al final del trimestre en cuestion, destacando que
en este aspecto se debe tomar en cuenta la limitacibn que para este ano tienen las
entidades publicas en cuanto a la renovacién de las captaciones del FONAVI, conforme lo
resuelto en las “Directrices de politica presupuestaria del 2005 para los ministerios, demas
organos segun corresponda y entidades publicas cubiertos por el ambito de la Autoridad
Presupuestaria”.  Agrega que de mantenerse vigentes estas Directrices, el Banco se
tendria que ver en la necesidad de recurrir a otros mecanismos —como es la captacion a
través de Bolsa— que a su vez exigen costos mas importantes, o resolver no captar
recursos, con lo cual se estaria sacrificando la posibilidad de otorgar créditos por parte del
FONAVI.

Sobre esto ultimo, el Director Solis Mata sostiene que el impedimento para renovar las
inversiones de entes publicos en el BANHVI (s6lo en este ano por cerca de ¢5.000
millones) viene a ser un golpe directo para el flujo financiero y para la operacion normal de
este Banco, por lo que pone en riesgo la estabilidad financiera de la institucion. En virtud
de lo anterior, propone que se dirija una nota al Presidente de la Republica, con copia a la
Vicepresidenta de la Republica (en su condicién de coordinadora del Sector Social) y al
Ministro de Hacienda, para ponerlos en autos de esta situacion y solicitarle al Presidente
que esta Directriz no se aplique en el caso de este Banco, toda vez que esta disposicién
no va a resolver el problema del déficit fiscal, pero si va a colocar en una posicion
compleja los estados financieros de este Banco.

Al respecto, el Director Presidente recuerda que el pasado 14 de enero le envié una nota
al sefior Ministro de Hacienda (copia de la cual fue conocida por esta Junta Directiva en
la sesion 04-2005 del anterior 27 de enero), solicitando la modificacién de dichas
Directrices de politica presupuestaria, con el proposito de permitir que las entidades
publicas puedan realizar y renovar inversiones en el BANHVI. Agrega que ademas ayer
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conversé personalmente con el sefior Ministro de Hacienda sobre este tema y él se

comprometid a revisar el asunto.

No obstante lo anterior, valorando lo siguiente: que la referida nota fue suscrita por el
Director Presidente en su condicién de Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos y
no a nombre de esta Junta Directiva; que es urgente modificar las citadas directrices
antes del proximo 4 de marzo, fecha en la cual vence una inversién del INVU por cerca de
¢2.500 millones; que las inversiones de ambas instituciones representan un monto
aproximado a la mitad de la cartera de crédito que actualmente tiene el BANHVI, lo que
quiere decir que este Banco perderia la posibilidad de incrementar la cartera de crédito en
un 50%; que se perderia la posibilidad de incrementar en un 50% las utilidades del
BANHVI; y que un gran porcentaje los gastos de operacién del Banco se financia con los
réditos del FONAVI, los sefnores Directores coinciden —tomando de base la mocién del
Director Solis Mata— en la necesidad de elaborar un documento, técnicamente justificado,
con el cual que evidencie el impacto que tendra esta medida en los estados financieros de
este Banco. Lo anterior, con el fin de que la pro6xima semana se realice una exposicién
del tema y se presente una solicitud concreta al Consejo Social del Gobierno de la
Republica, 6rgano al que se le pediria el apoyo formal a la propuesta del BANHVI, en aras
de someterla luego a la consideracion de la Autoridad Presupuestaria y, si es necesario,
al Presidente de la Republica y al Consejo de Gobierno.

Para estos efectos, y luego de algunos comentarios sobre la gravedad del impacto que
conlleva esta medida, se resuelve solicitar al Director Presidente que gestione
formalmente una audiencia de este Banco ante el Consejo Social, con el propésito de
exponer la posicién oficial de esta institucion en relacién con las citadas Directrices de
politica presupuestaria, audiencia en la que deberan participar el Presidente y el
Vicepresidente de esta Junta Directiva, el sefior Gerente General y los funcionarios
técnicos que se estimen necesarios. Ademas, se coincide en que en esa ocasion se
debera hacer entrega formal al Consejo Social de un documento que justifique técnica y
legalmente la posicién y la solicitud del BANHVI sobre este tema, el cual debera ser
elaborado por la Direccion FONAVI.

Por otro lado, se acoge una propuesta del Director Carazo Ramirez, en el sentido de

instruir a la Administracién para que le dé un estricto seguimiento al desarrollo y los
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resultados de estas gestiones, de tal forma que en cada una de las sesiones ordinarias
que realice este Organo Colegiado, desde ahora hasta el préximo 4 de marzo, se incluya

en la respectiva agenda un informe sobre este tema.

Continuando con la exposicion del informe de gestion del FONAVI, la Licenciada
Hernandez Brenes se refiere al FONAVI - Programa de Reactivacion del FOSUVI,
sefialando que el saldo de los Bonos Tasa Real al 31 de diciembre del 2004, fue de
¢3.946,3 millones, el cual se mantuvo invariable en su comportamiento a lo largo del
trimestre. Ademas, comenta que en cuanto a los Bonos de Mejoramiento Social, su saldo
disminuyé a US$2,5 millones, que, al tipo de cambio de compra del Banco Central de
Costa Rica de ¢457,58 por dolar, corresponde a ¢1.144 millones, y su rendimiento se
mantiene fijo en 3% anual.

Agrega que el principal tenedor de Bonos Tasa Real es la Caja Costarricense del Seguro
Social, con un 69.7% del total en circulacion al final del trimestre, en tanto que el Banco
Centroamericano de Integracién Econdmica es el inversionista de la totalidad de los
Bonos de Mejoramiento Social.

En lo que se refiere a los Bonos Tasa Real, explica que el vencimiento de principal se
concentra en los afios del periodo 2005 a 2007, en tanto que el vencimiento de los Bonos
de Mejoramiento Social se distribuye uniformemente a lo largo de los anos 2004 a 2017,
segun se observa en el cuadro que esta inserto en la pagina 9 de su informe.

Posteriormente la Licenciada Herndndez Brenes expone una proyeccién de la
intermediacién crediticia, haciendo énfasis en que el manejo de los recursos del programa
regular se realiza principalmente con base en los requerimientos de fondos para el
otorgamiento de créditos y la atencién de obligaciones por concepto de captaciones.
Dado lo anterior, las captaciones que se realizan obedecen a los requerimientos que
surgen de las proyecciones (segln muestra en el cuadro que se incorpora en la pagina 11
de su informe), el cual presenta los ingresos y egresos del programa regular del FONAVI
para los siguientes doce meses.
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Concluye sefialando —con base en la informaciéon de dicho cuadro—, que los recursos
disponibles al final del trimestre por un monto de aproximadamente ¢2.270 millones, se
encuentran comprometidos para los desembolsos pendientes de créditos formalizados.

En otro orden de cosas y luego de atender algunas consultas y observaciones de los
sefores Directores sobre los datos expuestos, la Licenciada Hernandez Brenes procede a
exponer lo que se refiere a Bienes Adjudicados, explicando que en el cuarto trimestre de
2004 se continué con el proceso de depuracién registral de los bienes adjudicados
correspondiente a la inscripcién de propiedades a nombre del Banco, arreglo de
escrituras, etc., en tanto que se promovié la venta de las propiedades, manteniendo
contacto con las entidades autorizadas y los posibles compradores o personas
interesadas en el proceso de compra del bien por medio del Bono de Vivienda.

Posteriormente expone la situacion del Fondo de Garantias, destacando que durante el
periodo se mantuvo un estricto seguimiento, a efecto de garantizar la correcta aplicacién
de los procedimientos actualmente establecidos para realizar la recaudacion de los
aportes de las entidades autorizadas a dicho Fondo, los cuales ascendieron a ¢50,6
millones durante el cuarto trimestre del afio 2004. Anade que al 31 de diciembre del
2004, el Fondo acumulé la suma de ¢2.077,8 millones, mostrando un crecimiento de 7.1%
en relacién con el trimestre anterior. Ademas, del monto acumulado al 31 de diciembre, el
32,1% corresponde a aportes realizados por el Banco, mientras que el 33,6% proviene de
aportes efectuados por las entidades y el 34,3% de intereses acumulados.

En cuanto a la deuda en contratos de préstamo, la Licenciada Hernandez Brenes informa
que la Direccion FONAVI coordiné la atencién oportuna del servicio de las deudas que
fueron adquiridas originalmente por el Departamento Central de Ahorro y Préstamo del
Banco Crédito Agricola de Cartago (DECAP) y trasladadas a este Banco en el momento
de su creacién, en cuyo caso correspondié a este periodo el pago al Banco Central de
Costa Rica de las cuotas de los préstamos denominados Bonos A y B, asi como el pago
de los préstamos AID-BIAPE y AID-515-HG008-B01. Agrega que al final del trimestre, el
saldo de la deuda interna denominada en colones asciende a ¢479,2 millones, en tanto
qgue la denominada en délares asciende a US$6,9 millones. Por otro lado, la deuda
externa denominada en délares alcanza un saldo de US$0,3 millones a esa misma fecha.
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Aclara que las deudas denominadas en délares deben ser atendidas por este Banco al
tipo de cambio histérico, en vista de que el Ministerio de Hacienda debe cubrir el
diferencial cambiario. Dado lo anterior, el saldo total de las deudas por contratos de
préstamo al 31 de diciembre del 2004 ascendi6 a aproximadamente ¢540 millones.

Explica luego lo que se refiere a la recaudacion por la Loteria Instantanea, destacando
que el monto recibido durante el cuarto trimestre del afo 2004 asciende a ¢114,9
millones, recursos que, segun lo establecido por la Junta Directiva del Banco, son
reservados para el pago de los intereses que generan los Bonos de Mejoramiento Social
emitidos dentro del Programa de Reactivacion del FOSUVI.

Finalmente aclara que en vista de que la informaciéon correspondiente a las carteras
administradas bajo la modalidad de fideicomiso es recibida de los fiduciarios con algun
rezago, la gestién de esta &rea del FONAVI para el cuarto trimestre del afo sera resefiada

mediante un informe que se presentara posteriormente.

De esta forma, concluida la presentaciéon y analisis de la gestion del FONAVI al 31 de
diciembre de 2004, asi como con base en lo discutido en relacion con las Directrices de
Politica Presupuestaria del 2005, la Junta Directiva da por conocida la informacién
suministrada y acuerda:

ACUERDO #3:
Solicitar al Presidente de esta Junta Directiva que gestione formalmente una audiencia de

este Banco ante el Consejo Social del Gobierno de la Republica, con el propésito de
exponer la posicion oficial de esta institucion en relacién con las “Directrices de politica
presupuestaria del 2005 para los ministerios, demas 6rganos segun corresponda y
entidades publicas cubiertos por el &mbito de la Autoridad Presupuestaria”.

En dicha audiencia participaran, en representacién de este Banco, el Presidente y el
Vicepresidente de esta Junta Directiva, el sefor Gerente General y los funcionarios
técnicos que se estimen necesarios.
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Para estos efectos, se deberd hacer entrega formal a dicho Consejo de un documento
que justifique técnica y legalmente la posicién y la solicitud del BANHVI sobre este tema,
el cual debera ser elaborado por la Direccion FONAVI.

Acuerdo Unanime y Firme.-

ACUERDO #4:
Instruir a la Administracién para que le dé un estricto seguimiento al desarrollo y los

resultados de las gestiones tendientes a modificar las “Directrices de politica
presupuestaria del 2005 para los ministerios, demas 6rganos segun corresponda y
entidades publicas cubiertos por el ambito de la Autoridad Presupuestaria”, de tal forma
que en cada una de las sesiones ordinarias que realice este Organo Colegiado, desde
ahora hasta el préximo 4 de marzo, se incluya en la respectiva agenda un informe sobre
este tema.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

ARTICULO QUINTO: Propuesta de procedimiento para la sustitucion de

beneficiarios de provectos aprobados al amparo del

articulo 59

- Antes de conocer el presente tema, se retiran de la sesién el Licenciado Céspedes
Jiménez y la Licenciada Hernandez Brenes.

Se conoce el oficio GG-0095-2005 del 31 de enero de 2005, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el informe DF-OF-0184-2005 de la Direccion FOSUVI,
referido a la propuesta de procedimiento para sustituir los beneficiarios de los proyectos
de vivienda aprobados al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda.

Para exponer los alcances de la referida propuesta y atender eventuales consultas de
caracter técnico sobre la misma, se incorpora a la sesién el Licenciado Juan de Dios
Rojas Cascante, Director del FOSUVI.
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Inicialmente, el sefior Gerente General expone los antecedentes del procedimiento
propuesto, destacando que este tema se relaciona con la discusiébn que se estard
llevando a cabo con la Contraloria General de la Republica, por cuanto ese érgano no ha
entendido que cuando se presenta un proyecto a la aprobacién de esta Junta Directiva se
presenta una lista de potenciales beneficiarios (la que no necesariamente es definitiva),
toda vez que elaborar los expedientes y realizar estudios de las familias implica un costo,
que en la practica nadie (ni el constructor ni la entidad autorizada) est4 dispuesto a
asumir si no se le da la seguridad juridica de que el proyecto se va a aprobar.

Explica que por ejemplo, en algunas ocasiones se le han pedido al IMAS los nombres de
beneficiarios para otorgarles una vivienda en determinado proyecto, y luego resulta que
las listas estan desactualizadas y muchas familias ya no califican.

En cuanto a la propuesta concreta, sefiala que el procedimiento consiste, basicamente,
en que la Direccion FOSUVI se recibe de la entidad la sustitucién de beneficiario, luego
de lo cual, se verifica que los miembros del nucleo familiar no hayan recibido un Bono
Familiar de Vivienda y finalmente se modifican los registros de beneficiarios del
respectivo proyecto y se revisa el expediente para completar los procesos normales de
formalizacién de la operacién. Agrega que este procedimiento se ajusta a la legalidad, a
lo indicado por la Contraloria General de la Republica y a su vez, es mas expedito que el
procedimiento que fuera aprobado anteriormente por esta Junta Directiva mediante el
acuerdo numero 4 de la sesion 49-2003 del 8 de octubre de 2003.

Por su parte, el Licenciado Hernandez Sibaja explica que el interés de la Contraloria
General de la Republica es que para la aprobacion de los beneficiarios de los proyectos
de vivienda se cumpla con lo establecido en lo reglamentado por el mismo Banco,
concretamente en el Reglamento de Financiamiento en el largo y corto plazo, segun el
cual (en su articulo 23), las listas de los futuros beneficiarios de los proyectos de vivienda
deben presentarse a la aprobacion de esta Junta Directiva con un cierto grado de
seguridad de que califican para el subsidio, esto es, verificando condiciones basicas
como: conformacién de nucleo familiar, tenencia de propiedades, ingresos y el no haber
recibido Bono con anterioridad.
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Por otro lado, el Licenciado Rojas Cascante explica que hasta la fecha se ha
acostumbrado a realizar las sustituciones presentando los casos a la consideracién de
esta Junta Directiva, luego de lo cual se informa a la Entidad Autorizada. Ademas,
agrega que muchas sustituciones no responden al incumplimiento de algun requisito por
parte del potencial beneficiario, sino mas bien a situaciones como desintegracién del
nucleo familiar o migracién a otras comunidades.

Posteriormente el sefior Gerente General insiste en que no hay posibilidades reales de
garantizar que la totalidad de las recomendaciones de beneficiarios que presentan las
municipalidades, los grupos organizados, el IMAS, los hospitales, etc., estén compuestas
por familias que luego van a calificar para el Bono Familiar de Vivienda y que ademas los
datos de las mismas estén debidamente actualizados.

Seguidamente se comenta sobre distintas alternativas para mejorar los mecanismos para
seleccionar y calificar a las familias antes de someter sus casos a la aprobacién de un
Bono extraordinario, luego de lo cual, se acoge una propuesta del Director Presidente,
tendiente a suspender por ahora la discusiéon de este tema, con el propdsito de que la
Junta Directiva lo pueda analizar con méas detenimiento en una préxima sesion.

ARTICULO SEXTO: Solicitud de ampliacion de plazos a la Fundacion Costa Rica-
Canada para liquidar proyectos aprobados al amparo del

articulo 59

Se conoce el oficio GG-0100-2005 del 31 de enero de 2005, mediante el cual, la Gerencia
General remite y avala el informe DF-OF-0192-2005 de la Direccion FOSUVI, referido a la
solicitud de la Fundacion Costa Rica-Canadé para prorrogar, hasta el 31 de mayo de
2005, la fecha de vencimiento de las Lineas de Crédito de los siguientes proyectos de
vivienda: Residencial Caribe, Residencial Nuevo Cairo, Santa Cecilia, Bruma Azul y
Nazareth; todos ellos financiados al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

El sefior Gerente General expone los alcances del informe de la Direccion FOSUVI,
destacando las razones en las que se fundamenta la Entidad para justificar tanto el atraso
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sufrido en dichos proyectos de vivienda, como la necesidad de ampliar los plazos de las
respectivas Lineas de Crédito, los cuales se consideran razonables por parte de la
Direccion FOSUVI y la Gerencia General.

Seguidamente atiende algunas consultas de los senores Directores sobre los plazos
propuestos y las circunstancias que han impedido la oportuna liquidacion de las
correspondientes Lineas de Crédito, y finalmente, la Junta Directiva acoge la
recomendacion de la Administracién, haciendo ver la importancia de que la Gerencia
General, a través de la Direccién FOSUVI, vele por el debido cumplimiento de los nuevos
plazos establecidos.

De esta forma, se acuerda:

ACUERDO #5:
Considerando:
1. Que mediante el oficio FVR-GG-014-2005 del 25 de enero de 2005 la Fundacién para
la Vivienda Rural Costa Rica-Canada (FVR) solicita la autorizaciéon de este Banco para

prorrogar, hasta el 31 de mayo de 2005, las fechas de vencimiento de las Lineas de
Crédito de los proyectos: Residencial Caribe, Residencial Nuevo Cairo, Santa Cecilia,
Bruma Azul y Nazareth; los cuales fueron financiados al amparo del articulo 59 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

2. Que mediante oficio DF-OF-0192-2005 del 27 de enero de 2005 —avalado en todos sus
extremos por la Gerencia General a través de la nota GG-0100-2005 del 31 de enero del
presente afno— la Direccion FOSUVI presenta el resultado del andlisis realizado a la
solicitud de la FVR, concluyendo que con base en los argumentos sefialados por esa
Entidad para justificar los plazos requeridos, recomienda aprobar las prérrogas
solicitadas.

3. Que esta Junta Directiva no encuentra objeciéon en acoger la recomendacion de la
Direccion FOSUVI y de la Gerencia General, en el entendido de que ambas
Dependencias realizaran el mayor de los esfuerzos y gestionaran las acciones que sean
necesarias ante la Entidad Autorizada, para que dichos proyectos sean liquidados dentro
de los nuevos plazos.
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Por tanto, se acuerda:

A. Autorizar a la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, la prérroga a los
Contratos de Linea de Crédito aprobados para la ejecucién de los proyectos: Residencial
Caribe, Residencial Nuevo Cairo, Santa Cecilia, Bruma Azul y Nazareth; siendo el 31 de
mayo de 2005 la nueva fecha para el vencimiento de los respectivos contratos.

B. Se instruye a la Gerencia General para que, a través de la Direccion FOSUVI, realice
el mayor de los esfuerzos y gestione las acciones que sean necesarias ante la Entidad
Autorizada, para que dichos proyectos sean liquidados dentro de los nuevos plazos
aprobados.

Acuerdo Unanime y Firme.-

ARTICULO SETIMO: Aprobacion de los Manuales de Organizacion del BANHVI

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesion el Licenciado Rojas Cascante.

Se conoce el oficio GG-0041-2005 del 13 de enero de 2005, mediante el cual, la
Gerencia General remite y avala el Manual de Organizacion del Banco Hipotecario de la
Vivienda, elaborado bajo la coordinacion de la Unidad de Planificacién Institucional.

Para exponer los alcances de dicho Manual y atender eventuales consultas de caracter
técnico sobre el mismo, se incorpora a la sesion la Licenciada Magaly Longan Moya, Jefe
de la Unidad de Planificacion Institucional, quien inicialmente explica que este documento
contiene el manual de funciones y procesos de las diferentes areas funcionales y de
apoyo del Banco, partiendo de la estructura organizacional vigente. Sefala que este
instrumento forma parte de la definicion de mejores practicas institucionales para el
desarrollo de los procesos y procedimientos que ejecuta el BANHVI para brindar sus
servicios, y también forma parte del desarrollo de mecanismos y procedimientos de
coordinacién, comunicacién y control de los procesos que se han venido consolidando en
todas las unidades administrativas.



0 N O o0 DN =

W W W W W MDD NN DD DDDND DD DNDDNND =2 a2 g g
A WO 2 O O 0O NOO O WD O O©W 0O NOO O b WO =~ OO

Acta N2 06-2005 03 de febrero de 2005 20

Agrega que para el desarrollo del manual se cont6 con la colaboracion de las diferentes
unidades del Banco, realizandose entrevistas con las jefaturas para identificar los
grandes procesos de las &reas a su cargo y el responsable de cada proceso.

Seguidamente se refiere al proceso metodolégico para la elaboracién del manual,
destacando que cada proceso cuenta con un objetivo, una clasificacién (estratégico,
funcional, o de apoyo), con una definicibn de hacia quién va dirigido (interna y

externamente), un responsable y finalmente una breve descripcion de sus caracteristicas.

Cometa después algunos aspectos relevantes de los procesos de varias unidades del
Banco, luego de lo cual, atendiendo observaciones hechas por los sefiores Directores,
sefala que por razones practicas y de oportunidad no se elaboraron en su momento los
procedimientos de la Gerencia General (incluyendo en ésta la Subgerencia General) ni de
la Junta Directiva, pero sostiene que en efecto se podrian elaborar los procedimientos de
estas dos unidades.

Finalmente, con base en la informacién suministrada y no habiendo mas observaciones
de los sefiores Directores ni por parte de los funcionarios presentes, la Junta Directiva
avala el referido Manual de Organizacion, y solicita a la Unidad de Planificacion que
posteriormente se incorporen al mismo los procesos correspondientes a la Gerencia

General y a la Junta Directiva.

En consecuencia, se acuerda:

ACUERDO #6:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio GG-0041-2005 del 13 de enero de 2005 la Gerencia
General somete a la consideracion de esta Junta Directiva una propuesta del Manual de

Organizacion del Banco Hipotecario de la Vivienda, elaborado por las diferentes unidades
de la institucion bajo la coordinacién de la Unidad de Planificacion Institucional.

Segundo: Que dicho Manual se ha formulado de conformidad con lo establecido en el
Plan Estratégico Institucional 2004-2007, en cuanto al area de “Cultura Organizacional y
Control de Calidad”, asi como en los objetivos estratégicos de “Fortalecer la coordinacion,

comunicacion y control como aspectos institucionalizados del Banco” y “Asegurar que los
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procesos y procedimientos que ejecuta el BANHVI para brindar servicios, se ajusten a
estandares de calidad, tiempo y costo”.

Tercero: Que en términos generales esta Junta Directiva no encuentra objecion en avalar
y disponer la aplicacion del referido Manual al nivel institucional. No obstante, se
considera necesario que en el corto plazo se elaboren y sometan a la consideracién de
este Organo Colegiado los procesos correspondientes a la Junta Directiva y a la Gerencia
General (incluyendo en ésta a la Subgerencia General). Ademas, se coincide con lo
indicado por la Gerencia General en el referido oficio GG-0041-2005, en los siguientes
alcances: i) debera establecerse una politica institucional de revisién y actualizacion
anual; ii) debera establecerse y aprobarse formalmente el procedimiento de revisién y
actualizacion anual; y iii) la aprobacién de las actualizaciones o modificaciones
posteriores, sera dada por la Gerencia General, excepto aquellas que por su relevancia
deban ser sometidas a la consideracién y aprobacién de esta Junta Directiva.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar el Manual de Organizacion del Banco Hipotecario de la Vivienda, documento
que se adjunta al oficio GG-0041-2005 de la Gerencia General y que se anexa al
expediente de la presente acta.

2) Con el prop6sito de que en dicho Manual estén integrados los procesos de todas las
unidades de la institucion, se instruye a la Administracion para que, en el menor plazo
posible, elabore y someta a la consideracién y aprobacién de este Organo Colegiado los
procesos correspondientes a la Junta Directiva y a la Gerencia General (incluyendo en
ésta a la Subgerencia General).

3) Adicionalmente y para garantizar la vigencia de este Manual a lo largo del tiempo, se
debera establecer una politica institucional de revisidén y actualizacién anual, y se debera
definir y aprobar formalmente el procedimiento de revisién y actualizacion anual.

4) La aprobacién de las actualizaciones o modificaciones posteriores, sera dada por la
Gerencia General, excepto aquellas que por su relevancia deban ser sometidas a la
consideracién y aprobacién de esta Junta Directiva.

Acuerdo Unanime.-
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ARTICULO OCTAVO: Informe del Director Presidente sobre reunion sostenida con

el senor Ministro de Hacienda

- Antes de conocer el presente tema, se retira de la sesién la Licenciada Longan Moya.

El Director Presidente informa que conversé con el sefor Ministro de Hacienda sobre tres
temas de importancia: el reconocimiento de la garantia otorgada por el Estado a la Mutual
Guanacaste de Ahorro y Préstamo, la modificacién de las Directrices de politica
presupuestaria para el 2005 y la necesidad de que ese Ministerio gestione la emisién del
Reglamento sobre Garantias.

Agrega que al sefior Ministro se le hizo formal entrega de documentos que respaldan las
solicitudes de este Banco y como producto de la reunién él se comprometié a revisar los

tres temas y pronunciarse en los préoximos dias.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida la informaciéon suministrada,
solicitdndole al Director Presidente dar seguimiento a este asunto e informar a este
Organo Colegiado sobre cualquier situacién que al respecto sea pertinente.

ARTICULO NOVENO: Propuesta para solicitar recursos adicionales al FODESAF
para atender emergencias

El Director Solis Mata opina que este Banco debe solicitarle al FODESAF unos dos mil o
tres mil millones adicionales para atender los problemas de vivienda ocasionados por la

reciente emergencia de la zona atlantica.

Al respecto, el Director Presidente comenta que en la sesién anterior habia solicitado una
propuesta al respecto. No obstante, dado que el sefior Gerente General indica que para
establecer una estimacién de costos requiere informacién sobre los dafios ocurridos en
materia de vivienda, el Director Presidente le informa que esa informacién la puede
obtener en la Direccion de Vivienda del Ministerio de Vivienda y Asentamientos

Humanos.
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En consecuencia, el sefior Gerente General toma nota de dicha solicitud para proceder

de conformidad.

ARTICULO DECIMO: Definicion de fecha para realizar sesion de la Junta Directiva
con autoridades de ACAVIS

Valorando que en las ultimas semanas no se han aprobado proyectos de vivienda por
parte de esta Junta Directiva, y dado que esta pendiente una segunda reunion de este
organo con las autoridades de la Asociacion Camara de Vivienda de Interés Social
(ACAVIS), el Director Solis Mata propone que se defina la fecha de esa audiencia y se
aproveche para consultarle a esa Asociacidén las razones por las cuales no se estan
presentando proyectos de vivienda a las instancias correspondientes.

Acogiendo lo anterior, los sefiores Directores coinciden en darle audiencia a ACAVIS
para el proximo martes 15 de febrero, a partir de las 16:30 horas, en la sesion
extraordinaria que para esos efectos queda convocada en este acto.

En consecuencia, se acuerda:

ACUERDO #7:
Otorgar audiencia a la Asociacion Camara de Vivienda de Interés Social, para que asista

a la sesién extraordinaria que para estos efectos queda convocada en este acto para el
préximo martes 22 de febrero de 2005 a partir de las 16:30 horas, con el propésito de
analizar los temas que en relacién con este Banco y el Sistema Financiero Nacional para
la Vivienda se han definido entre esa Asociacién y el Presidente de esta Junta Directiva,
de conformidad con lo dispuesto por este Organo Colegiado en el acuerdo niimero 5 de la
sesion 74-2004 del 09 de diciembre de 2004.

Acuerdo Unanime.-
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ARTICULO UNDECIMO: Solicitud de plan de vacaciones para el Subgerente General

El Director Solis Mata sefiala que con vista del informe que presentd hace unas semanas
el Gerente General sobre las vacaciones pendientes de los funcionarios, y dado que ya
se esta implementado un plan para evitar la acumulacién de vacaciones, el cual no
incluye al Subgerente General por cuanto sus vacaciones deben ser autorizadas por este
Organo Colegiado, solicita que se someta a la consideracién de esta Junta Directiva una
propuesta para autorizarle al Subgerente el disfrute de al menos una parte de sus
vacaciones, toda vez que tiene una importante cantidad de dias sin disfrutar.

Al respecto, el sefior Gerente General acoge y toma nota de dicha solicitud para proceder
de conformidad.

ARTICULO DUODECIMO: Copia de oficio remitido por el Director Presidente al
Ministro de Hacienda en relacion con el Reglamento

sobre Garantias

Se conoce copia del oficio JD-083-2005 del 03 de febrero de 2005, mediante el cual, en
cumplimiento de lo dispuesto por esta Junta Directiva en el acuerdo numero 8 de la
sesion 04-2005 del 27 de enero de 2005, el Director Presidente le solicita al sefor
Ministro de Hacienda que ese ministerio se pronuncie en relacién con el Reglamento del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda sobre Garantias y Oferta Publica de
Valores, Cuentas de Ahorro y Fondos de Garantia y Estabilizacion.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida la informacién suministrada,
solicitandole al Gerente General dar un oportuno y adecuado seguimiento a este asunto e
informar a este Organo Colegiado sobre cualquier situacion que al respecto sea
pertinente.
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ARTICULO DECIMOTERCERO: Oficio de la sefiora Norma Aquirre Godoy,

denunciando anomalias en su vivienda, ubicada

en la urbanizacion Josema

Se conoce oficio del 20 de enero de 2005, mediante el cual, la sefiora Norma Lilliam
Aguirre Godoy, vecina de la urbanizacién Josema, ubicada en el canton de Palmares,
solicita la intervencién de este Banco para que le sea restituido su Bono Familiar de
Vivienda, toda vez que, segun dicha nota, el subsidio fue otorgado en forma irregular por
parte de la Sociedad Desarrollos JOSEMA S.A., el Banco Popular y de Desarrollo
Comunal, y el Banco Hipotecario de la Vivienda, estando actualmente la vivienda en muy
mal estado, no funciona el tanque séptico, las paredes estan gravemente agrietadas, los
pisos se encuentran reventados y las aguas negras se filtran a las casas vecinas. La
sefiora Salazar Montero solicita que se investigue a la Municipalidad de Palmares, a fin
de determinar si en el desarrollo de este proyecto de vivienda se dieron actos de
corrupcién ligados a politicos de los partidos representados en el Concejo Municipal; y
finalmente, informa que ya ha perdido su casa, por cuanto el Banco Popular la ha
obligado a firmar un “contrato de comodante” por un lapso de tres meses.

Al respecto, dado que el Auditor Interno ha indicado que por solicitud de la
Superintendencia General de Entidades Financieras esta realizando un estudio sobre
este proyecto, la Junta Directiva acuerda:

ACUERDO #8:

Trasladar a la Auditoria Interna, para su atencién e investigacién correspondiente, el oficio

del 20 de enero de 2005, mediante el cual, la sefiora Norma Lilliam Aguirre Godoy, vecina
de la urbanizacién Josema, ubicada en el cantén de Palmares, solicita la intervencion de
este Banco para que le sea restituido su Bono Familiar de Vivienda, toda vez que, segun
dicha nota, el subsidio fue otorgado en forma irregular por parte de la Sociedad
Desarrollos JOSEMA S.A., el Banco Popular y de Desarrollo Comunal, y el Banco
Hipotecario de la Vivienda, estando actualmente la vivienda en muy mal estado, no
funciona el tanque séptico, las paredes estan gravemente agrietadas, los pisos se
encuentran reventados y las aguas negras se filtran a las casas vecinas. La sefora
Salazar Montero solicita que se investigue a la Municipalidad de Palmares, a fin de
determinar si en el desarrollo de este proyecto de vivienda se dieron actos de corrupcién
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ligados a politicos de los partidos representados en el Concejo Municipal; y finalmente,
informa que ya ha perdido su casa, por cuanto el Banco Popular la ha obligado a firmar un
“contrato de comodante” por un lapso de tres meses.

Acuerdo Unanime.-

ARTICULO DECIMOCUARTO: Oficio del sefior Isaias Alfaro Molina, en relacién con
una operacion crédito trasladada del Banco ELCA a

Banca Promérica

Se conoce oficio del 27 de enero de 2005, mediante el cual, el sefior Isaias Alfaro Molina
solicita que este Banco y Banca Promérica pongan al dia la operaciéon de crédito de la
sefora Aida Flor Alfaro Mata, la cual fue trasladada por el BANHVI del Banco ELCA a
Banca Promérica, y dado que no le permitian realizar los pagos correspondientes,
acumul6 un monto de intereses moratorios que, en su criterio, no deben ser asumidos por

la deudora.

Al respecto, la Junta Directiva acuerda:

ACUERDO #9:

Trasladar a la Gerencia General, para su atencién y tramite correspondiente, el oficio del

27 de enero de 2005, mediante el cual, el senor Isaias Alfaro Molina solicita que este
Banco y Banca Promérica pongan al dia la operacion de crédito de la sefora Aida Flor
Alfaro Mata, la cual fue trasladada por el BANHVI del Banco ELCA a Banca Promérica, y
dado que no le permitian realizar los pagos correspondientes, acumulé un monto de
intereses moratorios que, en su criterio, no deben ser asumidos por la deudora.

Acuerdo Unanime.-
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ARTICULO DECIMOQUINTO: Oficio de la Municipalidad de San Pablo, solicitando
colaboracion para el caso de la senora Adriana

Picado Fonseca

Se conoce oficio del 28 de enero de 2005, mediante el cual, la sefora Aracelly Salas
Eduarte, Alcaldesa del cantén de San Pablo, solicita que a la senora Adriana Picado
Fonseca se le adjudique una de las viviendas que se encuentran abandonadas en la
Urbanizacién San Martin, ubicada en ese canton.

Al respecto, la Junta Directiva acuerda:

ACUERDO #10:
Trasladar a la Gerencia General, para su atencién y tramite correspondiente, el oficio del

28 de enero de 2005, mediante el cual, la sefora Aracelly Salas Eduarte, Alcaldesa del
canton de San Pablo, solicita que a la sefiora Adriana Picado Fonseca se le adjudique
una de las viviendas que se encuentran abandonadas en la Urbanizacion San Martin,
ubicada en ese canton.

Acuerdo Unanime.-

ARTICULO DECIMOSEXTO: Copia de oficio remitido por la Asesoria Legal a la
Direccion FOSUVI, en relacion con la propuesta

presentada por la Municipalidad de Turrialba

Se conoce copia del oficio AL-0032-2005 del 31 de enero de 2005, mediante el cual, para
efectos de cumplir lo dispuesto por esta Junta Directiva en el acuerdo nimero 9 de la
sesion 01-2005 del 06 de enero de 2005, la Asesoria Legal le solicita a la Direccion
FOSUVI informacién técnica sobre la franja de terreno correspondiente a la zona de
proteccion de la finca conocida como Las Gaviotas, terreno que la Municipalidad de
Turrialba esta solicitando que le sea donado por parte de este Banco.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida la informaciéon suministrada,
solicitandole al Asesor Legal dar un oportuno y adecuado seguimiento a este asunto e
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informar a este Organo Colegiado sobre cualquier situacién que al respecto sea
pertinente.

ARTICULO DECIMOSETIMO: Copia de oficio remitido por la Gerencia General a
ACAVIS, en relacion con el reciente incremento del

monto del Bono Familiar de Vivienda

Se conoce copia del oficio GG-0092-2005 del 31 de enero de 2005, mediante el cual, la
Gerencia General le comunica a la Asociacion Camara de Vivienda de Interés Social
(ACAVIS) que el dltimo aumento del Bono Familiar de Vivienda no contempld reajuste
alguno para los proyectos tramitados al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda.

Al respecto, la Junta Directiva da por conocida la informacion suministrada.

ARTICULO DECIMOCTAVO: Copia de oficio remitido por el sefior Presidente de la
Republica en relacion con las ultimas emergencias

Se conoce copia del oficio PRE 125-05 del 31 de enero de 2005, mediante el cual, el
sefor Presidente la Republica le solicita a la Ministra de Salud, al Ministro de Ambiente y
Energia, al Presidente Ejecutivo del Instituto Costarricense de Acueductos y
Alcantarillados y al Presidente Ejecutivo del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo,
apoyar al Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos y al Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda, en el tramite de soluciones habitacionales para las familias
afectadas por las emergencias ocurridas en el Pacifico Central y en la zona atlantica.

Al respecto, la Junta Directiva da por conocida la informacion suministrada.
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ARTICULO DECIMONOVENO: Informacion sobre acta solicitada por redactora del
periodico La Nacion

De conformidad con lo establecido en el parrafo segundo del articulo 11 de las "Normas
operativas sobre la preparacion, redaccién, comunicacién, ejecucién y control de
acuerdos de Junta Directiva", el Secretario informa que la seforita Vanesa Loaiza
Naranjo, redactora del periddico La Nacién, ha solicitado que se le envie una copia del
Acta 04-2005 correspondiente a la sesion ordinaria celebrada por esta Junta Directiva el
27 de enero de 2005.

Sobre el particular, la Junta Directiva da por conocida la informacién suministrada.



