O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERFPRPPEPRP PP EPR PP BEP
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA N° 72-2022
DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2022

(Acta grabada en soporte digital)

Se inicia la sesion a las dieciséis horas con nueve minutos, en la sede del BANHVI, con la
asistencia de los siguientes Directores: Roy Allan Jiménez Céspedes, Presidente; Eloisa
Ulibarri Pernuds, Vicepresidenta; Guillermo Alvarado Herrera, Lina Rosa Barrantes
Castegnaro, Mariana Grillo Espinoza y José Rodolfo Rojas Jiménez. El Director Marcos
Alonso Carazo Campos se incorpora posteriormente a la sesion. La Directora Grillo
Espinoza asiste virtualmente a la sesion, por medio de videoconferencia en la plataforma
de Microsoft Teams, al amparo de lo dispuesto en el Reglamento para el Funcionamiento
de la Junta Directiva del Banco Hipotecario de la Vivienda.

Asisten también los siguientes funcionarios: Dagoberto Hidalgo Cortés, Gerente General;
Gustavo Flores Oviedo, Auditor Interno; Guillermo Bolafios Sandoval, Subgerente
Financiero, Walter Mufioz Caravaca, Subgerente de Operaciones, Ericka Masis Calderdn,

funcionaria de la Asesoria Legal; y David Lépez Pacheco, Secretario de Junta Directiva.

*kkkkkkkkkkk

Asuntos conocidos en la presente sesion

La Junta Directiva conoce los siguientes asuntos en la presente sesion:

1°.  Aprobacion del orden del dia.

2°.  Presentacion de propuesta para la redistribucion del presupuesto FOSUVI 2022.

3°.  Solicitud de no objecidn al financiamiento de obras de infraestructura, en la modalidad
de Bono Colectivo, del proyecto La Carpio.

4°.  Propuesta para consultar al Ministerio de Trabajo, el tema de las anualidades para los
funcionarios del Banco.

5°.  Audiencia a Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda, para analizar la situacion del
proyecto Vistas del Miravalles.

6°. Registro de pardmetros de perfil del proyecto Nueva Angostura.
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7°.  Solicitud de no objecion al financiamiento de estudios preliminares y anteproyecto del
proyecto Esparzol.

8°.  Solicitud de aprobacion de cinco bonos extraordinarios individuales.

9°,  Solicitud de modificacién al acuerdo de aprobacién del financiamiento del proyecto
Matapalo — Correccién de gastos de formalizacion.

10°. Ampliacién del plazo del contrato de administracién de recursos del proyecto Bella
Vista.

11°. Ampliacién del plazo constructivo y del contrato de administracion de recursos del
proyecto Valle Azul.

12°. Ampliacién del plazo constructivo y del contrato de administracién de recursos del
proyecto La Cima.

13°. Informe sobre el alcance y la gestion del proyecto “Optimizacién de procesos y
tecnologias de informacion medulares para los usuarios de servicios BANHVI” —
OPTIMUS.

*kkkkkkkkkkk

1° Aprobacion del orden del dia

Director Presidente: Para efectos de facilitar la transcripcién procuremos acercarnos lo
mas posible al micréfono y hablar siempre con el micréfono encendido, eso va a mejorar
cuando tengamos un sistema unidireccional, pero ahorita, como tenemos una grabadora,
entonces es un poco mas dificil discernir entre el sonido de fondo y el sonido de primer
plano, por favor, cuando vayamos a intervenir, siempre tengamos el micréfono encendido
y bien pegadito.

Procedemos a primero la aprobacién del orden del dia, todos ustedes la tienen tener cerca,
YO quisiera proponer una mocién para incluir un punto adicional asociado a el acuerdo que
tomamos la Ultima sesién relacionado con el pago de anualidades y el reglamento que
discutimos, incluirlo como un punto 5, porque bueno, tenemos hoy una propuesta de analisis
de ese acuerdo, lo pongo a votacién de la Junta con esa adicién del orden del dia, don
Guillermo se gusta se presenta y también puede iniciar la votacion.

Director Alvarado Herrera: Gracias, Guillermo Alvarado presente.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado.

Director Presidente: Aprobado.

Director Rojas Jiménez: Aprobado.

Directora Pernus Ulibarri: Aprobado.
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Director Presidente: Don Guillermo no sé si alcanz6 a escuchar el cambio en el orden del
dia, no sé si esta de acuerdo.

Director Alvarado Herrera: De acuerdo, aprobado.

Director Presidente: Gracias, bueno, aprobado el orden del dia, tenemos una solicitud al
tiempo que se ha tardado, don Walter adelante.

Sr. Mufioz Caravaca: Tal vez para el punto del proyecto de Parque Amarillo, eso lo
tenemos agendado, sin embargo, esta supeditado a que nos enviaron un criterio legal por
parte de la entidad autorizada dieron fecha limite al viernes, sin embargo, no lo enviaron,
era para ver si podemos prescindir de ese punto de la agenda.

Director Presidente: Bueno ya aprobamos el orden del dia al no tener los documentos no
podremos ver el punto, entonces lo podemos manejar de esa forma. Continio con el
segundo punto que les comentaba que tenemos una solicitud de la administracién, debido
a que por el tiempo que se ha tardado en la transcripcion de las actas no tenemos, no
tenemos el acta 67 transcrita, no podremos hacer lectura de esta.

Sr. Hidalgo Cortés: Perddn don Roy es que se nos quedaba algo y el proyecto Alimendares
agui esta en ese punto.

Sr. Mufioz Caravaca: Perdon también Almendares se nos informé por parte de FOSUVI
que Almendares en la aprobacién original ya tenia una prevision, una prevision, entonces
no hace falta traerlo aca.

Director Presidente: Vamos a ver, dofia Eloisa pidio6 la palabra.

Directora Pernus Ulibarri: Lo que yo iba a decir es que siempre prevision dejamaos, pero
entonces, entre el monto que probamos esta cubierto todos los ...

Director Presidente: Tal vez aclarar cuando llegamos a ese punto. En el tercer punto es
un punto muy importante que no pudimos discutir el acta anterior, que es la presentacion
de propuesta de la redistribucion del presupuesto FOSUVI. ¢ Ese punto quién lo presenta?
Sr. Lépez Pacheco: Dofa Martha.

*kkkkkkkkkkk

2° Presentacion de propuesta para la redistribucion del presupuesto FOSUVI 2022

Director Presidente: Retomamos la sesion con el punto tres, que es la presentacion de
la propuesta para la redistribucion del presupuesto FOSUVI. Dofla Martha bienvenida,
adelante.

Sra. Camacho Murillo: Esta es la presentacién de la propuesta de redistribucion del

presupuesto FOSUVI 2022, bueno, como ya saben siempre que se acerca ya fin de afo.
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Director Presidente: Dofa Marta le voy a pedir por favor que se acerque el microfono, lo
mas que pueda hacer y que hable lo mas que pueda cerca del microfono.

Sra. Camacho Murillo: Como ya saben, siempre que se acerca final de afo, lo que se
realiza es una redistribucion presupuestaria con el fin de darle contenido presupuestario a
aguellas entidades autorizadas que tienen tanto casas individuales como proyectos
entrando, esta es la redistribucién de presupuesto que vamos a ver, la primera del articulo
59, bueno, esto ya es el cuadro que siempre traemos, por entidad autorizada, el total de
recursos que se habia autorizada para 59 que eran los ¢33.745.000.000 méas algunos
recursos que teniamos de periodos anteriores e impuestos solidarios teniamos un
disponible ¢37.357, se han ejecutado ¢20.694, perddn, esto tiene corte a noviembre, ya en
estos dias que pasaron de diciembre y ya se han venido ejecutando algunos recursos, pero
por el tema del corte, el corte de noviembre, el saldo disponible en este momento eran
¢16.663.000.000, a la fecha a hoy, el disponible articulo 59 es de un poquito méas de 7 mil
millones y por eso es que ya ahi tenemos una diferencia de los proyectos y de los casos
que se han venido aprobando Junta Directiva en estos dias. Esto es lo que tenemos en
tramite de casos individuales en el departamento de Analisis y Control, a la fecha tenemos
un total de ¢3.300.000.000 de casos individuales y tenemos proyectos y ajustes de
proyectos en tramite por ¢14.809.000.000 para ¢18.110.000.000, lo que se propone es
hacer una redistribucion presupuestaria para darle contenido presupuestario, en realidad
es a MUCAP, tanto porque tiene un proyecto que ahorita en adelante vamos a ver, que se
llama Nueva Angostura, que hay que darle contenido presupuestario y un resto para casos
individuales y Grupo Mutual que también tienen unos proyectos que también estan mas
adelante, algunos ya se aprobaron en Junta Directiva la semana pasada y el resto de
entidades de ahi en adelante lo que tienen son casos individuales hasta llegar a la
Fundacién y Coopenae que también vamos a ver que tienen un par de proyectos que ya
estan listos y que estd semana los estamos viendo en Comité.

En el caso de los bonos ordinarios, tenemos una ejecucion a la fecha que ronda el 80%
aqui esta también la redistribucion, perdoén el presupuesto por entidad, incluyendo partidas
de periodos anteriores, impuesto solidario y loteria instantanea.

Esto es lo que tenemos en tramite a la fecha en el Departamento de Analisis y Control a un
total de ¢7.358.000.000 y tramitados por la entidad autorizada que ya estan digitados
¢9,695 millones para un total de ¢17.053.000.000, como vemos, pues con los recursos que
tenemos tampoco podriamos emitir la totalidad de los casos, pero se le esta dando

contenido presupuestario a aquellas entidades autorizadas que han ejecutado o que han
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digitado mas casos y gque tienen casos ya por revisar, con eso compensamos las entidades
autorizadas que habian tenido casos adentro y que no tenian contenido y aquellas que no
habian estado emitiendo pues lo que hacemos es que se les esta restando los montos no
utilizados, estos son los proyectos que les comenté ya algunos de estos incluso creo que
se aprobaron aca, que son Bribri de Fundacién Costa Rica Canadd, Esparzol de la
fundacién que estos son, es una maduracién que lo vamos a ver mas adelante, ya esti aca
en Parque Amarillo, que ya esté listo, nos faltaba nada mas un tema de la parte legal que
la entidad nos quedo de enviar entre hoy y mafiana para poder subirlo a Junta Directiva en
los proximos dias, La Carpio, que lo vamos a ver hoy en Junta Directiva, que es bono
comunal, el de Grano de Oro de la Fundacién Costa Rica Canada, que usted lo traeria, lo
traeriamos proximamente, ya esta listo el informe técnico, Nueva Angostura, que es el que
traemos hoy, que este es un registro de parametros de perfil para sacar a concurso,
Espaveles 2, que es un S-02 ya la Junta Directiva lo aprobd, Corales Bambu, que es una
no objecién bono colectivo, Veredas del Rio que es de Grupo Mutual y El Silencio que es
de Coopenae, estos proyectos estaran presentandose la proxima semana. Basicamente
eso es lo que tenemos y por eso se hace la propuesta de la redistribucién presupuestaria
que les mencioné anteriormente, con el fin de darle contenido presupuestario a eso,
pensamos que ya basicamente es la dltima, verdad.

Director Presidente: Muchas gracias dofia Martha, dofia Eloisa tiene la palabra.
Directora Pernls Ulibarri: Yo quisiera que esta redistribucién la pongamos y expliguemos
un pogquito, por qué le aumentamos a uno, pero un poco mas con numeros, yo sé que hay
un cuadro por aqui que tiene casos por alla, todos son dispersos, entonces uno tiene que
verlos todos, para relacionados. Pero bueno, como usted maneja mejor la informacion.
Entonces ve, los montos que se estan asignando en el Articulo 59 en casos individuales y
a cada una de las entidades, a quién estamos quitando y por qué, es que hay uno que me
llamo la atencion que fue Coopeuna, pero ahora cuando nos expliques, porque hay gente
que le estamos dando una cantidad importante de recursos o entidades y a otras
redistribuyéndoles, porque no los he comparado.

Sra. Camacho Murillo: Basicamente dofia Eloisa, lo que hacemos es que basado en lo
que tenemos adentro por cada entidad y lo que tiene perspectiva de salir, porque a veces
tenemos cosas adentro que definitivamente no van a salir, ya restan practicamente dos
semanas para cerrar. Con base en eso se hizo la redistribuciéon presupuestaria. Entonces
vamos a ver, por ejemplo, Mutual Cartago, Mutual Cartago ha presentado una serie de

casos individuales que suman como 2 mil millones y adicionalmente tiene Nueva Angostura,
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que son ¢2.100.000.000. Evidentemente no le podemos dar los ¢4.000 y resto a MUCAP,
no solo porque no tenemos ese dinero disponible, sino que en dos semanas es muy dificil
que podamos sacar los 100 casos que tenemos adentro de MUCAP Individuales de articulo
59, exacto, entonces es lo que estamos.

Director Alvarado Herrera: El otro es maduracion.

Sra. Camacho Murillo: Si le estamos dando contenido a Nueva Angostura, que es
maduracion y le estamos dejando un saldo de 600 millones para los casos que vamos a
sacar en las proximas dos semanas. En el caso de Grupo Mutual.

Director Alvarado Herrera: ¢Lo otro queda para el primer mes?

Sra. Camacho Murillo: Todo lo que no se pueda tramitar con este presupuesto,
evidentemente iniciamos con presupuesto del 2023.

Director Alvarado Herrera: No, lo digo porque lo bueno es que queda para aprobacion en
los primeros meses.

Sra. Camacho Murillo: Si, si, sefior, es decir.

Director Presidente: Les voy a rogar, por favor, que si hablamos lo hablemos en el
micréfono por el tema de facilitar la transcripcion.

Sra. Camacho Murillo: En el caso del INVU, el INVU le estamos quitando 156 millones,
porque el INVU no ha ejecutado el presupuesto y no tiene suficientes casos adentro para
tramitar, le estamos dejando un saldo de ¢156,000,000 por unos casos que ellos tienen en
tramite, que son corresponde a bonos RAM de la Juan Rafael Mora, el Banco Popular tenia
disponible el dinero de las Rosas de Rio Jiménez que es un proyecto que ya sabemos que
todavia no se puede aprobar porque estamos a la espera de la disponibilidad de agua se lo
estamos quitando para poder darle contenido presupuestario a las entidades, que ahorita
vamos a ver a cudles se lo dimos, que basicamente le dimos dinero MUCAP y al Grupo
Mutual, le estamos dando contenido presupuestario para un par de casos que tiene el BCR,
le estamos restando a COOCIQUE ¢529,000,000, porque COOCIQUE tenia planteado
presentar un proyecto y unos casos indigenas que no presentaron y entonces pues
definitivamente a estas alturas ya COOCIQUE no lo va a presentar y le estamos dejando
contenido presupuestario para unos casos que tienen abhi.

A la Fundacién le estamos restando ¢1.696.000.000, porque la Fundacion Costa Rica
Canada tenia un par de proyectos también que no ingresaron o que ya ingresaron tarde y
que no van a poder tramitarse. Le estamos dando contenido presupuestario a Coopenae

por un proyecto que Coopenae tiene adentro y le estamos quitando Coopealianza porque
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tampoco logré tramitar los proyectos que, aunque ya Coopealianza los mando que ese es
el tema que les comentaba, pues son proyectos que a estas alturas no podemos sacar.
Director Alvarado Herrera: Pregunta, Martha, en la Fundacion ¢esta contemplado las
veinte y pico de Chomes, Vistas del Golfo?

Sra. Camacho Murillo: No, eso no ha ingresado a tramite.

Director Alvarado Herrera: ¢No ha ingresado?

Sra. Camacho Murillo:  No, no sefior, eso no. Qué mas tenemos, luego le restamos a
Coopeuna ¢653,000,000 millones, porque Coopeuna no presentd mas casos; a Coopeuna
lo que tramitamos que ya la Junta lo aprob6 era unos casos indigenas de Brenes y Morgan,
eso es todo lo que Coopeuna tenia y no tiene mas; ya lo que sigue, pues son montos
pequefios que le dimos a CoopeCaja, CoopeEsparza y Asemasa para tramitar los casitos
individuales que ellos ya tienen adentro y eso es como para cerrar lo que hay, que son uno,
dos, tres casos y eso pues ya esta por salir.

Directora Pernls Ulibarri: Me recuerdo que tenemos un presupuesto extraordinario
asignandole a Grupo Mutual como ¢1.500.000.000, ¢es asi, verdad?

Sra. Camacho Murillo: A Grupo Mutual se la habia asignado, si sefiora.

Directora Pernus Ulibarri: Si, si, eso, ademas de lo que tiene, tiene 1.500.000.000.

Sra. Camacho Murillo: Grupo Mutual tiene un proyecto muy grande que se llama Veredas
del Rio, que ese proyecto son 3000, casi 4 mil millones de colones, que en un principio era
un proyecto que probablemente no iba a salir porque ellos no tenia la segregacién, pero ya
el proyecto, en realidad no tenian agua el tema de la segregacion podia dejarse
condicionado, pero ya tienen el agua, incluso ya estan en el proceso de segregacion el
proyecto ya estaba avanzado, ya estaba revisado y es un proyecto que se esta tomando en
cuenta para el tramite.

Directora Pernus Ulibarri: ¢Ese proyecto ya esta revisado aqui en el Banco?

Sra. Camacho Murillo:  Si sefiora

Directora Pernus Ulibarri: El de Liberia, pero no tenemos otros proyectos antes que ese.
Sra. Camacho Murillo: No tenemos adentro mas proyectos que ese dofa Eloisa, no nos
quedan.

Directora Pernus Ulibarri: Todos los proyectos que nos mostraron el otro dia solo salen
estos y los otros no van a salir.

Sra. Camacho Murillo: Los que entraron son unos de Coopealianza, que creo que son
dos proyectos pequefios de Coopealianza, pero son... no, definitivamente no van a salir ya,

son S-01, son mas complicados de realizar, no nos da tiempo para terminarlos, el 5 de
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diciembre nos entré Duarco Cocori, pero estamos apenas en etapa de revision, Duarco es
una cosa que es muy grande.

Directora Pernus Ulibarri: ¢Quién lo presentd?

Sra. Camacho Murillo: INVU

Directora Pernus Ulibarri: Pero el INVU no lo puede presentar.

Sra. Camacho Murillo: Eso es un tema que tenemos que definir luego porque el INVU lo
esta presentando, pero nosotros lo estamos revisando porque nos dijeron que lo
revisaramos. Luego lo conversamos sobre el tema, pero eso esta dentro de los proyectos
qgue nos ingresaron y no sé si se queda otro por fuera, Gabi, de proyectos. Creo que eso
es basicamente lo que tenemos.

Directora Pernus Ulibarri: Los casos individuales esos salen, todos los expedientes,
estan en las entidades, no quedaron.

Sra. Camacho Murillo: En casos individuales dofia Eloisa, que en realidad lo que més nos
ingreso fue MUCAP y que nos ingreso, ahi lo vemos, tenemos 2 mil millones en tramite,
pero es reciente, eso entrd practicamente en un mes y es imposible, son mas de 100 casos
Yy hosotros no tenemos la capacidad para sacar esos 100 casos, de las demas entidades
tenemos poco: Grupo Mutual, me parece que hay como 40 casos de Grupo Mutual y
entonces lo que vamos a hacer esta semana y la préxima semana es sacar todos los que
se puedan sacar, que cumplan, que tengan, porque estamos trabajando para sacar todo lo
que se pueda y gastar lo que si se dejo, eso ya se revis6 con Alexis y se revisé con el
Departamento de Analisis y Control para efectivamente poder sacarlo, pero sacar 111 casos
de en dos semanas eso era imposible, humanamente imposible, porque ademas estamos
revisando también ordinarios y estamos..., teniamos una persona menos en el
Departamento de Analisis y Control.

Directora Pernus Ulibarri: ¢Esos 111 cuando entraron?

Sra. Camacho Murillo: Esos 111 casos entraron dofia Eloisa hace como un mes;
revisamos, hicimos una revision del presupuesto extraordinario y se dijo que se les iba a
comunicar a las entidades que podian mandar todo lo que tenian; MUCAP mandé eso.
Directora Pernus Ulibarri: ¢Entonces cuantos van a salir?

Sra. Camacho Murillo: No, a MUCAP solamente les va a quedar 600 millones, podriamos
sacar unos 20 casos de aqui a la otra semana, no mas.

Directora Pernus Ulibarri: ¢De los que te mandaron?

Sra. Camacho Murillo: Si sefiora.
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Directora Pernus Ulibarri: Perddn, nada mas, es que te estaba preguntando cuantos van
a salir, porque si entraron hace mas de un mes, nosotros habiamos pedido hace mucho
que vinieran, pero hace como un mes entiendo que por fin se les solicité formalmente, de
esos 100 que van a entrar solo van a salir 20.

Sra. Camacho Murillo: De los que entraron, probablemente ya, ya, que es lo que usted
ve, dofia Eloisa, eso tenia corte a el 30 de noviembre, ya algunos han salido, pero no mas
de 20 casos van a salir en las préximas dos semanas de MUCAP, nada mas, sin contar las
otras entidades.

Directora Pernus Ulibarri: Yo tengo otra pregunta, cuando hablamos con desarrolladores
y consultores me dicen que no les reciben expedientes las entidades porque dicen que no
tienen una asignacion, no tienen recursos, como Coopeuna, por ejemplo, entonces me
llama la atencién a mi que le estamos quitando a algunas entidades porque no han
procesado, voy a averiguar con ellos cuales son, pero Coopeuna era una; por eso me llama
la atencion que le estamos quitando dinero a entidades que no aceptaron expedientes
aparentemente, voy a verificarlo y resulta que ahora estan devolviendo plata porque no, los
otros no van, ¢qué seguimiento le estamos dando nosotros a las entidades desde el punto
de vista cercano, no me refiero a notas y llamadas, sino cercanos, que podamos verificar
qué es lo que esta pasando en ellas con expedientes?, en el sentido también de que
nosotros decimos que también primero llega primero sale.

Sra. Camacho Murillo: Primero en tiempo, primero en derecho.

Directora Pernus Ulibarri: Puede ser que aca en el Banco si lo hagamos, pero no sé en
algunas entidades, pero me llama la atencién que estemos recogiendo plata de entidades
por no tramitar, por ejemplo otro: Banco de Costa Rica. Banco de Costa Rica tenia los casos
de vivienda de dos plantas o la segunda vivienda, que no quisieron recibir expedientes al
desarrollador, al consultor, porque no tenian asignacion, pero no veo tampoco que lo hayan
asignado como para poder recibir los expedientes que tiene, cosa que ya estaban
presentados y ellos lo sacaron, ¢se acuerdan? era un tema de montos y estaba listo, lo
sacaron y lo estamos viendo de nuevo.

Sra. Camacho Murillo: Pero es que ese era un caso de ordinario de ellos, luego ellos no
les alcanzaba con el ordinario y lo iban a pasar a 59, me parece, pero...

Directora Pernus Ulibarri: Para mi eso es bono articulo 59, aunque el monto supera
mucho los 8 millones, creo, siempre he tenido la extrafia idea de si ese programa es articulo
59 o bono ordinario, si me gustaria también que revisaramos en ese sentido, pero son

desarrolladores y consultores que le llaman a uno para hablar de esos casos y me llama la
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atencion esto porque final de cuentas las entidades atienden a los constructores y
desarrolladores, no es que atienden al BANHVI.

Director Presidente Algun otro comentario o precision.

Directora Pernus Ulibarri: Y la respuesta por favor.

Director Alvarado Herrera: Salido, perddn, gracias, haber salido de esta redistribucion,
cuanto es de 59 individual, entonces nos queda de lo que hay en BANHVI y entidades para
calcular el inicio del proximo afio.

Sra. Camacho Murillo: Ahorita en tramite en FOSUVI hay 3300.

Director Alvarado Herrera: Que no vaya a salir en la redistribucion.

Sra. Camacho Murillo: Que no vaya a salir ahorita, creo que por aqui lo teniamos, de esto
que esta aqui, alrededor de 2 mil millones es lo que nos va a quedar, tal vez un poquito
mas.

Director Alvarado Herrera: 2 mil millones, ¢y en entidades?

Sra. Camacho Murillo: En entidades no tengo el dato exacto de cuanto esta en las
entidades ahorita porque eso a ellos les varia mucho, pero eso lo podemos preguntar en
estos dias para saber cual, porque solo podemos ver lo que esta digitado, podria ser que
ellos en escritorio tengan ya mucho mas.

Director Alvarado Herrera: Yo creo que es importante Martha.

Sra. Camacho Murillo: Como mapear con qué vamos a empezar el 2023.

Director Alvarado Herrera: Después de esta redistribucion, que ademas solo tenemos
cuatro sesiones para publicarlo y todo, ¢lo demas ira al proximo afio, cierto?

Sra. Camacho Murillo: Si sefior.

Director Alvarado Herrera: De ahi que seria importante saber cuanto quedé en BANHVI,
cuanto quedo en entidades, aun cuando no esté digitado, porque sabemos que ahi estan
los expedientes, porque si mal no me recuerdo haciendo ahi los calculos en la casa, podria
superar los 6 mil millones de pesos en 59, que era bastante, asi que le agradeceria que en
la pr6xima sesidn podriamos traer ese dato, gracias.

Sr. Hidalgo Cortés: Gracias, muy bien, de ese tema ya hay un reporte donde las entidades
registran la totalidad de los casos que hay, divididos en ordinarios, en 59 proyectos, 59
individuales e incluso todos aquellos que tienen que ver con otros programas como el Bono
Colectivo que se les retiré formalmente a las entidades, entonces lo podemos traer, y este
dato es relevante porque lo que nos dice es cuanto del presupuesto de 2023 ya tenemos,
ya tenemos comprometido y eso tiene que ver un poco con lo que hablamos la semana

pasada en la reapertura de las ventanillas, entonces seria muy valida la observacion de don
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Guillermo, maxime que ya se aprobd en segundo debate también el presupuesto 2023,
vamos a hacer el ejercicio, si dofia Martha, ya esta disponible.

Sra. Camacho Murillo: Okey, Cristian es quien lo tiene.

Sr. Hidalgo Cortés: Cristian exactamente.

Director Alvarado Herrera: Precisamente por eso lo preguntaba, porque ya tenemos
aprobados los recursos del préximo afo, podriamos estimar cuantos meses nos va ....
segun los ingresos obtenidos mensuales, salir de la totalidad de lo que llamamos las presas
en el sistema y nos permite entonces visualizar a futuro en los ocho, siete meses futuros,
visualizar cuanto vamos a tener de disponibilidad, gracias.

Director Presidente: Adelante Marcos.

Director Carazo Campos: Bueno, buenas tardes, disculpen el atraso habia un accidente
en el Zurqui, a estas horas es complicado, Marcos Carazo, Presente.

Yo so6lo tengo un par de consultas; desde que se presenté la primera distribucion hace como
dos meses me parece una cosa asi, yo pregunté por qué el Banco Popular tenia un monto
ahi, y me dijeron que eran como dos proyectos del Popular que habia, y al dia de hoy, no
sé cudles son.

Sra. Camacho Murillo: Ya salieron.

Director Carazo Campos: Ya esta en cero Popular y lo otro que queria tocar con ustedes
compafieros, es que, si uno ve el porcentaje de ejecucion que tienen algunas entidades con
los recursos que se le dieron este afio y, por ejemplo, Fundacién, que tiene un 45.2 en el
articulo 59, en el presupuesto uno gue viene en ese cuadro el cual tiene un 45.2, uno se
pregunta qué paso6 en todo el afio tiene un 45% y no ejecutd todo el monto. A mi me
gustaria que el proximo afio 2023 tomemos en cuenta todo este tipo de cosas, verdad, con
entidades que no han venido ejecutando un presupuesto y lo que hablabamos, don Roy, el
tema lo vimos con don Walter, también, si una entidad no ejecuta su presupuesto en tres
meses no ha tenido avances, con presupuesto no es llegar a diciembre y ver este tiempo
de ejecucion de la entidad que se le da bastante dinero, verdad, entonces a mi se me
gustaria que tomamos en consideracion este tema y que lo valoremos para lo que es el
proximo afio creo que ya esa es la distribucién de entidades que nos han aprobado el
presupuesto 2023 para la Contraloria, que seria bueno volver a retomar y revisar en enero
la distribucién con entidades y que nos puedan traer en enero los proyectos que realmente
estan maduros para definir como vamos a definir este presupuesto para poder empezar a
ejecutar lo mas rapido posible creo que tanto a FOSUVI, al Banco a todas las entidades

nos sirve que el presupuesto se vaya ejecutando lo mas pronto posible y no estar esperando
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proyectos que ellos dicen que estdn maduros, que estan maduros y llegamos a diciembre
y que no, no pasa nada.

Director Presidente: Muchas gracias.

Directora Pernus Ulibarri: Recuerdo que hemos conversado en algunas otras ocasiones
gue lo puede tener, anteriormente habiamos tomado el acuerdo y que hicimos todo el
esfuerzo porque los proyectos entraran en primer semestre, porque recordemos que
nosotros cobramos la comision de FOSUVI una vez que hay desembolso, mientras no hay
desembolso nosotros no cobramos nada, entonces viendo los datos que después ustedes
veran en la Junta, en la contabilidad vemos que realmente FOSUVI est4 negativo por
muchas razones, pero una de ellas es obviamente porque los desembolsos que entran no
estan permitiendo cubrir los gastos que esta teniendo. Yo queria pedir que los proyectos
que estan quedando pendientes, basicamente hemos dicho que no vienen ahora, porque
faltan algunas cosas, que lo traigamos pronto, rapidamente, para aprobarlos lo méas tarde
en los dos primeros meses del afio entrante y que los nuevos pues vayan pasando, pero
que tengamos ese cuidado, porque me da la impresion que no sucedié asi este afio,
dejamos proyectos el afio pasado y no vinieron tan rapido en los primeros meses. Le voy
a pedir a la Administracion que lo hagamos por favor.

Sra. Camacho Murillo: Bueno, discutido este punto ponemos a aprobacion esta propuesta
para la redistribucion del presupuesto del FOSUVI 2022.

Director Alvarado Herrera: Yo me voy a coger la recomendacion de la administracién y lo
voy a hacer firme.

Director Carazo Campos: Aprobado.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado.

Director Presidente: Aprobado.

Director Rojas Jiménez: Aprobado.

Directora Pernus Ulibarri: Aprobado.

Director Presidente: Muchisimas gracias, muy amables.

[De conformidad con el analisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 1 que se
anexa a esta actal.

*kkkkkkkkkkk

3° Solicitud de no objecién al financiamiento de obras de infraestructura, en la

modalidad de Bono Colectivo, del proyecto La Carpio
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Director Presidente: Continuamos con el punto cuatro: solicitud de no objecién al
financiamiento de obras de infraestructura, en la modalidad de Bono Colectivo, del proyecto
La Carpio. Adelante dofia Martha.

Sra. Camacho Murillo: Gracias, acabamos de llamar a Arturo, que es el ingeniero que se
encargo de hacer la verificacion de las condiciones del proyecto La Carpio.

La Carpio es un proyecto que todo lo conocemos esta ubicado en La Uruca y se han hecho
varios intentos para que lo tenga claro toda la Junta Directiva, porque muchos miembros
son nuevos en algin momento lo tuvo el Grupo Mutual Alajuela y no se pudo ejecutar
posteriormente se le traslado a la Fundacion Costa Rica Canada y la Fundacion hizo
algunas labores, por ejemplo, hizo todo el estudio de topografia y algunos otros estudios,
pero tampoco lo ejecutd. Posterior a eso se tratd con el INVU, pero tampoco se pudo
ejecutar con el INVU y pues se buscaron otros mecanismos por medio de un acuerdo Junta
Directiva que nos pedia que buscaramos alternativas de ejecucion del proyecto La Carpio
que es bono comunal. En su momento se vio en la posibilidad de inscribir un convenio un
DMA un memorandum de acuerdo con UNOPS se tratd, pero la Contraloria General de la
Republica nos hizo algunas observaciones. Estas observaciones que nos hizo la
Contraloria tenian que ver mas que todo el marco normativo de que UNOPS no es entidad
autoriza y pues ahi se nos quedd, por decirlo parado, el tema con UNOPS, ahora en esta
Administracion se retomé el tema para poder hacer una alianza entre el INVU, BANHVI y
UNOPS; el INVU actuando como entidad autorizada, pues esa parte normativa tal vez
después ya Ericka nos puede, también don Roy creo que estuvo muy involucrado en el
tema para ver como en detalle se lleg6 a esta alianza para poder hacer la ejecucién de La
Carpio, siempre lo va a ser UNOPS, pero ya no como ente responsable, sino que el INVU
va a actuar como entidad autorizada y UNOPS como ente ejecutor.

El monto que tenemos es ¢4.334.421.049,74, bueno eso es La Carpio que es una cosa
enorme que ha ido evolucionando.

Algunas de las fases que se pretenden ejecutar es el diagnoéstico y la prefactibilidad, el
desarrollo de estudios base, la licitacién, la construccion de obras y un periodo de
notificacion de defectos y transferencias, tal vez hay una cosa que tal vez algunos se
preguntaran, no sé, sobre todo don Guillermo, dofia Eloisa, que ya habian estado aca, y es
gue nosotros en algin momento habiamos hecho una prefactibilidad pero tenemos que
quedar claro que UNOPS, para trabajar ellos comienzan de cero porque tienen una
responsabilidad muy grande y sélo se van a transferir aquellos documentos que

efectivamente ya tengan algun tipo de avance o aprobacion, pero la prefactibilidad y el
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diagnéstico la va a hacer UNOPS en conjunto con el INVU, ademas; indica que para el
disefio, la construccién de las obras se habla de agua potable, atencién de incendios, aguas
residuales, aguas pluviales, iluminacion y red de distribucion eléctrica, mejoras en
pavimentos, anchos de via, radios de giro, anchos de aceras, cumplimiento de la ley 7600,
eguipamiento urbano y espacios publicos, otra cosa muy importante es que no se va a hacer
en esta etapa toda La Carpio, porque La Carpio es, no recuerdo ahorita cuantas hectéreas,
no sé si Arturo lo tiene por ahi, pero se va a hacer, se escogen etapas para poder hacer
una etapa, eso al final es como va a ser como un rompecabezas y se tiene que ir uniendo
y esta etapa efectivamente lo que quede construido, tiene que quedar para poderse ampliar
en las siguientes etapas porque la inversion, bueno, dofia Eloisa, que conoce muy bien el
proyecto de que estaba en FUPROVI, sabe verdad, que en su momento incluso habiamos
dicho que para hacer todo el desarrollo se necesitan 18 mil millones, y eso fue en el 2008
dofia Eloisa, mas o menos y ya vamos, exactamente; entonces los ¢4,300 pues son
insuficientes y es solamente para una etapa.

Estos antecedentes ya con mas detalle de lo que yo acabo de decir, en enero del 2012 se
aprobaron los parametros del perfil de obras de infraestructura por ¢1.962.000.000, en
marzo del 2013, se dio la no posesién para la adquisicion por parte del BANHVI de los
planos realizados por FUPROVI y la informacién técnica complementaria a través de los
medios legales que correspondian; en agosto del 2014 en el Acuerdo 37 de la sesién 49 de
2014, se actualizan los parametros del perfil de obras de infraestructura por un monto de
¢2.014.000.000, en noviembre del 2014, el Departamento Técnico indicé la idoneidad que
el disefio sea parte integral del proyecto, en junio del 2016.También el DT envio otro
memorandum en donde se dio el aval para el cartel para la contratacién de los trabajos de
topografia, que fue lo que les comenté que hizo la Fundacién Costa Rica Canada. También
en agosto del 2016, el DT avalo el cartel para la contratacion de estos estudios en octubre,
perddn, para estudios de suelos en octubre del 2016, el Acuerdo 9 de la Sesion 70-2016 se
otorga la enajenacion para los trabajos de topografia por ¢32.917.500 y en octubre también
del 2016 el acuerdo 3 de la sesién 77-2016 se otorg6 la objecion para los estudios de suelos
y se otorg6 para esto ¢13.583.000.

En mayo del 2017 la Fundacién remite los estudios de suelos para el aval de cumplimiento
del pliego de condiciones el avance se da en julio por parte del DT, en diciembre del 2020,
en el Acuerdo 1 de la sesién 96-2020, la Junta Directiva del BANHVI autoriza a la Gerencia
General para que realice las gestiones correspondientes a la ejecucion del proyecto

denominado Revision, Adecuacion y Validacion del disefio y construccién de obras de
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infraestructura comunal en La Carpio; en mayo 10 del 2021, el acuerdo 13 de la Sesion 34-
2021 la Junta Directiva aprueba la asignacion presupuestaria para el proyecto de Bono
Comunal La Carpio, por un monto de ¢2.357.000.000, con lo que se tendria un saldo
aprobado por girar de ¢4.334.421.049, esto lo que quiere decir es que La Carpio empezé
con un monto de 2 mil millones y ahi se le fue agregando presupuesto conforme lo
aprobaba, conforme se aprobaba el presupuesto de la Asamblea Legislativa, porque este
presupuesto es de bono comunal.

En mayo del 2021 fue cuando se firmd el memorandum, de acuerdo con UNOPS eso ya se
lo conté y no voy a hondar mas en el tema, de lo anterior la Contraloria fue que cuestiono
eso y pues hoy estamos readecuando el Proyecto, bueno, aqui dice que en setiembre el
2021 posterior a varios intercambios con la Contraloria se retir6 el refrendo y en setiembre
del 2022, mediante acuerdo 7 de la sesién 2022, la Junta Directiva del BANHVI solicita
retomar el proceso de trabajo con UNOPS y que valore el INVU como entidad autorizada
gue es lo que les acabo de comentar.

En octubre del 2022 la Gerencia General y del BANHVI y el Gerente General, permite la no
objecién a la Ministra de Vivienda y Asentamientos Humanos para que el INVU sea la
entidad autorizada, en octubre 21 del 2022 el INVU emite su oficio al BANHVI, donde indica
la no objecién para el proyecto Apoyo Integral para la implementacion del bono colectivo de
La Carpio y en noviembre del 2022, el INVU mediante un oficio también remitié al BANHVI
una ampliacién a la solicitud de la no objecién para el proyecto denominado Apoyo Integral
para Implementacién del Bono Colectivo.

Eso es basicamente lo que les comenté ya en detalle el trasiego de informacion que se dio,
¢, Qué se propone el proceso de adjudicacion?, se propone que la contratacion se realice
de manera directa, de acuerdo con el inciso B del articulo 2 de la Ley de Contratacién de
Administracion y el articulo 137 del Reglamento a la Ley de Contratacion Administrativa,
esto indica que hay una excepcion que se excluyen de los procedimientos de concursos
establecidos en esta ley, las siguientes actividades indica los acuerdos celebrados con otros
Estados o sujetos de derecho publico internacional, en lo que cabe UNOPS, mientras que
el Reglamento de Contratacion Administrativa en el articulo 137 indica, acuerdos
celebrados con sujetos de derecho internacional publico, los acuerdos y contratos con
sujetos de derecho internacional publico, incluyendo otros Estados, estaran excluidos de
los procedimientos de contratacion administrativa. Sin embargo, para su validez y eficacia
deberan documentarse por escrito siguiendo los tramites correspondientes y suscribirse por

los funcionarios competentes para celebrar la contratacion en forma directa la
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Administracién tomara en cuenta que el precio o estimacion de la contraprestacion no
exceda los limites razonables, segln los precios que rige en operaciones similares, ya sea
en el mercado nacional o internacional.

Al respecto, la entidad autorizada adjunté el anexo 16,1 donde ellos adjuntan, la entidad
autorizada en este caso el INVU, la justificacién de la contratacién directa, donde indica el
punto uno es que son sujetos de derecho internacional publico, UNOPS es un érgano
subsidiario de las Naciones Unidas, un sujeto de derecho publico internacional como lo ha
reconocido la Contraloria General de la Republica. Competencia el INVU como entidad
autorizada institucién publica responsable de ejecutar politicas y planes en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial tiene competencia para suscribir el
memorandum de acuerdo con UNOPS.

Interés publico del proyecto, pues todos sabemos que La Carpio es de interés publico en
entonces ahi no hay mucho mas que hablar y el area donde se desarrolla el proyecto es
considerada prioritaria, total y completamente, ya sabemos que esa es una zona de
prioridad en la atencion y ha sido asi por muchos afios y la vinculacion directa del proyecto
con politicas publicas, pues se encuentra justificado en politicas sociales y urbanisticas de
la actual administracion.

Por lo anterior, el INVU solicitara el refrendo al acuerdo con UNOPS a la Contraloria General
de la Republica.

La oferta que presentd UNOPS es de ¢4.100.000.000 en un plazo de 66 meses y pues este
ya es el detalle del costo del proyecto, que incluye un 3% de costos administrativos para el
INVU y su correspondiente IVA, ahora todo el proyecto a tener practicamente un 13% de
IVA, eso es, nos come una gran parte del presupuesto.

El proceso de adjudicacion parte de los alcances son el disefio, la construccién, estos
montos eran desglosados detalladamente por actividades de acuerdo con los planos y
especificaciones. Bueno, UNOPS es una organizacion sin fines de lucro, con lo que no hay
un cobro por utilidad de igual manera, en la linea de razonabilidad de precios se tiene que
el monto por administracién es un 6%, con esto y tomando como referencia los porcentajes
maximos habilitados por el BAHNVI para utilidades de la administracién, que son diez y
ocho respectivamente se tiene que el monto propuesto tiene una ventaja de al menos del
12% con respecto a estos y que tipicamente son los cobrados por las empresas. Es decir,
con UNOPS estamos todavia mas por debajo de lo que nos cobran las empresas en el
mercado normalmente, aunado a esto UNOPS solicita un 20% de desembolso la inicial y el

restante 80% a los cuatro meses, lo cual empieza a generar intereses que seran utilizados
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en el proyecto. Todos los intereses que genere son parte del monto que corresponde al
BAHNVI.

Finalmente, en el momento que se realice el cierre técnico y financiero, en caso de que
hubiera saldos, ya sea por costos menores de las actividades o que no se hubieran
ejecutado, esto se devolvera, asi las cosas, la presentacion de los montos y sus alcances
son preliminares, evidentemente todo esta sujeto a licitacion, pero que por la naturaleza de
UNOPS y lo antes indicado representa una solucion con costos y no solamente razonables
y proporcionados, sino que representa una ventaja con respecto al mercado, pues los
alcances de las obras se ajustaran en todo momento en &reas de maximizarlo con el monto
disponible. En el tema de requisitos y permisos, tal vez, Arturo, nos cuentes como esta esta
parte, porque creo que esto yo no lo revisé, no lo vi en el detalle.

Sr. Rojas Chacén: El visado y permisos, como ya los pudieron ver, el disefio y tramite son
parte del alcance de la contratacion, entonces sera otorgado precisamente por UNOPS. La
viabilidad ambiental este es parte también de la contratacion, por ahi hay preliminarmente
estudios de la CNE y demas, que servirdn de insumos también para la viabilidad ambiental;
igual la disponibilidad eléctrica es parte del alcance sin embargo, ya tienen preliminarmente
también un insumo donde se plantea de que esta anuente a esta disponibilidad e igualmente
la disponibilidad de agua se adjunta a este oficio, aprobando el disefio fluvial, sanitario y
potable elaborado como un plan maestro del proyecto que una vez que se actualicen las
obras se presentara de nuevo como parte del alcance. El presupuesto es el que vimos que
es como un todo, pero como ya se vio, se va a desglosar una vez que ya tengan los
alcances, planos y especificaciones, el cronograma que se tiene es por 66 meses ahi lo
vamos a desglosar mas adelante, cada uno en macro actividades.

El dictamen de técnico de la entidad autoriza que este caso es el INVU se adjunta dentro
de los anexos y es firmado por la arquitecta Jessica Peralta y el acuerdo municipal, se
cuenta con la Municipalidad de San José, donde indica no solamente el apoyo al bono, sino
gue también es la anuencia de las recepciones de las areas publicas.

Con respecto a plazos, son los 66 meses, el diagnéstico y prefactibilidad que es todo este
estudio, los insumos que ya tienen, para ver qué sirve de ahi y luego tener propiamente el
aval de la entidad y del BANHVI, luego el desarrollo ya propiamente de estos estudios que
es de ocho meses, las licitaciones que ellos hacen son para la preparacion propiamente la
construccién, que son diez meses. Este periodo de notificacion de defectos y transferencia
no es que simplemente nos entregan el proyecto y se van, sino que lo entregan, podriamos

decir que transcurridos diez meses ya tenemos las obras, ellos van a quedarse en esta
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notificacion de defectos y transferencia 12 meses y luego viene el cierre de 24 meses, que
clara y evidentemente supera los tres meses tipicos que tenemos para las demas entidades.
Sin embargo, estos son 24 meses, porque recordemos que la transferencia se hace a
Bancos en Estados Unidos, entonces se hacen cierres de linea de cada uno de estos y
dado que nos pueden devolver dinero, deben tener todo cerrado y esto es el tipico que ellos
duran haciendo estos cierres, podrian maximizar, sin embargo, lo que nos dijo UNOPS,
esto es el tipico que se utiliza por la dificultad que hay con un Banco internacional.

Sra. Camacho Murillo: Gracias Arturo, pues lo demas pues es lo que tipicamente
verificamos en un proyecto o en la politica conozca a su cliente UNOPS no se le puedan
aplicar normas o regulaciones. Por lo tanto, dice que, debido al compromiso de garantia
adquirido por el estado de Costa Rica, conforme a los articulos 104 y 105 y otros de la Carta
de Naciones Unidas, eso no lo aplicamos a UNOPS, tampoco seria factible la politica
conozca a su cliente, que es lo que acabo de decir por el tipo de sujeto que esté obligado.
Riesgos; el documento denominado Diagndstico General de Aspectos Ambientales La
Carpio presenta en el capitulo 3.3 la situacion local de las amenazas naturales, obteniendo
a partir de la informacion vigente la Comisién Nacional de Emergencias y dentro de las
amenazas naturales identificadas por la Comisién Nacional de Emergencias, no se registran
riesgos que pudiera afectar el proyecto, a excepcién de amenazas sismicas que es
considerado en todo el pais y que no es impedimento para actividades constructivas, ya
gue se consideran en el cddigo sismico para el disefio de la Infraestructura, sin embargo,
dentro del alcance del proyecto es el estudio de impacto ambiental también se hara una
valoracion mas detallada y dentro de las recomendaciones finales que se tiene es autorizar
el financiamiento para el desarrollo de obras de infraestructura de La Carpio, actuando el
INVU como entidad autorizada por un monto de ¢4.418.299.074,66, el constructor
desarrollador sera UNOPS por un plazo de 66 meses y todos los condicionamientos que
estan incluidos en los informes de la direccion FOSUVI expuestos en el informe técnico del
BANHVI DTI0805-2022, deben tomarse en cuenta.

El proyecto se tramita en el formulario S-04, ya tiene un perfil aprobado donde su monto
justamente es el que se da en esta recomendacion y desde un punto de vista técnico
constructivo, se acoge la recomendacion del fiscal de inversién de la Gerencia General de
la entidad autorizada para la gestion del financiamiento del bono colectivo por los
¢418.299.074,66, la distribucion es el primer el primer tracto gastos administrativos ya se

pagé a Grupo Mutual, como les dije eso se viene arrastrando se cancelaron un poco mas
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de 37 millones, también se canceld el estudio de suelos a la Fundacién por ¢46.500.500, el
estudio, disefio y construccién incluye IVA, el 13% por un monto de ¢3.883.886.220.

Los costos de administracion de UNOPS ¢216.113.779,78. La inspeccién por un monto de
¢61.500.000 y los gastos de administracién de la entidad por ¢141.000.074.850. Reserva
por tipo de cambio ¢31.846.199,74.

Eso seria la recomendacion que hace el Departamento Técnico de la Direccion FOSUVI y
la Gerencia General en relacion con el proyecto La Carpio.

Director Presidente: Muchas gracias dofia Martha, tal vez para redondear nada mas la
idea, todos lo sabemos, la estrategia de Renovacion Urbana de La Carpio, como es comun
gue se realicen estos asentamientos con esta escala, pues parte en maximizar un poco la
estructura urbana existente para generar un proceso de establecimiento de un tejido urbano
que obviamente permita la canalizacion de servicios publicos, ahi ustedes lo vieron lo que
incluye agua potable y alcantarillado sanitario, sistema, supresion de incendios, todo lo que
es tendido eléctrico y también un componente de espacios publicos abiertos, precisamente
para poder dar pie a intervenciones posteriores urbanas y a vivienda y a otros usos que
puedan hacer también un proceso de reubicacién de las mas de 2.000 familias que se
encuentran en condiciones de riesgo eminente la escala de La Carpio, solo la tenemos en
La Carpio en el pais es un proceso realmente complejo dofia Marta explicaba bien el
Sistema ha intentado entrar varias veces, precisamente por la complejidad, sobre todo de
la gestion social que requiere el asentamiento ha sido bastante complejo, abro el micréfono
para algunas consultas, exposiciones.

Director Alvarado Herrera: Gracias. Bueno, lo primero que quisiera decir es qué bien que
se haya logrado definir la intervencién en La Carpio, tengo tres observaciones que quisiera
preguntarle a FOSUVI; el primero, comprendi lo de la aplicacién de conozca a su cliente,
que es un organismo internacional, pero por supuesto es un organismo internacional
conocido, lo que no entendi es por qué la entidad no puede sefialar que efectivamente es
una entidad conocida, que es un organismo internacional y que por ende cumple con la
politica de Conozca a su Cliente. La segunda, dofia Martha, es que se sefala en el informe
de FOSUVI lo siguiente, voy a leerlo porque tampoco lo comprendi mucho: “en relacion con
las licencias constructivas, nacionales, municipales y las areas publicas no tenemos a la
vista informacion técnica al respecto en idéntico sentido tenemos la servidumbre supra
citada, pues Unicamente contamos con informacion que consta en la base de datos del
Registro Nacional, es lo que viene en el criterio legal dado por el INVU y quisiera saber a

qué se refiere, porque el sefialamiento y el Ultimo es que se sefale en el informe técnico
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que se solicita un 20% de desembolso al inicial y el restante 80% de los cuatro meses
quisiera saber ¢ por qué tenemos que adelantar el 100% de los recursos?

Sra. Camacho Murillo: Tal vez vamos por partes, la politica conozca a su cliente es una
politica que tiene una estructura de informacion que se le pide normalmente al sujeto al que
se le toma la politica conozca a su cliente por la estructura que tiene UNOPS, primero tiene
suscrito contratos en un pais con la Organizacion de Naciones Unidas con informacion que
ellos no pueden aportar y que no deben aportar por estos convenios entonces no se les
aplica la politica, no son sujetos de aplicacion de la politica que conozca su cliente, que
podrian ser, ya eso yo lo desconozco, pero actualmente la normativa dice que a ellos no se
les aplica la politica que conozca su cliente supongo que tiene una estructura mas compleja
y gque tienen convenios a nivel pais, pero no se le aplica la politica conozca a su cliente a
UNOPS, eso es en cuanto a la politica conozca a su cliente. La otra no sé de donde esta
leyendo, tal vez si le agradezco que me lo...

Director Alvarado Herrera: Se lo leo.

Sra. Camacho Murillo: Tal vez viene de arriba y lo desconozco si es todo, tal vez si me lo
presta para que lo vea Arturo, porque deben ser servidumbres que estan, propias del
asentamiento.

Director Alvarado Herrera: Lo voy a sefialar y lo voy a pasar para que lo vea Arturo, es
el oficio PAL282 del 2022 que me imagino lo firma su jefe, que es el licenciado Linares y
hace ese sefalamiento.

Sr. Rojas Chacdn: Es del criterio legal del INVU.

Director Alvarado Herrera: Sefiala ese parrafo como si faltara, no sé si es una
justificaciéon, un sefialamiento, quisiera la explicacion.

Sr. Rojas Chacoén: Esto es propiamente la estructura del criterio legal que tiene el BANHVI
para pedir a todas las entidades, que se les solicita mencién de las servidumbres, de la
licencia, en este caso no hay permiso de construcciéon porque es parte propiamente de la
obra, del alcance de la obray la servidumbre efectivamente, es una servidumbre trasladada,
recordemos que los terrenos son del IMAS actualmente estan a nombre del IMAS y es una
de las cosas que durante la ejecucion tenemos que solventar, entonces lo hacen mencion
no como un impedimento al desarrollo, sino una observacion de propiamente a algo que
tenemos que considerar como parte de los alcances.

Director Alvarado Herrera: Eso ya tuvo que haber estado escrito, pero esta sefialando

gue se procedera.
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Sr. Rojas Chacdn: Lo deja evidenciado porque es parte de nuestra estructura que tenga
el criterio legal hacer mencién de estos, pero son parte de los alcances y de las cosas que
tenemos que limpiar propiamente.

Director Alvarado Herrera: Okey.

Sra. Camacho Murillo: En relacion a la tercer consulta, el traslado del 100% de los
recursos es una condicién que pone UNOPS para firmar el MDA, de hecho ellos cuando
iniciamos las conversaciones con UNOPS hace varios afios, ellos exigian el traslado del
100% al inicio, porque después, segun las conversaciones que se tuvo con la Gerencia
General y la Subgerencia, no sé, no recuerdo exactamente qué, porque se tratdé de
establecer por depdésitos, pero ellos necesitan la seguridad de los recursos, me imagino y
tiene que ver con el tema de su organizacion, como todo el tema de las Naciones Unidas
es el que responde, ellos no estan dispuestos a intervenir si no tienen el 100% de los
recursos en administracion.

Director Presidente: Muchas gracias dofia Martha.

Director Carazo Campos: Gracias a dofia Martha. Yo sélo tengo un par de consultas creo
que con la primera Roy nos puede ayudar, ¢como eligieron la primera etapa?, La Carpio es
muy grande, a la hora de definir por aqui, por ac4, cémo eligieron, lo otro que estaba viendo
el tema de los nUmeros es mi preocupacion que estan ahi, hay algin presupuesto, alguna
justificacién para esos montos o a ustedes les pasan algo justificando técnicamente, porque
cuando uno ve estudios previos y disefios de 615 millones, sabemos el macro proyecto que
es y la construccion de ¢3,268 millones que al final la entidad tiene que hacer una licitacion
y presupuesto y demas, pero tiene que haber un previo, algin disefio porqgue a mi me
gustaria ver el disefio don Roy, no esta acd, de como son las calles, de la tuberia y todo lo
demas, porque justificaria en gran manera los montos que vienen acé, que hoy no lo
estamos viendo. Es decir, que se ve que la entidad tiene claro, pero también que ojala en
algin momento pudiéramos verlo para por lo menos ver mas a fondo el tema de los montos
gue estan ahi y conocer un poco mas el proyecto, que es una parte que me gustaria.
Director Presidente: Tal vez la primera parte que es la seleccion de las vias, como es
bono colectivo solo se puede aplicar en espacios publicos, lo que es publico reconocido
publico en La Carpio es una malla vial que se aprobé después de todo un proceso de
discusién y andlisis muchos afios en la Municipalidad y esa malla vial esta dividida en
primaria, secundaria, terciaria, de hecho hubo que hacer algunas adecuaciones de
normativas en ese caso, bueno, como es un asentamiento, como ha ido creciendo, y el

criterio que en ese momento se tomo, porque esto en realidad viene tomado del trabajo que
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se venia realizando desde antes es precisamente intervenir esas vias, de las vias que son
mas troncales, por ejemplo, para la introduccién de servicios y que ojala llegara a todos los
barrios de la ciudadela y también para que estratégicamente permitiera generar digamos
que macro manzanas, que actualmente el sistema puede ir tendiendo, es mas o menos
para alcanzar mas o menos como para entre 25 y 30 por ciento de esa realidad que es
publica, por eso se hablaba de la primera etapa del 25%, estaria otro 75%, decimos que
nos da un poco del alcance, y con el tema de los de los costos, los compafieros pueden
explicar mejor, pero yo creo que si hay algo que va a caracterizar este proceso es la
fuertisima accién social, tiene un componente de gestibn social, de dialogar con las
comunidades, generar talleres con ellos, porque hay mucha viabilidad, por ejemplo, hay que
rectificarla, hablar con algunos, no expropiar, porque en realidad el terreno es del IMAS,
pero vamos a ver si se va a necesitar hacer un proceso de gestion social para recuperar los
terrenos, para poder mover familias de una lado a otro mientras se hace el proyecto,
entonces ese componente de gestion social es extremadamente fuerte.

Director Alvarado Herrera: Los derechos que han adquirido de la familia.

Director Presidente Exacto también y hay otro tema también asociado con La Carpio, que
tiene que ver con el costo de seguridad, contexto global, pero claramente es un tema
importante.

Sr. Rojas Chacén: Yo coincido con usted porque cuando estuve analizando el proyecto
tal cual fue, lo primero que me vino y si efectivamente hay un presupuesto que ellos
entregan con el formato que utilizamos en otros bonos colectivos, pero realmente no es tan
detallado como los demas, es el cambio de paradigma lo que este proyecto necesita, para
mi como que el analisis me cambio rotundamente, por qué, porque lo que tenemos son
¢4mil millones y ¢3.600.000.000, es decir, para obras propiamente y ahi vienen detallados,
gué es lo que pasa, si, viene desglosado, tuberias potables y todo lo demas, pero eso va a
ser realmente definido, cuando ya ellos tengan planos y especificaciones y van maximizar
a utilizarlo, entonces dentro la documentacioén lo que se habla es que tenemos un 27% de
alcance mas o menos de todo lo que significa La Carpio, eso es lo que nos alcanza con
¢3.600, entonces, si ellos se pueden maximizarlo mas lo van a hacer, o sea, siempre vamos
a hablar de un porcentaje o algo asi, aqui no va a haber fuga de dinero. En otras licitaciones
lo que pasa es que yo digo, okey, el 26% me cuesta 3.600 y te va a cobrar los
¢3.600.000.000 al 26%, aqui no, aqui UNOPS dice vamos a llegar al 26%, pero si podemos

llegar més por encima de los ¢3.600 lo vamos a hacer, lo vamos a desglosar y lo vamos a
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detallar, ahi el INVU sera este que nos sirva de parte de la fiscalizacion como ir
maximizando estos rubros.

Director Presidente: Don Guillermo, o no sé si tenian otro comentario.

Director Carazo Campos: No, no, era nada mas si al final ese proyecto volvera aqui
cuando salga.

Sra. Camacho Murillo: Claro, ahi viene el desglose.

Director Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: No, nada mas un apunte que creo importante, mas bien el
problema don Marcos es que, efectivamente, la modalidad que se ha practicado de bono
comunitario, lo malo es que no parte de un deseo, parte de una idea que, en este caso, por
lo menos yo me acuerdo que FUPROVI habia hecho toda una serie de estudios y de planos
e incluso creo que se los regalaron porgue inicialmente los estaban cobrando, pero no es
de extrafiar que los bonos comunitarios, es algo que ojala el MIVAH cambie alguna vez,
porque precisamente que no partan de disefios nos hace dos cosas que duren afos
ejecutando, y 2, que siempre tenemos que ver como le metemos mas plata, porque la Muni
nunca se encarga de meterle lo que le falta, que son dos cosas que nos ha dado problemas
el primero por el superavit y el segundo porque a veces no hemos tenido.

Director Presidente: Muchas gracias don Guillermo.

Directora Ulibarri Pernts: Una aclaracién ahi, es que lo que pasa es que el bono
comunitario o colectivo se ha utilizado para hacer obras sociales, hacer espacios que deben
ser mantenidos por la municipalidad, lo cual sabemos que no era para eso, por eso es que
el tema aqui en La Carpio empezaria por ahi, me llama la atencion que diga aqui que la
Municipalidad debe ser como responsable en todo, por ahi tenemos obras que no le
corresponden a la Municipalidad, van a ver instalaciones de tuberias, etcétera que le
corresponden al AyA y entonces ahi me llama la atenciéon que eso viene en el documento
y creo que es imposible, no podemos responsabilizar a la municipalidad de las obras que
se van a hacer en La Carpio excepto calles, cosas que le corresponden por normativa. Mi
primera pregunta es: ¢los planos que van a hacer los sefores es el 100% de La Carpio?, o
sea todo, no solamente calles principales, sino todas las calles de los barrios y van a tener
todo lo que es el sistema eléctrico, potable, sanitario, aceras, etcétera, de toda La Carpio,
quiere decir que en las siguientes etapas ya no tenemos que preocuparnos de los planos
ni de los presupuestos, ni tenemos que preocuparnos de nada....Si, de calles secundarias
gue hay muchisimas en La Carpio.

Director Alvarado Herrera: No, no en la primera etapa no.
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Directora Ulibarri Pernas: No para la construccién, pero si para el disefio, para el disefio
tienen que estar las primarias, la secundaria, terciarias y las peatonales y todo porque eso
es lo que van a cobrar por poder hacer esta gestion, planos que como bien decias vos ya
estaban hechos, me imagino que los desecharon completamente en el INVU, los planos, y
van a hacer planos completamente nuevos o ¢ se van a basar en algunos de los planos que
FUPROVI regald?

Sr. Rojas Chacén: Si sefiora.

Directora Ulibarri Pernus: Si, entonces los costos van a hacer mucho menos que lo que
le corresponderia hacer por planos completamente nuevos.

Sr. Rojas Chaco6n: Podria, por eso estan los diagnésticos, porque ellos tienen que hacer
un barrido de los insumos como esté la actualidad hoy de todo y demas, pero efectivamente
son parametros, pero siempre buscando hacer efectivo el monto de estos 3.600 e
igualmente la parte de disefio va haciéndose cada vez mas efectivo, por ahi es donde el
INVU va a ir también acortandonos estos montos.

Directora Ulibarri Pernus: Yo entendi que los montos que estan aqui para disefio es un
disefio nuevo, por monto que se estaban asignando, que son montos importantes para que
estos son planos, todo lo que son los estudios técnicos también incluian toda La Carpio,
todos los planos, etcétera, pero si van a tomar de preferencia también ya estudios o planos,
la topografia ya estaba; si van a tomar en cuenta lo que ya esta hecho, entonces quiere
decir que eso seria un plus positivo.

Sra. Camacho Murillo: Asi es.

Directora Ulibarri Pernls: Porgue eso reduciria el costo y se podria asignar ese dinero a
las obras.

Sr. Rojas Chac6n: Exactamente.

Directora Ulibarri Pernts: Habria que hacer demasiado, esta por grupo para efectos de
que ustedes no van a estar dentro de UNOPS viendo eso.

Director Presidente: Eso esta muy claro, todo ese set de informacién alrededor de La
Carpio hay que utilizarlo.

Directora Ulibarri Pernus: Claro, lo que pasa es que no se le puso un monto; si uno
supiera que el aporte que esta haciendo ya el INVU, digamos, que no lo hizo, pero que lo
tiene ahi y dice, bueno, yo estoy aportando tanto y usted UNOPS pone el resto, pero si no
se estan cuantificando los aportes que ya tienen un valor altisimo de millones y millones,

todo el trabajo realizado en La Carpio, informacion que ya se tiene.
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Sra. Camacho Murillo: Dofia Eloisa, nada mas para aclarar ese punto, cuando se discutié
ese detalle de lo que ya existia, lo que UNOPS pide, ellos dicen, yo no puedo asumir que
lo que me van a dar sirve, porque ellos no lo pueden asumir, ellos asumen que tienen que
empezar de cero, entonces, qué es lo que ellos nos dijeron a nosotros cuando nos aprueben
el DMA denme todo lo que tengan, todo lo que ustedes hayan hecho, nuestros especialistas
lo van a valorar y una vez, por ejemplo, si los estudios de topografia sirven, ellos lo restan
del monto en su totalidad, pero qué pasa si cambio, qué pasa si algo paso algo, porque ya
sabemos que La Carpio es un ser vivo y no le sirven, entonces ellos, pero si tienen que
identificar porque ellos no se arriesgan y eso fue lo que nos dijo a nosotros don Alejandro,
que no se arriesgan a utilizar y a decir si, voy a utilizar lo que ya esta hasta que UNOPS no
dé certeza absoluta de que eso sirva o definitivamente no, o solo una parte.

Directora Ulibarri Pernus: Mira, no sé si es un ser vivo, pero las calles y muchisimas
cosas no cambian, me consta por haber trabajado mucho en precarios, pero en todo caso
estamos hablando que las curvas de nivel van a ser las mismas las calles estan donde
estan, por lo menos, yo creo que, por lo menos eso espero, que si sirva. Otra pregunta es,
¢cudl es la naturaleza de UNOPS, gué es?, no que son de las Naciones Unidas, etcétera,
¢ellos qué son, son consultores, van a ser los que van a construir, ellos qué van a ser, cual
es el rol de ellos?, yo en un momento entendi una cosa, pero aqui aparece como una
empresa constructora desarrolladora UNOPS, entonces yo me pregunto. Imposible, ellos
no pueden ser la empresa constructora, pero resulta que aqui en el informe lo ponen asi y
creo que eso nos genera una confusién, ¢qué son ellos?, ¢lo hacen ellos?, ¢qué van a
hacer ellos?

Sra. Camacho Murillo: Esa pregunta tal vez dofia Ericka nos la puede aclarar porque no
sé legalmente, tengo entendido que son desarrolladores, ellos no construyen, ellos
subcontratan, todo lo que hace UNOPS lo subcontratan, contrata, pero ellos administran
todo el proyecto con la figura del INVU ahora, pero ellos inicialmente y ahora son
desarrolladores del proyecto.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Desarrolladores son los que tienen la plata?

Sra. Masis Calderdon: UNOPS en estos casos funciona como un gestor de proyecto, no es
constructor ni desarrollador, de hecho, por eso fue por lo que se nos dio la limitante en el
caso BANHVI de hacer la contratacion de manera directa, porque esa figura no esta en la
Ley del Sistema, ni como entidad autorizada, ni como consultor, ni desarrollador, es un

gestor.
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Directora Ulibarri Pernus: Y defineme gestor del proyecto, ¢ cuéles son sus atribuciones
0 sus acciones?

Sra. Masis Calderdn: Subcontratar, ellos eventualmente firman un contrato, pensaria uno
que es como un desarrollador, ellos se encargan de desarrollar, hacer los estudios,
prefactibilidad, planos, disefios y todo lo demas, pero no tiene personal para construir de
manera directa, entonces ellos hacen subcontrataciones con empresas que son las que van
a construir.

Directora Ulibarri Perntis: Podemos decir que ¢son gerentes de proyectos, Gerencia de
proyectos?

Sr. Muiloz Caravaca: Uno podria decir que son gerentes de proyecto, ellos son gestores
de proyectos que es diferente, la gestoria, como estaba hablando Ericka, ese organismo o
esa entidad o esa organizacibn que se encarga de hacer todas las actividades
preparatorias y consiguen los servicios necesarios para que el proyecto vaya avanzando
segun el ciclo de vida, entonces, si ellos requieren estudios formales, por ejemplo, van,
sacan el cartel, lo contratan, requieren estudios de disefio, sacan el cartel, contratan y van
llevando paso a paso durante el ciclo de vida de cada una de las contrataciones, eso es lo
que hace UNOPS.

Directora Ulibarri Pernas: Okey, entonces eso, entiendo, esto quiere decir que ellos van
a hacer todo, van a contratar planos, todo lo contratan y una vez que ya tienen claro todo
esto y su presupuesto, llamardn a concurso a concursar empresas 0 ellos podran
directamente decir, lo contrato a usted y a usted.

Sr. Mufioz Caravaca: No, ellos tienen politicas de contratacion.

Directora Ulibarri Pernls: En este caso en particular ¢estaran llamando empresas
constructoras?, me refiero a empresas constructoras de carreteras, etcétera o estaran
llamando de pronto, contratando niveladora, me explico, es una manera de hacerlo también.
Sr. Mufioz Caravaca: Ellos, digamos, por la experiencia que tengo yo o el conocimiento
que yo tengo de UNOPS, ellos lo que hacen es que contratan empresas y firmas consultoras
gue les ayudan en la parte de la supervision, una de las ventajas que tiene UNOPS que
también viene aqui en las politicas, tal vez es que Martha lo pueda aclarar un poco mas, es
gue UNOPS trabaja a costo mas un fit y todo aquello que sobre cuando ya se cierre el
proyecto sea inclusive insumos como carros, computadoras, inclusive dinero, ellos lo
devuelven, ellos no trabajan.

Directora Ulibarri Pernis: Es que no he terminado, voy rapido, tengo mucho interés

porque estamos hablando de mucha plata y de La Carpio, mas importante para mi eso,
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ellos digamos a la hora de devolver, ¢la van a devolver a quién? porgue esto se esta
haciendo con plata de subsidio, de bono, no es del INVU.

Sr. Mufioz Caravaca: Con quien suscriba el contrato, seria con la entidad.

Directora Ulibarri Pernas: EI'INVU, el INVU se va a quedar con todo lo que se compre.
Director Presidente: Si se compra.

Directora Ulibarri Pernus: Claro que se van a comprar cosas Yy de todo, computadoras,
de todo, todo lo van a meter ahi obviamente que nada mas que seria el INVU el que recibiria
todos esos insumos para efectos de..., no tengo nada en contra y ni a favor, pensé que
venian para el BANHVI.

Director Presidente: Es un supuesto, no sabemos.

Directora Ulibarri Pernus: Otra cosa que queria preguntarles es: la Compafia Nacional
de Fuerzay Luz es la responsable de esta zona, ¢,verdad?, pero se esta hablando del ICE;
¢es la compaiiia o el ICE?, la compafiia.

Sr. Rojas Chaco6n: La Compafiia.

Director Presidente: Pero el ICE si tenia una competencia, con las lineas de transmision.
Directora Ulibarri Pernls: Las lineas de transmision, si tenia que relocalizarlas, si,
recuerdo también y tdmenlo en cuenta que la Compafiia estaba totalmente dispuesta a
atender La Carpio y hacer todos los trabajos en La Carpio, eléctricos, es algo que tenemos
que tomar en cuenta a todo lo que podamos ahorrar para hacer mas en La Carpio, seria
muy importante gue lo tomemos en cuenta, aqui le recomendaria al INVU que se converso
con las entidades como la Compania, el AyA no, nunca lo vi queriendo hacer mucho, la
Compainiia si estaba totalmente dispuesta, de hecho coordinamos, ellos hicieron unos
trabajos previos, quiero preguntarle a Roy, Roy, esto es la cuarta parte de La Carpio, ¢ qué
pasa con los recursos del otro 75%?, porque supongo que ustedes estan en esa linea de
conseguir eso, no sé, ¢,qué han pensado, que han pensado al respecto?, porque la idea no
seria dejarla con un 25%, conste que duran cuatro afos ...

Director Presidente: Si, no, dofia Eloisa, desde luego nos vamos cruzando conforme
llegamos a esos puentes; esta primera parte es clave echarla a andar y desde luego poder
conseguir mas recursos para poder completarlo, hay que llevar dos procesos a la vez,
¢verdad?, el proceso de terminar el bono colectivo, la estructura urbana y también el
sistema, ir interviniendo las manzanas que vayan siendo servidas con proyectos de
viviendas, tenemos que manejar los dos escenarios, una intervencion integral en ese

sentido.
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Directora Ulibarri Pernls: Si, lo que pasa es que a la hora de intervenir las calles
principales que es lo mas légico, las calles principales que es lo mas importante, no se van
a intervenir las calles de los barrios; entonces esta todo previsto, los planos para que
queden pero al no atenderlas no vas a tener dentro de los barrios cuadrantes, vas a tener
la infraestructura necesaria aunque ahi se podrian hacer planos catastrados, se han hecho
muchas cosas, los planos catastrados, la Municipalidad estaba de acuerdo en sellarlos sin
problema, pero lo que quiero decir es que va a faltar; en aquellos tiempos de las 2.000
familias que estan en las orillas del rio, todo esto hay que reubicarlo.

Director Presidente: Las lineas basicas, los ejes estructurales, yo coincido con usted,
conforme vayamos interviniendo, mas puntuales

Directora Ulibarri Pernus: Si, bueno, yo no conozco la ruta, me hubiera encantado haber
visto la ruta de este bono colectivo sinceramente, porque es determinante saber eso para
ver si es que vamos a atender un pedacito, un pedazo de La Carpio por ejemplo o es que
se va a intervenir la calle principal y se le va a dar servicio a toda esa gente, bueno, habian
calles principales, secundarias, pero hay terciarias, estas poniendo la intervencién Martha,
no el plano, ellos tienen el plano claro, es que eso todo lo vi que venia.

Bueno, yo también igual que Marco estoy preocupada, cual es el cronograma de esto, con
mas detalle, si hacemos en La Carpio algo tan grande, que son siete puntos, algo asi, tan
grandototes como que se queda en la duda, yo sé que después lo veremos, pero si estamos
pidiendo cierta una autorizacién y vamos nosotros, nos corresponde ver esto con seriedad.
Director Presidente: Muchas gracias dofia Eloisa, dofia Mariana le cedo la palabra,
disculpe.

Directora Grillo Espinoza: Buenas noches, Martha tenia unas consultas. Creo que muy
parecido a dofia Eloisa del disefio; segin veo en los antecedentes del proyecto, la
topografia se cre6 desde el afio 2016, mi consulta es la siguiente, como usted decia, hasta
gue no se haga una revision, pues no se va a aceptar si fue una topografia que se generé
hace 6 afios y mas que hubo tiempo de arrendamiento informal y eso puede influir en los
costos del proyecto, ya el disefio viene referenciado a esa topografia, si se detectaron
posibles variaciones, ¢esta plata seria adicional a estos 4.000 millones que se estan
solicitando?

Sra. Camacho Murillo: Si, dofia Mariana, como ya lo expliqué antes, efectivamente
UNOPS va a ser una verificacion de esa topografia, ya que ya esta. Si no se indica, mire la
topografia, aunque tiene seis afios, no cambia o no ha cambiado y la podemos utilizar, la

utilizan, esos recursos, estan dentro del presupuesto como si la topografia no se hubiera
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hecho porque UNOPS como ya lo comenté antes, ellos no dan por sentado que sirve, sino
mas bien que no sirve por qué, porque por su naturaleza ellos no pueden dar por sentado
utilizar algo que otros hicieron lo que ellos dicen es, lo verificamos si resulta que no vamos
a hacer topografia porque la topografia que esta nos sirve los 18 millones de topografia se
devuelven y siguen jugando en el proyecto para hacer obras, que es lo que explica ahora
Arturo para maximizar ese porcentaje de atencion en todo lo que se pueda.

Directora Grillo Espinoza: Perddn, Marthay ¢ por qué dice 18 millones y si usted indicaba
gue eran 32 millones?

Sra. Camacho Murillo: Estoy poniendo un ejemplo no es ese es el monto, pero estoy
poniendo un ejemplo de un monto equis, que es el que estaria guardado para la topografia
y si no se usa, se devuelvan sean 18 o 32.

Directora Grillo Espinoza: Y es que a mi me llamaba la atencién, digamos, ese monto,
porgue en ¢cuanto tiempo se genero la topografia?

Sra. Camacho Murillo: Ahorita no recuerdo, porque eso lo hizo la Fundacion en el 2016,
podria averiguar cuanto tiempo duré, pero en este momento darle unos meses realmente
le estaria mintiendo, pero si le puedo decir porque todo eso esta documentado.

Directora Grillo Espinoza: Tal vez si, un poco elevado, tal vez porgue no, no esta
detallado, entonces por ahi va.

Director Presidente: Don Guillermo usted habia pedido la palabra, con usted cerramos.
Director Alvarado Herrera: Gracias, muy rapido, es que, del analisis que ahora se
seflalaba me asalta la duda, la documentacién sefala claramente que UNOPS es el
desarrollador constructor y me imagino por lo que han sefialado que va a subcontratar todo
el tema de las obras con base al precio, asi que digamos eso que se ha sefalado de la
figura del gestor, no es lo que dice el documento y de ahi que entonces como los papelitos
hablan dicen, me quedé la duda, cualquier otro proyecto del sistema el desarrollador es el
responsable de las obras, aun cuando si las obras no se terminaran o no terminaran bien,
nosotros nos iriamos contra la entidad autorizada. Pero la entidad si tiene claro que se va
contra el constructor, en este caso el desarrollador entonces yo quiero escuchar de don
Walter que en asesoria legal si efectivamente, al ser UNOPS como lo dicen los documentos,
el desarrollador que va a subcontratar es el responsable de la obra, y por tal motivo de no
hacerse en las obras o0 en las obras tener algin problema, es claro de quién sera la
responsabilidad y contra quién se debe de ir, esa es mi pregunta en especifico.

Director Presidente: Gracias.
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Sr. Bolafios Caravaca: Bueno, vamos a ver. UNOPS va a ser el gestor de proyectos no
va a ser desarrollador, sin embargo, vuelvo a reiterar el va a ser el encargado de todas las
activades preparatorias, toda la gestion de contrataciones, por el monitoreo y control de
todas las fases del ciclo de vida del proyecto ¢ quién va a ser el responsable si hay algun
problema? ante la entidad autorizada tiene que ser UNOPS, es mas, tengo entendido que
los desarrolladores igual, ellos tienen que subcontratar porgue su planilla no es enteramente
para su desarrollo completo de las obras, cualquier desarrollador normal, ellos tienen que
subcontratar también, aqui UNOPS va a ser gestor para que el proyecto llegue a buen fin
haciendo las contrataciones necesarias de todos los participantes en el proceso tanto de
estudios basicos, disefio y la parte constructiva.

Director Presidente: Dofia Lina adelante.

Directora Barrantes Castegnaro: Que eso es justamente parte de eso que esta sefialando
Guillermo, es parte de los problemas que ha habido con UNOPS, que ademas son
indemandables por ser Naciones Unidas, no tenemos jurisdiccién nosotros nacional para
demandarlos si es una de las razones por las que Naciones Unidas, por las que la
Contraloria ha venido estando incémoda con las contrataciones que se le hacen a UNOPS;
por ejemplo, durante los ultimos tres afios el Ministerio de Cultura estuvo tratando de hacer
el anfiteatro para la musica, para la Orquesta Sinfénica con UNOPS, no se pudo hacer y
ahora estan en pleito para que le devuelvan la plata, en fin, la contratacion con UNOPS es
muy complicada. Ahora, la duda mia es ¢nos toca a nosotros evaluar la contratacion a
través de UNOPS o eso le toca Unicamente al INVU?, esa es la duda que tengo.

Sra. Masis Calderdn: Al INVU, vamos a ver, en la figura que esta utilizando el INVU
evidentemente, en las conversaciones que tuvimos con la asesoria legal y demas, lo que
se indicd es que efectivamente el INVU tiene la potestad y las competencias para poder
suscribir el MDA y obviamente, nosotros lo que pagamos es un contrato de administracion
con el INVU y el INVU se encarga de hacer los estudios y los analisis como cualquier otro
si hubiese sido un desarrollador o un constructor.

Director Presidente: Dagoberto seguimos con vos.

Sr. Hidalgo Cortés: Gracias, yo quiero referirme a varias cosas, lo primero tiene que ver
con los antecedentes del proyecto La Carpio como ustedes saben, La Carpio es el
asentamiento informal mas grande de nuestro pais, se estima que viven mas de 45.000
personas, unas 6.000 o 8.000 familias y que ademas hay un grupo flotante de familias que
van y vienen, que se estima en unas 5.000 familias, esto hace que la intervencion de este

asentamiento sea sumamente urgente, es urgente, la presion social que hay es enorme y
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ya vimos con esto apenas alcanzamos un poco mas del 20% de la inversion requerida, lo
segundo es que ya hemos hecho muchos intentos para llevar a cabo La Carpio, desde
todos los esfuerzos que hizo una fundacién privada hasta los esfuerzos que han hecho dos
entidades del sistema financiero nacional de la vivienda y no hemos logrado ejecutarlo,
entonces, aqui podemos quedarnos esperando hacerlo por los procedimientos tradicionales
y seguramente van a pasar bastantes afios y no lo vamos a lograr, hay poco mas de 4 mil
millones que han estado formando parte del superavit del Banco, superavit especifico y no
hemos sido capaces de ejecutarlo, este tema lo abordamos en el afio 2020, hacia finales,
para ver como podriamos llevarlo a cabo, en su momento y lo vimos aqui en Junta Directiva,
con la Junta anterior evidentemente dijimos que lo haga el BANHVI directamente con
UNOPS, hicimos los analisis correspondientes, el andlisis del criterio legal para determinar
que podiamos hacerlo al amparo de la normativa que regula a la UNOPS que es justamente
la Ley 9317, que es con la que se establece UNOPS en Costa Rica, una vez que se firmo
el acuerdo entre UNOPS y el gobierno de la Republica, de manera que desde el punto de
vista del marco legal podiamos hacerlo directamente, cuando lo presentamos a la
Contraloria, la Contraloria en realidad no nos hace mas que una observacion, si nos hace
una seria de advertencias y nos sefiala tengan cuidado en algunas cosas y recuerdo
perfectamente que una observacion era garanticen que en el MDA el convenio se tome en
cuenta todo lo relacionado con la forma en la que se va a fiscalizar los recursos UNOPS, la
posicién original de UNOPS era casi, como aqui nho hay supervision, aqui no hay auditoria
y esa fue una discusion que tuvimos a nivel de las auditorias, perdén de las asesoria legales
nuestra y de UNOPS para garantizarnos de que el sistema y por medio, en ese momento
del BANHVI ahora seria por medio de la entidad autorizada pudiéramos realizar todas las
verificaciones y todas las revisiones correspondientes, y que UNOPS esté en la obligaciéon
de presentar informes periddicos de liquidacion, avance, utilizaciébn de los recursos
precisamente para garantizar eso, otra de las observaciones que tenia el acuerdo para ese
momento y que le sefialamos al INVU que lo tomara como base para la firma del acuerdo.
Si esto se llegara a aprobar tiene que ver precisamente con el procedimiento de
desembolso, la posicién original de UNOPS era desembodlseme de todo el 100% y dijimos
no , no se puede desembolsar todo de un solo vamos a ir por fase, Ericka usted me corrige
al menos tres o cuatro desembolsos para ir viendo los resultados, ese era el segundo tema
que nos sefalo la Contraloria no como una objecién nos dijo tengan cuidado con eso nada
mas, porque tenemos una experiencia, un tercer tema era como se documentan, cémo se

documenta el proyecto, como se documenta la fiscalizacion y nos ensefid justamente de
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experiencias anteriores un informe de la Contraloria nos dijo miren de las cosas que con
mas debilidades hemos visto en otros contratos con UNOPS tiene que ver con como se
documenta, como se le da seguimiento, como se archivan y ponen en blanco y negro, los
informes de avance y la fiscalizacion del que pone todos los recursos, para ese momento
estabamos hablando de un ejemplo concreto del MOPT, y cuarto tema gue nos sefialaron
era una clausula de arbitraje que también fue sujeta de una revision detallada con las
asesorias legales y esa clausula arbitraje fue corregida en el MDA, el MDA que ibamos a
firmar nosotros se lo entregamos al INVU para que tuviera esas otras consideraciones, lo
conversamos con los equipos técnicos del INVU para que tomaran en cuenta esos
aspectos. La Contraloria nos hace observaciones nos dice tengan cuidado con esto tengan
cuidado con otro nos hacen una serie de comentarios, tuvimos varias reuniones para ver
cuales eran las preocupaciones de UNOPS antes de hacer absolutamente nada, pero
finalmente nos quedamos pegados en el marco normativo porque la pregunta concreta fue
en qué parte de la ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda UNOPS sale como
entidad autorizada y evidentemente no lo hacen.

Por eso pasamos a este modelo donde lo podemos hacer por medio del INVU, hago todos
estos comentarios para dejar evidencia de que este tema lo hemos discutido y le hemos
dado bastante vuelta, un poco mas duro de lo prudente, creo yo, y se nos han extendido
los tiempos. El otro comentario que tenia que hacer es con relacién a ¢cual es el rol de
UNOPS?, UNOPS es un gestor del proyecto, es un gestor del proyecto eso implica ver
todas las etapas del ciclo de vida del proyecto, implica Gerenciar el proyecto y otra serie de
cosas que van a hacer, pero UNOPS no desarrolla las obras, ellos no tienen ahi un equipo
de consultores, maquinarias, no ellos tienen que salir a un procedimiento, UNOPS tiene
establecido formalmente un proceso de contratacion que esta regulado en lo que ellos
llaman un manual de adquisiciones ese proceso de contratacion es el que tienen que aplicar
aca es un proceso que tiene etapas macro como las que voy a mencionar. Tienen que
hacer evidentemente un disefio, una elaboracién del cartel de licitacion y su respectiva
publicacion, un proceso de reunién con oferentes, una etapa de aclaraciones de las bases
de la licitacion, un proceso de apertura formalmente establecido para abrir las ofertas, una
fase de evaluacion de las ofertas, tienen que remitir un informe de evaluacion final y
recomendacion, todo esto lo van a hacer con la entidad autorizada el INVU después de una
etapa de natificacion por escrito de los resultados de la evaluacion a los oferentes y un
periodo de aclaraciones previas a la adjudicacion y firma de los contratos evidentemente

todas esas etapas sujetas al proceso normal de contratacion, donde por ejemplo, podia
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haber apelaciones y demas como ya conocemos Y finalmente UNOPS lo que tiene que
hacer es entregar una recomendacién ya final, pasar por etapas de adjudicacién y ahi va
avanzando el proceso hasta que se firman los contratos, este procedimiento esta
formalmente establecido y forma parte de la documentacién que se tuvo a la vista y que
tiene que aplicar el INVU en este procedimiento y finalmente con relacion a la consulta, me
parece que la hacia don Marcos, de como llegamos a los datos, bueno, los estudios
preliminares que hay, ahora Arturo explicé algunos las bases del disefio que habia hecho
FUPROVI, otras y por supuesto del levantamiento de necesidades que se ha hecho en la
comunidad con la participacion incluso de otras instituciones incluido el AyA, bueno,
quienes prestan servicio eléctrico, etcétera, de modo que eso ha sido como el punto de
partida, lo cierto es que, el presupuesto final, pues no puede estar hasta que no se hagan
todos los estudios preliminares correspondientes y para ese momento sabremos
exactamente cudl es, en todo caso, es muy claro que la cantidad de recursos que requiere
La Carpio es mucho mayor a los que tenemos disponibles, de manera que aqui lo que
tenemos que hacer es tratar de estirar estos recursos para poder hacer la mayor parte de
las intervenciones y tampoco podemos omitir y con esto termino, de que si pasa esta etapa
y se llegara a aprobar el INVU tiene que ir ahora a la Contraloria General de la Republica
para el proceso correspondiente de aval del MDAy por supuesto, sin eso el INVU no podria
pasar el paso, el paso siguiente, de manera que pues ahi tendriamos un punto adicional de
control de cara al procedimiento que estamos.

Director Presidente: Muchas gracias, Dagoberto, vamos a mocionar aca este tema,
adelante dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernas: En 2008 se firmé un convenio interinstitucional del Ministerio y
eran diez instituciones, este me imagino legalmente es valido, me imagino, porque mientras
no nos digan lo contrario, este se va de alguna manera, se esta utilizando, se va a utilizar
para que estas todas estas instituciones cumplan con sus compromisos.

Director Presidente: Claro, de hecho dofia Eloisa, precisamente con base en ese convenio
es que se ha seguido todo, la coordinacién de la mesa interinstitucional es con base en ese
convenio, de hecho precisamente y parte de lo que tiene que hacer en la mesa,
precisamente es sentar a UNOPS y que lo que usted apunto por ejemplo, que si la
Compafiia Nacional de Fuerza y Luz puede aportar parte de las obras proyecto pues eso
es también parte de lo que UNOPS tiene que hacer, inclusive el AyA ya ha hecho este,
vamos a ver, toda la identificacion de las necesidades que se hicieron el AyA participé de

algunas en las que no puedo asegurarlo, pero en las que el AyA podria estar interesado
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también, entonces eso es parte de lo que UNOPS tiene que hacer como gestion. Bueno,
muchisimas gracias y muchas gracias por esta discusién también creo que es muy
enriguecedora.

Ponemos entonces a votacion esta Junta lo que se esta votando es la no objecion al
financiamiento de obras de infraestructura en la modalidad de bono colectivo para el
proyecto de La Carpio como comentaron los comparieros del &rea técnica, hay un temita,
hay dos cosas que corregir que me parece en el documento que se llama Instituto
Costarricense de Vivienda y Urbanismo y que creo que en otro, en otro aspecto o en otra
parte del documento hace referencia a la Fundacion Costa Rica Canada y creo que es al
INVU para que lo revisen.

Sra. Camacho Murillo: Okey.

Directora Ulibarri Pernts: Y tenemos que quitar a la municipalidad como responsable,
Asi como pedis eso, yo pediria que le quiten eso porque no es correcto.

Director Presidente: En lo que competa pues.

Sra. Camacho Murillo: En el documento y también hay que cambiarlo de desarrollador y
lo vamos a poner como gestor.

Director Presidente: Don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a votar de Ultimo porque quiero ir al andlisis de la junta,
gracias.

Director Carazo Campos: Aprobado, en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado, en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.

Directora Ulibarri Pernlts: Voy a aprobarlo en firme, me preocupa muchisimo que
tengamos que dar el 100% de los recursos desde un principio sin que tengamos nada, no
obstante, el Banco siempre ha trabajado con sus entidades y con los desarrolladores por
avance de obra y entonces ahi me preocupa mucho si este tema estamos nosotros
incumpliendo con esa parte.

Director Presidente: Gracias dofa Eloisa.

Director Alvarado Herrera: Bueno, yo realmente quisiera que estas obras se desarrollaran
porque realmente, como lo sefialaba el Gerente, la gente ha esperado muchisimo, incluso
quiero felicitar a las nuevas autoridades por echar a andar el proyecto, porque senti

anteriormente que se estaba pateando la bola y lo digo en serio, no obstante, yo comprendo
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que el aval que se desarrolla como en cualquier obra comunitaria o proyecto de bono
comunal, la no objecién avala también el tema del desarrollador constructor, como dice el
informe, aunque ahora se dice que ya no es eso sino gestor y no me siento comodo ni con
el adelanto del 100% de los desembolsos, porque incluso la auditoria ha sefialado en varios
informes la necesidad de que ese adelanto responda realmente a la inversién, sea por pago
de obra o sea, por el cronograma de inversiéon y lo segundo, por supuesto que no puedo
dar mi no objecion y aval de lo que se quiere desarrollar por este tema de que no queda
claro la figura de UNOPS como desarrollador inicialmente, ahora nos dicen que como gestor
e inclusive quisiera dar mi recomendacion a las autoridades de que creo que es importante
que nada se desarrolle hasta que la Contraloria apruebe el convenio bajo esta figura de
gestor y creo que eso lo van a tener que medir, ojala no desarrollen ninguna accién por los
dos elementos sefalados, por tal motivo don Roy, me veo en la imposibilidad de poder dar
el aval de la no objecion. Gracias.

Director Presidente: Muchas gracias don Guillermo, bueno, llegamos con este punto
hasta aca, compafieros les voy a pedir.

Sra. Camacho Murillo: Yo quiero hacer una aclaracioncita con el plazo, si es rapido, el
plazo, vamos a ver, no es que el desembolso se hace todo al 100% inicial para que no
quede como dicen en el aire todos los desembolsos que se estan pidiendo se estan pidiendo
una vez que se refrende el MDA y esta el primer desembolso inicial de 800.000 dodlares,
luego el refrendo que corresponde al inicio de los estudios, un mes antes del inicio del
proceso de licitacion, ellos piden los ¢ 2.699.795 y eso es hasta el mes 15, verdad Ericka,
y luego en los restantes ¢576.000 ddlares un mes antes de iniciar el periodo de
notificaciones de defectos.

Director Presidente: Muchas gracias por la aclaracién dofia Marta, les voy a pedir, hicimos
un cambio a orden del dia, vamos a ver un tema que no es de FOSUVI, pero es rapido,
entonces por favor que salga. Es una propuesta, un tema que discutimos la sesion anterior.
Directora Ulibarri Pernts: Una cosita es que se me tiene preocupada el adelanto a
UNOPS quisiera que quede, que después no quiero un domingo siete de la auditoria,
entonces voy a pedir por favor, mientras eso pase, mientras se hace el referendo y todo,
gue la auditoria nos de su criterio con respecto a esta, este aspecto de los adelantos,
nosotros como Banco que no esta dentro de nuestra normativa y que legal también por
favor nos dé un criterio técnico para estar seguros de que no vamos a incumplir ninguna

norma.
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Sr. Flores Oviedo: Me parece que, en un principio, cuando se toco el tema de UNOPS ya
incluso la Auditoria Interna en ese momento se habia manifestado estaba don Rodolfo
también y habiamos tenido algunas apreciaciones sobre eso, tal vez de ahi es que don
Guillermo ya lo trajo al recuerdo. Sin embargo, vamos a retomar para generar congruencia
en lo que podriamos nuevamente aportar ante la resolucién de dofia Eloisa.

Sra. Masis Calderoén: Si, efectivamente tanto la asesoria legal como la auditoria se refirié
al respecto. De hecho, cuando nosotros revisamos directamente el Banco iba a ser el MDA
cuando revisamos ese borrador de contrato o convenio esa fue una de las observaciones
que hizo esta Asesoria, refiriéendose a que efectivamente no veiamos prudente ni
recomendable, hacer un solo pago. Ademas, en ese momento UNOPS decia que no podia
ser supervisado, fiscalizado ni siquiera por las auditorias internas porque ahi era el pago
directo nosotros a UNOPS, sin embargo se hace una adenda que es lo que acaba de leer
dofia Marta a ustedes, cuando esto llega a la Contraloria a solicitud de la Contraloria se
hace una adenda al memorandum de acuerdo para que se aclare que no va a ser en un
solo trato, sino que se van haciendo desembolsos parciales, en este caso, ahora seriamos
nosotros a la entidad autorizada por eso por ahi hay un proyecto de la Administracion,
verdad, que nosotros le vamos a hacer el desembolso a la entidad autorizada y la entidad
autorizada es la que tendra que hacerle los desembolsos parciales y como indic6 dofa
Marta no es en un solo tracto, o sea, ellos estan refiriéndose a ir conforme al avance de
obra como igual normalmente hace el BANHVI o la entidad autorizada que va haciendo
adelantos parciales.

Director Presidente: Muchas gracias, perdén dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernus: La solicitud del acuerdo, quiero por escrito el criterio de los
sefiores, por favor.

Director Presidente: ¢cual seria el criterio?

Directora Ulibarri Pernus: Es una semana para que los den.

Sra. Masis Calderén: Lo que deberiamos es enviar el documento que ya se habia enviado
en su momento.

Director Presidente: O sea van a reenviar el documento que ustedes habian hecho de
andlisis de este tema especificamente bueno, lo pueden enviar a todos.

[De conformidad con el analisis realizado y con el voto negativo del Director Alvarado

Herrera, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 1 que se anexa a esta acta).
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4° Propuesta para consultar al Ministerio de Trabajo, el tema de las anualidades para

los funcionarios del Banco

Director Presidente: Compafieros y compafieras, el punto que queria, cerremos la puerta,
por favor, el punto que queriamos tocar es con relacion al temita que vimos la semana
anterior asociado con las anualidades, el reglamento con el articulo 23, 24, 25, etcétera,
gue el acuerdo que tomamos fue enviar esa consulta al Asesor Externo de esta Junta para
que valorara la legalidad de la propuesta que en ese momento la Administracion nos solicito.
Yo quisiera que si son tan amables y también extendiéramos esa consulta al Ministerio de
Trabajo para que nos asesoren en la valoracion precisamente de la legalidad, no solo de la
propuesta sino de, inclusive de los reglamentos y como deberia proceder esta Junta
apegada al criterio legal.

Director Alvarado Herrera: Yo no tengo problemas, Aprobado, en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado, en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado, en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.

Directora Ulibarri Pernas. Aprobado, en firme.

Director Presidente: Muchisimas gracias, compafieros y compafieras, adelante Marcos.
[De conformidad con el andlisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 3 que se

anexa a esta actal.

*kkkkkkkkkkk

5. Audiencia a Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda, para analizar la situacién del

proyecto Vistas del Miravalles

Director Carazo Campos: Yo queria también aprovechando el tema que la semana
pasada, creo que la antepasada vimos el tema del proyecto Miravalles, a mi si me gustaria
tomar, que por favor tomemos un acuerdo y que le solicitemos a, lo que ya hemos
escuchado aqui, a la Auditoria, a FOSUVI pero me gustaria escucharla a la entidad, que la
entidad venga con los responsables de este proyecto y que nos haga una presentacion
ellos de todo el proyecto, porque yo quiero conocerlo a fondo y yo quiero que esto salga lo
mas rapido posible, yo quiero pedirles un acuerdo para que la entidad venga lo mas pronto

posible que nos presente a ellos, porque no son el ente que tiene que venir.
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Director Presidente: Okey entonces okey, okey, entonces el acuerdo seria instruir a
Administracién para que convoque a la entidad autorizada y nos remita un informe detallado
de los antecedentes del pasado, del presente, del futuro del proyecto Miravalles.

Director Alvarado Herrera: No tengo problema, méas bien aprovecho para que ojala se le
solicite a la entidad, lo mismo que se le solicitdé a la administracién y es sefalar el periodo
que no tiene ningun conflicto para el pago de los rubros, porque eso, los rubros venian
desde el 2018 y no lo ha traido en el 2022 y como lo sefalé al final ya se habia ido don
Marcos y dofa Lina yo si estoy claro que si los servicios que se dieron tuvieron que haber
sido pagados en esa oportunidad. Entonces don Roy a como eso se le pidi6é a la
Administracion yo quisiera también, entonces ahora que viene la entidad haga la valoracion
respectiva y lo apruebo entonces en firme.

Director Presidente: Incluimos entonces el acuerdo,

Director Carazo Campos: Aprobado en firme.

Director Presidente: Erika queria decir algo.

Sra. Masis Calderon: Si, me interesa tal vez que en el acuerdo anterior, como habiamos
aprobado lo de la contratacién para la seguridad y lo de las poélizas seria importante que,
seria importante que en el contrato, que se instruya a la entidad autorizada de que ese
contrato que va a hacer con la empresa seguridad quede condicionado a un plazo, porque
hay una posibilidad de una cesién parcial del contrato, entonces si va a entrar otra empresa
consultora en algn momento lo que no quiero es que quedemos sujetos a esa empresa de
seguridad, porque habria que analizarlo en ese momento entonces que la empresa
seguridad, que la entidad autorizada contrate a una empresa de seguridad con alguna
clausula ahi, bueno, la podemos hablar ya directamente con la asesoria legal de que
puedan rescindir el contrato antes de los ocho meses que creo que fue lo que ustedes le
dieron en caso que haya otra empresa aqui, maximo, por eso, porque es hasta por ocho
meses que le quede claro a la entidad autorizada que no es un contrato, que no va a ser
una contratacién por ocho meses y que no pueda resolver el contrato.

Director Alvarado Herrera: No tenemos que hablar nada de la empresa, sino el hasta.
Director Presidente: Aqui estamos votando el tema de que venga la entidad.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado, en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.

Directora Ulibarri Pernus: Aprobado en firme, le pondria una fecha también, nos urge.
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Director Presidente: Lo antes posible.

Directora Ulibarri Pernls: Porgue nos urge.

Director Presidente: La préxima semana.

Sr. Hidalgo Cortés: Hoy quedan comunicados.

[De conformidad con el andlisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 4 que se
anexa a esta actal.

Director Presidente: Muchas gracias, era un tema rapido, podemos decirles a los
compafieros de FOSUVI que vuelvan para ver el tema de Nueva Angostura, listo el
parametro del perfil del proyecto Nueva Angostura.

*kkkkkkkkkkk

6° Reqistro de parametros de perfil del proyecto Nueva Angostura

Director Presidente: Ah, bueno, esos eran los documentos que quedaron pendientes.
Directora Ulibarri Pernus: Pendientes de enviar.

Director Presidente: Que quedaron pendientes y ibamos a ver ese punto.

Sr. Hidalgo Cortés: Angostura es, ah si, yo sugiero que lo veamos ... Walter. Sugiero que
veamos la presentacion

Director Presidente: Okey.

Sr. Hidalgo Cortés: Si no lo agregamos el jueves... por la urgencia que tenemos
Director Presidente: Claro que si.

Directora Ulibarri Pernls: Yo soy la primera, hay un acuerdo de Junta de que la
administracién debe presentar los documentos 48 horas antes, dos dias antes.

Director Presidente: Antes.

Directora Ulibarri Pernds: Bueno, antes, si no me equivoco eran 48 horas antes para
poder estudiar, analizar y poder tomar decisiones y sino nos entregaban 48 horas antes,
entonces, podiamos el tema ver y todo, pero nunca votar hasta que tuviéramos.

Director Presidente: Adelante dofia Marta.

Sra. Camacho Murillo: Gracias, este es el proyecto Nueva Angostura, el proyecto Nueva
Angostura es un proyecto, una propiedad del BANHVI que fue donada por el ICE para
atender a las familias que el ICE habia sacado por la construccién de una represa, asi,
verdad; hace ya bastantes afios, ya este proyecto habiamos traido a Junta Directiva los
disefios, estos disefios los habia confeccionado Grupo Innovacion Inmobiliaria Gl y a través
de MUCAP, como entidad autorizada, ahora procedemos a la etapa de poder inscribir o

dejar el dinero para el préximo paso, que es la contratacion de una empresa para la
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construccién, es lo que llamamos la prefactibilidad, entonces le voy a ceder la palabra
Esteban que es el ingeniero responsable que ha estado a cargo de la revisién del proyecto
Nueva Angostura.

Sr. Serrano Chavarria: Buenas noches, como indicé dofia Marta, el proyecto se llama
Nueva Angostura y esta a cargo del Grupo Inmobiliaria GISA, son alrededor de 70
operaciones habitacionales las que estan postulando el monto total del proyecto son
¢2.043.000.000 aproximadamente, el promedio por soluciébn anda alrededor de ¢29.1
millones, en su momento cuando se presente ya la licitacién estamos estimando que la
duracion de la construccion va a durar 12 meses. Tenemos por acé algunos antecedentes
como lo mencionamos anteriormente el proyecto Nueva Angostura nace a partir de la
necesidad de vivienda de las familias que fueron reubicadas a partir del proyecto
hidroeléctrico La Angostura, donde el ICE en su momento doné el terreno para que el
BANHVI reubicara a estas familias, desde un inicio se indico6 que el terreno no tenia
disponibilidad potable, por tanto se contratd6 a la empresa Optima Ingenieria para que
realizara los estudios de capacidad hidrica y la asada nos dio la nota de capacidad hidrica
el 12 de agosto del 2020, la propuesta del proyecto fue aprobado mediante el acuerdo 8 de
la sesion del 31 del 2022, en su momento se trajo todo el analisis y toda la propuestas y las
diferentes opciones que teniamos de distribucién arquitectonica del proyecto, en ese
momento el proyecto Nueva Angostura se localiza en el distrito de la Suiza, Cantdon de
Turrialba, provincia de Cartago, esta relativamente cerca de todo lo que son los servicios,
servicios publicos en general, tenemos que el entorno como lo decia anteriormente, la
provincia de Cartago, Cantén Turrialba, distrito La Suiza, a 500 metros este de la entrada
principal del Hotel Casa Turiri sobre la ruta nacional 225, tenemos cercano todo lo que es
clinica 3 kilbmetros, escuela a 600 metros y a 1.8 kilbmetros, tenemos plazas y parques
alrededor de 1 kilbmetro. Tenemos la municipalidad que queda a 7 kildmetros, el bus pasa
inmediatamente a la par del proyecto, la policia queda alrededor de 3.6 kildmetros y
comercios en general alrededor de 2 kilbmetros. Por aca podemos ver la vista aérea del
entorno del proyecto como pueden ver, bueno, en el punto amarillo tenemos lo que es el
proyecto Nueva Angostura, en todo el poligono amarillo, el circulo amarillo es donde se van
a ubicar los tanques de agua potable este proyecto se incluye un tanque de almacenamiento
de agua potable que lo solicité la zona y como pueden ver en la parte de atras tenemos
todo lo que es el poblado de La Suiza, que queda relativamente cerca, algunas vistas 3D

de lo que seria el proyecto ya construido como tal.
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Tenemos otras vistas, en la descripcion del proyecto tenemos que Nueva Angostura es de
la modalidad del programa de desarrollo de proyectos de vivienda en terreno BANHVI, esta
es una solicitud de financiamiento de prefactibilidad, el desarrollo incluye desarrollo de
infraestructura y construccion de viviendas, el proyecto en general consta de 70 lotes de
uso habitacional distribuidos en viviendas tipicas, ndcleo numeroso, para personas con
discapacidad y para adulto mayor. Algunas caracteristicas de lo que seria el proyecto,
bueno, vamos a tener viviendas de dos dormitorios, de tres dormitorios, de personas para
discapacidad y para personal adulto mayor, el sistema constructivo es en mamposteria,
tenemos cimientos de placas corrida, tenemos estructura de techo metalica cubierta en HG,
cielos suspendidos, ventanas con marco de aluminio, canoas y bajantes en HG, en fibro
cemento, en general cumplimiento de la directriz 27 y todo lo que son las adecuaciones
tanto para adultos mayor como para personas con discapacidad, este es el disefio de sitio
y la distribucién de las viviendas ya algunos en algiin momento cuando se aprob6 esta
opcioén ya lo habian visto, pero les hago una descripcion rapida. Tenemos en la esquina
superior izquierda lo que es la planta de tratamiento, tenemos una zona de parques y todo
lo que esta en verde son parques y tenemos en el centro lo que son juegos infantiles para
lo que seria el conjunto habitacional y tenemos también la parte de posibilidades comunales
en color rojo y todo lo que ven en blanco serian el bloque de viviendas, el blogue A, bloque
B y el bloque C, y tenemos un bloque D en la parte del fondo del lote. El aprovechamiento
de la finca, este proyecto contempla un total de 70 lotes por limitacion de prevista de agua
potable de la zona no se pudieron construir mas viviendas, mas bien no se pudieron postular
mas viviendas, la densidad y aprovechamiento es de 45.21%, con area de terreno total
urbanizable de 19.666.12 metros cuadrados, tiene un balance entre lo que son areas de
parques y facilidades comunales, también tienen la ubicacion de los juegos infantiles, zonas
verdes que consideran la seguridad para los nifios del proyecto como pudieron ver en el
disefio del sitio anterior tenemos que la carretera principal es la que se ubica a la izquierda,
por tanto, tenemos una franja de parque justamente a la par de la carretera y tenemos
también lo que es la planta de tratamiento esto para aislar un poco lo que son las viviendas
de esta carretera que es la principal, como lo indiqué al estar colindando con la calle
nacional, la distribucion de las areas verdes se disefié para amortiguar lo que es la
contaminacién sénica y para dar mayor seguridad a los beneficiarios.

El plan de inversion de infraestructura seria el siguiente, tenemos que el monto total para
lo que son obras de infraestructura anda alrededor de ¢1.164.000.000 de colones, tenemos

la distribucion de los que son los costos directos, que anda alrededor de ¢694.692.000.000,



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERFPRPPEPRP PP EPR PP BEP
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesién N° 72-2022 12 de diciembre de 2022 42

costos indirectos alrededor de 163 millones, otros costos que serian 217 millones,
honorarios 71 millones y fiscalizacion 17 millones.

Aca tenemos también lo que las distribuciones de lo que son cada uno de los items que
corresponden al presupuesto de infraestructura, igualmente se encuentran en el informe, si
los quisieran detallar y algunos también mencionamos algunos rangos que normalmente no
se financian en proyectos que se tramitan en el BANHVI como lo son las obras adicionales
por desfogue de aguas pluviales, que en nuestro caso, en nuestro proyecto anda alrededor
de 516 metros lineales de desfogue de agua pluvial que se convierte en uno de los
adicionales, digamos que mayor peso tiene en la infraestructura también tenemos lo que es
el desaglie para la planta de tratamiento, que también se ubica a 516 metros de lo que es
el proyecto y tenemos también lo que es la solicitud para mejoras del acueducto, que son
solicitados por la asada en este caso también y aprobados por el AyA que también
representan un rubro alto en lo que es el presupuesto, estos trabajos son mejoras de la
asada anda alrededor de 200 millones. Estas obras de infraestructura representan un 57%
sobre la inversion total del proyecto, tenemos el plan de inversién de lo que son las
viviendas, las viviendas el monto aproximado seria de 847 millones y tenemos 51 viviendas
para nucleo regular, tenemos 8 viviendas para nlcleo numeroso, tenemos 8 viviendas para
discapacidad, para personas con discapacidad y 3 para persona adulta mayor.

En el cuadro tenemos lo que es la distribucién de las viviendas, tenemos lo que son las
dimensiones, tenemos 43.20 metros cuadrados para las viviendas de dos dormitorios, 54.10
metros cuadrados para las de tres dormitorios, 48.50 para lo que serian las de dos
dormitorios para persona con discapacidad, las de tres dormitorios para personas con
discapacidad de 57.2 y de vivienda adulto mayor 47.65 metros cuadrados y 50 metros
cuadrados para dos cuartos, bueno, ahi tenemos los valores.

Igualmente se encuentran en el informe del departamento.

Aqui tenemos algunos de los de las distribuciones como pueden ver estas viviendas si
tienen un poco mas de disefio arquitecténico. Se traté de que se fueran acorde con la zona
donde se iba a ubicar el proyecto, por eso es por lo que tienen una distribucién y unas
fachadas un poco diferentes a las que normalmente estamos acostumbrados a probar.
Director Alvarado Herrera: Lo del frente de café es de madera o...

Sr. Serrano Chavarria: No, es como un repello puede ser una similitud, algo mas estético
que incluirle algo de madera, porque si seria algo mas de mantenimiento, pero si es como
mas una fachaleta o puede ser algun tipo de repello diferente para darle una vista diferente

alo que es la casa.
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Sr. Mufioz Caravaca: Esteban a nivel de costo por metro cuadrado, cambia algo, ¢cdémo
se mantiene este cambio con el disefio?

Sr. Serrano Chavarria: El proyecto en este momento se encuentra en anteproyecto en el
Colegio Federado, por tanto, los valores son todos aproximados, sin embargo, se
mantuvieron dentro de los rangos que nosotros tenemos establecidos.

Directora Ulibarri Pernus: Pero en ese valor no estan tomando en cuenta el terreno,
cuando revisamos aqui los precios sabemos que el terreno no tendria costo para ellos.

Sr. Serrano Chavarria: Correcto.

Directora Ulibarri Pernus: El precio se mantiene dentro de los valores por esa ventaja del
terreno.

Sr. Serrano Chavarria: Digamos que la vivienda si se mantiene dentro de los parametros,
el metro cuadrado de vivienda, seguidamente vamos a ver el tema con la infraestructura,
que si tenemos algunos temillas de complejidad que si afecta un poco el valor de la solucion
final, pero es por situaciones que salen independiente 0 que son fuera de lo que es la
vivienda como tal.

Tenemos aca lo que son la vivienda para discapacidad de dos dormitorios también, como
pueden ver, es una distribucién un poco diferente y novedoso.

Tenemos también la que es para personas con discapacidad, pero con tres dormitorios, y
aca tenemos lo que es el plan de inversién general, tenemos que el costo total del proyecto
andaria alrededor de ¢2.043.000.000 y las obras de infraestructura alrededor de
¢1.164.000.000, la fiscalizacién ¢6.000.355, el terreno como lo indicaron anteriormente,
seria una donacion entonces no tendria valor, el total de viviendas serian 70 y andaria
alrededor de ¢847 millones y los gastos de formalizacion serian de ¢25 millones,
igualmente, los datos de formalizacion fueron un célculo con el valor promedio solucion, ya
que como les indique anteriormente, el proyecto se encuentra a nivel de anteproyecto,
entonces no tenemos planos definitivos hasta el momento, porcentualmente tenemos que
la infraestructura anda alrededor de 57% del total del proyecto, las viviendas andan
alrededor del 41.5% el terreno como indicados anteriormente 0%, el gasto de formalizacién
seria de 1.2% vy la fiscalizacion de 0.30%, la solucion promedio anda alrededor de
¢29.186.687.07, aca tenemos un poco de lo que es el analisis de los parametros del terreno
urbanizados, al ser un terreno donado en este caso no interviene el valor del lote, pero si
tenemos lo que son los costos de infraestructura, en este caso en particular, como les
mencioné anteriormente, tenemos lo que son las obras de la asada, tenemos el tema de

los desfogues tanto pluvial como sanitario que queda alrededor de 500 metros, algunas
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sustituciones de terreno, lo cual nos da que tenemos el valor por metro cuadrado del lote
urbanizado en ¢124.240.37, es un poco elevado, para los valores que normalmente
nosotros aprobamaos, sin embargo, sin los valores no usuales que llamamos nosotros dentro
de nuestros proyectos, tenemos que el valor sin estos costos no usuales anda alrededor de
¢88.713; los costos no usuales que antes les mencionaba, tenemos lo que son las horas
adicionales por desfogue de aguas pluviales, que anda alrededor de ¢27 millones, las obras
adicionales por planta de tratamiento, el desfogue y los paneles anda alrededor de 25
millones, las mejoras del sistema de agua potable, anda alrededor de 200 millones y esto
mas los indirectos, honorarios y fiscalizacion, tenemos que el total nos daria
¢332.868.703.93.

Tenemos también algunos costos no usuales, pero no que son viviendas, en este caso seria
un relleno adicional de lastre y losa flotante de 30 centimetros y el incremento en
cimentacion de 2.5, que mas bien léase de la siguiente manera: el relleno adicional es de
lastre para poder colocar una losa flotante, el relleno seria de 30 centimetros y el incremento
de la losa de cimentacion seria de 2.5, normalmente nosotros aprobamos 7.5, que es lo que
tenemos en directriz y esta losa seria de 10 centimetros, por tanto el adicional seria de 2.5,
ambas actividades estan justificadas por el estudio de suelos, en este caso, el estudio de
suelos fue realizado por la empresa Innovacién Inmobiliaria, que en este caso es el
consultor que ha llevado todo el proceso y las viviendas también tienen adicionales que
corresponden a la norma o la directriz que tenemos de adulto mayor y a todo lo que
corresponde a la Ley 7600.

Los costos no usuales en viviendas andan alrededor de ¢14.394, en vivienda regular hasta
¢39.092 para vivienda de persona adulta mayor, tenemos con nuestro rango actual anda
alrededor de 293.000 el metros cuadrados, se revisaron las soluciones y todas dan con
valores menores a 293.000 metros cuadrados, por lo tanto, si son de posible construccién
para el sistema, se hizo un ejercicio para ver que tal estaba influenciando el tema de los
valores no usuales en infraestructura y se realiz6 el siguiente ejercicio: se agarro el valor
por metro cuadrado de infraestructura sin costos no usuales por un por un lote promedio
que es de 133.85 el metro cuadrado y nos dio que el lote urbanizado andaria alrededor de
¢11.874.057 colones y la vivienda comdn de 42 metros cuadrados anda alrededor de
¢11.314.629,44 para un total de soluciéon de ¢23.000.188, esto es el ejercicio para ver que
tanto nos estaban afectando los valores no usuales en infraestructura.

Las particularidades del proyecto, qué incide en el valor final de la solucion, tenemos que

este proyecto en particular es muy facil compararlo con Juan Pablo Segundo, que es un
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proyecto que tenemos también cercano en Turrialba y nos dimos cuenta de varias
situaciones que estaban afectando la infraestructura y que saltan a plena vista, tenemos lo
gue es la baja densidad del proyecto producto del estudio de capacidad hidrica, tenemos
una descripcion de la asada de que solo se pueden construir 70 viviendas en lo que es el
lote, el proyecto podria incluso incluir 86-90 lotes, sin embargo, estamos restringidos a que
sean solo 70 lotes, los costos de las mejoras del acueducto son bastante altos en este caso.
Sin embargo, sin estas mejoras no seria posible poder habilitar el proyecto ni el lote,
tenemos lo que es la ubicacion de los desfogues de aguas pluviales y sanitarias que se
ubican alrededor de 525 metros lineales del proyecto, lo que obviamente encarece los
costos y obviamente genera un incremento en el valor de solucion debido al tamafio del
proyecto.

Adicionalmente, al ser un proyecto con baja densidad provoca que los costos por unidad
habitacional se incrementen especificamente debido a las siguientes actividades: los costos
unitarios de planta tratamiento cuando se pudiera distribuir entre 90, en nuestro caso se
tienen que distribuir entre 70, la longitud de las tuberias de conexion para las viviendas, la
cantidad de metros lineales de calles, aceras, cordon de cafio distribuido en 70 viviendas
obviamente va a incrementar el valor y también en lo que es el alumbrado eléctrico o todo
el tendido eléctrico en general, hace que se incremente el valor de la vivienda debido a que
son 70 soluciones.

Algunas conclusiones, tenemos que pese a que disponemos de un terreno de 20.677
metros cuadrados, se tuvo la limitacion de que sélo se podian distribuir 70 lotes para el
proyecto, lo cual generdé un aprovechamiento bastante bajo, también tenemos que el
anteproyecto incorpora algunos elementos para certificacion por disefio y por construccion
para poder participar por el galardén del programa de Bandera Azul, también tenemos que
el anteproyecto aprobado incorpora viviendas en mamposteria y para esta revision en
Turrialba se debe aplicar la tipologia 2 que es para zonas calurosas, adicionalmente, las
distribuciones y todo lo que son las fachadas se realizaron acorde a la ubicacion del
proyecto. EIl costo por soluciéon del proyecto es superior al promedio a los costos de
proyecto similares del BANHVI, lo cual obedece a los tres factores, a tres factores
fundamentales baja densidad del proyecto, los costos de la mejora del acueducto y la
ubicacién de los desfogues de aguas pluviales y sanitarias.

Adicionalmente, al ser un proyecto de baja densidad provoca que el costo por unidad

habitacional se incremente especificamente en las siguientes actividades, como lo
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mencioné anteriormente, el costo de la planta de tratamiento, las longitudes de tuberias, las
aceras, los cordones y todo lo que son las calles y también lo que es el sistema eléctrico.
Tenemos aqui el cuadro de lo que es el resumen del proyecto, tenemos que obras de
infraestructura del proyecto son ¢1.164.000.000 y tenemos los montos de vivienda que
serian en general serian¢ 847 millones, tenemos la fiscalizacion, que serian los ¢6.000.355,
los gastos de formalizacibn en ¢25 millones y el monto total del proyecto por
¢2.043.000.000. Esto lo dividimos entre las 70 soluciones y obtenemos un valor por
solucion promedio de ¢29.186.647,07, eso seria, lo que serian los costos del proyecto como
tal.

Algunas de las actividades a ejecutar, digamos, posteriores a lo que es la aprobacion del
perfil, seria la elaboracion del cartel y la licitacion para el desarrollo y construccion del
proyecto, luego seria la revision del cartel por MUCAP, luego tener el visto bueno del cartel
por parte de la Direccion FOSUVI, la publicacién del cartel, la entrega del cartel de licitacion,
la visita al sitio, el periodo, los periodos de consulta y aclaraciones, la recepcion y apertura
de ofertas y luego tendriamos lo que es el andlisis de ofertas para posteriormente tener lo
que seria la solicitud de financiamiento y la elaboracién de lo que es la solicitud como tal y
la aprobacién de la solicitud por parte del BANHVI.

Luego tendriamos que la adjudicacién y el periodo de algun recurso de apelacién que
existiera y luego tendriamos lo que es la contratacion final que interviene lo que es la
contratacion y construccion, eso seria basicamente lo que es el perfil del proyecto Nueva
Angostura.

Director Presidente: Muchas gracias, lo damos por recibido y esperamos el documento y
la presentacion.

Director Carazo Campos: Puedo hacer una consulta.

Director Presidente: Claro, por supuesto.

Director Carazo Campos Cuando hablamos de hacer una losa flotante, sustitucion y
demas, me imagino que el estudio de suelo dio que la capacidad soportante no es buena,
me imagino que por eso tomaron esa decision de hacerla, el terreno tiene bastante baja,
cuando decimos que el terreno donado y que me imagino que no hay otra opcién para el
proyecto, es lo que estan dando y lo que tenemos que asumir, verdad, entonces tenemos
que asumir todo este tipo de riesgos, porque decis 500 metros de tuberia portable, o sea
gue me imagino que es como lo que vimos la vez pasada un proyecto que no lo aprobamos,
igual la no objecidn para el terreno porque estaba muy largo, si hubiéramos calificados ese

proyecto con los pardmetros del terreno seguro que no hubiera pasado, bueno, entonces
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es que a mi me cabe, me queda la duda digamos de que no conozco mas a fondo todo el
trasfondo de las familias y demas, y de este tema, pero bueno, al recibir un terreno como
este estamos asumiendo una gran inversion, verdad que entonces tenemos que hacer
como Banco para brindarles una vivienda y ver que no se pueden hacer mas de 70
viviendas por la capacidad hidrica de la Asada, me imagino que eso es, uno entra en
contexto de decir, hasta donde es, sopesa una cosa con otra, sé que las familias tienen que
estar rentando la vivienda, pero bueno, son casi 300 millones de colones que se van air en
obras de infraestructura, verdad, que pesan bastante en el tema del proyecto y al final
vienen a pesar mucho en el valor de la casa de 29 millones y resto la solucién de una
vivienda, entonces a mi me queda esa duda, bueno, tal vez Marta o el mismo Esteban el
trasfondo de este proyecto porque no lo conozco y sopesar la necesidad de estas 70
viviendas con el tema de invertir 300 millones, en un proyecto como este que no digo que
no sean necesarias las viviendas pero el balance en decir bueno es muy necesario es
inmediata la necesidad de las viviendas, verdad, al tema de la inversién 800 millones. Lo
otro que me queda con duda es el tema de la direccion técnica, porque vos decis que
todavia no ha ido al colegio estamos metiendo el 10%, me imagino de 10.5% de lo que
estamos generando ahorita en monto total, quedan como 70 millones que estan en
Direccién Técnica, entonces me queda la duda, si eso es con referente al monto que
estamos diciendo ahora que se va a hacer el proyecto y eso variaria después cuando el
colegio lo tase me imagino o0 no sé porque me queda esa duda. Lo otro que tengo ahi es el
tema de qué pasa con el resto de finca eso le queda al duefio me imagino, verdad,
I6gicamente porque el area que se puede utilizar es el menor o lo que sucede dice que mira
la finca, verdad.

Sra. Camacho Murillo: Ahi estd, son partes.

Director Carazo Campos: Lo ultimo que estaba viendo es que le pusiste 22 dias al cartel
de licitacién, pero no sé, lo veo con mucho tiempo porque MUCAP ya tienen carteles de
licitacibn como estos de no deberia ser un tiempo tan lerdo, ¢verdad?, no sé, creo que tal
vez podria ser mas agil, verdad, sé que hay una curva, que siempre juega uno con eso una
holgura, pero bueno, me parece que tal vez podriamos buscar que eso sea mas agil para
gue el proyecto salga mas rapido si asi se va a hacer, pero si creo que MUCAP y nosotros
aca tenemos eficacia y eficiencia para esos datos y que los carteles puedan salir mas
rapido, verdad, por ahi era.

Director Presidente: Muchas gracias don Marcos, no sé si los compafieros quieren decir

algo, antes de darle la palabra a don Guillermo.
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Director Alvarado Herrera: Yo mas bien queria contestarle si me lo permite la
Administracién, porque conozco bien el proyecto y lo visité, don Marco, Angostura, esto se
llama Nueva Angostura y debes de conocer el pueblo. Cuando uno viene del centro de
Turrialba y pasa el centro agronémico, empiezas a bajar hacia el puente y encontras ahi
una entrada de un pueblo que se llama Angostura, no sé si te recordas a mano izquierda,
Angostura se desarrollé ahi en ese terreno es un pueblito que tuvo la dificultad de que
cuando el ICE abre compuertas por necesidad inunda el pueblo de ahi entonces se vio la
necesidad de trasladar el pueblo y ahi fue donde el ICE sefialé que ellos ayudarian con el
terreno. Este terreno también seguro podés acordarte de el, es cuando uno va hacia Casa
TURIRE y frente al lago, 300 metros antes de llegar a TURIRE, el terreno esta como a mano
izquierda, después de que entras alla por la fbrica de las bolas de béisbol, lastimosamente
y lo analizamos la vez pasada creo, y don Roy es algo que tenemos que estudiar, es que
en la aceptacién de donacion de terrenos no se hace ese analisis y ahi es donde creo que
esta la falla, porque si hubiéramos tenido un analisis, que alguna vez tal vez FOSUVI nos
pueda sefalar a la Junta, el analisis que se hace con la aceptacion de los terrenos donados,
si hubiéramos hecho ese andlisis con mayor profundidad nos hubiéramos arrojado esto,
pero como no se hacen pre-estudios es muy preliminar, ahora, si me lo pregunta a mi don
Marcos y por eso intervengo porgue Vvisité el pueblo cuando sucedié una inundacién, el
pueblo se inunda la cabeza de agua pasa y te imaginaras lo que deja ahi y el pueblo hay
que sacarlo y este fue el lote que vio el ICE, te tengo que decir que el terreno es bellisimo
y la zona es bellisima, lo que no vimos fue el analisis que ahora se ve luego de los estudios,
gracias.

Director Presidente: Gracias don Guillermo, compafieros me parece que el tema es la
Direccién técnica me parece.

Sr. Serrano Chavarria: Si, justamente le iba a contestar eso, el proyecto ahorita es un
anteproyecto y esta presentado ante el CFIA, ahorita no tenemos planos como tal y para
eso va la licitacién, todos los valores que ahorita acabamos de ver son preliminares y
asumiendo algunos criterios ahi, se pudieron sacar los valores de vivienda, los valores de
infraestructura en general pueden haber una pequefia variacién pero no va a variar tanto el
tema de la infraestructura por la densidad, basicamente es eso lo que queria aportar.
Director Presidente: Muchas gracias, dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernas: Dos cositas, una que vi en el documento que dice que las
familias fueron reubicadas, pero nunca fueron reubicadas; ellas se mantienen en el mismo

lugar todavia, al puro principio dice que las familias fueron reubicadas, pero
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desgraciadamente ellas siguen en el mismo sitio, bastante desesperadas, pobres familias,
esto se hace por medio de un Fideicomiso MUCAP vy por lo tanto tiene un proceso muy
complicado; tiene 12 afios desde que nos donaron el terreno.

Sr. Serrano Chavarria: En el 2015.

Directora Ulibarri Pernus: Desde el 2015, o sea, ya 7 afios y obviamente tenemos que
hacer el proyecto, aqui no hay salida, ahi desgraciadamente el tema fue que al llegar el
momento la asada, indicé que daba menos tomas, menos previstas, tuvimos el problema
que originalmente eran 80 y pico familias, pero luego se hubo que llegar a 70, me ponia a
pensar ahorita que si a la asada hubiera pedido algo para hacer una obra tal vez nos hubiera
aceptado las 80 y pico. Queria preguntar eso porque el tema de estas Asadas es que ellos
tienen una disponibilidad si no hay ninguna obra que mejore eso, sin embargo, ven que
hubo que hacer un trdmite de agua y hacer toda la obra para este proyecto y extrafiamente
la asada nos dice que solo tenemos derecho a 70 pajas.

Director Carazo Campos: Aumentar la capacidad hidraulica pero la hidrica tal vez no la
tienen, ese es el problema con las asadas que tal vez solo tienen una fuente, un ojo de
agua y no pueden dar mas, yo trabaje con Asadas y ese es el tema que las Asadas solo
tienen una fuente.

Directora Ulibarri Pernus: Pero no sabemos eso, es un supuesto, pero después me puse
a pensar, bueno, ahora esta hecho para 70 y tenemos que apechugar, por eso si Nosotros
le ponemos el valor de la tierra lo que vale ahi estariamos en unos 32 millones 0 no sé
cuanto, la ventaja de estas familias es donamos el terreno y tienen para hacer una mejor
vivienda por que el ICE entré a tiempo los que no hemos entrado a tiempo fuimos nosotros
con el fideicomiso.

Director Presidente Muchas gracias, comparieros, continuando con el préximo punto que
es relacionado con Esparzol, puede entrar don Dagoberto y don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Agua ahi hay en paleta, porque es lo que llena el lago lo malo
es que seguro nunca relacionan vy tipico de la planificacion del AyA no relacionan esas
fuentes hidricas con las que tiene la asada, se lo aseguro porque vieras los canales que
alimentan el lago.

Directora Ulibarri Pernus: Es gigantesca esa planta.

Director Carazo Campos: Es que las asadas tienen un tema que son entes semi privados

el AyA los regula, pero cuando ellos necesitan no les ayuda.
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Director Alvarado Herrera Vos sabes también he visto el ICE si ve su planificacion de
desarrollo del area en materia de servicio el AyA no, el AyA mas bien entre menos agua le

pidan mejor.

kkkkkkkkkkkk

7° Solicitud de no objecién al financiamiento de estudios preliminares y anteproyecto

del proyecto Esparzol

Director Presidente: Adelante.

Sra. Camacho Murillo: Gracias, este punto es la solicitud de la no objecion al
financiamiento de estudios preliminares del ante proyecto del proyecto de Esparzol, la
localizacién de este proyecto esta en Esparza, la entidad autorizada que esta haciendo el
tema de estudio es la Fundacion Costa Rica Canad4, ahi se ve en Google Earth la ubicacion
del terreno, es importante indicar que este es un terreno propiedad del BANHVI pero no es
un terreno son 24 fincas, estan 24 fincas que son del BANHVI, datan de una liquidacion que
se hizo con el Banco ELCA en el 2006 y toda la finca esta invadida de hecho hay que hacer
una reunion de fincas para poder hacer el proyecto y le corresponde a la Fundacién Costa
Rica Canada, no sé si aqui se aprecia bien, también hay una calle que divide en dos el
proyecto, mediante el acuerdo 10 del articulo 11 de la seccién 91-2008 la Junta Directiva
aceptd estas 24 fincas y se registr6 al nombre del BANHVI, inicialmente los terrenos se
encontraban invadidos por familias de la zona de Esparza y Puntarenas la ocupacion ilegal
cubre aproximadamente 20% del terreno a la fecha la invasiéon es del 95%, durante varios
afos se realizaron esfuerzos por parte de la unidad de bienes en coordinacion con varias
instituciones a efectos de evitar el aumento de las invasiones incluso a finales del 2011 se
gestiond un desalojo el cual una vez aprobado por el Ministerio de Seguridad fue
suspendido por orden de la Junta Directiva, se han gestionado acciones en conjunto con la
fuerza publica pero debido a la gran extension del terreno ha sido imposible controlar las
invasiones principalmente por dos factores, uno el porcentaje de poblacion quienes ocupan
el lugar por temporadas y el segundo debido a la venta de lotes por parte de personas que
buscan sacar provecho ya sabemos a esta situacion, el 19 de octubre del 2016 se realiz6
una reunién donde participaron personeros del BANHVI y de la Municipalidad de Esparza
y se expuso la problematica de la comunidad de San Juan de Esparza y la invasion a los
terrenos.

Cabe destacar que la Municipalidad ha sido muy activa en el tema de la atencion de

Esparzol al punto de que la Municipalidad incluso ha hecho mejoras no significativas, pero
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si algunas mejoras a las calles que ya existen que no son de derecho, pero si de hecho,
para que puedan ingresar ambulancias y otro tipo de vehiculos de atencién prioritaria para
las familias y la Municipalidad ha estado muy anuente de lo que se requiera para el
desarrollo de este proyecto. En el 2018 el MIVAH emitié un oficio que fue dirigido a la
Municipalidad de Esparza donde el Ministerio de Vivienda, en ese momento el ministro era
el sefior Rosendo Pujol dio a conocer los resultados del estudio que realizo el MIVA, de
acuerdo a la Directriz 54 en relacion a la poblacion objetivo, aqui ya se hizo un
levantamiento, se han hecho varios pero la municipalidad ya tiene mapeada la cantidad de
familias esto porque se diga que hay proyecto pasamos de un 94% a un 200% de invasion
y eso ya es sabido en el tema de desarrollo de proyectos en propiedades del BANHVI, la
municipalidad de Esparza recibi6 el oficio emitido por el Ministerio de Vivienda. En el 2018
en septiembre el geélogo Esteban Aguilar Castillo coordiné de planificacién urbanay ZMT
de la Municipalidad de Esparza omite el oficio GOT-PUZMT-065 al 2018, donde expresa
las caracteristicas de la zona donde esta ubicado el proyecto, segun la propuesta del Plan
Regulador Urbano. En el 2015, en marzo hubo otra reunién donde se reunieron los mismos
actores que ha sido el MIVA, el BANHVI, la Municipalidad, el Ministerio de Vivienda, que es
que es donde hemos tenido, yo he participado algunas de estas reuniones y ha sido como
el centro de coordinacién con el de acuerdo con la municipalidad y aqui se acordé definir,
remitir formalmente lineamientos generales a la entidad autorizada, como les digo la entidad
autorizada es la Fundacion y pues en este momento lo que la Fundacion ha estado
coordinando con nosotros, es la forma de abordar el proyecto para poder desarrollarlo de
la mejor manera por la complejidad que tiene este proyecto, bueno, la Fundacién ha
presentado propuestas de abordaje y ha presentado dos o tres propuestas, hasta que
finalmente ya acordamos que la propuesta mas viable es esta, de que primero se hagan
todos los estudios para luego posteriormente poder llegar a un disefio definitivo y no, no de
otra de otra manera como ellos ya lo habian planteado anteriormente, se va a trabajar con
entregables ahorita vamos a ver cuéles van a ser esos entregables, basicamente eso es lo
gue indica ahi, estamos en este tema, es basicamente lo que dice ahi y este afo. La
Fundaciéon Costa Rica Canada ya nos ha indicado o nos entregd esta propuesta que
estamos trayendo a la Junta Directiva para poder iniciar con todo el tema de los estudios
preliminares, es importante destacar que esto no es la descripciébn de un perfil de
parametros, porque la entidad autorizada ha estado solicitando una inscripcién de este pefrfil
y no es asi, estamos apenas en la etapa de estudios y eso se lo hemos dicho a la Fundacion

que no podemos inscribir ningun perfil hasta que no tengamos estudios y posteriormente
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tengamos los estudios, poder tener claro cual es el camino para hacer una inscripcion de
parametros de perfil de este proyecto, bueno, aqui esta. El 9 de agosto, la Fundacién remitio
la solicitud de la no objecion para la aprobacion del financiamiento para realizar los estudios
preliminares, bueno, aqui fue donde hicimos una modificacion, hemos estado en
conversaciones con la Fundacién para modificar el alcance que ellos querian darle y al final,
pues lo que estamos ahorita solicitando es la no objecion para todos, la propuesta preliminar
de estudios que son topografia, estudio de suelos hidraulicos, hidrolégicos e hidro
geoldgicos, viabilidad ambiental, diagnéstico social, viabilidad legal del proyecto, andlisis
de riesgos, tramites municipales e institucionales, el master plan de ejecucion de obras,
recordando que el terreno esta invadido y que se desarrollara por etapas y aqui
probablemente tengamos que hacer algun tipo de reubicacion de familias parcialmente
como en albergues, etcétera; un anteproyecto y la estimacion de costos preliminares
basado en el anteproyecto. Estos son los costos preliminares de todos estos estudios, que
acaba de indicarles, donde tenemos un monto total de ¢231.699.276,44, que incluye los
gastos de administracion de la entidad autorizada por un maximo 5% establecido en el
articulo 24 y 25 del Reglamento de Opciones de Financiamiento y el IVA correspondiente a
estos rubros, que es ¢30.120.905.

Parametros recomendados de financiamiento, la Direccion FOSUVI recomienda la no
objecién de financiamiento del presupuesto para las actividades de la fase uno
correspondiente al proyecto de Esparzol y el monto total de financiamiento sera por
¢261.820.182,38, que esta distribuido en los entregables de viabilidad técnica, social y legal
que vimos anteriormente.

Los gastos administrativos, la reserva de IVA e imprevistos y desviaciones de precios de
mercado, un 5%. Cada uno de estos entregables, si esta aqui en las condiciones, sera
liquidables, para lo cual la entidad autorizada para cada uno de estos entregables realiza
un proceso de contratacion administrativa, permite los pliegos a la Direccion FOSUVI,
nosotros hacemos una verificacion de estos pliegos y posteriormente la entidad saca a
contratacion, ellos normalmente o es lo que nos ha, la experiencia que tenemos, que es
mas que todo con MUCAP, ellos han contratado a una empresa que pues hacen todo, pero
pueden hacerse de forma separada también, de manera preliminar se estima que hay 400
familias que podrian verse beneficiadas con una solucion de vivienda aca, de acuerdo con
las fuentes otorgadas de la Asociacion de Desarrollo Integral y la Universidad de Costa Rica
y segun lo que estableci6 la Junta Directiva en el acuerdo 12 de la sesién 4 del 2012, el 23

de enero del 2012, con respecto a las disposiciones de la Contraloria, la direccion FOSUVI
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a realizar la verificacién, como ya les comenté, vamos a revisar carteles y la adjudicacion
se verifica también acé. Para el desarrollo de este proyecto se debera cumplir con todas las
disposiciones reglamentarias y regulaciones dictadas por el sistema y todo lo que esta
considerado en el informe técnico que sea relevante para la ejecucion de estos trabajos
preliminares.

Eso seria nuestra recomendacion.

Director Presidente: Muchas gracias dofia Marta, alguna consulta o aclaracion sobre este
proyecto que es bastante complejo también.

Directora Ulibarri Pernus: Ese 5% de administracion ¢ esté regulado en algun lado, o ese
es el pago por este Proyecto?

Sra. Camacho Murillo: Si, es el articulo 24-25 del Reglamento de Opciones de
Financiamiento.

Directora Ulibarri Pernus: Okey, gracias.

Director Presidente: Algun comentario adicional, sino sometemos a solicitud de
aprobacién la no objecion al financiamiento de estudios preliminares y anteproyecto del
proyecto Esparzol.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a coger la recomendacién y la voy a hacer en firme,
nada mas quisiera sefialar que las entidades no realizan los procesos de contratacion
administrativa. Si mal no me recuerdo, lo que es apegado es a los lineamientos de la Ley
de Contratacién, a los principios, perdén, entonces porque si ho quedaria como que tienen
que sacar bajo la normativa de contratacion administrativa, entonces creo importante
sefalarlo, pero bueno, acojo la recomendacién, en firme.

Director Presidente:; Gracias don Guillermo; Don Marcos

Director Carazo Campos: Yo igual lo apruebo, en firme, me gustaria tener en algin
momento por lo menos en dos puntos que dijo antes, que es el de los estudios de suelos,
ver cuantos puntos se van a hacer y demas, porque 20 millones si me parece que es un
monto considerable, verdad, y me parece que es importante invertir en estudios de suelos
porque al final nos quita mucha y que la finca es muy grande. Pero si, por lo menos ver en
gué se van, si son en penetracién y demas por la falta de tener resultados. Aprobado en
Firme, gracias.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.

Directora Ulibarri Pernus. Aprobado, en firme.
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[De conformidad con el andlisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 5 que se

anexa a esta actal.

k*kkkkkkhkkkkk

8° Solicitud de aprobacién de cinco bonos extraordinarios individuales

Director Presidente: Muchas gracias, muy amables, seguimos, continuamos con la
solicitud de aprobacién de cinco bonos extraordinarios individuales.

Sra. Camacho Murillo: Gracias, estos son cinco casos por ¢ 88.640.838,54 son de Grupo
Mutual, son cuatro casos de compra, lote, construccion y un caso de compra vivienda
existente. Los cinco casos son de extrema necesidad, eso seria.

Director Presidente: Muchas gracias, Marta. Alguna consideracion, observacion,
ponemos a votacion estos cinco casitos de articulo 59.

Director Alvarado Herrera: Aprobado, en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado, en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado, en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.

Directora Ulibarri Pernas. Aprobado, en firme.

Director Presidente: Muchas gracias,

[De conformidad con el andlisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 6 que se

anexa a esta actal.

*kkkkkkkkkkk

Compafieros que les parece si vemos el punto 9 después del punto FOSUVI.
Director Alvarado Herrera: Aprobado

Director Carazo Campos: Aprobado

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado

Directora Grillo Espinoza: Aprobado

Director Presidente: Aprobado

Director Rojas Jiménez: Aprobado

Directora Ulibarri Pernus. Aprobado

Director Presidente: Muchas gracias.
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9° Solicitud de modificacion al acuerdo de aprobacién del financiamiento del

proyecto Matapalo — Correccion de gastos de formalizaciéon

Director Presidente: Pasamos a ver la solicitud de modificacion al acuerdo de aprobacién
del financiamiento del proyecto Matapalo

Sra. Camacho Murillo: Asi es, este proyecto se aprobd recientemente en Junta, el 28 de
noviembre y fue para la compra de lotes urbanizados y la construccién de 70 soluciones
habitacionales al amparo del articulo 59, el monto total del financiamiento fue por
¢1.837.606.126,77, la entidad autorizada, el Banco Popular y la empresa desarrolladora fue
la compafiia inmobiliaria SINSA, se hizo una revision cuando el proyecto se traslada al
Banco Popular y se hizo una verificacion de los gastos porque habia una diferencia con lo
que el Banco Popular nos indicaba y el departamento técnico hizo una verificacion de las
tablas y detecté un error en las férmulas y esto generd un error en el monto final del
componente gastos de formalizacién, esa diferencia es de 3 millones, pero aqui esta, qué
se me hizo ¢3.164.438,00 que hay que adicional al monto total del proyecto para que
coincida con los gastos de formalizacion totales que se deben pagar en el proyecto.
Entonces, esta es la Unica madificacion que estamos pidiendo, que se adicionen los
¢3.164.438,14 al proyecto para que el Banco Popular pueda proceder a la formalizacién y
el monto del proyecto total seria ¢1.840.770.564,91 y las demas condiciones del proyecto
permanecen invariables.

Director Presidente: Muchas gracias dofia Marta, consultas, comentarios y entonces
ponemos a votacion esta solicitud de modificacibn al acuerdo de aprobacion del
financiamiento del proyecto Matapalo.

Director Alvarado Herrera: Aprobado, en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado, en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado, en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.

Directora Ulibarri Pernus. Aprobado, en firme.

Director Presidente: Muchas gracias,

[De conformidad con el andlisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 7 que se

anexa a esta actal.

*kkkkkkkkkkk
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Director Presidente: Pasamos entonces al proximo punto, que es la Ampliacién del plazo

del contrato de administracion de recursos del proyecto Bella Vista.

10° Ampliacion del plazo del contrato de administracion de recursos del proyecto

Bella Vista

Directora Ulibarri Pernus: Me voy a retirar ...

Director Presidente: Adelante dofia Eloisa, se retira dofia Eloisa.

Sra. Camacho Murillo: El Proyecto Bellavista, esta ubicado en Turrialba, fue desarrollado,
bueno, la entidad autorizada fue Grupo Mutual y la desarrolladora fue FUPROVI para 72
soluciones habitacionales. Este proyecto practicamente esta concluido, esta al 97,58% vy
tuvo una inversion original o un financiamiento total de ¢2.041.078.086,74, en la ubicacion
de la propiedad donde se desarrolla este proyecto se encontré un petroglifo, el cual debe
ser protegido y segun recomendacion del Museo Nacional, este debe permanecer en el sitio
para su conservacion. En consecuencia, solicitan construir un cerramiento perimetral para
Su proteccion, asi como la colocacién de una cédula que brinde informacién sobre datos
antiguos para procurar el cuido de la roca, dicha area de proteccion obligé a la modificacién
del disefio de sitio, por lo que debi6 realizarse una reubicacion de tres viviendas y la
modificacion de la redistribucién de los juegos infantiles, actualmente, el cambio del
mosaico ya ha sido aprobado en la plataforma de APC, pero aun se no se ha realizado la
visita de verificacion por parte de INVU, cabe destacar que agui nosotros hemos mandado
algunas notas al INVU don Roy y no nos han respondido porque habia un compromiso del
INVU de visitar el proyecto cuando estuviera el 70% y sinos pudieran ayudar eso seria mejor
porque aligeraria el tema, esta pendiente la recepcién de los juegos infantiles de parte de
la municipalidad y ellos estan esperando eso, entonces, pero la visita podria adelantarse
por si en caso de que tuviéramos que hacer alguna modificacion que el INVU siempre nos
pide cuando van a una visita. Por otra parte, un fragmento de la linea de alimentacién que
se ubica en la calle principal municipal fue intervenida segun la contratacion PRVC-26-
102019 del programa Red Vial Cantonal y ese sector de las vélvulas compuertas en las
tuberias de conduccién quedaron cubiertas bajo la carpeta asfaltica colocada, luego de una
serie de reuniones y negociaciones con los administradores de dicho contrato y la
municipalidad autoriz6 la apertura de la calle para habilitar las valvulas. Actualmente se
espera la visita del AyA para hacer la revision total del sistema de agua potable, ya se

realizo porque este informe es de previo, ya esté el AyA, estamos a la espera del informe
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final para que Bomberos vaya y ya con eso practicamente y con eso la recepcion de las
areas por parte de la Muni, la visita del INVU, pues posteriormente podriamos empezar la
segregacion. Entonces, basicamente lo que esta solicitando la entidad autorizada es la
conclusion de las obras constructivas sin multa al 7 de noviembre del afio 2021, eso es por
los cambios que ya indicamos gue no son responsabilidad de la empresa. La finalizacion
de revisién de las instituciones al 15 de diciembre del 2022, lo cual ese es el plazo que
teniamos, pero seguimos sin que el INVU nos visite, entonces ahi esperamos que si es
pronto puedan compensarse algunas fechas, la entidad estaba proponiendo entregar las
viviendas en comodato el 26 de diciembre, como normalmente lo hacemos cuando ya el
INVU ha ido a visitar el proyecto, sin embargo, como el INVU no ha ido ya creemos que
esta fecha de entrega va a tener que pasarse para enero, las segregaciones que serian el
12 de enero, eso también se va a mover y la formalizacion al 14 de febrero, la devolucion
de las garantias al 15 de junio y el siete técnico y financiero el 15 de septiembre, bueno,
aca estan las justificaciones que ya las indiqué anteriormente nosotros, lo anterior fue lo
que nos indic6 la entidad autorizada, pero nosotros lo que estamos proponiendo para ser
mas apegados a la realidad del proyecto es ampliar el plazo en 2,5 meses posterior a la
firma de la adenda contractual para el finalizar la fase de formalizacién, eso nos daria un
poco mas de tiempo para que vayan las instituciones y mas o menos dos meses tengamos
la resolucién y podamos empezar las formalizaciones, aunque podria atrasarnos tal vez el
proceso de registro en el Registro, pero bueno, esperamos ahi poder aligerar con la ayuda
que el Registro siempre nos brinda en este tipo de casos. Posterior a eso, ampliara cuatro
meses para la liberacién de garantias de calidad de las obras y ampliar en tres meses la
elaboracion del cierre técnico y financiero por parte de la Entidad y dos meses para el cierre
definitivo de la Direccion FOSUVI.

Se requiere realizar una adenda el contrato de administracion de recursos con los plazos
recomendados en la presente solicitud, y todo, pues estd mencionado y detallado en el
informe técnico, eso seria en relacion con Bella Vista.

Director Presidente: Muchas gracias dofia Marta una pregunta, ahi vi que en las fechas
decia que el 15 de diciembre ¢ para finalizacion de las visitas a las instituciones?

Sra. Camacho Murillo: Eso es lo que proponia el Grupo Mutual, pero nosotros viendo que
esto no se ha concretado seguin como esta en detalle, lo que pedimos es una ampliacion
general, eso es como fechas que ellos tenian en su cronograma, que no, definitivamente,
pues no se han cumplido por el detalle que ya les comenté.

Director Presidente: Algun comentario, consulta compafieros.
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Sra. Masis Calderon: Dofia Marta en este también ¢se esta haciendo la ampliacion, de
plazo sin el cobro de multas en esta ampliaciéon que recomienda el FOSUVI o eso solamente
venia en la parte de la entidad autorizada?

Sra. Camacho Murillo: Es el de la Entidad, pero en todas se esta cobrando multas, aqui
en Bellavista todo lleva cobro de multa y es que ya no hay que hacer obras, ya las obras ya
se hicieron.

Sra. Masis Calderdon: Podés poner la imagen anterior, ahi dice que, conclusion de obras
constructivas se multa el 7 de noviembre.

Sra. Camacho Murillo: Si, lo que pasa es que nosotros no estamos recomendando eso,
porque ya las obras se hicieron y de todo se cobré multas.

Sra. Masis Calderén: Sigue siendo con multa, okey gracias.

Director Presidente: Muchas gracias, ¢algun otor cometario? Si lo de petroglifo es muy
particular, yo tuve la oportunidad de verlo justo ayer y si de hecho tuvo que hacerse el
encerramiento.

Director Presidente: Es como muy particular tener un petroglifo en la urbanizacion donde
uno vive, pero eso es lo que conlleva, ponemos a consideracion de esta junta esta
ampliacién de plazo al contrato de administracién de recursos del proyecto Bella Vista, don
Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger la recomendacién de la administracion y lo
hago en firme.

Director Carazo Campos: Aprobado, en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado, en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Muchas gracias,

[De conformidad con el andlisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 8 que se

anexa a esta actal.
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11° Ampliacion del plazo constructivo y del contrato de administracion de recursos

del proyecto Valle Azul
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Director Presidente: Muchisimas gracias, el proximo este si préximo si es la ampliacion
del plazo y del contrato de administracidn, plano constructivo y contrato administracion del
proyecto Valle Azul, aqui ya nos puede acompafar dofia Eloisa.

Sra. Camacho Murillo: Porque sigue siendo el FUPROVI.

Director Presidente: Okey listo, adelante entonces.

Sra. Camacho Murillo: Bueno, este proyecto también fue desarrollado por Grupo Mutual,
est& ubicado en la Guacima de Alajuela, fue FUPROVI también y fue un desarrollo en el
formulario de S-01 de compra de terreno en verde y de desarrollo de obras de
infraestructura y construccion de viviendas, Valle Azul fue para 102 soluciones
habitacionales, recordarles que eran de dos pisos que eran para familias duplex, este
proyecto esta practicamente al 100% de hecho, esta formalizado, excepto por dos casas
que hace como dos semanas yo traje a sustitucion por un tema de un desalojo de dos
familias que no ocuparon las viviendas. En este proyecto hemos tenido algunas
particularidades y es lo que esta pidiendo aqui Grupo Mutual Alajuela, hay que hacer unas
reparaciones de obras pendientes al 30 de diciembre, esto porque son algunas por
mantenimiento, perdon.

Directora Barrantes Castegnaro: Por las garantias.

Sra. Camacho Murillo: Si por garantias por mantenimiento de obras, que no estan
correctamente construidas, son menores, pero aqui tuvimos una particularidad y es que
tenemos que finalizar la topografia y el catastro del lote 40 y 41, y revision de planes
remediales de posibles traslapes, aqui lo que pas6 es que bueno, creo que eso se los
habiamos contado, pero se los reitero habia una tuberia del AyA, cuando el proyecto se
construyd se detect6 la tuberia, ni el AyA la tenia en sus registros, ni habia servidumbre
inscrita ni nada, y ahi estaba el disefio 2 viviendas, que eran la 40y la 41, se converso con
el AyAy el AyA nos dijo mire esa tuberia la vamos a clausurar, no la vamos a necesitar, era
una tuberia importante, de hecho, que daba agua a una parte importante creemos que es
de La Guacima y se sigui6 con el proyecto, posterior a esto el AyA nos comunica que mejor
si van a ocupar la tuberia, entonces tuvimos que echar para atras lo que se habia catastrado
porque habiamos hecho el catastro, se habian hecho los catastro més grandes de los lotes
40 y 41 se tuvo que echar para atras catastrar la servidumbre y bueno, estamos en ese
proceso y los dos lotes para poder entregarle la servidumbre al AyA, en ese proceso estay
adicional del tema de planes remediales de posibles traslapes es porque a la fecha
FUPROVI contraté un topégrafo porque estabamos con el tema del lote 40 y 41 y el

topografo sefialé que podrian haber otros traslapes en el proyecto. Entonces se tiene que
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hacer una revision del catastro, lo cual podria generarnos mas atrasos si realmente hay
posibles traslapes y nos van a entregar sus planes remediales y esa prevision al 27 de
enero del 2023.

El otro tema es el proceso de desalojo de la vivienda 42a y 42b que ya esta Junta Directiva
aprobd, porgue las familias como les comenté antes no ocuparon las viviendas, estaban en
comodato y ya se aprobaron las dos familias sustitutas, se espera normalmente, el desalojo
puede tardar tres, cuatro 0 cinco meses eso es, es como que no podemos decir son tres
meses y son tres meses, sino que son fechas aproximadas y ellos estan proponiendo a julio
que el 4 de julio del 2023 podrian haber terminado con el desalojo y la formalizacion de las
dos viviendas.

La finalizacion del proceso de devolucion de garantias; seria el 28 de julio del 2023 y el
cierre técnico y financiero el 20 de octubre.

Nosotros estamos ampliando estas fechas, aqui esta lo que les comenté que estan
haciendo las reparaciones, algunos tanques sépticos se han ido a visitar casa por casa, la
reparacion del asfalto, sefializacién, todo esta en garantia y eso lo esta haciendo la entidad
autorizada con FUPROVI y el departamento técnico del Banco del BANHVI. Estas son las
viviendas que restan por entregar, que ya les comenté también y nosotros lo que estamos
recomendando es avalar la solicitud de ampliacién de plazo para este proyecto por 9 meses
y 16 dias, a partir del vencimiento de la adenda del contrato de administracion el 3 de enero,
la ampliacion seria para la fase constructiva concluir los trabajos imprevistos del proyecto,
esta en garantia entonces no hay que ampliar el contrato entidad empresa constructora,
porque son obras menores que son garantia de las obras ya realizadas.

Ampliacidn para la conclusion de los catastros de los lotes 40 y 41, ampliacion para el plazo
del proceso de desalojo como ya les indiqué al 4 julio del 2023, la culminacion de la
devolucion de las garantias no puede ser como lo solicité Grupo Mutual porque tienen que
ser 3 meses después de entregadas las viviendas, eso esta por reglamento, esta en el
reglamento operaciones y la ampliacion de plazo para realizar el cierre técnico y financiero
hasta el 28 de enero del 2024. La ampliacion de plazo para realizar el cierre técnico por
parte del BANHVI el 28 de marzo del 2024 esto requiere realizar una adenda del contrato
de administracion de recursos con estos plazos recomendados para la finalizacion del
proyecto Valle Azul eso seria.

Director Presidente: Muchas gracias dofia Marta, consultas compafieros, adelante don

Marcos, tiene la palabra Marcos.
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Director Carazo Campos: Gracias Roy, no, yo lo que queria era preguntarle Marta es dos
cosas hdmero uno gue no, estaba revisando la fecha de finalizacion porque se aprob6 en
2018, el 11 de enero, pero no veo la fecha sila construcciéon terminé en tiempo con la fecha
que se tenia planteada y que si estan corriendo multas de ahi en adelante por los atrasos
o si los atrasos no son disputables a la entidad por lo que habias dicho, pero es lo que
queria ver porgque 2018 y ahora la vamos a ampliar hasta 2024 segun lo que usted me esta
diciendo y ya las familias estdn en comodato entonces el tema de las obras faltantes por
ejecutar, por lo que veo hay varias ahi, entonces lo que quiero preguntarte es, como faltan
obras por ejecutar no esta al 100% la contratacion.

Sra. Camacho Murillo: Okey, tal vez le aclaro don Marcos, las viviendas estan
formalizadas en su totalidad, solo faltan dos, esas dos no se han podido formalizar por el
tema que hacer un desalojo, pero todo el resto, las 68 restantes, perdon, los 100 restantes
estan totalmente formalizados, evidentemente no se cumplié el plazo, esto tenia que estar
cerrado en el 2021, es el mismo tema de FUPROVI. Las obras se concluyeron, ellos si
terminaron las obras lo que sucede es que acuérdese que nosotros dejamos un 5% de
garantia segun el articulo 83 del Reglamento de Operaciones para vicios ocultos o detalles
menores que siempre surgen ya en el proceso de habitabilidad de las familias del proyecto
y el uso diario, ahi es donde se ha terminado esa serie de correcciones, que esto, no dentro
del proceso constructivo, sino dentro de la garantia del 5%, que no se les va a volver nunca
hasta que no se termine de realizar hasta la Ultima reparacion, por eso es que no esta dentro
del cronograma, pero es por ejemplo que se dafié una acera, que no funciona un tanque
séptico, que la familia dice que el llavin, que la ventana, es eso.

Director Carazo Campos: Listo muchas gracias.

Director Presidente: Algin punto adicional, de no haberlo entonces ponemos a aprobacién
esta ampliacién de plazo constructivo y del contrato de administracién de recursos del
proyecto Valle Azul, don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Yo voy a acoger la recomendacion de la administracion y en
firme.

Director Carazo Campos: Aprobado, en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado, en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.
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[De conformidad con el andlisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 9 que se

anexa a esta actal.

k*kkkkkkhkkkkk

Director Presidente: Muchisimas gracias, continuamos con el otro punto que es
ampliacién de plazo constructivo y del contrato de administracion de recursos del proyecto
La Cima.

Ampliacién del plazo constructivo y del contrato de administracion de recursos del proyecto
La Cima.

Sra. Camacho Murillo: Ese es de MUCAP.

Sr. Hidalgo Cortés: Es de MUCAP entonces vamos a retirarnos.

12° Ampliaciéon del plazo constructivo y del contrato de administracion de recursos

del proyecto La Cima

Director Presidente: Adelante dofia Marta.

Sra. Camacho Murillo: Okey, este es un bono comunal también, el parque La Cima esta
ubicado en Concepcion de la Unién de Cartago la entidad autoriza es MUCAP y la empresa
a la que se le adjudicé fue Molina y Arce Construcciones, el monto del financiamiento fue
por ¢361.105.739,80, este proyecto tiene un avance general del 30% y la orden de inicio se
dio el 27 de junio del 2022, la entidad autorizada lo que indica es que la conclusién de obras
constructivas sin multa sea hasta el 31 de diciembre del 2022; estan solicitando la
ampliacién de un mes y les indicamos por qué: cuando se trazan los niveles de la cancha
de deportes, en la actividad de movimiento de tierras y obras preliminares se encuentra que
se requieren construir muros de contencion en el perimetro de la losa de concreto de la
cancha de deportes yo no sé si se acuerdan que yo lo habia traido y lo habia sefialado con
rojo y todo el cuento, ante esta situacibn como solucion la constructora presenta una
reingenieria de valor y reasignacion de saldos para contar con los recursos necesarios para
poder construir los muros mediante el oficio DIP-02882022 firmado por la Ingeniera Isabel
Aguilar, se solicita la revisién, tramitacion y aprobacion de la reasignacion de saldos de esta
orden de cambio y es en el acuerdo 1 de la Sesién 78-2022 del 20 de octubre, que se
aprueba esta orden de cambio y se le comunica a la entidad, a la espera de la aprobacion
de la orden de cambio para iniciar la construccién de los muros de retencion en el perimetro
de la cancha. Las siguientes actividades fueron afectadas en el cronograma de obras,

impactando la ruta critica del proyecto que son: la construccion de la losa de concreto, la
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demarcacion de la cancha de deportes, la instalacion de barandas de proteccion en la
cancha de deportes, rampas en el sector de cuarto eléctrico y la restauracion de acera en
el sector de la alameda oeste; la constructora actualiza el cronograma de obras que ya
habia sido aprobado por el BANHVI y por MUCAP y se indica en este cuando van a iniciar
la construccién de los muros de contencion, que seria el 26 de octubre del 2022 y la cancha
deportes que debia iniciar el 3 de octubre, ahora estard iniciando el 12 de noviembre, ya
inicio y evidentemente al ser ruta critica, pues a partir de ahi se mueven todas las deméas
actividades que son de un mes calendario. Nuestra recomendacion, segun lo que se verifico
por parte de la direccion FOSUVI en el departamento técnico, es aprobar la ampliacion de
plazo de estos 30 dias habiles para finalizar las obras constructivas que tienen que ver
sobre todo el tema de los muros y la cancha y se ampliaria hasta el 31 de diciembre del
2022, esto sin multas, la devolucién de retencidn, tres meses después seria el 30 de marzo
del 2023, el cierre técnico y financiero; tres meses después que es el 3 de mayo del 2023
y dos meses adicionales que tiene el cierre técnico y financiero de parte del BANHVI del 3
de julio del 2023 y lo que estamos solicitando es el reconocimiento de estos plazos para
firmar una adenda del contrato de administracion de recursos y a su vez la entidad
autorizada ampliar el plazo constructivo con la empresa Molina y Arce.

Director Presidente: Muchas gracias dofia Marta, dofia Eloisa.

Directora Ulibarri Pernas: Marta, lo que me no entiendo yo ¢esto es un bono colectivo
entiendo, La Cima.

Sra. Camacho Murillo: Si, sefora.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Porque se piden 3 meses para devolucién de retenciones,
agui no hay viviendas ni nada?

Sra. Camacho Murillo: Aplica lo mismo dofia Eloisa el Articulo 83 del Reglamento no hace
diferenciacion y esta en el cartel.

Directora Ulibarri Pernts: Es maximo 3 meses.

Sra. Camacho Murillo: Es maximo tres meses no, establece 3 meses lo minimo mas bien
tres meses es lo minimo y eso es por vicios ocultos, después de tres meses se pueden
devolver si hay vicios, pues seguira retenida hasta que la empresa repare.

Directora Ulibarri Pernus: ¢ Pero esto es un parque?

Sra. Camacho Murillo: Si sefiora.

Directora Ulibarri Pernts: Bueno vamos a tener que revisar eso porque me parece que
la garantia que ellos depositen como empresa y son seis meses entonces estamos siempre

atrasando el tema de la liquidacién de los proyectos con plazos més largos.
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Sra. Camacho Murillo: Eso podria ser relativamente cierto, pero silo vemos con FUPROVI
por poner un ejemplo, si hubiésemos devuelto las garantias probablemente no nos hacen
las reparaciones gue requerimos, yo creo que ahi viene el tema de cubrir un riesgo que esta
establecido en el reglamento operaciones, pero bueno, es valido que se revise.

Directora Ulibarri Pernds: Si claro, pero igual puede haber situaciones.

Sra. Camacho Murillo: Si Ericka hay que hacer ampliacién del contrato.

Directora Ulibarri Pernus: Pero igual puede haber situaciones después de los tres meses
y qué pasa Marta después de los tres meses.

Sra. Camacho Murillo: Después de los 3 meses, cuando se cumplan los 3 meses el fiscal
de la entidad va a revisar que no haya ni vicios ocultos ni reclamos, porque ahi es la
Municipalidad la que se hace cargo de esto. Se hace un informe ese informe es remitido a
la Direccion FOSUVI al departamento técnico, y el departamento técnico hace la devolucion
de las garantias y una vez que eso se hace ahi ya se realiza el cierre financiero, porque lo
técnico ya basicamente se cierra.

Directora Ulibarri Pernlds: Mi pregunta basicamente es si a los tres meses cerramos
técnicamente qué pasa con los, primeros que los vicios ocultos es casi imposible verlos.
Sra. Camacho Murillo: totalmente exacto.

Directora Ulibarri Pernls: Entonces, ¢ qué pasa si hay problemas con la obra?

Sra. Camacho Murillo: Después de tres meses.

Directora Ulibarri Pernas: La constructora no nos dan ninguna garantia.

Sra. Camacho Murillo: Si claro, acuérdese que el Colegio Federado de Ingenieros
Arquitectos establece cinco afios, incluso a mi don Olman en algiin momento me ha dicho
que por vicios ocultos, mas plazo.

Directora Ulibarri Pernts: Claro, si hay vicios ocultos puede ser dentro de 15 afios de
igual rige la problematica para el constructor.

Sra. Camacho Murillo: Asi es, responsabilidad civil.

Directora Ulibarri Pernus: Si, claro lo que lo que yo me refiero lo podemos ver luego,
porgque si, me parece que plazos esos habiendo garantias y que podiamos irnos contra
ellos, bueno, podriamos verlo.

Director Presidente: Adelante don Marcos.

Director Carazo Campos: Gracias, Marta tengo una consulta si el avance del proyecto
hoy en dia es un 30% que teniamos cinco meses para construir darles 30 dias y no en cinco
meses, ya hay mucha ventana si lo sacamos proporcionalmente no van a salir, entonces

me parece que 30 dias es muy poco, viendo que 5 meses tiene como 30 y que en 30 dias
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esta duro que salgan, pregunto porque es el momento en que podriamaos ampliarlo un poco
mas.

Sra. Camacho Murillo: No, le aclaro este tema el avance aqui, yo no sé qué corte tenia
ese informe porque probablemente ya hoy vayan como en realidad la obra es muy rapida,
ellos realmente tienen, es una obra super rapida y lo que les esta retrasando es el muro,
pero no podemos ampliarlo mas all4 de un mes porque si ellos se retrasan a partir de ahi
tenemos que cobrar multas, si lo ampliamos no podemos cobrar la multa.

Sr. Bolafios Caravaca: Seria ahi tal vez para entender Marta seria, los 30 dias que le
estamos dando es porque son imputables a un...

Sra. Camacho Murillo: No son imputables a la empresa ni a la entidad.

Sr. Bolafios Caravaca: Entonces por eso se les da.

Sra. Camacho Murillo: Asi es.

Sr. Bolafios Caravaca: El resto de los atrasos que pueden generar ya ahi.

Sra. Camacho Murillo: Son imputables rigen multas segun lo establecido en el cartel de
licitacion, asi es.

Director Presidente: Dofa Eloisa.

Directora Ulibarri Pernus: ¢Cudl era el plazo para avanzar la construccion?, la parte
constructiva por supuesto que va.

Sra. Camacho Murillo: ¢ Lo tenés ahi Gaby?, creo que eran 5 meses la construccion.
Director Carazo Campos: 5 meses creo que eran.

Sra. Solano Navarro: Concluir las obras el 26 de noviembre.

Director Carazo Campos: De junio a noviembre.

Sra. Camacho Murillo: Cinco meses, si 5 meses.

Directora Ulibarri Pernas: Si esta preocupante.

Director Presidente: En teoria ya deberia estar.

Sra. Camacho Murillo: Ese parque ya debe de estar, pero ya debe ir muy adelantado.
La Empresa es una buena empresa, porque la verdad es que Molina y Arce no nos ha
guedado mal nunca, pero pueden tener retrasos imputables a la empresa, ellos si habian
solicitado una ampliacién de plazos que la misma MUCAP no les aprobd, ellos tienen que
ver como recuperan el tiempo que se perdi6 digamos o que no pudieron avanzar
adecuadamente, segun cronograma.

Director Presidente: Okey bueno, entonces ponemos a votacion esta ampliacion de plazo
constructivo y del contrato de administracion de recursos del proyecto de bono comunal,

La Cima.
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Director Carazo Campos: Aprobado, en firme.

Directora Barrantes Castegnaro: Aprobado, en firme.

Directora Grillo Espinoza: Aprobado, en firme.

Director Presidente: Aprobado, en firme.

Director Rojas Jiménez: Aprobado, en firme.

Directora Ulibarri Pernas. Aprobado, en firme.

Director Presidente: Muchas gracias.

Sra. Camacho Murillo: Buenas noches.

[De conformidad con el analisis realizado, la Junta Directiva toma el Acuerdo N° 10 que se
anexa a esta acta.

*kkkkkkkkkkk

13° Informe sobre el alcance y la gestidon del proyecto “Optimizacién de procesos y

tecnologias de informacién medulares para los usuarios de servicios BANHVI” —
OPTIMUS

Director Presidente: Bueno, pasamos al punto 14 que es el informe sobre el alcance

gestion de proyecto OPTIMUS, que se realizd por la comision establecida por esta Junta
Directiva, basicamente, para poder dimensionar los alcances y algunos temas que no
habian quedado claros a las personas miembros de esta Junta Directiva, la préxima don
David si es tan amable.

Sr. Lopez Pacheco: Con mucho gusto.

Director Presidente: Entonces como les decia el informe que ustedes ya tuvieron
oportunidad de ver en informacién asociada a esta Junta, lo que busca es resumir de una
forma sencilla y concreta los alcances y componentes del proyecto, que es el acrénimo de
Optimizacién de Procesos y Tecnologias de Informacion Medulares para los usuarios del
BANHVI. EIl objetivo basicamente son lo que ustedes ven ahi, primero era dimensionar
técnica y econOmicamente el alcance y los objetivos, los componentes del proyecto
Optimus, ahorita vamos a tener un poco mas en detalle de hasta donde fue posible ahondar
en este dimensionamiento y tres objetivos especificos que son los que ustedes ven aqui,
uno asociado a los principales antecedentes relacionados con esta contratacion, la
definicion de un diagnostico general o més bien la sistematizacion de un diagnéstico general
de los sistemas que actualmente tiene el BANHVI y establecer con cierto grado de
certidumbre la proporcionalidad técnica del servicio que en su momento fue contratado;

bueno, la metodologia, se analiz6 el expediente en custodia del Banco del proyecto,
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también se tomaron como insumos el histérico informen de organismos de control que dan
pie a la contratacion, insumos adicionales también, facilitados por el auditoria interna para
este informe se contd con apoyo de asesoria especifica solicitada del Departamento de
Tecnologias de Informacién del Ministerio Vivienda y Asentamientos Humanos y bueno
también se llevaron a cabo algunas entrevistas y revision de referencias especificas,
técnicas, especializadas.

Entonces bueno, como antecedentes esto ustedes ya lo conocen ya se ha dicho bastante
sobre la necesidad de mejoramiento de los sistemas tecnoldgicos en general de la
Institucion, los informes de control, sobre todo Contraloria, y también ahi también hay
bastantes asociados a la SUGEF, mencionan de una forma resumida estos siete puntos; la
necesidad de automatizacion de procesos, sobre todo asociado a los riesgos que genera
no tener los sistemas del Banco automatizados e integrados; politicas y mecanismos de
manejo de informacion de todos los archivos y toda la informacion que esta en custodia en
el Banco, ya esto lo hemos discutido reiteradas ocasiones también, muy importante los
procesos de control, que los todos los sistemas faciliten los procesos de control que son
necesarios al momento de la gestién y ejecucion de fondos publicos, la implementacion
desde luego de mejoras de las bases de datos, esto es importantisimo para sustituir
procesos de digitacion de los aspectos que en su momento se hacen manuales y que desde
luego generan errores gque inclusive después tenemos que estar corrigiendo aca en Junta
Directiva y desde luego mejorar de forma general todo lo que es el accionar del
departamento interno aca del Ministerio, todo lo que tiene que ver con tecnologias de
informacion del Banco.

Muy importante que tomar aqui en cuenta la naturaleza, la cantidad y la seriedad de las
disposiciones y requerimientos que son emitidos especificamente en la Direccién FOSUVI
y desde luego eso es normal, es natural, por la cantidad de procesos y por la cantidad de
tramites y por la cantidad de fondos que se manejan en esta direccién la que claramente se
lleva mas tiempo y la que se lleva més esfuerzo, no solo de los recursos del Banco, sino en
el tiempo de esta Junta Directiva, desde luego, si ustedes revisan el informe vienen unos
cuadros especificos, no vienen todas las cosas, no vienen todos los requerimientos de los
organismos de control, se hizo un barrido de los méas asociados directamente a los temas
de tecnologia de informacién y si usted los revisa, pues hay una muy buena cantidad que

tiene que ver con los procesos de la Direccion de FOSUVI, adelante don David.
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Entonces un antecedente muy importante que es que es necesario que nos quede claro a
todos es que anteriormente ya se habia hecho un intento de contratacion de un sistema
similar, pero basicamente eran tres componentes.

En ese momento la contratacion que se intentd echar adelante era por el monto que ustedes
ven ahi de casi 5 millones de délares y tenian tres componentes con RPE, ahorita vamos a
explicar mas sencillo qué es el RPE, es el Sistema de Administracion de Recursos
Empresariales o servicio de implementacion ajuste y configuracion de manuales técnicos
de usuarios y capacitaciones y un rubro que es el de rigor, por lo menos en lo que vimos de
este tipo de contrataciones, que es lo que tiene que ver con horas de soporte, en total era
el monto que ustedes ven ahi y aqui también hay que poner en contexto que en ese
momento pues desde luego no estaba el IVA como lo tenemos ahorita, entonces bueno,
eso también influye en el costo y otro tema importante para dimensionar es que en este
momento o para este primer intento de contratacién no se incluia todo lo que era FOSUVI
y FONAVI, que interesante las direcciones sustantivas todo es importante, pero las
direcciones sustantivas del Banco no se incluian, FOSUVI y la adquisicion de un CORE
bancario que ahorita vamos a explicar con palabras sencillas que es un CORE bancario, en
el 2020, esta licitacion se da por desierta; en mayo del 2020 se aprobé el plan maestro del
proyecto que hoy conocemos como OPTIMUS, que creo que es un insumo muy importante
que conozcamas, porgue normalmente lo que se nos ha expuesto aqui en Junta Directiva
ha sido ya como el producto final o un resultado ya muy madurado de lo que se pretende y
el plan maestro desde luego cuando uno lo lee digamos que empieza a comprender un
poco de cosas que son importantes no solo antecedentes sino el alcance técnico del
proyecto y en julio de ese mismo afio se aprueba la contratacién del experto, que en este
caso ya lo conocemos que es don Gilbert, que es el que ha ido llevando técnicamente todo
el proceso. Aqui vemos algunos temas importantes de las fechas, sobre todo de la
contratacion, que en enero del 2022 es que se publica el cartel con base en el plan maestro
y con base en todo el andlisis que en su momento realizé la Administracion. El 7 de marzo
se abre se apertura concurso el cual se adjudica por parte de la Gerencia General en junio
de este afio, el 27 de junio se hace la adjudicacion y el 12 de julio se termind la firmeza de
este acto.

Nosotros estdbamos como Junta Directiva, aqui hago un impase, el 28 de julio fue la
primera seccién nuestra, ahi lo pongo en contexto, después de eso, después de esa fecha,
el refrendo interno, porque este contrato tenia que ir a refrendo de la Contraloria el 27 de

agosto y el 9 de septiembre se consigna como la fecha de orden de inicio del proyecto.
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Entonces este cuadro no voy a entrar en detalle, pero si que es interesante cuando uno lo
ve porque nosotros lo pedimos precisamente para poder dimensionar un poco mas qué es
lo que en el Banco, como estan ahorita los sistemas y qué es lo que se pretende, ustedes
van a ver ahi que esta Recursos Humanos, Planilla y ese podemos irlo pasando,
Inventarios, Compras, Tesoreria, Control de activos, Contabilidad, Presupuesto,
Administracion de costos, Créditos, Garantias, Captacion de recursos, Caja chica, todo lo
gue son pagos, inclusive seguridad e inversiones todo lo que es FOSUVI y todo lo que son
funciones asociadas a este proceso que son muy importantes administracion de proyectos,
sistema de vivienda, proyectos, todo lo que son: Seguimiento de proyectos, Desembolsos,
Custodia, Proyecciones financieras, Cumplimiento regulatorio eso es importantisimo, en
ese cuadro ustedes van a poder ver como esta el diagndstico de la situaciéon actual y cudl
es el préximo paso, qué se pretende mejorar.

Como resumen de ese cuadro lo que podemos decir, estan las conclusiones en realidad
actualmente muchos de esos sistemas no podemos decir que estan automatizados, pero si
tienen un sistema de Tl que los apoya, la gran pregunta es o el gran tema es que muchos
de esos sistemas primero no son ni actualizables ahorita de momento ni siquiera son
mejorables y en otros casos estan completamente obsoletos y lo mas serio por menos de
lo que se identificé es que no son integrables, no podemos tomarlos como base, para dar
un paso mejorandolos, integrandolos a cualquier sistema no solo al que se contratd, sino
cualquier sistema que eventualmente venga a mejorar la gestién de los datos entonces con
relacién al objeto contratado basicamente, es este esquemita que se ve muy sencillo, lo que
busca es establecer la interrelacion de los cinco componentes del objeto contratado, uno
es RP que es el administrador de recursos empresariales que eso es basicamente tener
todos los sistemas de la instituciéon en un solo sistema, integrados en un solo sistema, el
servicio que ustedes ven ahi, Software Service para ponerlo como un ejemplo sencillo es
como cuando accedemos al Gmail, entramos basicamente entramos a la nube, entramos a
internet y ya esta toda la plataforma ahi montada, ya esté toda la interfase ahi montada,
nosotros basicamente que somos un usuario y empezamos a utilizar el software, es un
software que ya esta hecho para un fin especifico entonces a eso se refiere con Software
as Service, el tema del Core bancario es basicamente el software que utilizan todas las
entidades bancarias, para poner también un ejemplo es el que nos permite, no voy a decir
nombres, pero es el que nos permite al entrar en una aplicacién de un Banco especifico,
ver absolutamente todos los movimientos en tiempo real, si hacemos una compra, Si

hacemos un depdésito, si hacemos cualquier cosa, nosotros sabemos que si entramos con
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nuestro usuario y con nuestra contrasefa, ahi vamos a ver todo el realizado en tiempo real,
ese tipo de desarrollo tecnoldgico para uso financiero, es lo que se denomina Core bancario,
gue en el caso del Banco esta mas asociado al tema de FONAVI y el licenciamiento
perpetuo de SAP es la tecnologia o el software que se eligioé en el curso y aqui voy a hacer
un paréntesis para explicar un poquito este tema de lo que pudimos identificar.

Resulta que la tecnologia para estos tipos de sistema, basicamente en el mundo son tres,
esta este SAP esta el Oracle es actualmente, el Banco tiene utilizar algunos de sus sistemas
de Oracle, esta en una version que es insalvable, por decirlo asi y hay otra version de
Microsoft, en el pais ahorita lo que tenemos digamos de representacion de SAP y de Oracle
y de esas tecnologias en este pais lo que hay son cuatro empresas; esto nos lleva a valorar
también qué sucede por ejemplo que no estan en los alcances del estudio pero es una es
una conclusion valida qué sucede por ejemplo cuando hay un mercado tan cerrado,
entonces aqui la analogia que en algin momento se ha utilizado, que es comprensible
también, por ejemplo, de que el Banco estaba adquiriendo un Rolls-Royce o un Ferrari o un
Bentley pudiendo adquirir un vehiculo de menor gama seria posible y seria factible si el
mercado ofreciera otras soluciones para lo que requiere en otras condiciones. Es muy
interesante ver como no se da en este mercado, es un mercado realmente muy reducido,
tanto asi que, por ejemplo, en la licitacion de estas cuatro empresas que les digo que
también se divide en dos en una tecnologia y dos en la otra, lo que sucedid fue que
participaron asociadas, los dos de la tecnologia de Oracle se co-asociaron para participar
y los dos de la tecnologia SAP se co-asociaron para participar, entonces es un mercado
muy cerrado que vamos a ver con toda certidumbre podemos decir que no habia, o no hay,
o no ofrece la suficiente posibilidad como para actualmente poder tener un crisol mas
avanzados de oportunidades o de opciones y el sistema de la nube, ustedes ven que es un
cuadrito que estd mas en primer plano, porque vuelvo al ejemplo del correo; el correo que
todos utilizamos en la nube, basicamente eso estd01 4en un servidor en equis pais del
mundo lo que lo que significa que esta en la nube o sea estd completamente en la nube y
aqui no hay ningun desarrollo fisico 0 no habra ningun desarrollo fisico en el Banco, eso
tiene sus ventajas y tiene sus desventajas por ejemplo, la ventaja es que de hecho el Banco
no necesitas hacer inversién, por ejemplo en hardware de ese tipo y tampoco necesita
invertir por ejemplo en todo el mantenimiento que eso implica, la ventaja también es que
del punto de vista del acceso al sistema sélo requiere una buena conexion a internet para
poder tener acceso a todo el sistema, eso es lo que implica un sistema en la nube.

Sr. Mufioz Caravaca: Y la proteccion de datos.
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Director Presidente: Y también la proteccion de datos, si también que es un tema muy
importante porque el estdndar de calidad por ejemplo tanto de SAP como de Oracle siendo
un software a Service en la nube, digamos que eso por algo es utilizado por los Bancos y
otras entidades financieras, entonces asi es como se articulan basicamente los cinco
componentes de la contratacion, adelante don David.

Como les digo como habia dos consorcios al final de la contratacion o de este concurso se
adjudica al consorcio dos empresas de SAP o0 sea que tenian tecnologia SAP por el monto
que ya conocemos; adelante don David; y son cinco lineas: la linea de licenciamiento
perpetuo en la tecnologia SAP que es alemana, las tres fases del proyecto que ahorita
vamos a ver, la administracion de la nueva plataforma, la nube, que lo que les decia de ese
espacio en la nube que conseguir y las obras de mantenimiento, que es algo que es comun
en todas estas contrataciones, entonces es muy importante las etapas. La primera etapa
basicamente va a ser el tema de finanzas internas, tesoreria, contabilidad y todo lo que es
FOSUVI que dura un afio y tiene el costo usted tiene ahi mas o menos 7 millones. La
segunda parte es la parte podemos decir de intermediacion financiera que durante todo el
desarrollo sobre todo el Core bancario, que es esto que ustedes ven ahi en la segunda
etapa; y la tercera etapa es lo que queda de la parte administrativa del Banco recursos
humanos, procuraduria y todo lo demas, adelante y el tema costos indirectos, que en efecto
ha sido un tema que se ha tocado mucho acd y con toda razén, se resumen al costo que
ustedes ven ahi $3.130.980 dolares y que se desglosan de la siguiente manera:
integraciones que eso es basicamente un poco lo que les decia al principio poder integrar
algo de lo que ya tiene el Banco al nuevo sistema, todo el licenciamiento de nuevos equipos
gue se necesita y software indirecto, vean ustedes que el mas grande de todos estos rubros
es el de remuneraciones, porque como se nos ha mencionado casi que se necesita hacer
un espejo de funcionarios para eventualmente llegar a disefiar lo que va a ser el sistema
como es ese sistema es como hacer un traje a la medida, entonces parte del proceso y que
es de lo mas pesado de lo que podemos investigar en otros procesos, es precisamente eso,
porque es casi como hacer un espejo de los principales procesos del Banco y se enfocan
en muchas contrataciones de personal vean ustedes solo el contrato del Director del
Proyecto, vean ustedes lo que cuesta es de un cuarto de millén de délares y aun asi es
interesante con todos estos costos indirectos identificados, ahi hay un total de
1.800.000 délares, entonces no calzan con los 3 millones que eventualmente se
mencionaron y esto por qué es, adelante, porque este rubro de 3 millones por lo menos de

lo que pudimos investigar es un estimado de este tipo de proyectos y también se incluye
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otro rubro de imprevistos, ¢cuales imprevistos?, imprevistos que se pueden dar en el
proyecto. Ahora ustedes pueden decir que hay una gran indeterminacién, en efecto hay una
gran indeterminacién y eso es parte de lo que lo que nos llama la atencién por lo menos de
este proceso de que se manejan rangos muy holgados de imprevistos y de costos
adicionales que podrian darse en el proceso pero que no estan detallados, entonces es un
tema importante para tomar en cuenta del punto de vista de la contratacion.

Algunas conclusiones importantes de todo esto es que, primero la oferta limitada existentes
en el pais e inclusive en el tipo de mercado, digamos que nos hace, le hace al Banco muy
dificil poder contar con un crisol de ofertas que sean distintas a lo que ya esta en el mercado,
es algo muy especializado es una oferta muy limitada y también las instituciones que han
implementado este tipo de sistemas, también son muy recelosas de esa informacion,
precisamente porque es informacion de indole financiero bancario les comento en el
informe viene todo detallado, les comento que el barrido que hicimos del SICOP en los
dltimos afios de hecho es importante también detallarlo, SICOP es obligatorio utilizarlo
como en 2014, 2015 a la fecha, entonces los sistemas que otros Bancos implementaron
antes de esa fecha, es dificil rastrear esa informacién, pero de la contratacién mas similar
gue encontramos una del Ministerio de Hacienda que era solo por mantenimiento de su
Core bancario y que anualmente requeria una inversion de $700.000 délares, si mal no me
eguivoco anual solo mantenimiento, eso es lo gue hacen con horas de mantenimiento desde
luego al existir una oferta limitada, pues dificulta mucho acceder a mayores opciones, tanto
de costos como de posibilidades de desarrollo; ahora si bien es cierto este tema no era
especifico del alcance, hacer un analisis econémico de las ofertas claramente se pueden
abordar en un estudio posterior que creo gue en esa linea es un poco lo que esta trabajando
la auditoria o lo trabajara la auditoria; adelante don David; claramente hay procesos en este
Banco que son estratégicos y creemos que uno de los procesos mas estratégicos y que es
urgente de automatizar es todo lo que tiene que ver con FOSUVI no sélo por la cantidad de
dinero y recursos que administra, sino porque como les decia anteriormente es lo que lo
que este Banco invierte mas recursos tanto humanos como de su aparato administrativo y
desde luego esto es producto también de la necesidad misma identificada por los
organismos de control como los son los de FOSUVI; adelante don David.

En términos generales podriamos decir que lo que se solicita en el cartel en los procesos
gue se solicitan echar adelante en el proyecto pues coincide las responsabilidades con las
tareas de la institucion, no se esta pidiendo nada que esté fuera de lo de lo normal o lo

ordinario de las competencias que el Banco necesita y como les decia anteriormente, un
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tema que complica mucho este proyecto es que, practicamente no hay nada rescatable de
lo que tiene ahorita el Banco con sistemas de Tl entonces aqui yo quiero utilizar un poco la
analogia no sé si estaria bien aplicada, de un edificio por ejemplo, que se empieza a
construir en sus diferentes etapas, pero que a medio camino nos damos cuenta que sus
cimientos no nos van a servir, entonces el tema es aun mas complicado porque
practicamente tengo que empezar de cero hice una inversién y tengo que empezar de cero,
yo creo en lo personal pienso que esta es una analogia un poco méas exacta que refleja el
costo tan oneroso 0 que parece tan oneroso del proyecto, aunado al tema que hay un
mercado tan cerrado alrededor de este proyecto, la siguiente don David, otro tema que
complica mucho es que, particularmente en este proyecto por lo que pudimos investigar
aqui se intenta hacer una sola contratacion, aspectos componentes que normalmente se
manejan de forma separada, por ejemplo, usted encuentra contrataciones o encuentra
referencias sobre RP, sobre implementacién de RP e inclusive hay algunas referencias que
hablan de un costo aproximado cuando deberia tener un RP con relacion a los ingresos de
las empresas, algunos hablan del 2% del 4%, pero eso solo es el RP pero aqui estamos
hablando del RP, estamos hablando del Core bancario, estamos hablando de sistemas en
la nube por ejemplo, si la Institucién ya tuviera sistemas en la nube se le facilitaria tener el
Core bancario o el RP, agui estamos intentando con una sola contratacion, tener todo lo
que el Banco no ha podido tener por su lado tecnolégico desde luego esto lo hace
muchisimo mas oneroso y muchisimo méas caro e inclusive muchisimo mas dificil de
implementar, o sea es un proyecto bastante retador en ese sentido, aqui estaba lo que les
decia, que si bien es cierto no se hace un analisis comparativo, soluciones tecnoldgicas
similares en todos los componentes de acuerdo a las fuentes consultadas el criterio experto
y los casos analizados, es posible concluir con relativa certidumbre que las opciones de
mercado y sus costos estan en lo que se plantean en este tipo de servicios, desde luego,
esto puede ser ahondado un estudio mas especifico, pero por lo menos de lo que pudimos
abordar en este tiempo que estuvimos analizando este caso, no podemos decir que hay un
desfase muy grande con relacion a lo ofertado y a lo adjudicado, esto si ya es un tema que
€S un poco mas asociado a los eventuales decisiones que tome este Cuerpo Colegiado que
creemos que si hay procesos que son claves de echar adelante, independientemente de la
solucién o de la decision que tomemos sobre todos los asociados al FOSUVI esos que
ustedes ven aca a todo lo que es administracion de proyectos, a todo lo que es el sistema
de vivienda, toda la trazabilidad, la adjudicacion del bono, todo lo que es el presupuesto de

FOSUVI el presupuesto anual y el superévit, todo lo que son desembolsos, asignaciones,
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colocacion de recursos, este es un tema clave todo lo que es post entrega del subsidio, qué
pasa con todo ese seguimiento, reportes y consultas, todas las interfaces para los usuarios
y luego los reportes de los puntos de control, con relacién a las necesidades primarias y
prioritarias que nosotros pensamos que deberian. Todo esto estan asociadas a la primera
etapa del proyecto, creo que esa es la Ultima.

Entonces ese es un poco los alcances del proyecto del informe, antes de tal vez discutir los
siguientes pasos, me gustaria tal vez a abrir el micréfono para consultas, precisiones y
cualquier otra precisién que ustedes consideren necesaria, adelante don Marcos.

Director Carazo Campos: Siyo tengo una consulta.

Director Presidente: Adelante Marcos.

Director Carazo Campos: Gracias, Roy pensando en que el gobierno tiene el tema de
fusion, dentro de lo que ustedes pudieron analizar, este programa va a servir fusionado no
sé hasta donde tendria que haber un estudio técnico y demas para ver si, porque ya entraria
en un tema diferente, temas de empleados de otros departamentos y cuando usted habla
de FOSUVI segun el planteamiento lo poco que he leido yo y que he entendido FOSUVI
desaparece, cuando usted dice entrémosle a FOSUVI me queda la duda porque en el
planteamiento de Ley, FOSUVI desaparece no veo de gobierno que tanta necesidad
hubiera que le entremos a FOSUVI, si FOSUVI va a desaparecer entonces me quedan esas
impresiones y esas dudas con este tema, me gustaria ver y saber sus observaciones Roy.
Director Presidente: En realidad, viéndolo en el marco de proyecto de Ley y en el informe
esta mencionado, en realidad, FOSUVI no desaparece, en la realidad FOSUVI se trasforma
en un fondo con otro nombre, pero que claramente tendria las mismas responsabilidades y
las mismas funciones que en este momento esta ejecutando sin soporte tecnolégico, vamos
a ver, la adjudicacion de subsidios siempre se va a seguir dando; aqui el tema es que de
hecho el tema que cambia....

Director Carazo Campos: jPero no como esta ahora!

Director Presidente: No, no, vamos a ver si ustedes ven ahi, FOSUVI se mantiene solo
que cambia de nombre, se llamaba FONAVITA pero mantiene exactamente las mismas
responsabilidades y competencias, donde si hay un cambio mas de fondo esa es la funcion
de intermediacion financiera, que es en el FONAVI, que ahi si se plantea que se genere un
vehiculo de propoésito especial que desde luego tiene que estar albergado por alguna
entidad financiera que claramente va a tener y puede tener la capacidad para llevar lo que
en este momento lleva FOSUVI, que es basicamente su relacion con 14 entidades que son

a las que da créditos y les genera todos los insumos que nosotros ya conocemos, por eso
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es que es clave FOSUVI, por eso es que es clave los procesos asociados a FOSUVI,
precisamente porque ese fondo se mantiene, ese fondo de hecho se pretende fortalecer y
el que se cambia de forma estructural, es el FONAVI el de intermediacién financiera y esto
coincide en que FOSUVI es la primera etapa del proyecto que aqui esta planteado,
entonces ese es un tema que, en efecto, se debe discutir a la luz, por lo menos nosotros lo
discutimos o lo vemos a la luz y esta bien decirlo del proyecto de Ley, hay que plantear
escenarios, nosotros planteamos escenarios, qué pasa con proyecto de ley, qué pasa,
deberiamos discutirlo sin el proyecto de ley, lo que podemos hacer es, creo yo, y eso si es
una propuesta de acuerdo es solicitarle a la Administracion que analice cualquier posibilidad
que tenga de maximizacion y racionalizacién de los recursos con relacion con este proyecto,
porque en efecto hay muchos costos, sobre todo los relacionado con costos indirectos que
son estimados y son estimados bastante onerosos, como el tema de imprevistos u otros
costos asociados o implicados a los costos indirectos y este es un tema que hay que decirlo
claramente, los costos directos, los 9 millones pues lamentablemente, lamentablemente no,
es lo que es segun el mercado, el tema es que los costos indirectos. El tema de los costos
indirectos es que depende directamente de la sostenibilidad y buen funcionamiento del
sistema y es lo que nosotros consideramos que esta poco detallado y que también vamos
a ver, asciende a casi 5 millones de délares y del andlisis que hicimos, los costos que estan
directamente identificados son 1.800.000, entonces creo que aqui podria haber una mejor
precision de esos costos y que la administracion podria hacer el analisis en cualquier
escenario, cual podrian ser las posibilidades de racionalizacién y ahorro de recursos, eso
podria implicar perfectamente cambiar el objeto contractual.

Directora Ulibarri Pernls : ¢Qué va a cambiar? no va a cambiar nada porque son
imprevistos lo que estas pidiendo que se revise.

Director Presidente: No, son dos cosas, que se revise el temas de costos indirectos pero
eso esta directamente relacionado a los costos directos, yo si creo que podemos hacer un
ejercicio de racionalizacion de esos costos, sobre todo asociado a los diferentes escenarios
que puede estar enfrentando el Banco a futuro, uno de ellos es por ejemplo, el tema del
proyecto de ley, el tema de la fusién, etcétera, hay que tener esos escenarios bien
identificados, ¢ me explico? qué pasa, por ejemplo, si FOSUVI se traslada con habitad, si el
FONAVI es administrado por vehiculo de propoésito especial son escenarios que hay que
tener bien claros para efectos del Banco adelante don Dagoberto, por favor.

Director Presidente: Adelante Dagoberto por favor.
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Sr. Hidalgo Cortés: Gracias don Roy, bueno, lo primero que quiero es agradecerle al
equipo que trajo esto porque yo estoy consciente de la gran cantidad de informacién que
necesitaron y la verdad que lo han hecho un tiempo muy bueno, los tres miembros de junta
que han trabajado en esto y también al equipo de la administracién que proporcioné toda la
informacién, a mi realmente, no es que me alegra, pero como lo vi aqui desde el primer dia,
era importante que la Junta Directiva hiciera este consenso porque lamentablemente la
Junta nueva, toma el proyecto en una etapa que como ya usted bien explic6 es muy
avanzada pero con un proyecto que viene desde hace muchos afios a la Institucién, a mi
me toco algo similar en el 2020 cuando llegué al Banco y me dicen mire hay un proyecto de
movilizacién tecnolégica, yo en ese momento me quedé preocupado porque costaba $5
millones de ddlares y analizamos tres cosas concretas qué queriamos lograr con el
proyecto y qué es lo que buscamos, . Primero todo lo relacionado con eficiencia y yo que
estoy en el dia a dia en la administracion, sé lo dificil y lo complejo que es trabajar con
multisistemas y ustedes lo pudieron ver en esta investigacion, no solo por lo que significa
desde el punto de vista del manejo de informacion, sino por lo que significa desde el punto
de vista del control interno y los recursos que ya hoy de por si le invertimos a todos esos
sistemas es que hoy se invierte plata en soporte, en horas hombre, en licenciamiento y un
monton de cosas, pero al final de cuentas era un tema de eficiencia. Lo segundo tenia que
ver con la toma de decisiones vieran que dificil que es tomar decisiones cuando para
obtener cualquier reporte, cualquier informacién se requieren fueran horas o fueran dias,
semanas y una institucion como este Banco no puede estar supeditada al manejo de la
informacién en multi sistemas y mucho menos el manejo de la informacidon concentrada en
algunas personas y ese es un asunto que sin duda fue parte del analisis que también
hicimos para traer aqui en mayo del 2020, el plan maestro que ustedes pudieron ver ahi,
gue se trabaj6 y lo tercero; es el trabajo interno cuando uno gestiona los recursos de
cualquiera de los fondos, pero particularmente de FOSUVI, donde no hay una integracion,
desde que se asigna el presupuesto hasta que se liquida las operaciones, es bien dificil, los
problemas de control interno que dichosamente no ha pasado mayor cosa, pero son
complejos con lo cual me parece muy bueno el informe; lo segundo; es que cuando
valoramos esto claro que lo que nos fuimos a ver la parte financiera para ver como
podiamos financiarlo y aclarar algunas malas informaciones, como que, por ejemplo, esto
iba a aumentar la cantidad de bonos o que no ibamos a poder llevarlo a cabo, o que no
estabamos en el momento, bueno para este tipo de inversiones yo personalmente creo y

ya he pasado en algin momento en experiencias similares para esto es muy dificil encontrar
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un buen momento, cuando las decisiones dejaron de tomarse hace muchos afios, hace
décadas porque nos fuimos quedado, nos fuimos quedando, optamos por ahorrar y en esa
idea de ahorrar fuimos creando pequefios monstruos de sistemas por aqui y por alla y hoy
llega uno a un punto donde hay que decidir si seguimos por ese camino o cambiamos y
entonces se hicieron los andlisis financieros que fueron presentados a la Junta Directiva en
su oportunidad, la otra duda que quedaba y yo también la tuve y por eso digo que bueno
que la Junta decidio ir y revisar esto, era decir los recursos que hemos ido ahi reservando
en cuenta general por afios y afios y afios, por 35 afios podian ser utilizados para fines
distintos a este tipo de inversiones, esos recursos por ejemplo nosotros no podemos
utilizarlos para financiar el gasto administrativo porque el gasto administrativo tiene que
financiarse con ingresos del Banco, con los ingresos corrientes del Banco, no podemos
decir agarremos todo ese dinero de la cuenta general y usémoslo para mantener el gasto
administrativo eso no solo es contrario a la normativa, sino que tampoco es adecuado
anteponer el gasto administrativo a la inversion en algo que requerimos, de manera que me
parece que el informe que hoy han presentado de cierta manera ratifica esto claro que se
puede realizar mas, siempre se puede ser mas, pero esa es la vision, digamos a este nivel
y para efectos de Junta era importante, y terminé con esto y yo también enfrenté durante y
hasta hoy lo tenemos dudas de si el proyecto, de si es mucho, de si lo hacemos, de si
conviene, de sino conviene, eso hasta hoy lo sigo teniendo, esa resistencia al cambio de
entrarle a un proyecto tan importante como este y yo no digo que hay resistencias por
resistencia , yo digo que es natural cuando a uno le dicen bueno, eso antes estaba con
poco control ahora va a tener control, cuando uno le dicen eso no se media ahora lo vamos
a medir, cuando se le dice hay integracion entre lo operativo y las finanzas y el presupuesto
y como se liquidan las cosas en este Banco, yo creo que es natural al ser humano y natural
a la cultura de esta institucion y hasta hoy seguimos enfrentando algunas dificultades desde
el punto de vista de si avanzamos o no con el proyecto, a espera de este informe, porque
era importante, evidentemente nosotros metimos un pequefio freno al avance del proyecto
para dar tiempo a que pudiera concluir esta investigacion y también dar tiempo a un estudio
gue esta realizando nuestra auditoria interna, pero ya llegamos a un punto de que continuar
y si tenemos que decidir si avanzamos con el proyecto, mi recomendacion como lo dije en
el dia uno es tenemos, tenemos que avanzar, jtenemos que avanzar!

La fusion si, la fusion es una posibilidad es un proyecto de ley y estd en analisis, pero
también como lo sefiala el informe con fusion o sin fusion los fondos van a seguir operando

de una u otra manera, de tal forma que lo que aqui se haga con este sistema podria



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERFPRPPEPRP PP EPR PP BEP
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesién N° 72-2022 12 de diciembre de 2022 78

eventualmente trasladarse a donde sea, de acuerdo al modelo que se siga, de manera que
entonces la administracion y yo como responsable de gerencia mantengo mi posicién en
que tenemos que avanzar, tenemos que avanzar con el proyecto. Coincido totalmente
Sefior de la Junta, de que claro que podemos revisar los indirectos, yo ya le he dicho al
Departamento Técnico si estamos haciendo este sistema y vamos a pensar que estos
vamos a ir a subcontratar el mantenimiento estamos perdidos y para eso tienen que
integrarse al proyecto de manera que muchas de las labores de mantenimiento deben
hacerse aqui, porque entonces sino, no ocupamos Departamento de Tl, yo por ahi también
lo vi en el informe, que menciona que los costos indirectos van a depender al final de
cuentas de la decisibn gerencial que se toma y esta misma Junta de cémo darle
mantenimiento al proyecto, ya el Departamento Técnico sabe que tienen que prepararse y
que esto tenemos que hacerlo en casa, porgue si no entonces tenemos que tomar otra
decision no ocupamos el departamento técnico con el tamafio que tiene hoy y finalmente
también considerar que tenemos todo lo relacionado con la Contraloria, hace 8 o 15 dias
recibimos una comunicacion de cierre de una disposicién donde la Contraloria dice ya
damos por cerrado un informe que viene desde el afio 2019, o antes porgue ya avanzamos,
entonces vamos a revisar bien el tema de los indirectos, y vamos a tratar de optimizar y de
no irnos a los extremos, yo creo que si podemos optimizar y eso lo vamos a ir viendo sobre
la marcha, de manera que coincido totalmente en esta Ultima propuesta que ha hecho don
Roy de que eso hay que buscar todos los mecanismos y todos los medios para optimizar,
en todo caso los indirectos siempre van a ser liquidables, las horas soporte, a mi el
planteamiento original se me hizo por 12.000 horas, si lo ven bien lo dejamos en 6.000
horas, porque no era posible; de manera que vamos a tomar en cuenta esto y vamos a
volverlo a revisar en detalle para que a nivel de indirectos economicemos todo lo que se
pueda, coincidido en que es una buena observacion.

Director Presidente: Dofia Lina pidi6 la palabra.

Directora Barrantes Castegnaro: Yo queria preguntarle a la Auditoria ¢ qué sucede con él
con el informe que nos iban a ofrecer? muchas gracias.

Director Presidente: Don Gustavo.

Sr. Flores Oviedo: Si, dofia Lina buenas noches, precisamente ayer domingo nos llego la
parte del Informe Técnico, la parte del consultor en horas de la noche, hoy en la mafiana ya
formalizamos una reunién para mafiana a las 08:30 a.m., yo esperaria que a partir de ahi,
pues ya podriamos tenerlo la proxima semana a mas tardar aqui en conocimiento de la

Junta, ojala de repente el viernes para que tengan el fin de semana y lo puedan analizar,
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es un informe muy extenso, solo la parte de complemento es de mas de 100 paginas,
entonces por eso de ayer a hoy no hemos tenido tiempo de verlo, entonces para que se
tomen bastante tiempo con relacién a eso, pero ya estariamos dofia Lina entregandolo la
préxima semana.

Director Presidente: Muchas gracias don Gustavo, don Guillermo usted me pidi6 la
palabra.

Director Alvarado Herrera: Si gracias, cuando se vio la necesidad por parte de los huevos
miembros de constituir esta Comisién, yo sefialé precisamente que no queria estar y no
queria estar porque alguien tenia que analizar la razonabilidad de lo actuado y yo agradezco
el informe de la Comision, que me parecié tremendamente detallado y quisiera expresar del
informe lo que siempre sefialamos, cuando la Junta anterior analizaba el tema que llevo a
OPTIMUS y lo menciono don Roy, por el andlisis realizado por usted en forma de verbal,
vea, me alegra que quede claro en el informe que esta es una Institucion con un gran rezago
tecnolégico; eso déjeme decirle que no solo la Junta anterior lo analiz6 para ver el tema de
OPTIMUS, eso viene siendo analizado en esta Institucion desde hace mucho tiempo, o
digamos que mas tiempo todavia. Lo segundo es que de los informes técnicos arrojaba que
lo que existia actualmente, no podia ni actualizarse ni conectarse. Lo tercero, que nuestras
necesidades eran muchos mayores que lo que inicialmente se quiso desarrollar con el RP,
ese el financiero y que los requerimientos dados por las diferentes unidades después
hicieron ver que teniamos que ir a un proyecto mayor, que fue como sefiala don Dagoberto,
que después de ese andlisis con todas las jefaturas se llegd a ver que esa primera
contratacion tenia que aumentar y e€sos cuatro puntos llevaron entonces al planteamiento
de OPTIMUS.

Yo quisiera sefialar que a mi a veces me preocupa Yy lo digo sinceramente, que me
preocupa que haya una resistencia a eso y es al sistema de control, yo llevo aqui ocho afios
y medio, y déjenme decirles que yo trabajaba en lo privado y en lo publico y nunca he visto
una Institucién y mas que esto es un Banco y una entidad financiera que tenga tan pocos
controles de su accionar financiero y espero sinceramente, don Roy, y lo dejé de ultimo
porque, yo comprendo su papel de Presidente de esta Junta y por supuesto que forma parte
mas directamente del gobierno de la Republica, pero yo tengo algo clarisimo desde que
empezamos este proceso; esa falta de control y no solo lo que apunta don Dagoberto muy
claramente, de que tuviéramos que tener compromisos con la Contraloria General de la
Republica, esa falta de control quisiera sefialarlo, lo han sefialado las auditorias externas,

la ultima conocida la semana pasada que volvi a reiterar, en el programa donde imprimimos
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la mayor cantidad de recursos sigue en Excel y por eso, mientras yo esté sentado aqui y
no hayan cambios, yo por lo menos de mi no esperen mas que continuar en ese proceso
de buscar que esta Institucién tenga tecnologia adecuada, con sistemas adecuados que
rednan nuestras necesidades y que al final termine por primera vez en 35 afios de esta
Institucion diciendo que esta es una institucion con los suficientes controles financieros, eso
lo quiero decir, por supuesto estoy esperando que se agende el tema del proyecto porque
yo después del estudio, veo el proyecto con poca viabilidad publica.

Director Presidente: Gracias don Guillermo.

Director Alvarado Herrera: Gracias.

Director Presidente: Vamos a ver a la luz de la hora y que estamos proximos a tener un
insumo muy importante de la Auditoria bueno, tenemos que dejar un punto aca y cerrar la

sesion también. Muchas gracias, muy amables, que pasen buenas noches.

Siendo las veinte horas con quince minutos, se levanta la sesion.

*kkkkkkkkkkk



O© 00 N O 0o A WO DN P

W W W W W NN DNDNDDNDNMDNDNDNMNDNMNDMNEPERFPRPPEPRP PP EPR PP BEP
A WO NP O OO0WNO UG P WDNP O OOONO O DM WDNPE O

Acta de la sesién N° 72-2022 12 de diciembre de 2022 81

BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDQOS DE LA SESION ORDINARIA N° 72-2022
DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2022

ACUERDO N°1:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-DF-OF-1315-2022, del 12 de diciembre de
2022, la Direccion FOSUVI presenta una propuesta para redistribuir, entre las entidades

autorizadas, los recursos del Fondo de Subsidios para la Vivienda del afio 2022, de
conformidad con los porcentajes de ejecucion presupuestaria asignados para el presente
afo por entidad autorizada, asi como los proyectos y casos individuales en tramite, con el
fin de ajustar la disponibilidad presupuestaria para maximizar la colocacion de los recursos

en lo que resta del afio.

Segundo: Que mediante el oficio BANHVI-SGO-OF-0004-2022, del 12 de diciembre de
2022, la SubGerencia de Operaciones avala y somete dicha propuesta a la consideracion
de este Organo Colegiado y, una vez conocida y suficientemente discutida, no se encuentra
objecibn en actuar de la forma recomendada y, consecuentemente, autorizar la
redistribucion de los recursos presupuestarios del FOSUVI conforme lo recomendado por

la Administracion.

Por tanto, se acuerda:

1) Aprobar la redistribucion, por entidad autorizada, de los recursos del FOSUVI disponibles
del Presupuesto 2022, asignados para los programas de Bono Ordinario y Articulo 59, de
conformidad con el detalle que se consigna en el informe BANHVI-DF-OF-1315-2022 de la

Direccion FOSUVI, el cual forma parte integral del presente acuerdo.

2) Se instruye a la Administracion, para que comunigue a las respectivas entidades
autorizadas, los alcances de esta disposicion.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk
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ACUERDO N°2:
Considerando:
Primero: Que mediante el oficio BANHVI-SGO-OF-0001-2022, del 06 de diciembre de 2022
—el cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-1528-2022, de

esa misma fecha— la SubGerencia de Operaciones presenta los resultados del analisis
realizado a la solicitud del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), para declarar
la no objecién al financiamiento de las obras del proyecto de Bono Colectivo La Carpio,
ubicado en el distrito La Uruca del canton y provincia de San José.

Segundo: Que en dicho documento, al cual se adjuntan los informes BANHVI-DT-ME-
0769-2022 y BANHVI-DT-IN-0805-2022, ambos del Departamento Técnico de la Direccion
FOSUVI, la SubGerencia de Operaciones concluye que con base en la documentacién
presentada por la entidad autorizada y los estudios realizados por el Departamento
Técnico, recomienda declarar la no objecion a la adjudicacion de las obras y autorizar el
monto requerido en administracion, bajo las condiciones que se indican en el referido

informe técnico.

Tercero: Que conocidos y debidamente analizados los documentos que al respecto se han
presentado a esta Junta Directiva, se estima procedente acoger la recomendacién de la
Administracion, en los mismos términos planteados por la SubGerencia de Operaciones en
el informe BANHVI-SGO-OF-0001-2022.

Por tanto, se acuerda:

1. Otorgar en administracion al Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), el monto
total de €4.334.421.049,74 (cuatro mil trescientos treinta y cuatro millones cuatrocientos
veintiln mil cuarenta y nueve colones con 74/100), con el fin de sufragar los costos de la
construccion del proyecto de Bono Colectivo “La Carpio”, ubicado en el distrito La Uruca
del cantén y provincia de San José, a favor de UNOPS, segun el siguiente detalle:

a) Estudios, disefio y construccion, incluido el 13% del IVA, por un monto total de
¢3.883.886.220,22.

b) Costos administracion UNOPS, por un monto de ¢216.113.779,78.

¢) Inspeccién, por un monto total de ¢61.500.000,00.

d) Gastos administrativos de la entidad autorizada, por un monto de ¢141.074.850,00.
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e) Reserva por tipo de cambio, por un monto de ¢31.846.199,74.

2. El plazo para el desarrollo del proyecto es de 66 meses a partir de la orden de inicio
emitida por la Entidad Autorizada, la cual no debe exceder 8 dias naturales una vez firmado
el contrato entre la Entidad y UNOPS, segun el siguiente detalle:

a) Diagndstico y prefactibilidad: 4 meses.

b) Desarrollo de estudios base: 8 meses.

c) Licitaciones y actividades de preparacion: 8 meses

d) Construccién: 10 meses.

e) Periodo de notificacion de defectos y transferencia: 12 meses.

f) Cierre: 24 meses.

3. El contrato de administracion de recursos se tramitara bajo las siguientes condiciones
adicionales:

3.1. Entidad Autorizada: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU).

3.2 Gestor: OFICINA DE LAS NACIONES UNIDAS DE SERVICIOS PARA PROYECTOS
UNOPS, cédula juridica 3-003-736954; bajo el modelo contrato de obra
determinada para el disefio y construccién de todas las obras y a firmar entre la Entidad
Autorizada y UNOPS, mediante la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, y que contenga todas las especificaciones técnicas y juridicas a las que se obliga
para la ejecucién del proyecto, incluyendo las garantias necesarias para el cumplimiento de
las obligaciones que asuma y a firmar entre la Entidad Autorizada y UNOPS, mediante la
Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.3. Alcance de los contratos: Segun los lineamientos y modelos ya establecidos vy
aprobados por esta Junta Directiva. El giro de recursos quedara sujeto a la verificacion de
que los contratos se ajusten a cabalidad con lo solicitado por la Junta Directiva de este
Banco en el acuerdo N°1 de la sesion 47-2008, de fecha 30 de junio de 2008.

3.4. Garantias fiduciarias a otorgar por la entidad autorizada: Segun lo dispuesto en el
acuerdo N°13 de la sesion 32-2012, de fecha 22 de mayo de 2012, la entidad autorizada
debera aportar una garantia fiduciaria del 6% sobre el monto del financiamiento de las obras
de infraestructura, y mediante garantia fiduciaria (un pagaré en el cual el INVU, como deudor,
reconocera y pagara intereses moratorios iguales a la Tasa Béasica Pasiva del Banco Central
de Costa Rica, mas un treinta por ciento de la misma), o cualquier otra contemplada en el

articulo 133 del Reglamento de Operaciones del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda,
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sobre el total de recursos aplicados al proyecto, sin considerar el valor del terreno. El plazo
de la garantia no sera inferior al plazo del contrato mas seis meses adicionales. El BANHVI
también podra hacer exigible el cobro de cualquier suma que se le adeudare, mediante la
emisién de la certificacion con caracter de titulo ejecutivo prevista en el articulo 38 de la Ley
del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

3.5. Garantias del desarrollador: El desarrollador debera rendir garantias segun lo

establecido por el INVU y de acuerdo con la normativa del BANHVI para tal fin.

4. En caso de requerirse la realizacion de obras extras o modificaciones de las obras
proyectadas inicialmente, se debera cumplir con el acuerdo N° 9 de la sesion 71-2011, emitido
por la Junta Directiva del BANHVI, y la circular DF-CI-1085-2011, de fecha 05 de julio de 2011,
emitida por la Direccion FOSUVI. Por lo que cada uno los aspectos indicados anteriormente
deberan ser verificados y sustentados en el informe de cierre de liquidacion del proyecto, que
para tal efecto debe preparar el INVU en su calidad de Entidad Autorizada.

5. El giro de los montos previstos por posibles aumentos en el precio de materiales y mano de
obra, se realizara a mensualmente o al final del proceso constructivo, con previa solicitud por
parte de la Entidad Autorizada y segun los célculos revisados por parte de la Direccién

FOSUVI, con los indices reales publicados por el INEC.

6. El rubro de kilometraje de inspeccion de obras de la entidad autorizada y los gastos
administrativos son liquidables, la cual debera presentar un informe de liquidacién, con la
justificacion del nimero de visitas realizas por el inspector de obras, asi como el monto
correspondiente a los gastos administrativos que se deben actualizar, segun el costo total del

proyecto.

7. Segun lo establecido por esta Junta Directiva en el acuerdo N° 12 de la sesi6n 04-2012, del
23 de enero de 2012, con respecto a las disposiciones de la Contraloria General de la
Republica en informe N°DFOE-SOC-IF-10-2011, la Direccion FOSUVI debera realizar la

inspeccion de la calidad del proyecto.

8. Para el desarrollo de este proyecto, se deberan cumplir todas las disposiciones

reglamentarias y regulaciones dictadas por el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.
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9. La firma del contrato queda condicionada a la remision por parte del INVU, del criterio y
andlisis sobre la validez de la aplicacion de la politica Conozca su Cliente para la empresa
OFICINA DE LAS NACIONES UNIDAS DE SERVICIOS PARA PROYECTOS UNOPS, cédula
juridica 3-003-736954.

10. Lafirma del contrato queda condicionada a la remision de la Actualizacion del Criterio Legal
emitido por el INVU, segun lo establecido en el acuerdo de la Junta Directiva del BANHVI, N°
1 de la sesion 02-2019 del 10 de enero de 2019.

11. Deberan acatarse todas las recomendaciones expuestas por el Departamento Técnico en
el informe BANHVI-DT-IN- 0805-2022 del 25 de enero de 2022. En detalle:

a) Presentar, por parte de la Entidad Autorizada, el Formulario S-004 con los montos
aprobados.

b) Presentar, por parte de la Entidad Autorizada, el Reporte de actividades cubiertas con el
pago por concepto de administracion con los montos aprobados.

c) La Entidad Autorizada debera estar vigilante para que no se soliciten ampliaciones
injustificadas, y de ser necesario aplicar las clausulas de multas que correspondan. Ademas,
las ampliaciones deben ser remitidas para revision y aprobacion del BANHVI.

d) En lo que le competa, la Municipalidad debera velar por el mantenimiento y operacion futura
de las obras en el proyecto.

Acuerdo por Mayoriay Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°3:
Solicitar el criterio al Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, sobre la viabilidad juridica de
lo propuesto por la Administracion en el oficio BANHVI-GG-OF-1535-2022, del 07 de

diciembre de 2022, con el cual se pretende, en resumen, lo siguiente:

a) Reformar el articulo 25 del “Reglamento para la Evaluacion del desempeino de los
funcionarios del Banco Hipotecario de la vivienda”, (aprobado con el acuerdo N° 1 de la
sesion 59-2022, del 30 de julio de 2020), con el fin de restituir la vigencia del articulo 23 del

“

Estatuto de Personal del BANHVI, que establecia, en lo conducente: “...Los servidores
tendran derecho a aumentos anuales por antigiiedad del 3% (tres por ciento) sobre el

sueldo base./ En relacion con los afios previos de servicio dentro de la Administracion
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Publica, incluidas las empresas publicas, el porcentaje de aumento que se reconocera al
servidor sera del 1.75% (uno punto setenta y cinco por ciento) por cada afio completo...”.
La anterior propuesta, con el propésito de reconocerles a los funcionarios las anualidades
correspondientes al periodo comprendido entre los afios 2018 y 2022, segun los
porcentajes ahi establecidos y bajo las condiciones descritas por la Administracion en el
citado oficio BANHVI-GG-OF-1535-2022.

b) Modificar el contenido del citado articulo 23 del Estatuto de Personal, a efectos de
establecer a futuro las nuevas condiciones con respecto al porcentaje para el
reconocimiento de anualidades (aumentos anuales por antigtiedad) de los funcionarios de

la institucion.

Para estos efectos, se instruye a la Secretaria de esta Junta Directiva, para que le remita
al Ministerio de Trabajo el oficio BANHVI-GG-OF-1535-2022 de la Gerencia General, asi
como los deméas documentos que conformen los antecedentes de este tema.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkhkkkkk

ACUERDO N°4:

Instruir a la Gerencia General, para que a la mayor brevedad convoque al Grupo Mutual

Alajuela — La Vivienda, para que asista a una sesién de esta Junta Directiva, con el
propoésito de brindar a este Organo Colegiado un informe detallado sobre la situacion del
proyecto Miravalles y se refiera también a lo requerido en el punto 4 del acuerdo N° 4 de la
sesioén 71-2022, en relacion con las condiciones de las obras del proyecto, los aspectos
pendientes y las responsabilidades de los incumplimientos que eventualmente se
identifiguen, para determinar la pertinencia de sufragar los costos por concepto de
seguridad y mantenimiento que se ha venido pagando entre junio de 2018 y setiembre de
2022, asi como con respecto al mantenimiento de las areas verdes del proyecto entre marzo
de 2021 y setiembre de 2022.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDQO N°5:

Considerando:
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Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-1553-2022, del 09 de diciembre de
2022, la Gerencia General somete a la consideracion de esta Junta Directiva el informe
BANHVI-DF-OF-1314-2022 de la Direccion FOSUVI, que contiene los resultados del
estudio efectuado a la propuesta de la Fundacién para la Vivienda Rural Costa Rica —
Canada (Fundacién CR-Canada), para financiar los servicios de maduracién del proyecto
habitacional Esparzol, ubicado en el distrito Macacona del canton de Esparza, provincia

Puntarenas.

Segundo: Que en dicho informe, la Direccion FOSUVI propone declarar la no objecién al
financiamiento de la fase 1 del proyecto “Analisis de Entorno, Determinacion de la viabilidad
social y Estudios técnicos y legales preliminares”, por la suma de ¢261.820.182,38,
compuesta de las siguientes actividades: a) topografia; b) estudios de suelos, hidraulicos,
hidrolégicos e hidrogeoldgicos; c) viabilidad ambiental; d) diagnéstico social; e) viabilidad
legal; f) analisis de riesgos; g) trAmites municipales e Institucionales; h) master plan de
ejecucion de obras (considerando que el terreno esta invadido y se desarrollara por etapas);

i) anteproyecto; y j) estimacion de costos preliminares basado en el anteproyecto.

Tercero: Que conocida la informacién suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva estima pertinente actuar de la forma que recomienda la Administracion, en los
mismos términos planteados en el informe BANHVI-DF-OF-1314-2022.

Por tanto, se acuerda:

1) Declarar la no objecién del Banco Hipotecario de la Vivienda, para el financiamiento de
las actividades de la fase 1 de maduracién del proyecto Esparzol, actuando como entidad
autorizada la Fundacion para la Vivienda Rural Costa Rica — Canada, por la suma total de
¢261.820.182,38 (doscientos sesenta y un millones ochocientos veinte mil ciento ochenta
y dos colones con 38/100), distribuidos de la siguiente manera:

a) Entregables para la viabilidad técnica, social y legal del proyecto, por un monto total de
¢210.158.073,87.

b) Gastos administrativos del 5% de la entidad autorizada, por un maximo de
¢11.033.298,88.

c) Reserva IVA, liquidable, por un monto de ¢30.120.905,94.

d) Imprevistos y desviaciones de precios de mercado {5%), por un maximo de
¢10.507.903,69.
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Cabe destacar los montos incluyen al 13% del IVA.

2) Los montos seran liquidables, para lo cual la entidad autorizada, para cada entregable,
realizara los procesos bajo los principios de Contratacidén Administrativa, donde los pliegos
y la recomendacion de adjudicacién se someteran a no objecion del BANHVI, que sera

emitido por la Direccion FOSUVI, con el aval del Departamento Legal.

3) De manera preliminar, se estima que 400 familias podrian verse beneficiadas con una
solucion de vivienda, de acuerdo con las fuentes otorgadas de la Asociacion de Desarrollo
Integral y la Universidad de Costa Rica.

4) Segun lo establecido por la Junta Directiva en el acuerdo N° 12 de la sesion 04-2012, del
23 de enero del 2012, con respecto a las disposiciones de la Contraloria General de la
Republica (CGR) en el informe N°DFOE-SOC-IF-10-2011, la Direccion FOSUVI debera
realizar la inspeccion de la calidad del proyecto.

5) Para el desarrollo de este proyecto, se deberan cumplir todas las disposiciones

reglamentarias y regulaciones dictadas por el Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

6) Deberan considerarse las indicaciones expuestas por el Departamento Técnico en el
informe DF-DT-IN-0676-2022, del 27 de setiembre de 2022.

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°6:
Considerando:
Primero: Que por medio del oficio BANHVI-GG-OF-1551-2022, del 09 de diciembre de
2022, la Gerencia General remite y avala el informe BANHVI-DF-OF-1312-2022 de la

Direccion FOSUVI, que contiene un resumen de los resultados del estudio efectuado a la

solicitud de Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, para financiar cinco
operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, por situaciéon de extrema necesidad,

al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.
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la Direccion FOSUVI

socioecondmica de cada solicitud de financiamiento y el analisis de los costos propuestos,

Segundo: Que, en dicho informe, presenta la valoracion
concluyendo que con base en la normativa vigente y habiéndose comprobado la
disponibilidad de recursos para cada subsidio, recomienda autorizar la emisién de los
respectivos bonos familiares de vivienda, bajo las condiciones establecidas en el referido

estudio.

Tercero: Que conocida la informaciéon suministrada por la Direccion FOSUVI, esta Junta
Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de la Administracion y, en
consecuencia, lo que procede es aprobar la emisién de los indicados bonos de vivienda, en
los términos planteados en el citado informe BANHVI-DF-OF-1312-2022.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, la emision de cinco operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, por
situacion de extrema necesidad, de conformidad con las condiciones que se consignan en
el informe BANHVI-DF-OF-1312-2022, segun el siguiente detalle:

Entidad Autorizada: Grupo Mutual Alajuela —La Vivienda de Ahorro y Préstamo
Jefatura de . Folio X Prgpo- Costo de Costo de Aporte Gastos_ = Monto del
= Cédula Canton sito s i~ formaliza-
familia Real ) terreno (¢) vivienda (¢) | familiar (¢) cién () Bono (¢)
Sanchez Vega 6-0381- 6
Rebeca de los 0285 230004 Golfito CLC 5.500.000,00 11.340.000,00 | 168.086.06 | 528.667,18 |17.200.581,12
Angeles
-~ 3-
Ulloa Jiménez | 3-0487- | ya1680 | jiménez | CVE | Noaplica |22500.000,00 | 74.138,08 | 741.38075 [23.167.242,68
Yeimi Marcela 0757
Ramirez Vargas | 2-0537- 2- San
Hilda Cristina 0048 569929 Carlos CLC 5.000.000,00 |11.340.000,00 | 56.597,61 | 565.976,06 |16.849.378,45
Sudrez Pérez 155812- 9.
Dionisia del Los Chiles | CLC 2.760.000,00 |11.340.000,00 | 53.003,60 | 530.036,01 |14.577.032,41
020411 | 571547
Carmen
Cordero Rojas 2-0719- 2- San
Karen Susana 0402 569908 Carlos CLC 5.000.000,00 |11.340.000,00 | 56.289,32 | 562.893,20 |16.846.603,88
(*) CLC: Compra de lote y construccion de vivienda | CVE: Compra de vivienda existente

2) En los casos que incluyan la construccion de la vivienda, sera responsabilidad de la

entidad autorizada, velar porque la vivienda cumpla con las especificaciones técnicas de la

Directriz Gubernamental N° 27.
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3) Serd responsabilidad de la entidad autorizada, velar porque al momento de la
formalizacion, la familia beneficiaria reciba el bien libre de gravamenes, sin deudas y con

los impuestos nacionales y municipales al dia.

4) Los gastos de formalizacion correspondientes a la inscripcion registral y compraventa,
no subsidiados por el BANHVI, deberadn pagarse en partes iguales por el vendedor y la

familia beneficiaria.

5) La entidad autorizada deberéa formalizar el Bono Familiar de Vivienda, siguiendo
estrictamente los términos del presente acuerdo, no pudiendo modificar tales condiciones
y alcances sin autorizacion previa del BANHVI.

Acuerdo Unanime v Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°7:

Considerando:

Primero: Que por medio del acuerdo N° 1 de la sesién 68-2022, del 28 de noviembre de
2022, esta Junta Directiva aprobo el financiamiento para la compra de lotes urbanizados y
la construccion de 70 soluciones habitacionales, al amparo del articulo 59 de la Ley del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, en el proyecto habitacional Matapalo,
ubicado en el distrito Cabo Velas del cantén de Santa Cruz, provincia de Guanacaste,

actuando como entidad autorizada el Banco Popular y de Desarrollo Comunal.

Segundo: Que mediante el oficio BANHVI-DF-OF-1295-2022, del 07 de diciembre de 2022
—el cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-1541-2022, de
esa misma fecha— la Direccion FOSUVI solicita modificar los montos correspondientes a
los gastos de formalizacion de las operaciones de Bono Familiar de Vivienda, debido a un
error detectado en las formulas de la hoja de calculo, lo que a su vez genera un error en el
monto final del componente de gastos de formalizacion. En este sentido, la Direccion
FOSUVI explica a en dicho informe que, al realizar la debida correccién en la tabla, el monto
total del proyecto varia, siendo el nuevo monto un total de ¢1.840.770.564,91, con una
diferencia total de ¢3.164.438,14.
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Tercero: Que esta Junta Directiva estima pertinente actuar de la forma que recomienda la
Administracion, en los mismos términos que se indican en el informe BANHVI-DF-OF-1295-
2022.

Por tanto, se acuerda:
Madificar los puntos 1y 2 del acuerdo N° 1, de la sesion 68-2022, del 28 de noviembre de

2022, para que se lean de siguiente forma:

“1. Aprobar, al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, setenta operaciones individuales de Bono Familiar de Vivienda, para compra de
lote con servicios y construccion de vivienda, en el proyecto habitacional Matapalo, etapa
1, ubicado en el distrito Cabo Velas del canton de Santa Cruz, provincia de Guanacaste. Lo
anterior, actuando el Banco Popular y de Desarrollo Comunal como entidad autorizada y la
empresa Compafia Inmobiliaria SyN S.A. cédula juridica 3-101-070990, como
desarrolladora, por un monto total de ¢1.840.770.564,91 (mil ochocientos cuarenta millones
setecientos setenta mil quinientos sesenta y cuatro colones con 91/100) segun el siguiente
detalle:

a) Financiamiento para la compra de 70 lotes, por un monto total de £924.545.500,00.

b) Construccioén de 70 viviendas por un monto total de ¢880.943.280,66.

c) Proporcional para el rubro de Fiscalizacién de las 70 viviendas por un monto total de
¢7.135.640,57.

d) Kilometraje de fiscalizacién para las 70 viviendas por un monto total de ¢6.632.500,00.

e) Gastos de formalizacion de las operaciones, por un monto total de $21.513.643,68.

2. Se autoriza el indicado financiamiento, de conformidad con el siguiente detalle de
potenciales beneficiarios, quedando la validez y la eficacia de la aprobaciéon de cada Bono
Familiar de Vivienda, sujetas a que la entidad autorizada y la Direccion FOSUVI, verifiquen

que cada familia cumple con los requisitos correspondientes:

GFa
Jefatura de Cédula Monto de Monto de Fiscaliza- | Kilome-traje | financiar Monto del Aporte
familia terreno (¢) vivienda (¢) cion (¢) (¢) por Bono (¢) familiar (¢)
BANHVI (¢)
Carvajal Ortiz 601960080 | 13.912.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 299.737,93 | 26.751.517,35 | 128.459,11
Alvaro Enrique
E;asntg'r.?gd\f"e’“ 504320415 | 13.838.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 213.784,95 | 26.591.564,36 | 213.784,95
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GF a
Jefatura de Cédula Monto de Monto de Fiscaliza- | Kilome-traje | financiar Monto del Aporte
familia terreno (¢) vivienda (¢) cion (¢) (¢) por Bono (¢) familiar (¢)
BANHVI (¢)

h"',l'!fi;ygﬁfg’ara 116850385 | 13.838.000,00 | 12.345.034.64 | 99.99478 |  94.750,00 | 213.784,95 | 26.591.564,36 | 213.784,95
Vallejos Vallejos
Folics Sebaciona | 503260277 | 1383800000 | 12345.034,64 | 9999478 | 9475000 | 21378495 | 2659156436 | 213.784,95
é;’:ﬁfa Cutierrez 503660277 | 13.838.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 384.812,90 | 26.762.592,32 | 42.756,99
Bran Jaen Everth 701960485 | 13.912.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 214.09852 | 26.665.877,94 | 214.098,52
?g:;?tzcarba'm 504000065 | 13.912.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 214.09852 | 26.665.877,94 | 214.098,52
Ef;;:G”“é"ez 155820564212 | 13.838.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 384.812,90 | 26.762.592,32 | 42.756,99
,\PAearreéfjs’;a'es 115110038 | 13.912.000,00 | 12.345.034.64 | 99.99478 |  94.750,00 | 385.377,34 | 26.837.156,75 | 42.819,70
fg';;‘;f%ri:;dres 503930134 | 13.912.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 299.73793 | 26.751.517,35 | 128.459,11
Egig@gfﬂﬂem 503770459 | 13.838.000,00 | 12.345.034.64 | 99.994,78 94.750,00 | 384.812,90 | 26.762.592,32 | 42.756,99
Wing Mc Cloud
Natola Ardron 702330988 | 14.308.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 388.397,83 | 27.236.177,24 | 43.155,31
gi‘mﬁé‘g”b"“pe 701070200 | 12.629.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 375.591,25 | 25544.37067 | 41.732,36
ﬁ:‘r'liggz Cruz 503480687 | 12.629.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 375.501.25 | 2554437067 | 41.732,36
ﬁ:‘r'iiggzva”eps 502840288 | 12.629.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 208.661,81 | 25.377.44123 | 20866181
Xﬁgeell‘i’ii';":t[fhe"a 504130559 | 12.629.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 208.661,81 | 25.377.44123 | 20866181
Marchena 503860191 | 12.629.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 292.126,53 | 25.460.905,95 | 125.197,08
Paniagua Erlinda
Obando Barrantes | 5naga13 | 12,629,000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 292.126,53 | 2546090595 | 12519708
Yarielys Andrea
éﬁg;ﬁ’c'z . 155838707613 | 12.629.000,00 | 12.345.034,64 | 99.99478 |  94.750,00 | 37559125 | 25544.370,67 | 41.732,36
Efa"rﬁi‘éi Lopez 502610492 | 12.629.000,00 | 14.210.685.31 | 115.106,55 94.750,00 | 393.083,31 | 27.442.62517 | 4367592
)’L'J'LafJbg’szBra" 112270157 | 12.629.000,00 | 14210.68531 | 11510655 |  94.750,00 | 393.08331 | 27.442.62517 | 43567592
Obando Obando 503530854 | 12.629.000,00 | 14.210.685,31 | 11510655 |  94.750,00 | 393.08331 | 27.442.62517 | 4367592
Estela Cristina
Lopez Arieta 503110772 | 12.629.000,00 | 14.210.68531 | 11510655 |  94.750,00 | 393.08331 | 27.442.62517 | 43.675,92
Jenyer Armando
gfglri's"OA"QUb 701640512 | 12.629.000,00 | 14.210.68531 | 11510655 |  94.750,00 | 393.08331 | 2744262517 | 4367592
Torres Murillo
Francisco 116690281 | 12.629.000,00 | 14.210.68531 | 11510655 |  94.750,00 | 393.08331 | 2744262517 | 4367592
Geovanny
fL‘TszaDriE;f"ez 503710804 | 12.629.000,00 | 14.210.68531 | 115.106,55 94.750,00 | 393.083,31 | 27.442.62517 | 43.675.92
ﬁ:ﬁ:iﬁsmraga 502480114 | 12.629.000,00 | 14.210.685.31 | 115.106,55 94.750,00 | 305.731,46 | 27.355.273,32 | 131.027,77
fﬂaeztg'r‘l’yrfa”'agua 504080777 | 12.629.000,00 | 14.210.685.31 | 115.106,55 94.750,00 | 305.731,46 | 27.355.273,32 | 131.027,77
BuzoRuizMagaly | 109570864 | 14.676.500,00 | 12.345.034,64 | 9999478 |  94.750,00 | 304.273,32 | 27.520.552,74 | 130.402,85
j\‘r’]’;ﬁ;GmZé"ez 503980632 | 13.067.000,00 | 12.345.034.64 | 99.994,78 94.750,00 | 210517,83 | 25.817.297,.25 | 210.517,83
Marla Patricia 503920160 | 13.067.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 294.724,97 | 25.901.504,38 | 126.310,70

Paniagua Cruz
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GF a
Jefatura de Cédula Monto de Monto de Fiscaliza- | Kilome-traje | financiar Monto del Aporte
familia terreno (¢) vivienda (¢) cion (¢) (¢) por Bono (¢) familiar (¢)
BANHVI (¢)

m‘:ﬁ'zg:e”\’”e‘a 503130234 | 13.067.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 210.517,83 | 25.817.297,25 | 210.517,83
ﬁ‘;’:‘,‘ae”""rac'"dy 112170045 | 13.067.00000 | 12.345.034,64 | 99.99478 |  94.750,00 | 21051783 | 25.817.297,25 | 210.517,83
gﬁi’:f'eSG““é"ez 504200910 | 13.067.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 210.517,83 | 25817.297.25 | 21051763
é[)'f;ﬁ”as Berta 801120570 | 13.067.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 294.724.97 | 25.901.504,38 | 126.310,70
Er‘;’ggyzfa"\‘/’gr 155802284905 | 13.067.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 378.932,10 | 25.985.71152 | 42.103,57
Espinoza 503400597 | 13.067.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 378.932,10 | 25.985.71152 | 42.103,57
Contreras Greivin
Rosales Guzman
Clara de los 602070021 | 13.213.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 380.04571 | 26.132.82513 | 42.227,30
Angeles
Maria Geovanna 503450815 | 12.358.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 290.518,82 | 25.188.298,24 | 124.508,07
Quintana Vallejos
?js"gaé‘”sgm“dez 801460159 | 12.775.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 376.704,87 | 2569148429 | 4185610
Quesada Chaves 110820899 | 12.775.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 292.992,68 | 25.607.772,09 | 125.568,29
Rebeca Patricia
g;)nn;gleasquez 503580645 | 12.775.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 292.992,68 | 25.607.772,09 | 125.568,29
Vargas Venegas
Noloneta Mari 701450240 | 14.475.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 |  94.750,00 | 303.077,93 | 27.317.857,34 | 129.890,54
Lopez Rosales 701540337 | 12.191.000,00 | 12.345.034.64 | 99.994,78 94.750,00 | 206.805,78 | 24.937.585,20 | 206.805,78
Yalitza Magally
Chinchilla Bonilla | 50913185 | 12.191.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 289.528,10 | 2502030751 | 124.08347
Jorge Eduardo
'[\)"aerzﬁar‘]gi,mf:‘as 155805488321 | 12.191.000,00 | 12.345.034.64 | 99.994,78 94.750,00 | 206.805,78 | 24.937.585.20 | 206.805,78
Villalta Cardenas | 503750040 | 12.191.000,00 | 12.345.034,64 | 99.99478 | 9475000 | 37225041 | 25.103.029,83 | 4136116
Waldir Oldemar
Obando Bamantes | 5oaaan165 | 12.191.000,00 | 12.345.03464 | 99.99478 94.750,00 | 289.528,10 | 25.020.30751 | 124.08347
Maria Alejandra
i\f;r;ﬁé‘g”"’ 503460603 | 14.475.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 303.077,93 | 27.317.857,34 | 129.890,54
Lopez Peralta 504360678 | 12.775.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 376.704,87 | 2569148429 | 4185610
Kembly Dayana
Sgg"rﬁ;GOmez 501440359 | 12.775.000,00 | 12.345.034.64 | 99.994,78 94.750,00 | 292.992,68 | 25.607.772,09 | 125.568,29
mg’r}gﬁe'\"‘”a'es 110510795 | 12.775.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 209.280,48 | 25.524.059.90 | 209.280,48
fgf:n’a*”gu'“are” 701060653 | 12.775.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 376.704,87 | 2569148429 | 4185610
Vega Dubon 155820516804 | 12.483.000,00 | 12.345.034,64 | 99.99478 |  94.750,00 | 291.260,39 | 25.314.039,80 | 124.825,88
Johana Carolina
f:(;‘;e,aacr?a”a'es 502320737 | 12.483.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 208.043,13 | 25.230.822,55 | 208.043,13
Eig}"ezpid‘am 155625082507 | 12.483.000,00 | 12.345.034.64 | 9999478 |  94.750,00 | 29126039 | 25314.039.80 | 124.825,88
Alvarez Gomez 112270960 | 12.483.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 208.043,13 | 25.230.822,55 | 208.043,13
Gerandy Catarina
Xﬁéﬂzgsmpez 503510375 | 12.483.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 291.260,39 | 25.314.039,80 | 124.825,88
Campos L épez 701820043 | 12.410.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 373.920,83 | 25.323.70025 | 41.546,76

Ana Gabriela
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GF a
Jefatura de Cédula Monto de Monto de Fiscaliza- | Kilome-traje | financiar Monto del Aporte
familia terreno (¢) vivienda (¢) cion (¢) (¢) por Bono (¢) familiar (¢)
BANHVI (¢)

Bustos Rodriguez

X ) 504080163 15.330.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 308.150,21 | 28.177.929,63 | 132.064,38
Marcia Daniela

Sg;]zogf’g’l‘ed:a 504050690 | 14.235.000,00 | 12.345.03464 | 9999478 | 9475000 | 387.841,02 | 2716262044 | 4309345
.'?#fzﬁ‘;sa'as 504120147 | 13.432.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 296.890,33 | 26.268.669,75 | 127.238,71
éaaﬂ‘r’]f Meéndez 501060487 | 13.505.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 382.272,94 | 26.427.052,36 | 42.474,77

Castro Herrera

Henry 701290274 13.505.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 212.373,86 | 26.257.153,28 | 212.373,86

Lopez Pérez

Yancy 503800150 15.540.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 309.396,04 | 28.389.175,46 | 132.598,30

Rosales Bustos

Ingrid 503150961 11.250.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 202.818,30 | 23.992.597,71 | 202.818,30

Ana Juliana

Obando Barrantes 503700783 14.475.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 389.671,62 | 27.404.451,04 | 43.296,85

Campos Alvarez

Merlyn 117800408 15.750.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 310.641,86 | 28.600.421,28 | 133.132,23

Sandoval Angulo

Stesy 114260542 14.025.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 386.239,24 | 26.951.018,66 | 4291547

Zamora Méndez

. . 115470091 15.600.000,00 | 12.345.034,64 | 99.994,78 94.750,00 | 221.251,42 | 28.361.030,84 | 221.251/42
Ferjiey Priscilla

Acuerdo Unanime vy Firme.-

*kkkkkkkkkkk

ACUERDO N°8:
Considerando:

Primero: Que mediante el oficio C-961-DC-2022, Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de
Ahorro y Préstamo (Grupo Mutual) solicita la autorizacién de este Banco para prorrogar la
fecha de vencimiento del contrato de administracion de recursos del proyecto habitacional
Bella Vista, ubicado en el distrito y canton de Turrialba, provincia de Cartago, y aprobado al
amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, segun
consta en el acuerdo N° 1 de la sesion 30-2020 del 27 de abril de 2020.

Segundo: Que por medio del oficio BANHVI-DF-OF-1307-2022 del 09 de diciembre de
2022 —el cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-1552-2022,
de esa misma fecha— la Direccibn FOSUVI presenta el resultado del estudio efectuado a la
solicitud de Grupo Mutual, concluyendo que con base en los argumentos sefialados por esa
entidad para justificar el plazo requerido, recomienda aprobar una prorroga al proyecto en
los siguientes términos: a) 2,5 meses posteriores a la firma de la adenda contractual para

la finalizacion de la fase de formalizaciones; b) 4 meses posteriores al punto a) para la
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liberacion de garantias de calidad de las obras; ¢) 3 meses posteriores al punto b) para la
elaboracion del cierre técnico y financiero del proyecto de la entidad autorizada; y d) dos
meses posteriores al punto ¢) para la elaboracién del cierre técnico y financiero del proyecto
por la Direccion FOSUVI.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecién en acoger la recomendacion de
la Administracion, en los mismos términos planteados por la Direccion FOSUVI en el
informe BANHVI-DF-OF-1307-2022.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, una ampliacion
al plazo del proyecto Bella Vista, segun el siguiente detalle:

a) 2,5 meses posteriores a la firma de la adenda contractual, para la finalizacion de la fase
de formalizaciones;

b) Cuatro meses posteriores al punto a), para la liberacion de garantias de calidad de las
obras;

c) Tres meses posteriores al punto b), para la elaboracion del cierre técnico y financiero del
proyecto por parte de la entidad autorizada; y

d) dos meses posteriores al punto c), para la elaboracién del cierre técnico y financiero del

proyecto por parte de la Direccion FOSUVI.

2) Debera realizarse una adenda al contrato de administracion de recursos, donde se
establezcan los plazos autorizados en el presente acuerdo.

Acuerdo Unanime vy Firme.-
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ACUERDO N°9:

Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 1 de la sesion 01-2018 del 11 de enero de 2018, la
Junta Directiva de este Banco otorgd al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y
Préstamo (Grupo Mutual) —al amparo del articulo 59 de la Ley del Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda— el financiamiento para el desarrollo del proyecto habitacional

Valle Azul, ubicado en el distrito Guacima del cantén y provincia de Alajuela.
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Segundo: Que mediante el oficio BANHVI-DF-OF-1290-2022, del 07 de diciembre de 2022
—el cual es avalado por la Gerencia General con la nota BANHVI-GG-OF-1540-2022, de
esa misma fecha— la Direccion FOSUVI presenta los resultados del estudio efectuado a la
solicitud de Grupo Mutual para prorrogar el plazo del contrato de administracién de recursos
del citado proyecto, concluyendo que, con base en los argumentos sefialados por esa
entidad para justificar el plazo requerido, recomienda aprobar una prérroga total de nueve
meses y 16 dias, a partir del vencimiento de la adenda del contrato de administracién del
03 de enero de 2023 y segun el detalle que se indica en dicho informe.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecion en acoger la recomendacion de
la Administracion, en los mismos términos planteados por la Direccion FOSUVI en el
informe BANHVI-DF-OF-1290-2022.

Por tanto, se acuerda:

1) Autorizar al Grupo Mutual Alajuela — La Vivienda de Ahorro y Préstamo, una ampliacion
al plazo del proyecto Valle Azul, por un plazo de nueve meses y 16 dias, a partir del
vencimiento de la adenda del contrato de administracion del 03 de enero de 2023, segun el
siguiente detalle:

a) Ampliacion de plazo de la fase constructiva para concluir trabajos de imprevistos del
proyecto, reparaciones y obras complementarias pendientes, cobrando las actuales multas
respectivas indicadas por la Entidad Autorizada, hasta al 30 de diciembre de 2022.

b) Ampliacién para la conclusion de catastros de los lotes 40 y 41, inscripcién de
servidumbre a favor del AYA y planes remediales por posibles traslapes, hasta el 27 de
enero de 2023.

c) Ampliacion de plazo para el proceso de desalojo de las viviendas 42 Ay 42 B, asi como
finalizacion de formalizacion de operaciones, hasta el 4 de julio de 2023.

d) Ampliacion de plazo para culminacion de devolucién de garantias de cumplimento, hasta
el 28 de julio de 2023.

e) Ampliacion de plazo para realizar el cierre técnico financiero, hasta el 20 de octubre de
2023.

2) Debera realizarse una adenda al contrato de administracion de recursos, con los plazos

sefialados en la presente resolucion.
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Acuerdo Unanime vy Firme.-
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ACUERDO N°10:

Considerando:

Primero: Que mediante el oficio DIP-0332-2022, la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo
(MUCAP) ha solicitado la autorizacion de este Banco para prorrogar el plazo del contrato
de administracion de recursos del proyecto de Bono Colectivo Parque Esparcimiento La
Cima, ubicado en el distrito Concepcion del cantén de La Unién, provincia de Cartago, y
aprobado por medio del acuerdo N° 3 de la sesion 10-2022, del 07 de febrero de 2022.

Segundo: Que por medio del oficio BANHVI-DF-OF-1297-2022 del 08 de diciembre de
2022 —el cual es avalado por la SubGerencia de Operaciones con la nota BANHVI-SGO-
OF-0003-2022, del 09 de diciembre del afio en curso— la Direccion FOSUVI presenta el
resultado del estudio efectuado a la solicitud de MUCAP, concluyendo que, con base en los
argumentos seflalados por esa entidad para justificar el plazo requerido, recomienda
aprobar una prorroga de hasta treinta dias habiles para la finalizacion de las obras
constructivas, manteniendo los mismos plazos vigentes para la devolucién de las

retenciones y la entrega del cierre técnico y financiero.

Tercero: Que esta Junta Directiva no encuentra objecién en acoger la recomendacion de
la Administracion, en los mismos términos planteados por la Direccibn FOSUVI y la

SubGerencia de Operaciones.

Por tanto, se acuerda:

1.- Autorizar a la Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, una ampliacién de hasta 30 dias
héabiles al plazo del proyecto de Bono Colectivo Parque Esparcimiento La Cima, segun el
siguiente detalle:

a) Hasta el 31 de diciembre de 2022, al plazo constructivo para la finalizacion de las obras.
b) Hasta el 30 de marzo de 2023, para la devolucion de las retenciones.

c) Hasta el 03 de mayo de 2023, para la fase de cierre técnico y financiero.

2.- Debera realizarse una adenda al contrato de administracion de recursos, con los plazos

autorizados en el presente acuerdo.
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