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MEMORIA 2009 e PRESENTACION

El Banco Hipotecario de la Vivienda es el ente
rector del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda (SFNV). Es un banco de segundo piso,
dedicado exclusivamente al financiamiento de
vivienda para los sectores populares y la clase
media del pais, es decir aquellas familias que por
sus ingresos, requieren de un subsidio o apoyo
estatal para obtener casa propia.

El BANHVI se cred a partir de la necesidad de la
sociedad costarricense por resolver el problema
habitacional del pais, de manera ordenada y
conjunta entre el Estado y el sector privado.
A lo largo de estos 23 afios de existencia, la
institucién ha beneficiado a més de 270 mil
familias, un cuarto de la poblacién del pais.

En el aflo 2009 concentré sus actividades en
la administracién del Fondo de Subsidios para
la Vivienda (FOSUVI), que financia los Bonos
Familiares de Vivienda y en la administracién
y desarrollo del Fondo Nacional de Vivienda
(FONAVI), que trabaja en la obtencién de
recursos financieros y los canaliza hacia las
entidades autorizadas del SFNV, con el fin
de procurar opciones de financiamiento
habitacional y que tanto estas entidades como
el mismo Banco mantengan una adecuada

rentabilidad y capitalizacién.
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MENSAJE DE LA PRESIDENCIA DE JUNTA DIRECTIVA

Es tiempo
de recoger
frutos

Como jerarca del Sector Vivienda vy
Asentamientos Humanos y como Presidenta
de la Junta Directiva del BANHVI, una de mis
mayores satisfacciones es ver cémo las familias
de menos oportunidades pueden acceder a
una casa propia, digna y de calidad a través de
alguno de los programas de vivienda con los

que hemos venido trabajando.

Un ejemplo de ello lo constituye el hecho de
que al finalizar el afio 2009, la Administracion
Arias Sanchez habia aprobado un total de 81
proyectos de vivienda, dirigidos a erradicar
precarios y tugurios, a atender casos de extrema
necesidad, de emergencia o situaciones de
riesgo o bien, a través del Programa de Bono
Comunal, destinado a mejorar las condiciones

urbanisticas de zonas marginales.

Ing. Clara
Zomer
Rezler

Presidenta
de la Junta
Directiva






De esos 81 proyectos de vivienda que se encuentran
distribuidos por todo el pais, 41 se aprobaron y/o
construyeron en el 2009, lo que muestra el fructifero
trabajo de este periodo.

De la mano con estos proyectos, en el 2009 el BAN-
HVI formalizé 9.642 Bonos de Vivienda y colocé cré-
ditos en las entidades autorizadas del Sistema Finan-
ciero Nacional para la Vivienda (SFNV) por ¢13.400
millones, suma que se tradujo en 1.241 soluciones
habitacionales adicionales, la mayoria de éstas Ulti-
mas para clase media.

Estos hechos demuestran que el 2009 fue un afio en
el que se recogieron los frutos de un trabajo previo,
gue en mi caso, arrancé en agosto del 2008, con la
prioridad de comprometer los recursos asignados al
programa de Bono Comunal, en el cual no se tenia
experiencia previa. Hoy no solo hemos comprome-
tido estos recursos, sino que ya hemos entregado 8
proyectos de mejoras urbanisticas totalmente termi-
nados; 5 mas estan en construccién y 7 en proceso
de adjudicacién.

El 2009, fue también un afio en que las consecuen-
cias del terremoto de Cinchona se sintieron en el Sec-
tor Vivienda y en un esfuerzo conjunto entre todas
las organizaciones se ha dado vivienda con recursos
del Bono a 150 familias damnificadas y se tienen en
camino soluciones para unas 900 familias mas.

En el campo financiero también se recoge la cose-
cha. Se debe destacar que al finalizar el afio 2009 el
BANHVI ha sentido el efecto positivo del cambio de
timén que dimos hace afio y medio, pues de estar en
una posicion de desventaja en esta area, hoy no sola-
mente todos los indicadores financieros son positivos
tal como lo certific la Superintendencia General de
Entidades Financieras, sino que las utilidades se han
incrementado en un 71% comparadas con las de
hace un afio y la cartera de crédito esté al dia y con
un crecimiento del 19%.

Desde mi llegada a la Presidencia de la Junta Directiva
nos hemos preocupado por afinar los resultados ma-
teriales de cada uno de los programas que desarrolla
el BANHVI, y a la vez vigorizar las finanzas institucio-
nales para robustecer las operaciones de intermedia-
cién financiera, logros que hemos alcanzado.

En el ambito administrativo, hemos allanado el cami-
no para que el BANHVI cumpla todos los objetivos
que su Ley de creacién le ha otorgado, sin limitacio-
nes ni trabas y hoy dia tenemos una estructura me-
nos compleja, mas eficaz.

En el campo social, con el bono de vivienda y el bono
comunal, hemos dignificado comunidades enteras
mediante el mejoramiento del entorno urbano y he-
mos colaborado para que miles de familias mejoren
sus condiciones de habitabilidad a partir de las casas
que entregamos.

Hemos invertido en proyectos novedosos, como la
edificacién de condominios para familias que habita-
ban precarios, en donde se construye vivienda vertical
en dos y hasta cuatro pisos, todo un reto para un pais
donde la tierra se ha vuelto casi inaccesible para las
familias de menos recursos.

Finalmente, quiero recalcar que los logros que se regis-
tran en este informe habrian sido imposibles sin el tra-
bajo decidido de las entidades autorizadas del SFNV,
de los grupos de la sociedad civil que laboran en pro
de la vivienda y del sector privado de la construccion.
A todos les expreso gratitud y aprecio por su trabajo.

Y en especial quiero agradecer el empefio a cada uno
de los miembros de la Junta Directiva, al Gerente Ge-
neral, al Subgerente Financiero, y a todos los funcio-
narios de este Banco, por hacer mas eficiente, eficaz,
transparente y humano todo su trabajo y el apoyo que
he recibido durante mi gestién para que, quienes real-
mente lo necesitan, vean realizado su suefio de tener
un techo propio y digno.
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El Verolis, Barranca, Puntarenas. Antes y después.
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MENSAJE DEL GERENTE GENERAL A.I.

Un ano
en alza

Una muy buena gestion en las colocaciones
del Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI)
y del Fondo de Subsidios para la Vivienda
(FOSUVI), un alto crecimiento en la generacién
de utilidades y recibir una calificacién de riesgo
para la Institucion tipo AA+, son algunos de los
logros que muestran cémo el 2009 fue un afio
de crecimiento para el Banco Hipotecario de la

Vivienda.

Esta alza en logros e indicadores ha sido
producto de una labor planificada, ejecutada y
supervisada adecuadamente por parte de todo
el personal del Banco y su Junta Directiva, a

quienes reconozco el esfuerzo y el trabajo.

Lic. Juan de
Dios Rojas

Gerente
General a.i.

-\ 13






Entre otros logros visibles, en el afio 2009 se invirtié
la totalidad del presupuesto del FOSUVI, incluyen-
do el destinar un 40% en proyectos de vivienda,
via articulo 59, dirigidos a los estratos de meno-
res ingresos de la sociedad. En el periodo citado se
aprobaron 41 proyectos habitacionales nuevos.

Durante este afio se formalizaron operaciones por
¢56.002 millones, con los cuales se otorgaron
9.642 Bonos de Vivienda a familias de escasos re-
cursos. A estos datos se debe agregar 6.023 fami-
lias beneficiadas con obras de infraestructura por
medio de la inversién de ¢4.777 millones de Bono
Comunal. La cantidad real de recursos transferidos
en el 2009, para tramite de Bonos Ordinarios y
de Articulo 59, incluyendo Bono Colectivo, fue de
¢70.436 millones, cifra que incluye recursos trasla-
dados como adelanto de bono para el desarrollo
de proyectos Articulo 59.

Otro hecho relevante, es que a finales de diciem-
bre, la calificadora de riesgos Fitch Ratings Cen-
troamérica otorg6é al BANHVI en su calidad de
emisor, las siguientes calificaciones: una califica-
cién AA+ en Largo Plazo y una calificaciéon F1+ en
corto plazo con una calificacién de “Estable” en la
Perspectiva de largo plazo. Dichas calificaciones
por esa organizacion regional constituyen una se-
fal de la confianza y solidez que ha venido gene-
rando la Institucién y la antesala para una emisién
de deuda estandarizada (a la cual se le otorgd una
calificacién AA+), por un monto de ¢20.000 mi-
llones, que estara siendo colocada en el 2010.

Por su parte las utilidades netas del BANHVI —con cor-
te al 31 de diciembre-- fueron de ¢4.334 millones,
contra ¢2.537 millones que se obtuvieron para el
mismo periodo en el 2008, es decir un crecimiento
del 71%.

En cuanto a las operaciones del FONAVI, se debe
destacar que en el 2009 la cartera de créditos del
BANHVI tuvo un crecimiento cercano al 19%, su-
perior al crecimiento promedio del crédito del resto
del sistema financiero. De hecho se desembolsaron
¢13.400 millones, lo que significa ¢3.400 millones
adicionales a la meta establecida. Al cierre de 2009,
la cartera de crédito del BANHVI se mantiene com-
pletamente al dia y la totalidad de sus deudores se
clasifican en la categoria de menor riesgo segun la
normativa vigente. Todas las operaciones cuentan
con garantias adecuadas y suficientes.

Los créditos otorgados por el BANHVI en el afio
2009 a las Entidades Autorizadas fueron canali-
zados hacia los programas de financiamiento de
vivienda ejecutados por tales entidades, contribu-
yendo a la generacién de 1.241 soluciones de vi-
vienda durante ese periodo.

En cuanto a la estructura organizativa, se empez6
con el andamiaje para que el BANHVI optimice su
estructura financiera y operativa. El primer paso fue
la creacién de dos Subgerencias: la Financiera y la
de Operaciones. Esta Gltima maneja todo lo relativo
al FOSUVI, mientras que la Financiera se encarga de
las operaciones del FONAVI, mas las areas financie-
ro-contable, tesoreria, inversiones y fideicomisos.

Igualmente, en el afio se crearon nuevas unidades
como la de Riesgos y Oficialia de Cumplimiento,
que dependen directamente de la Gerencia Gene-
ral, y Bienes Inmuebles que es parte de la Direc-
cién Administrativa.

En suma, el 2009 ha sido un buen afio y se espera
que el 2010 sea mejor, lo cual trae tranquilidad a
toda la familia del BANHVI y al Sistema Financiero
Nacional para la Vivienda en general.
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Sector 1, Los Guido, Desamparados. Antes y después.
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Fondo de
Subsidios para
la Vivienda

El Fondo de Subsidios para la Vivienda
(FOSUVI) es la unidad ejecutora del Bono
Familiar de Vivienda, por lo cual le corresponde
la administracién y canalizacién de los recursos
que, por ley, el Estado costarricense designa
anualmente a satisfacer la demanda de
vivienda para las familias de escasos recursos y
en condiciones de pobreza extrema, situacion

de emergencia y en riesgo social o ambiental.

La Administracién Arias Sanchez ha establecido
una serie de prioridades en la atencién del
déficit habitacional del pais, enfatizando en:
erradicacion de precarios, atencion de familias
a cargo de mujeres jefas de hogar, casos de
personas adultas mayores, de personas con

capacidades especiales y familias indigenas.

- 7



18

MEMORIA 2009 e FoNDO DE SuUBSIDIOS PARA LA VIVIENDA

Como consecuencia de esta labor, se ha fortaleci-
do el criterio fundamental de entregar soluciones
habitacionales de calidad y ha permitido que los
miembros de cada familia mejoren su calidad de
vida al destinar los recursos disponibles a la satis-
faccién de otras necesidades basicas.

En el afio 2009, la cobertura de las prioridades an-
tes mencionadas se ampli6 al ejecutarse el Bono
Colectivo o Comunal. Este se basa en el tramite
de obras de infraestructura en urbanizaciones ya
establecidas y en los nuevos proyectos habitacio-
nales, con el fin de cumplir con lo establecido en
la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vi-
vienda (SFNV), la cual también crea -como valor
agregado- las condiciones que permitan un mejor
desarrollo socioeconémico de la poblacién.

Escrutinio exhaustivo

Mediante el envio de los expedientes por parte
de las entidades autorizadas al Departamento de
Anélisis y Control de la Direccién FOSUVI, para
su revisién y aprobacién, se aumenta la eficien-
cia, se brinda un mejor servicio, con considerable
ahorro de tiempo y recursos, ya que se ofrece un
servicio mas agil y oportuno, que permite acortar
los procesos de aprobacién de los subsidios.

Dentro de este contexto, durante el 2009 se
muestrearon 12.197 expedientes de postula-
cién al Bono Familiar de Vivienda de un total de
17.442 casos presentados. De este total, 2.166
presentaron algin tipo de anomalia y se aproba-
ron los restantes 15.276 casos. En términos por-
centuales, representa una revisién del 69.9% (4.3
puntos porcentuales mas que el afio anterior), un
17.8% de casos que presentaron algin tipo de
anomalia y una aprobacién del 87.6%. Estas cifras

indican que en el 2009 se presentd a revision un
8% menos de expedientes que en el 2008, pero el
muestreo disminuy6 solamente en un 1.5%.

Por otro lado, la Unidad Técnica (conformada por
un equipo de ingenieros con las competencias y
capacidades especificas para este tipo de trabajo),
tiene entre sus principales funciones realizar visitas
de campo para inspeccionar los proyectos y casos
individuales tramitados al amparo del Articulo 59
de la Ley del SFNV, asi como casos ordinarios que
son seleccionados en forma aleatoria, de manera
tal que se incluyan todas las modalidades de bono
y a todas las entidades autorizadas.

Este procedimiento de fiscalizacién tanto para
casos individuales como de proyectos habitacio-
nales se ejecuta en cumplimiento con las direc-
trices establecidas; el objetivo es velar porque
los procesos constructivos se realicen segin los
requerimientos técnicos y los respectivos planos
y presupuestos aprobados. En complemento a lo
anterior, estan las labores de control que deben
efectuar las entidades autorizadas en su papel de
responsables en la supervisién vy fiscalizaciéon de
las obras. Dentro de este ambito, la Unidad Téc-
nica realizé entre otros procesos e informes: 189
avances de proyectos en ejecucién, 138 avalios,
110 inspecciones de casos ordinarios y 108 infor-
mes de proyectos Llave en Mano.

A continuacién se presentan las estadisticas que
muestran los resultados del trémite de solicitudes
de Bono Familiar de Vivienda, aprobacién de pro-
yectos habitacionales, proyectos de Bono Comu-
nal y casos individuales tramitados al amparo del
Articulo 59 de la Ley SFNV.



1. BONOS DE VIVIENDA OTORGADOS DURANTE EL ANO 2009

Durante este periodo se logré formalizar opera-
ciones por ¢56.002 millones, con los cuales se
otorgaron 9.642 bonos de vivienda a familias de
escasos recursos para que contaran con una casa
propia o realizaran obras de reparacién. A estos
datos se deben agregar 6.023 familias beneficia-
das Gnicamente con obras de infraestructura por
medio de la inversion de ¢4.777,8 millones del
programa de Bono Comunal.

La cantidad de recursos real, transferida en el
2009, para tramite de Bonos Ordinarios y de
Articulo 59, incluyendo Bono Colectivo, fue de

¢70.436 millones, cifra que incluye recursos
transferidos como adelanto de bono para el de-
sarrollo de proyectos Articulo 59, pero que no
fueron individualizados y formalizados, por lo
que no se contabilizan como bonos entregados
en el afio.

Los cuadros y gréficos que se presentan a continua-
cién corresponden a los 9.642 bonos formalizados
en el afio, debido a que la cantidad de familias be-
neficiadas con Bono Comunal no llegan a formalizar
una operacién y por eso no pueden ser identificados
en forma individualizada.

Grafico No 1
Cantidad de bonos de vivienda formalizados por mes. Afio 2009.

Bonos Formalizados por Mes

Monto /

Mes N°Casos
Noviembre
Ene-09 384 ¢2,033.2
Feb-09 540 ¢2,906.9 Setiombre
Mar-09 966 ¢54714
Abr-09 921 ¢4,8794
May-09 964 ¢5,272.7
Jun-09 1,096 ¢6,268.8
Jul-09 1,046 ¢5,611.9
Ago-09 1,010 ¢6,414.9
Sep-09 953 ¢5,979.3
Oct-09 839 ¢5,030.2
Nov-09 517 ¢3,210.7 —
Dic-09 406 ¢2,922.7
250 500 750 1,000 1,250
TOTAL 9,642 ¢56,002.0

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI
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2. BONOS OTORGADOS SEGUN ESTRATO
DE INGRESO

De acuerdo con lo establecido en la Ley del
SFNV, se debe dar un trato prioritario en el
otorgamiento del subsidio habitacional a las
familias de menores ingresos.

En el 2009 se entregd el 75% del total de bonos
formalizados a familias con ingresos ubicados dentro
del primer estrato —igual o menor a un salario minimo
de un obrero de construccién-, mientras el 92%
fue para familias con ingresos iguales 0 menores a
1.5 estratos y 97% a familias con ingresos iguales o
menores a 2 estratos.

3. BONOS OTORGADOS SEGUN
ZONA GEOGRAFICA

Las zonas geogréficas del pais se clasifican en zona
rural, zona urbana y zona mixta; esta dltima incluye
aquellos distritos que ya no pueden ser catalogados
exclusivamente como rurales o urbanos, sino que son
una mezcla porque se ha ido imponiendo la necesidad
de urbanizar regiones con un costo de terreno
mas asequible para las clases de menor capacidad
econdémica,asi como las fuentes de trabajo que se han
abierto en las diferentes zonas geogréficas del pais.

Aligual que el afio anterior, en el 2009 increments el
porcentaje de participacion de los bonos tramitados
en la zona urbana con respecto al total, pasando de
10.3% en el 2008, a 11.7% en el 2009.

Los bonos entregados en la zona rural subieron poco
mas de un punto porcentual, pasando de 47.6% en
el 2008, a 48.7% en el 2009.

Mientras tanto, los bonos entregados en la zona
mixta bajaron de 42.1% en el 2008, a 36.9% en el

2009.

Grafico No 2

Porcentaje de bonos de vivienda entregados

por estrato de ingreso. Afio 2009.

2.9% 0,3%

Estrato T w2 mm3

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI

Grafico No 3

. 4

Porcentaje de bonos de vivienda entregados

segln zona geografica. Ao 2009.

10000
8000 -
6000 —
4000
2000 -

0 -

48.7%

B Mixta Rural

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI

B Urbana



4. BONOS OTORGADOS SEGUN PROPOSITO DE POSTULACION

Grafico No 4
Detalle de los bonos de vivienda entregados segin propdsito. Aiio 2009.

Propésito N°Casos Monto

Il Lote yConsfruccion 895 ¢6,917.3

I Construccion 6,403 ¢32,537.9

Vivienda Existente 1,498 ¢12,993.2
I Comprade Lote 12 ¢9.0

B RAMT 834 ¢3,544.7

9.3%

15.5% Total 9,642 ¢56,002.0

8.6% 0.1%

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI

El propésito de mayor postulaciéon continda siendo
Construccién en Lote Propio, debido a que el mon-
to del subsidio es suficiente para las familias que
cuentan con un lote propio y desean construir; no
asi para aquellas familias que deben costear el pre-
cio del terreno y construir la vivienda financiando-
se Unicamente con el bono de vivienda. De hecho
en el 2009, las operaciones de Compra de Lote y
Construccién se mantuvieron en el rango del 9%
gue habia alcanzado en el 2008.

La Compra de Vivienda Existente mostré un incre-
mento significativo al pasar de 10,3% en el 2008
a 15,5% en el 2009, lo cual se debe a las viviendas
adquiridas mediante al programa “Llave en Mano”.

Por otra parte, los casos de Compra de Lote en
realidad corresponden a reclasificaciones de bonos
para postularlos como Segundo Bono (estos son

los casos en que las construcciones no se llevaron a
cabo debido al proceso de intervencién de las coo-
perativas, realizado durante la década pasada).

Tanto las operaciones de Compra de Lote y
Construccién como Construccién en Lote Pro-
pio, representan un total de 326.127 metros
cuadrados de construccién, los cuales fueron
impulsados con recursos del Estado mediante
una inversion de ¢39.455 millones, el aporte de
las familias por ¢1.061 millones y los créditos de
las entidades autorizadas por ¢3.628 millones.
La inversion total es de ¢44.143 millones, mon-
to que tiene un efecto multiplicador en la eco-
nomia, ya que es fuente directa de trabajo en la
industria de la construccién y genera negocios
indirectos tanto en el comercio ligado a la cons-
truccién como en el comercio que se desarrolla
alrededor de las edificaciones.
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Parque infantil construido con recursos del Bono Comunal en proyecto Las Victorias, Desamparados.

Tabla No 1
Calculo de inversion y M2 en construcciones
impulsadas por propésitos CLP y LYC en el 2009

Proposito Casos con,;/lt:u(::?:ién Bono A’\:c?::o Inve(l;srlé(:j?to Total
Compra de Lote y Construccion 895 43532 6.917 12 856 7.894
Construccién en Lote Propio 5.403 282595 32538 940 2772 36.249

TOTAL 7.298 326127 39 455 1.060 3628 44143

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI

5. BONOS OTORGADOS POR PROVINCIA presentado histéricamente, ya que en los dltimos
10 afios esa provincia apenas supera el 5% de la
Las provincias de Alajuela y San José contindan a totalidad de bonos tramitados.
la cabeza de las operaciones de Bono Familiar de
Vivienda. En el caso de Alajuela, se entregé un total
de 2.006 bonos (21%) y en San José se entregaron

1.900 bonos (20%).

Por otro lado, las provincias de Guanacaste, Punta-
renas y Limén representan el 45% del total de bo-
nos entregados, una cifra muy cercana al 46% del
afio 2008. Este porcentaje confirma que el costo de
los terrenos incide en las mayores concentraciones
de bonos otorgados.

Cartago, con 1.068 bonos tramitados, mantiene la
cifra del afio 2008 (representa un 11% del total).

En la provincia de Heredia se tramité la menor
cantidad de bonos de vivienda, lo que representa
el 3.4% con respecto al total. Esta situacion se ha

Puntarenas
19%

Grafico No 5
Porcentaje de bonos de vivienda otorgados por provincia.

Afio 2009.

Limén San José
20%

Alajuela
21%

Guanacaste Heredia Cartago
10% 3% 11%

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI



Proyecto Palmira Ill, Carrillo, Guanacaste.

6. PROYECTOS DE VIVIENDA, PERFILES Y CASOS INDIVIDUALES AL AMPARO

DEL ARTICULO 59 DE LA LEY 7052

En el 2009 la Junta Directiva del BANHVI aprobé
una importante cantidad de proyectos y casos in-

dividuales al amparo del Articulo 59, los cuales se

encuentran en diferentes etapas de desarrollo. A

continuacion, se presentan los detalles de cada una

de las aprobaciones, cantidad de casos y monto

por proyecto, asi como el avance de las obras al

cierre del periodo en cuestion:

Tabla No 2

Proyectos de vivienda, perfiles de proyectos y casos individuales aprobados

al amparo del articulo 59 de la Ley 7052. Ao 2009

Familias Monto

Proyectos Aprobados beneficiadas aprobado
Villa Paola 240 3,581.86
Cerro Verde 31 292.92
San Martin 177 2,433.02
San Bernardo 60 232.10
Verolis-Canas 117 503.70
Vistas del Monte 32 408.48
Fatima 113 1,439.78
Subtotal 770 8,891.86

Proyectos modalidad compra de lote y construccion

Atlantida 90 887.11
La Franja 52 725.43
Palmira Il 29 327.84
Socorro de Brunka 13 131.98
Valle Dorado 148 1581.11
Villa Bonita 144 1711.21
Villa Lorena 58 651.16
Garabito 8 73.28
Barrigones 20 22091
El Ocaso 32 380.42
Subtotal 594 6,690.45

Empresa

Construcciones Modulares de Costa Rica S.A
Simén Solano A.
Constructora SYNSA
COTHESA
Gestores de Vivienda S.A.

Casa Propia S.A.

Sogotica S.A.

Walter Robinson Davis y Gerald Vargas Rojas
Constructora SYNSA
YA & CIN Desarrollos Inmobiliarios S.A.

Urbanizacién Valverde Calderén & Asoc. S.A.

COVITES S.A.
Consultoria Mar Azul S.A.
Inmobiliaria Minas del Cerro Negro S.A.
EFE CE Vivienda y Construccién Ltda.

Urbanizadora Valverde Calderén & Asoc. S.A.

KENERICA S.A.

% de avance de obras

Infraestructura

93%
100%
95%
0%
100%
0%
0%

70%
100%
100%
100%

70%
100%
100%
100%
100%
100%

viviendas

98%
100%
79%
0%
77%
0%
0%

30%
100%
100%
100%

0%
100%
78%
0%
0%
0%

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI
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Proyectos de vivienda, perfiles de proyectos y casos individuales aprobados

Tabla No 2

al amparo del articulo 59 de la Ley 7052. Aiio 2009 (Continuacion)

Familias

Proyectos Aprobados beneficiadas

Proyectos Llave en Mano

Los Reyes 4
Betania 83
Santa Paula 46
Vistas del Golfo 103
Veracruz 65
Las Aralias 1
Boulevard del Sol 111
La Mascota 8
Nambi 2
Dofa Luz 41
Las Palmas 71
Copal 33
La Sole 17
El Alamo 20
La Uvita 9
Abanico 56
Ramasal 26
La Aurora 11
Pacuarito 14
Verolis Turrialba Il 34
Plaza Vieja 8
The Flowers of Palermo 66
San Miguel Arcangel 6
Veracruz Los Chiles 12
Caimital 6
La Maravilla 32
Potrero Grande 7
Carlota Virginia 54
Villa Tiberias 10
Veracruz Il 12
San Pablo de Turrubares 6
Barbudal 11
Villa Bonita 29
Subtotal 1014

Proyectos Bono Colectivo

La Capri 2500
Corazén de Jesus 521
Manuel de Jess Jiménez 1500
Subtotal 4521
Subtotal proyectos 6899
Perfiles de Familias

proyectos aprobados beneficiadas

Finca San Juan lll Etapa 357
Subtotal Perfiles 357
Otros casos individuales 328
TOTALES 7584

Monto
aprobado

37.27
837.39
450.14
1,117.74
669.37
10.63
1,040.89
60.88
18.98
415.21
703.98
307.79
168.09
224.56
87.48
550.69
309.28
115.74
127.27
381.55
72.45
711.32
66.13
114.15
66.09
409.73
70.70
647.07
111.44
124.36
57.19
100.38
366.15

10,552.09

1,990.83

923.55
1,861.33
4,775.71

30,910.08

Monto
aprobado

733.56
733.56

2,868.37
34,512.01

Empresa

Clubes de Video Hidalgo S.A.
Las Arandas
Consultoria Mar Azul S.A.
DUAQ S.A.
Consultoria Mar Azul S.A.
Fuprovi
Urbanizadora Rhea y Marte S.A.
Céjaro Siempre Verde
Comercial Alfaro SAC S.A.
Navtor Construcciones
Comercial Alfaro SAC S.A.
Constructora Loma de
Constructora Rio Vigia Ltda.
3-101-529197 S.A.

Gil Ernesto Ugalde Brais
Asoc. Crist.
Inversiones Vargas Amaya
CAYCA DEL
Gestores de Vivienda S.A.
Navtor Construcciones
Froilan Segura Troyo
3-101-555900 S.A.
Agencia Lorga S.A.
Andrey Murillo Castro
Constructora SYNSA
3-101-529142 S.A.
Ramén Valverde Calderén
Construcciones
Seguridad RAGO S.A:
Consultoria Mar Azul S.A.
Inversiones Vargas Amaya
Constructora
Consultoria Mar Azul S.A.

Consorcio AJIP INGENIERIA - ASFALTOS OROSI
Constructora MECO S.A.
Consorcios AJIP-OROSI, INTEC-HIDRO RYMCA

Fecha de Entidad
aprobacién autorizada
10/5/09 INVU

% de avance de obras

Infraestructura

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
0%
15%

viviendas

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%

Ubicacion

Pavas, San José

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI




Adultos mayores beneficiarios en proyecto Cerro Verde, Paraiso, Cartago.

7. BONOS TRAMITADOS POR MODALIDAD

Con el fin de identificar los sectores de la sociedad
costarricense que se han beneficiado con el Bono
Familiar de Vivienda, los subsidios se identifican por
la modalidad en que son tramitados. Dicha clasifi-
cacion permite establecer la cantidad de bonos for-
malizados anualmente para medir su impacto en los
sectores mas necesitados, entre los cuales destacan

los grupos sociales prioritarios dentro del plantea-
miento de la Administracién Arias Sanchez, a saber:
adulto mayor, familias indigenas, discapacidad y
erradicacion de precarios.

En la Tabla No3 se detalla la cantidad de bonos
formalizados en el periodo por modalidad, nimero
de casos y monto en millones de colones.

Tabla No 3
Bonos de vivienda formalizados segin modalidad.
Afio 2009

Programa

extrema necesidad:

Atencion de familias en asentamientos en precario, condicién de tugurio, casos de emergencia o

Casos Monto

= Persona condiscapacidad 414 2989 575 000.00
= Persona adulta mayor 208 1,492 447 D0O0D.00
= Familias indigenas 741 3754 32555273
= Erradicacion de tugurios v precarios - Bono Ordinario 1,449 7 056 240 000,00
= Erradicacion de tugurios y precarios - Bono Art. 59 a9 430 678 379.55
= Situacidn de emergencia y extrema necesidad 1,696 16 991 539 226.34
= Familias beneficiadas dnicamente con Bono Caolectivo 6,023 4 777 754 266.03

Sub total 10,630 37,474,659,424.74

en los grupos mas vulnerables:

Dotacion de soluciones de vivienda a las familias en condicion de escasos recursos, con énfasis

= Regqulares 4 541 22 855 B16 000.00
- ABC 94 449 503 000.00
Sub total 5,035 23,305,119,000.00

TOTAL 15,665 60,779,778,424.74

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI
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8. A MUJERES JEFAS DE HOGAR
Grafico No 6

Las mujeres jefas de hogar representan un sec- Porcentaje de bonos de vivienda otorgados
tor importante en cuanto al tramite de bonos, a mujeres jefas de hogar. Afio 2009.
debido a su interés de proveer a los hijos de una
vivienda digna. 00

8000 —
Durante el 2009, el 49% de los casos y el 52% ¢ 51.1%
de los recursos asignados durante el afio fueron
dirigidos a familias con jefe de hogar femenino. 4000 — 48.99
Este porcentaje ha ido incrementandose en el 2000 =
transcurso de los afios, pasando de 38% en el 0
2000, 43% en 2005, hasta alcanzar casi el 50%
en el 2009.

B Femenino Masculino

Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI

Damnificados por terremoto
recibieron viviendas permanentes en 2009

Muchos lo perdieron todo en cuestion de segundos. El terremoto del 8
de enero del 2009 le cambid la vida a cientos de familias de Cinchona
y zonas aledafias y es por esta razén que -de manera prioritaria- el
Banco Hipotecario de la Vivienda realizé las gestiones necesarias para
invertir, en el 2009, ¢1.360 millones y dotar de vivienda nueva a 147
familias damnificadas.

Los beneficiados se reubicaron en las urbanizaciones Villa Lorena y Villa
Tiberias, en Sarapiqui; Ramasal, en Carrillos de Poas; El Abanico, en
Chachagua y San Miguel Arcangel, en Piedades (ambas en San Ramoén),
asi como 65 familias que resolvieron su problema en lotes individuales

en diferentes distritos de Poas, Alajuela y Heredia. Nidia Avendafio, su hija Adriana y
su nieto Jeremy de 2 meses de edad,
Todas las casas entregadas a los damnificados se construyeron bajo los son una familia damnificada por el

sismo que recibi6 su casa nueva en
el proyecto Villa Tiberias en Puerto
Viejo, Sarapiqui

estandares de calidad vigentes en el pais en cuanto a construccion,
idoneidad de terrenos y materiales utilizados. Ademas tienen garantia de
seguridad en aspectos estructurales, eléctricos y mecanicos.

En el 2010, otro importante grupo de familias afectadas, también de
lugares aledanos al epicentro, se reubicaran en urbanizaciones que
actualmente se estan desarrollando bajo la supervision de las entidades
del Sector Vivienda, en cantones de la zona afectada por el sismo.



9. BONOS EMITIDOS Y FORMALIZADOS POR ENTIDAD AUTORIZADA

El tramite del Bono Familiar de Vivienda se hace por
medio de las entidades autorizadas; durante el 2009
se emitieron 9.602 bonos por ¢57.265 millones y se
formalizaron 9.642 casos por un monto de ¢56.002
millones, segin se detalla:

Tabla No 4
Bonos de vivienda emitidos y formalizados segin entidad autorizada.
Ao 2009
Entidad Emitidos Formalizados

Casos Monto Casos Monto
MUTUAL CARTAGOD 937 ¢5.390.3 908 ¢6,2029
GRUFPO MUTUAL 1,688 ¢9.427 9 1653 ¢9.172.4
W1 1,323 ¢8.108.1 1,381 #7.959.7
B.CAC 53 ¢d22.7 a5 4237
BPD.C 278 ¢2082.7 293 ¢2,067.9
B .N.C.R 40 ¢192.7 42 ¢2025
BCR 773 ¢4 4901 707 ¢4,168.4
CONCOOCIQUE R.L. 410 ¢2457.2 434 §25423
FUND.C.R.CANADA, 1,569 ¢10182.7 1,625 ¢10,059.6
COOPEMAE 498 ¢2825.4 512 ¢2,808.7
COOPEALANZIA R.L 1,049 ¢6.372.9 1072 ¢6,294 .4
BAMNCO PROMERICA 118 ¢r2a9 147 ¢800.3
COOPESERVIDORES 575 ¢3 05186 550 ¢29248
COOPEMEXR.L 168 ¢910.7 141 ¢768.2
COOPESANMARCOS a7 ¢438.1 74 ¢376.9
COOPEACOSTA 4B ¢2128 48 ¢228.3

Total 9.602 ¢57.264.8 9.642 ¢56.002.0
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Fuente: Direccion FOSUVI, BANHVI



La Franja, Rincon Grande de Pavas. Antes y despueés.
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Fondo Nacional
para la Vivienda

El principal objetivo del Fondo Nacional
de Vivienda (FONAVI) consiste en la
obtencién de recursos y su canalizaciéon
hacia las entidades autorizadas a fin de
que, tanto ellas como el mismo Banco,
mantengan una adecuada rentabilidad
y capitalizacién; en este sentido, su
gestion se compone principalmente
de actividades relacionadas con la
captaciéon de recursos y su colocacién
mediantefinanciamientoalas Entidades
Autorizadas del Sistema Financiero

Nacional para la Vivienda (SFNV).
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Programa de Erradicacion de Tugurios. Villa Paola, Guarari, Heredia.

1. CREDITO A LAS ENTIDADES AUTORIZADAS

Durante el afio 2009 el BANHVI otorg6 a las enti-
dades autorizadas del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda créditos por un monto global de
¢13.400 millones, superando en un 34% la meta
de colocacion establecida para ese periodo.

El Gréafico No7 muestra la evolucion en el saldo de
la cartera de crédito del BANHVI durante el perio-
do comprendido entre diciembre 2008 y diciem-
bre 2009. Segun se observa, el saldo de la cartera
de crédito pasé de ¢51.297.2 millones en diciem-
bre 2008 a ¢60.905.9 millones en diciembre de
2009, reflejando un incremento neto de ¢9.608.7
millones, esto es un 18.73%. Por su parte, la tasa
de interés promedio de esta cartera se ubicé en

un 11.94% en diciembre altimo, mostrando un
comportamiento estable hasta octubre de 2009
y un descenso de alrededor de 1.7 puntos por-
centuales a partir del pasado mes de noviembre,
en funcién del comportamiento de la tasa de re-
ferencia de las operaciones, sea esta la Tasa Basica
calculada por el Banco Central de Costa Rica.

Al cierre del mes de diciembre de 2009, la car-
tera de crédito del BANHVI se mantuvo comple-
tamente al dia y la totalidad de sus deudores se
califican en la menor categoria de riesgo segin
normativa SUGEF 1-05 (A1). Adicionalmente, el
saldo adeudado por las distintas entidades auto-
rizadas se encuentra debidamente cubierto por
garantias que cumplen con las condiciones de
calidad establecidas por este Banco.

Grafico No 7
Saldo de cartera de crédito y tasa de interés promedio
Diciembre 2008 - Diciembre 2009
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Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI



Inauguracion de vivienda entregada a damnificados del terremoto en proyecto Ramasal, Carrillos de Pods.

Los créditos otorgados por el BANHVI en el afio
2009 a las entidades autorizadas fueron canali-
zados hacia los programas de financiamiento de
vivienda ejecutados por tales entidades, contri-
buyendo a la generacion de 1.241 soluciones de
vivienda durante ese periodo, segin el detalle
que se presenta a continuacion:

Tabla No 5

Recursos en programas de vivienda desarrollados con fondos FONAVI, soluciones de vivienda generadas
y monto promedio del crédito otorgado, segin Entidad Autorizada, 2009.

Monto en millones de colones

Entidad Financiamiento Recursos adicionales Total recursos Total soluciones ~ Monto promedio
BANHVI otras fuentes colocados vivienda del crédito

Fundadén Costa Rica Canada CP 2,100,000,000 36,000,000 2,136,000,000 245 8,718,367.35
Fundacon Costa Rica Canada LP 800,000,000 - 800,000,000 4 9,523,809.52
Cooaque R.L. 3,000,000,000 103,640,332 3,103,640,332 486 6,386,001.22
Coopeserndores RLL. 2,500,000,000 - 2,500,000,000 166 15,060,240.96
Mutid Cartago de Ahorro y Préstamo 1/ 3,000,000,000 1,350,138,438 111 12,163,409.35
Coopehaza RL. 1/ 1,000,000,000 - 500,000,000 149 3,355,704.70
Coope Ande Ne. 1 1/ 1,000,000,000
| Toul 13,400,000,000 139,640,332 10,389,778,770 1,241 B8,A72,102.15
1/ Al derre dd penodo 2009 agunas Entidades an no conduyeron  con la colomadn  de los reaursos desembolsados  por d BANHVI, deéido a que los desembolsos  se
efectiaron en los Wtmos meses dd ano o baen por la baja demanda de arddito que imperd durante d refenido penodo.

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI

El monto promedio de los créditos otorgados
por las entidades autorizadas asciende a ¢8.4
millones, de lo cual se desprende que en general
estos financiamientos se encuentran dirigidos a
las clases media y baja.
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La distribucién del saldo de la cartera de crédito
por tipo de deudor sefiala que el sector coope-
rativo absorbe la mayor parte de los recursos ca-
nalizados por el BANHVI para el financiamiento
de vivienda, seguido por el sector mutualista. De
esta forma, a diciembre 2009 la participacién del
sector cooperativo se ubicé en un 56.03%, se-
guido por un 32.71% correspondiente el sector
mutualista; el restante 11.26% estd compuesto
por los sectores de otros y bancos publicos, con
7.30% y 3.96%, respectivamente.

Grafico No 8
Composicion de la cartera de crédito por sector.

Al 31 de diciembre de 2009

Bancario
3.96%

Otros
7.30%

Mutualista Cooperativo
32.71% 56.03%

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI

2. CAPTACION DE RECURSOS

La captaciéon de recursos por parte del BANHVI
en el afio 2009 se orient6 fundamentalmente a la
atencion del vencimiento de obligaciones con el
publico y con entidades financieras, asi como a la
obtencién de las sumas requeridas para el desem-
bolso de créditos y para garantizar la posiciéon de
normalidad en los indicadores de liquidez.



Millones de ¢

Al cierre del mes de diciembre el saldo de capta-
cion total del FONAVI ascendié a ¢33.180.36 mi-
llones; suma que incorpora $1.5 millones corres-
pondientes a los Bonos de Mejoramiento Social,
cuyo Unico tenedor es el Banco Centroamericano
de Integracion Econémica (BCIE). En el Grafico
No9 se muestra el comportamiento mensual del
saldo de las captaciones del FONAVI durante el
altimo afio, asi como la tasa de interés promedio
asociada a esas obligaciones. Segun se observa,
la tasa de interés promedio se ubicé en diciembre
de 2009 en 10.16%, esto es -0.36 puntos porcen-
tuales por debajo del valor observado a diciembre
de 2008 (10.52%)).

Grafico No 9

Saldos de captacion y tasas de interés promedio
Diciembre 2008 - Diciembre 2009
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Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI
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Proyecto de vivienda EI Alamo, Santa Cruz, Guanacaste.

Durante el afio 2009, el BANHVI ejecut6 una serie
de acciones dirigidas a ampliar la base de inversio-
nistas de la institucion; al respecto, conviene desta-
car los siguientes aspectos:

a) Se habilité la posibilidad de efectuar captaciones
de recursos a través de la rueda LICI No Estandari-
zada, mediante representacion de Macrotitulo; esta
alternativa permite efectuar captaciones mediante
la emisién de papel comercial - con plazo méaximo
a 359 dias — a través de bolsa. La primera capta-
cién a través de este mecanismo fue ejecutada en
el mes de abril 2009 por un monto de ¢2.000,0
millones a 359 dias; posteriormente, se ejecutaron
nuevas operaciones por un monto total adicional
de ¢5.000,00 millones.

b) Por primera vez, en diciembre del afio 2009
el BANHVI obtuvo una Calificacion de Riesgo en
su calidad de emisor pronunciada por la empresa
Fitch Ratings Centroamérica S.A., segun el detalle
que se indica a continuacién:

Largo Plazo AA+(cri)
Corto Plazo F1-+(cri)
Perspectiva Estable

Fuente: Fitch Ratings Centroameérica S.A.

La obtencién de una calificacion de riesgo por par-
te del BANHVI ofrece al inversionista una opinion
profesional e independiente con respecto a la capa-
cidad de la institucién para pagar el principal y los

intereses de sus emisiones. Lo anterior permitira el
acceso a nuevas fuentes de fondeo en virtud de que
algunos inversionistas institucionales tienen restric-
ciones para invertir en instrumentos sin calificacion
de riesgo -en particular los Fondos de Pensiones-, o
bien no se encuentran dispuestos debido a los efec-
tos negativos sobre el indicador de suficiencia patri-
monial que implica la realizacién de inversiones en
instrumentos que no disponen de una calificacion
de riesgo.

) A partir del mes de agosto de 2009, el BANHVI
inicid las gestiones ante la Superintendencia General
de Valores (SUGEVAL) para la inscripcion y registro
de un Programa de Emisiones de Bonos Estandari-
zados de mediano y largo plazo. Este proyecto se
encuentra en la etapa final de atencién de las obser-
vaciones efectuadas por el Ente Supervisor al pros-
pecto de emisién remitido para su aprobacion; se
espera obtener la autorizacién de oferta pulblica en
los primeros dias del mes de enero de 2010 y eje-
cutar la primera captacion del BANHVI a través de
este mecanismo en el primer trimestre del periodo
2010. Con esta alternativa se pretende acceder re-
cursos procedentes de los Fondos de Pensiones, los
cuales se encuentran interesados en la colocacién de
recursos en instrumentos de largo plazo.

3. ADMINISTRACION DEL FONDO DE GARANTIAS

La Direccion FONAVI administra y da seguimiento
al Fondo de Garantias de los titulos valores emitidos



El Presidente Oscar Arias entregé un certificado de condonacién de deudas a la familia Valenciano Marchena de Desamparados.

por las entidades autorizadas del SFNV y propi-
cia su consolidacién mediante el control de rela-
cién entre el riesgo de las entidades autorizadas
y su aporte al mismo.

Al 31 de diciembre del 2009, el Fondo de Ga-
rantias acumulé la suma de ¢7.730 millones,
mostrando un crecimiento del 24.4% en rela-
cién con el afo anterior.

Del monto acumulado al 31 de diciembre del
2009, el 14,4% corresponde a aportes realiza-
dos por el Banco, mientras que el 49,3% provie-
ne de los aportes efectuados por las Entidades y
el 36,3 % restante se ha generado a través de la
acumulacién de intereses.

4. ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS

El FONAVI dirige y controla las actividades relaciona-
das con la gestion administrativa, recuperacion, liqui-
dacion y venta de los activos fideicometidos, recibidos
por el BANHVI en dacién de pago como resultado del
cierre y liquidacion de entidades que pertenecian al
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

Durante el 2009 se recuper6 la suma de ¢262.6 mi-
llones por concepto de principal y ¢254.2 millones
de intereses asociados a las carteras fideicometidas,
con lo que al final del afio la recuperacion acumu-
lada se incrementé en 2.1% con respecto al afio
2008, seguin se desprende del gréfico que se pre-
senta a continuacion:

Grafico No 10

Recuperacion total acumulada de la cartera de fideicomisos principal e intereses, 2008-2009

(en millones de colones)
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Familia beneficiaria. Proyecto Cerro Verde, Paraiso, Cartago.

En el periodo 2009 se observé una reduccién
de los niveles de recuperacién de estas carteras,
comportamiento que estd asociado al proceso
de liquidacién de los activos sin que se generen
nuevos créditos, asi como a la aplicacién de la
Ley de Condonacién de Deudas de los Fideico-
misos N°8693.

Al 31 de diciembre del 2009 el saldo de la carte-
ra administrada por los fideicomisos pendientes
de recuperacién asciende a ¢6.831.1 millones.

Condonacion de deudas de fideicomisos

Con respecto al tramite de condonacién, el 17
de noviembre de 2008 la Asamblea Legislativa
aprobd la Ley N°8693 “Ley de Condonacién de
Deudas de los Fideicomisos del Banco Hipoteca-
rio de la Vivienda (BANHVI), correspondientes
a operaciones de la disuelta Comisién Especial
de Vivienda (CEV), Coovivienda, R.L, Vivienda-
coop, R.L. y Mutual Guanacaste”.

La Ley de Condonacién fue promovida por el
BANHVI tomando en cuenta el alto nivel de
morosidad de las carteras fideicometidas, que
entre otros aspectos era el resultado de la difi-
cil situacién econémica de muchas de las fami-
lias que forman parte de estas carteras, un defi-
ciente proceso de gestion de crédito realizado
por las entidades disueltas que implicé que
muchos de los créditos otorgados a las familias

excedian su capacidad de pago, el incremento
de las tasas de interés y el constante traslado
de la cartera hipotecaria a distintas entidades
para su administracion.

Conforme los términos de esta Ley, publicada
en el diario oficial La Gaceta el 10 de febrero de
2009, se autorizé al BANHVI a condonar de ofi-
cio las operaciones de los Fideicomisos vincula-
dos con la extinta Comisién Especial de Vivien-
da y para las demaés carteras fideicometidas se
autorizé la condonacién sujeta a la realizacién
de un estudio socioeconémico y al cumplimien-
to de varios requisitos por parte de las familias
que se postulen para la obtencién de este be-
neficio. Segun las estimaciones realizadas por
el BANHVI, alrededor de 2.203 operaciones de
las carteras de fideicomiso vigentes a octubre
de 2008 podrian presentar las caracteristicas re-
queridas para ser objeto de condonacién.

A partir de la fecha de vigencia de la Ley
N28693, el BANHVI -en coordinaciéon con los
Fiduciarios- inici6 los tramites para la aplicacién
del proceso de condonacién; de esta forma, al
31 de diciembre de 2009, la Junta Directiva de
este Banco ha aprobado la condonacién de un
total de 1.155 operaciones, segun el detalle que
se presenta a continuacién:



Tabla No 6

Estimacion de operaciones a condonar y condonaciones aprobadas por Junta Directiva.

Al 31 de diciembre de 2009.

Fideicomisos Estimado de Operaciones a Condonar Aprobados por Junta Directiva BANHVI

Condonacién de oficio

Fideicomiso 001-2003-CEV-Grupo Mutual
Fideicomiso BCAC-BANHVI-Bancrédito
Condonacién optativa

Fideicomiso 008-2002-Grupo Mutual
Fideicomiso 009-2002-Grupo Mutual
Fideicomiso 004-99-Grupo Mutual
Fideicomiso 010-99 Mutual Cartago
Fideicomiso Viviendacoop Mutual Cartago
Fideicomiso 007-2002 Banco Promérica

Fideicomiso 010-2002 Banco Promérica

TOTAL GENERAL

1.365 1.050

1.145 830

220 220

838 105

303 85

31 2

76 4

63 1

33 13

253 0

79 0
2.203 1.155

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI

Del total de 1.155 operaciones a las cuales se ha
aprobado el beneficio de la condonacién, se ha
realizado el levantamiento del gravamen hipoteca-
rio a 600 operaciones, mientras que en los restan-
tes 555 casos se encuentra pendiente el requisito

de afectacién al Régimen de Patrimonio Familiar,
asi como la eliminacién de otras condiciones con-
tenciosas que deben ser eliminadas por parte de
los deudores para la conclusién del proceso.

—N 37



Ciudadela La Capri, Desamparados. Antes y después.



BaNco HipoTECARIO DE LA VIVIENDA ® MEMORIA 2009

Resultados
financieros

Los Estados Financieros del
Banco Hipotecario de la Vivienda
evolucionaron satisfactoriamente en
los aspectos mas relevantes durante
2009, a pesar de ser un afo de ajustes
importantes y limitaciones para el resto
del Sistema Financiero Nacional. En
particular el Banco ocupé el quinto
lugar en volumen de utilidades a nivel

del Sistema Financiero Nacional.
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MEMORIA 2009 e

Los activos totales crecieron en ¢4.251 millones y
mostrando crecimientos particulares mas impor-
tantes a nivel de Cartera de Créditos en ¢9.663
millones e Inversiones en Instrumentos Financie-
ros por ¢1.516 millones, para la gestién financie-
ra y futura canalizacién hacia cartera de crédito,
dentro de lo cual, al cierre del periodo, se man-
tienen aprobados y por desembolsar créditos por
¢11.600 millones adicionales.

Estos incrementos han sido generados a partir de
los importantes volimenes de utilidades del perio-
do, la recuperacién de otros activos no financieros
asi como de la captacién adicional de recursos,
como parte del proceso ordinario de intermedia-
cién financiera.

El Pasivo Total mantiene practicamente el mismo
nivel, con una leve disminucién de ¢178 millones,
producto neto de la captacién de recursos como
parte de la actividad ordinaria de intermediacién
financiera, compensado por la disminucién de pro-
visiones por su traslado hacia Cuentas de Orden.

A nivel Patrimonial se da un importante incremen-
to de ¢4.429 millones, basicamente por la gene-
racién de utilidades del periodo por ¢4.344 mi-
llones asi como aportes patrimoniales adicionales
por ¢85 millones, recursos que se han destinado
fundamentalmente al incremento de los Activos,
principalmente cartera de crédito e inversiones.

En relaciéon con el Resultado Neto del Periodo,
que alcanzé la suma de ¢4.344 millones, se
muestra un aumento de ¢1.807 millones, equi-
valente a un 71% con relacién al periodo ante-
rior, producto fundamentalmente de las opera-
ciones de colocacion de cartera de crédito, asi
como de ingresos complementarios, ordinarios y
extraordinarios del periodo.

EstaApos FINANCIEROS

Este crecimiento y volumen en términos absolutos
y porcentuales durante el afio 2009, ha sido parti-
cularmente positivo y satisfactorio, con relacion al
desempefio del resto del Sistema Financiero Na-
cional, y es el resultado de las importantes gestio-
nes de canalizacién de recursos de intermediacion
financiera y otras operaciones complementarias.

Para tener una visiéon detallada de los resultados
financieros del Banco Hipotecario de la Vivienda a
continuacion se presentan los Estados Financieros
auditados con corte al 31 de diciembre de 2009.



Firma Miembro
Independiente de

A —
=a
Wi INTERRLTIBNEL

OPINION DE LOS AUDITORES PUBLICOS INDEPENDIENTES

Sefores
A fa Superintendencia General de Entidades Financieras
¥ a fa Junta Directiva de Bance Hipotecario de la Vivienda

Hemos examinado ¢l balance de situacion que se acompafan del Banco Hipotecario de fa
Vivienda, (BANHVT) al 31 de diciembre del 2009 y 2008, ¢l estado de resultados, de flujos de
efectivo ¥ de cambios en el patrimonio que le son relativos por los afios terminados en esas
fechas. Estos estados financieros v la informacidn financiera complementaria fueron preparados
por In administracion del Bamco Hipotecario de la Vivienda, (BANHVI). Nuestra
responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre esos estados financieros fundamentada
en la auditoria que realizamos.

Nuestra auditoria fue practicada de acuerdo con normas interacionales de auditoria, las cuales
requieren de una adecuada planeacion y ejecucidn, asi como los requerimicntos minimos de
auditoria establecidos por la Superintendencia General de Entidades Financicras, con el objeto
de obtener una scguridad razonable de que los estados financieros no conticnen errores
significativos, Esta auditorin incluye el examen, con base en pruchas selectivas, de la evidencia
que respalda los montos y las divulgacionss contenidas en los estados financieros. Ademis,
incluyen la evaluacion de las normas internacionales de informacidn financiera aplicadas v de
las estimaciones importantes hechas por la administracion del Banco Hipotecario de la
Vivienda, (BANHVI), asi como la evaluacion general de la presentacion de los estados
financieros. Consideramos que la auditoria efectuada constituye una base razonable par
fundamentar nuestra opinidn.

Los estados financieros y la informacién financiera complementaria que se acompafia, fueron
preparados por Bance Hipotecario de la Vivienda (BANHVE) de conformidad con las
disposiciones legales, reglamentarins v normativa emitida por el Consejo Nacional de
Supervision del Sistema Financiero (CONASSIF) v la Superintendencia General de Entidades
Financieras (SUGEF), relacionadas con la actividad de intermediacion financiera, las cuales en
cumplimiento de esas disposiciones, difieren en ciertos aspectos con las normas internacionales
de informacidn financiera tal v como s¢ describe en la nota 2.1.2,

‘Una Firma, Un respaldo Web: www.despachocanajal.com I 3
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Firma Miembro
Independdiente de
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INTERRATIONL,

En nuestra opinion los estados financieros adjuntos, presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera del Bance Hipotecario de la Vivienda
(BANHVI), al 31 de diciembre del 2009 y 2008, el resultado de sus operaciones, ¢l flujo de
efectivo v los cambios en el patrimonio neto por los afios que terminaron en esas fechas, de
acuerdo ¢on la normativa emitida por el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero
(CONASSIF) v la Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF), como se
describe en las nota 2,

Nuestra auditoria se llevd a cabo con ¢l proposito de expresar una opinidn sobre los estados
financieros descritos en el primer pdrrafo de este informe. Lo informacion financiera
complementaria que s muestra en las notas de los Estados Financieros, se presenta como
informacion adicional para cumplir las disposiciones legales v las reglamentarias dispuestas por
el Consejo Nacional de Supervision del Sistema Financiero, (CONASSIF) v por la
Superiniendencia General de Entidades Financieras, (SUGEF). Dicha informacidn financiera
complementaria s¢ auditd con los mismos procedimientos de Auditoria aplicados en ¢l examen de
esos estados financieros bisicos ¥ en nuestra opinidn estd meonablemente presentada en todos los
aspectos importantes al relacionarla con dichos estados,

Efectuamos pruchas selectivas relacionadas con el cumplimiento de las disposiciones legales
reglamentanas y normativa emitida por el Banco Central de Costa Rica y ln Superintendencia
General de Entidades Financieras relacionadas, con la actividad de intermediacion financiera,
determinando que la Administracion del Bance Hipotecario de la Vivienda, (BANHVI), cumple
con ¢llas, para los casos que integran la muestra. Dichas muestras se seleccionaron mediante
muestreo no estadistico,

Los resultados de nuestras pruebas indican que con respecto a las partidas examinadas, el Banco

Hipotecario de la Vivienda, (BANHVI) ha cumplido en todos los aspectos importanies con los

disposiciones legales mencionadas en el pdrrafo anterior. Con respecto a las partidas no

examinadas, nada llamd nuestra atencidn que nos hiciera pensar que ¢l Banco Hipotecario de la
ivienda, (BANHVY), ha incumplido, en forma significativa con tales disposiciones,

Una Firma, Un respaldo Weh: www.despachocarvajol com I 4
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Esta opinion de Contador Pablico Independiente es para informacion de la Junta Directiva del
Banceo Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) v de 1a Superntendencia General de Entidades
Financieras, (SUGEF),

“Timbre de Ley mimero 6663, por ¢1.000 del Colegio de Contadores Piblicos de Costa Rica,
adherido y cancelado en el onginal™.

‘Una Firma, Un respaido Web: www.despachocarvajal.com I [
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
(BANHVT)
(San José, Costa Rica)

BALANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2009 v 2008
(Expresados en Colones sin céntimos)

Nota 2009 2008
e I ———
ACTIVOS
Disponibilidades 1.6.1 797.073.579 (84.562.475
Efectivo 1.500.000 1.500.000
Depdsitos a la vista en ¢l BCCR T66.129.127 370.872.313
Depositos a la vista en Entidades financieras del pais 29,444,452 311.982.655
Disponibilidades restringidas 207.507
Inversiones en instrumenios financieros kA | 10.851.798.487 9.336.210.332
Disponibles para la venia 362 10.790.906.468 .26, 159444
Cuentas v Productes por cobrar asociados a
Inversiones en Instrumentos Financieros 60.892.019 40,050,888
Cartera de Créditos 32y 36 61285786311  51.622.427.971
Créditos vigentes 1241 60905.963.684 51.297.255.598
Cuentas y Productos por cobrar asociados a Cartera 606.408.010 511.257.151
(Estimacidn por deterioro) 322 (226.585.383) (186.084.778)
Cuentas y comisiones por cobrar 364 4.218.180.640 5.730.931.596
Otras cuentas por cobrar 5.903.728.930 T.457.632.513
Productos por cobrar 0 3,892,983
(Estimacidn por deterioro) (1.685.548.2900  (1.730.593.900)
(Continga...)
‘Una Firma, ‘Un respaldo Web: www. despachocarvajal.com I T




BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

(BANHVT)
(San José, Costa Rica)
BALANCE DE SITUACION
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
{Expresadas en Colones sin eéntimos)
Nota 2009 2008
Bienes realizables 365 497.154.677 691.832
Bienes v valores por recuperacion de créditos 550.941.977 434.125381
Inmuebles, Mobiliano v Equipo fuera de uso - 691832
Productos por cobrar asociados a los Instrumentos
finnncieros en dacidn de pago de eréditos. — 2.254 201
(Estimacién por deterioro v disposicion legal) (53.787.300) (436.379.582)
Participaciones en el capital de otras empresas 366  2.360.532.763 2.159.581.867
Participecion en Fideicomisos v Otros vehiculos de
proposito especial del pais 2 B08.459.120 2.607.508.224
Deterioro de las panticipaciones en ¢l capital de otras
empresas (447.926.357) (447.926.357)
Inmuebles, mobiliario y equipo, (neta) 367 1.288.402,939 1.338.921.800
hros Activos EXR] 92.761.452 #.266.894.002
Activos Intangibles T2.289.788 42.753.506
Otros Activos Restringidos 493,442 6.205.220.486
Otros activos 19.978.222 18.920,010
Total activo 81.391.690.848 77.140.221.875
{Confinga...)
‘Una Firma, Un respaldo Weh: www.despachocarvagal com I []
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
(BANHVI)
(San José, Costa Rica)

BALANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
{Expresadas en Colones sin céntinos)

PASIVO ¥ PATRIMONIO
PASIVO
Obligaciones con el piiblico
Capraciones A Plazo
Cargos por pagar por obligaciones con el piblico

hligaciones con ef Banco Central de Costa Rica
Obligaciones a plazo con ¢l BCCR
Cargos por pagar por obligaciones con BCCR

Obligaciones con entidades
Otras obligaciones a plazo de Entidades financieras
Obligaciones con entidades no financieras
Cargos por pagar por obligaciones con entidades
financieras y no financieras

Diras cientas por pagar v provisiones
Provisiones ¥ cuenlas por pagar
Cuentas y comisiones por pagar

Otros pasivos
Estimacion por deterioro de eréditos contingentes
Operaciones pendientes de imputacion

Toral pasive

Una Firma, Un respaldo

Nota 269 2008

369 18.208.530.973  29.087.969.688
17.826.523.000  28.589.022.750
382.007.973 498.946.938

A6.10 281.190.986 337.043.934
270.590.763 324.304.554

10,600,223 12.739.380

X611 17.908.435.082 936.952.767
17.461.913.000 935.136.000

325.463 641.375

446.196.619 1.175.392

3.6.12 808.438.998 6.990.905.348
159.536.912 6.498.118.871

648,902,086 492.786.477

3.6.13 58.522.248 G0.101.454
S8.000.000 89,750,000

522.24% 351.454

37.265.118.287  37.442.973.191

{Contina...)
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(Finaliza...)

BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

(BANHVT)
{San José, Costa Rica)
BALANCE DE SITUACION
Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
{Expresados en Colones sin céntimos)
Nota 2009 2008
e ——

PATRIMONIO
Capital social l6.14 32.660.076.449 A2.660.076.449

Capital pagado 23.734.934.747 23.734.934.747

Capital donado £925141.702 8.925.141,702
Aportes patrimoniales no capitalizados 36.15 1.216.632.137 1.131.600.480
Ajustes al patrimonio 1.001.585.185 1M 1.585.185

Superivil por revaluacion inmuebles, mobiliario v equipo 1.001.585.185 1.0D1.585.185
Reservas patrimoniales 5.304.605 534,605
Resultados acumunlados de efercicios anteriores 3.6.15.1 4.598.681.965 2.361.799.484
Resultado del periodo 4.344.292.220 2.536.882.481
Tatal patrimanio 44.126.572.561 39.697.245.684
Total del pasive y patrimonio 81.391.690.848  77.140.221.875
Cuentas contingentes dewdoras 1.6.24 1 1LA00.000.000 17.950,000.000
Orras cuentas de orden dendoras 1.6.25 615447983377 524294 440.114

Las notas adfuntas son parte integral de los estados financieros

—
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Gerente General a.i.
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Aunditor Interno a.i,
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

(BANHVT)
{San José, Costa

ESTADO DE RESULTADOS

Rica)

Para el aflo terminade of 31 de diciembre del 2009 y 2008

(Expresados en Colenes sin céniimos)

Tugresoy financicroy
Por dispombilidades
Por inversiones en instrumentos financieros
Por cartera de créditos
Por ganancias por diferencias de cambio
Por otros ingresos financieros

Toral ingresos financieros

Gasros financieros
Por ohligaciones con €] pablico
Por ohligaciones con el Banco Central de Costa Rica
Por ohligaciones con entidades financierns
Por otras cuentas por pagar diversas
Por pérdidas por diferencias de cambio
Toral gastos financieras

Gasto por estimacidon de deterioro de cartera v cuentas
cobrar
Ingreso por recuperacion de actives v disminucidn
estimaciones y provisiones
Reswltado financiero
Otros ingresos de operaciin
Por bienes realizables
Por participaciones en el capital de otras empresas
Por otros ingresos operativos
Total Otros Ingreses de Operacidn

Una Firma, Un respaldo

Noras

3.6.19
3.6.20

3616

por

de

3.6.21
3.6.22
3.6.23

2009

31011473
B18.683.086
T.300.189.896
T5.737.484

0

2008

58.932.936
308.072.059
3.960.804.714
T7.395,009
9.347.810

8.225.621.939

4414.552.528

2.752.501.665 1.464.233.6(0
42.443.337 49.765.074
849.735.426 28.132.912

0 24 283,367

90.726.257 165.729.398
3.735.406.685 1.732.144.352
413.086.862 674.746,729
452.077.421 1. 108.695.156
4.529.205.813 3.116.356.603
600.199.405 33448 454
314410915 1.094.214.339
2.052.723.082 1.650.845.566
3.167.333.402 1.778.508.359

(Comtina...)
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

{Finaliza...)

(BANHVT)
(San José, Costa Rica)
ESTADO DE RESULTADOS
Para el wiio terminado el 31 de diciembre def 2009 y 2008
{Expresados en Calones sin céntimos)
Natas 2009 2008

Gastos Operaiivas Diversos

Por comisiones por servicios 69,460,130 130,040,363

Por bienes realizables £.227.993 305.675.183

Por participaciones en ¢l capital de otras empresas 74,008,722 T8.324.315

Por bienes diversos 644,226 1.021.297

Por provisiones 300.517.308 311.810.075

Por otros gastos operativos 110.558.923 0.289.641
Total gastos operativos diversos 563.417.302 926.160.874
Resuliade operacional bruso TA33121.913  4.968.704.088
Guastoy de Administracion

Gastos del personal 2.276.850.493 1.996.097.347

Otros gastos de administracion 492,397.724 412125445
Total gastos administratives 3.6.17 2.769.248.217  2.408.222.792
Resultado  operaciomal neto antes de impuestos y
participaciones sobre fo utifidad 4.363.873.696  2.560.481.296
Participaciones sobre la utilidad 3.6.18 19.581.476 23.598.815
Resultado del periodo 4.344.292220 2.536,882.481

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieras
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MEMORIA 2009 e EsTADOS FINANCIEROS

BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

(BANHVI)

(San José, Costa Rica)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008
{Expresados en Colones sin céntimas)

Flujos de efectivo de las actividades de aperacidin
Resultado del periodo
Partidas aplicadas a resultados que no reguicren uso de
Sondos:
Ganancias o pérdidas por diferencias de cambio y UD, netas
Pérdidas por estimacion por deterioro cartera de créditos
Pérdidas por otras estimaciones
Gastos por provision para prestaciones sociales, neto de
pagos
Depreciaciones y amortizaciones
Subtotal

Variacidn en los actives faumento), o disminucidn
Créditos v avances de efectivo

Bienes realizables

Productos por cobrar

Otros schivos

Total variacidn en fos actives {aumento), o disminweidn

Variacidn en los pasivas aumento, o (disminwcidn)
Obligaciones a la vista y a plazo

(tras cuentas por pagar y provisiones

Productos por pagar

Otros pasivos

Toital variacidn en los pasivos aumento, o (disminueidn)

Filuje nete de efective generado  (wiflizado) en  las
actividades de operacidn

Una Firma, ‘Un respaldo

4.344.292.220

14.988.773
40,500,605
(427.637.892)

(118.376.712)
107.972.367

2008

2.536.882.48]

88,334,388
(550.085.616)
467.351.964

(54.038.930)
27.509.843

3.961.739.361

1.515.954.130

(9.608.7T08.087)  (15.821.924.608)
(113.870.563) (384.922.508)
(112.099.006) (292.562.214)

7.687.504.859 112.590.980

(2.147.082.797)  (16.386.809.350)

5.619.521.290 20.755.393.018
(6.064.089.638) (945.355.742)
325943.105 348.417.821
{31.579.206) 27.644.257
(150.204.449) 20L186. 101,254
1.664.452.115 6.315.245.034
(Continga...)

Web: www.despachocarvajal com
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
(BANHVT)
{San José, Costa Rica)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Para el afio terminado el 31 de diciembre del 2009 p 2008

(Finaliza...)

(Expresados en Colones sin céntimos)
Notas 2009 2008

Flujos de efective usados en actividades de inversidn

Aumento en  Depositos vy valores  (excepto  valores

negocinbles) (132.846.445.104)  (111.961.856.070)
Disminucion en depdsitos vy valores (excepto valores

negociables) 135.146.445.104 109.661.856.070

Adguisicidn de propiedndes, mobiliario v equipo. (17.012.232) 51.079.843

Participaciones en efectivo en ¢l capital de otras cmpresas {200.950.896) {120.892.674)

Otras afectaciones en actividades de inversion 75.737.485 77.393.010
Flujos netas de efective usados en actividades de fnversidn 2.157.774.357 {2.292.417.821)
Flujos de efective usados en actividades de financiamiento

Aportes de capital recibidos en efectivo 85.031.656 401.512.954
Flujos  de efective usados en las  actividodes de
financiamiento 85.031.656 401.512.954
Flujos netos de efectivo y equivalentes de efectivo durante el

afio 3.907.258.128 4.424.340.167
Efectivo y equivalentes al inicio del afio 7.680.721.919 3.256.381.752
Efectivo y equivalentes de efectiva al fimal del afto 4 11.587.980.047 7.680.721.919

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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MEMORIA 2009 e EsTADOS FINANCIEROS

BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

(BANHYI)
(San José, Costa Rica)

ESTADO DE CAMEBIOS EN EL PATRIMONIO

Para el afio terminado el 31 de diciembre del 2009 y 2008
(Expresados en Colones xin céntimos)

Aporte Resultados
Patrimoniales Acumulados af
no Ajustes af Reservas Principia del
Capital sacial  Capitalizados Patrivnanio Patrimoniales Periodo
Saldo al I de enero del 2008 32.660.076.449 TIO8T.526 1.0401.585.185 5304.005 2.361.799.484  36.758.853.249
Resultado del periodo 2008 L] 0 ] 0 2.536.882.481 2536882481
Otros 0 401,512,954 ] 0 - 1] 401.512.954
Saldo al 31 de diciewmbre del 2008 I660.076.449  1131.600.480  1.001.585.185 5304005 4.898.651.965  39.697.245.684
Resultado del penodo 2008 ] 1] 0 0 4344202220 4344292220
Otros 1] 85.031.657 1] 1] 1] B5.031.657
1604
y
Salde al 31 de diciembre def 2009 36,15 32.660.076.449 __.w__.__.nmu._mq 1.001.585, 185 5.304.605 9.242.974.185 44.126.572.561

Las notas adfuntas son parte int
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Lic. e Dias ...H_E. (13
Cascanfe
Gerente General a.i.
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Contador Auditor Interno a. i
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