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Durante € aio 2001, la
Administraciéon ~ Superior  del Banco
Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) centro
su atencion en reafirmar la estabilidad del
Sistema Financiero Nacional para la Vivienda
(SFNV), tras la crisis de afios anteriores y en
lograr, de manera efectiva, una adecuada
fiscalizacion de los recursos que administra,
planificar los pagos a las entidades para
reducir a maximo los plazos de espera de los
beneficiarios del bono de vivienda, mejorar la
administracion de sus fideicomisos, y ejercer
una cuidadosa supervision sobre las entidades
autorizadas del Sistema.

Con e cumplimiento de cada una de
las metas propuestas, surgieron NUevos retos 'y
desafios, los cuales de inmediato entramos a
resolver para lograr la agilidad y eficiencia
que requiere e SFNV y e BANHVI mismo,
con €l objetivo de consolidar su crecimiento y
desarrollo durante los préximos afios.

La presente Memoria, de conformidad
con lo expuesto en € articulo 33 de la Ley
Congtitutiva del Banco Hipotecario de la
Vivienda, recoge, de manera escritay grafica,
el trabgjo realizado durante el 2001, por cada
una de las dependencias del BANHVI y como
se lograron cumplir las metas propuestas,
ademés expone algunos de los principales
desafios para € Banco Hipotecario y €
Sistema Financiero Nacional parala Vivienda,
para lograr su consolidaciéon y maxima
eficiencia.
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Lorena Vasquez Badilla
Presidenta de Junta Directiva

Por la familia costarricense

Los principios cristianos que
guian mi actuar, parten de la premisa de
gue debe existir € bien comin de la
humanidad en su totalidad, ello implica,
el pleno desarrollo de todas las
posibilidades de la persona en
comunidad. Un individuo feliz, es una
persona solidaria que ha superado los
egoismos y el paso de la existencia a la
convivencia con quienes le rodean.

Por €lo, la familia esy sera la
razon de ser de las politicas publicas que
se dictan desde e Ministerio de
Vivienda y Asentamientos Humanos. La
familia fundada en el amor, trasmite los
valores que socializan al individuo y lo
convierten en persona, siendo éste € ge
fundamental de nuestra preocupacion.

El mandato gque los
costarricenses dieron a  Presidente
Miguel Angel Rodriguez Echeverria me
dio la oportunidad de servirles. Después
de cuatro afios de labores
gubernamentales, tengo € privilegio de
concluir un proceso en e que debo
reconocer la labor que hicieron mis
antecesores en el Ministerio y en e

Banco Hipotecario de la Vivienda. Se
iniciaron  importantes procesos de
reorganizacion institucional, se instauré
una estructura organizacional adecuada.
Se reorganizé € proceso de seleccién de
beneficiarios del subsidio; se superd la
crisis de agunas entidades cooperativas
y se establecieron nuevas normas que
regulan y velan por & buen uso de los
recursos publicos.

Los logros que se registran en
este informe son €l reconocimiento a la
mistica, entrega y dedicacion de cada
uno de los miembros de la Junta
Directiva, Gerente  Generd y
funcionarios del BANHVI, mujeres y
hombres que conforman la gran familia;
personas con las que he compartido por
seis meses y a los que debo gratitud y
carifio por su trabgjo.

La inversion social que hacemos
en la Administraciéon  Rodriguez
Echeverria permitié enfrentar gran parte
del déficit de vivienda e iniciar un
proceso de cobertura de demanda por
crecimiento vegetativo de la poblacion
nacional. Un reconocimiento a las
entidades autorizadas, que en su mayoria
dispusieron de unidades especiaizadas
para la administracion de fideicomisos, y
la agilizacion de los proyectos que
dgamos debidamente financiados y que
en adelante les correspondera fiscalizar
con agudeza.

Como herencia, establecimos
desde el Banco un incremento del monto
del bono, cuya importancia radica en €l
establecimiento de una politica clara y
bien definida que obliga en adelante a
construir casas con tres dormitorios, para
gue e hacinamiento no sea una causa
mas de desintegracion familiar, para que
los nifios y las nifias disfruten de un



espacio més amplio. Porque la familia
costarricense debe mejorar cada dia su
calidad de vida.

La lectura completa de este
informe le permitird un criterio més
amplio sobre la labor desempefiada. De
mi parte, la manifestacion del deber
cumplido, mi agradecimiento a los
miembros de Junta Directiva, a Gerente
General, Lic. Donald Murillo, y a los
funcionarios del BANHVI, que siempre
me brindaron su apoyo y carifio.

La familia ha sido la inspiracion
para cumplir con la enmienda que me
hiciera e sefior Presidente de la
Republica, Dr. Miguel Angel Rodriguez
Echeverria. Gracias a la familia
Rodriguez Clare por su amistad, gracias
a la familias Vasguez Badilla por su
amor. Gracias Costa Rica por creer en
NOSOtros.

Licda. Lorena Véasquez Badilla
Presidenta Junta Directiva BANHV I



Donald Muirillo Pizarro
Gerente General

En 2001 determind finamente la
estabilizaciéon del Sistema Financiero
Nacional paralaVivienda, del cual el Banco
Hipotecario de la Vivienda es por Ley ente
rector, traslacrisis de 1998-1999, originada,
entre otros factores, por € colapso
financiero del sector cooperativo de
vivienda.

Esta estabilizacion se reflgo
claramente en la percepcion del publico
sobre & BANHVI y las entidades
autorizadas, en su buena situacion
financiera, y en su labor social, a trabgjar en
equipo para facilitar el otorgamiento de
14.015 bonos familiares de vivienda para €
desarrollo de proyectos para la atencién de
familias en riesgo social, atencion de
emergencias, erradicaciéon de precarios y
para resolver las necesidades de casos
individuales de familias de bajos recursos
€conomi cos.

Entre los principales logros
cuantitativos del BANHVI, durante € afio
anterior, figura, como ya se dijo, €
otorgamiento de 14.015 bonos para una
inversién global de ¢23.000 millones. Del
total de subsidios un 39% se dirigi6 a
mujeres jefas de hogar y un 74.5% a
familias de zonas rurales. Se erradicaron
ademas cas 3.500 tugurios, y se dio
vivienda a 1.364 familias de asentamientos
campesinos.

En cuando a logros cudlitativos,
destaca €l fortalecimiento en la fiscalizacion
de las entidades autorizadas y los controles
para asegurar la adecuada utilizacion de los
recursos del bono familiar de vivienda, para
garantizar que las viviendas construidas se
Ileven a cabo bgjo las més estrictas normas
de caidad, para lo cual se redizara una
mejor y mas edtricta fiscalizacion de los
procesos constructivos de casas Yy
urbanizaciones, asi como una mayor
transparencia en los procesos de
adjudicacién a las empresas constructoras
paa e desarollo de los proyectos
habitacionales.

Adicionalmente, este afio hicimos
los estudios para gustar e monto del bono
de vivienda, para contribuir con €
mejoramiento de la calidad de vida de las
familias beneficiarias, al dotarlas de una
casa de mayor tamafio, con una tercera
habitacion.

Otro avance logrado durante el
2001, lo congtituyé la reduccion en e
indicador de morosidad global de los
fideicomisos entregados en administracion a
las entidades autorizadas en 13,77 puntos
porcentuales, como resultado de la gestion
realizada por los fiduciarios, asi como por
las directrices que al efecto ha emitido €l
BANHVI.

Con estas medidas y la adecuada y
oportuna fiscalizacion financiera de las
entidades y sobre las obras (urbanizaciones
y viviendas individuales), mas una mayor
eficiencia y €ficacia en las didtintas
direcciones de cada una de las unidades del
BANHVI, se podra lograr una situacion més
sdlida del Sector Vivienday respuestas mas
agiles y concretas a los problemas
habitacionales de los costarricenses que aln
no cuentan con un techo digno donde vivir.

Donad Murillo Pizarro
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Direccion Fondo
N acional de Vivienda
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El Fondo Naciona parala Vivienda
(FONAVD), tiene como objetivo
fundamental proveer recursos permanentesy
a menor costo posble, para
financiamiento de los programas
habitaciondles del Sistema Financiero
Nacional paralaVivienda (SFNV).

Con base en este objetivo, la
Direccion FONAVI redizd las gestiones
pertinentes para la obtencién de recursos a
nivel nacional y/o internacional; €
otorgamiento de créditos a entidades
autorizadas, y la atencién de la cartera
constituida, asi como € seguimiento a los
resultados de la administracion fiduciaria a
la cartera crediticia recibida en dacién de
pago producto de la liquidacion de entidades
del SFNV.

l. Captacion de Recursos

El FONAVI, d 31 de diciembre del
2001, mantuvo una captacion total por
¢25.430.948.140.58, en funcion de la
necesidad de recursos por la asistencia
financiera  brindada 4 Consorcio
Cooperativo de Vivienda, COOVIVIENDA
R.L., ai como por las obligaciones
generadas con la aplicacion del Programa de
Reactivacion del Fondo de Subsidio para la
Vivienda (FOSUVI) entre los afios 1996 y
1998.

El sddo de las captaciones
originadas en la operacién de asistencia
financiera brindada a COOVIVIENDA R.L.
alcanzo los ¢13.726.168.140.58 a término
del afio 2001; mientras que la captacién
asociada ad Programa de Reactivacion del
FOSUVI se ubicé en los ¢11.704.780.00. La
tasa de interés que pagaron los titulos en
circulacion mostré una  tendencia
decreciente alo largo de ese afio. La tasa de
interés promedio disminuyé de un 16.3% en
diciembre del 2000 a un 15.0% en diciembre
del 2001.

Para los titulos emitidos a amparo
del Programa de Reactivacion del FOSUVI,

la tasa de interés descendié de un 19.9% a
un 17.2% durante €l mismo periodo.

El 41.3% de los titulos que mantuvo
e BANHVI en circulacion, a término del
afo 2001, fueron emitidos a portador; por
su parte € Instituto Nacional de Seguros
(INS) y la Caja Costarricense del Seguro
Socid (CCSsS) mantuvieron,
respectivamente el 34.6% y e 11.7% de
saldo total de captaciones, y de esta forma,
fueron los principales inversionistas del
BANHVI durante e afo anterior, como se
observa en € siguiente gréfico.

Distribucion del Saldo Total de Captaciones
seguin Cliente al 31 de diciembre del 2001

A'd INS,
poser
. (1]
Otros, CCss,
12.40% 11.70%

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI

En cuanto a los plazos de la captaciéon, €
72.2% de los titulos en circulaciéon a 31 de
diciembre del 2001 fueron emitidos a 24
meses y més, € 26.6% fue colocado a
plazos entre los 6 y 18 meses; y Unicamente
el 1.3% aplazosinferiores alos 6 meses

La urbanizacion Jireth con 574 casas fue € proyecto
construido mas grande de la Administracion
Rodriguez Echeverria
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2. Fondo de Garantias

El Fondo de Garantias alcanz6 a 31
de diciembre del 2001 un monto total de
¢718.350.606.90 millones, con un
crecimiento de 30.5% con relacién a monto
acumulado al término del 2000.

El aporte inicid del BANHVI
representa el componente més significativo
del Fondo de Garantias, con una
participacion del 41.8%; mientras € aporte
procedente de las entidades autorizadas y la
acumulacion de intereses sobre inversiones
y moratorios, mostraron similar importancia
relativa con 28.1% y 30.1% del monto total,
respectivamente, como se observa en
siguiente cuadro.

Composicion de Aportes al Fondo de
Garantiasal 31 de diciembre del 2001

Concepto Monto (¢) Composicion
(%)
Aporte BANHVI ¢300.000.000,00 41,8%
Aporte Entidades ~ ¢201.785.597,06 28,1%
Autorizadas
*Mutual Alajuela ¢122.046.253,00 17,0%
*Mutual Cartago ¢56.377.208,28 7,8%
*Mutual La Vivienda ¢22.879.676,99 3,2%
=Otras entidades ¢482.458,79 0,1%
Intereses ¢216.565.009,84 30,1%

Total ¢718.350.606,90 100,0%

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI

Mediante Acuerdo #1, de la Sesidn
69-2001, del 25 de setiembre de 2001, la
Junta Directiva del BANHVI aprobd una
nueva metodologia para €l establecimiento
de los aportes de las entidades autorizadas y
del mismo Banco a Fondo de Garantias; lo
anterior con el objetivo de capitalizar més
répidamente dicho Fondo. Con los nuevos
aportes, vigentes desde e 1 de enero de
2002, en un lapso de 10 afios se acumularan
unos ¢10.358.5 millones en & Fondo de
Garantias, equivalente a cerca del 15% del

capital en riesgo.

3. Cartera de Créditos Vigentes de
entidades autorizadas

El sado de las obligaciones que
mantienen las entidades autorizadas con el
BANHVI por € otorgamiento de créditos,
alcanz6 ¢6.202.046.109.07 ad 31 de
diciembre del 2001, lo que representa una
reduccion del 33.8% en relacién con el valor
reportado para el 2000.

El comportamiento descrito para €
saldo de créditos vigentes responde, en
primer término, ala decisiéon adoptada por la
Junta Directiva ddd BANHVI de liquidar,
contra la estimacion de incobrables, las
obligaciones de Univicoop R.L., Banco
Solidario de Costa Rica SA. vy
Viviendacoop R.L.; esto con € fin de
eliminar los efectos negativos de esa cartera
sobre el indicador de morosidad del Banco;
y por tanto, en su calificacién global, de
conformidad con lo establecido en la
normativa SUGEF 24-00 “Reglamento para
Juzgar la Situacion Econdémicay Financiera
de las Entidades Fiscdizadas”. Otro
elemento que explica la disminucién en €
saldo de la cartera de créditos del BANHVI
es la cancelacion, que en forma anticipada,
efectuaron entidades como Mutual Cartago
de Ahorro y Préstamo, Banco Banex y
Banco de San José.

Por otra parte, es importante sefia ar
gue durante e afo 2001 fue ejecutado €
plan piloto del Programa Ahorro Bono
Crédito, con la formalizacion de nuevas
operaciones de crédito con las entidades
mutualistas por un monto global de ¢742.5
millones.

En € siguiente gréfico se observala
desagregacion del saldo de los créditos
vigentes a nivel de sectores y sefida a
sector Mutualista como e de mayor
importancia relativa, con un 83.9% del total
adeudado a 31 de diciembre de 2001. Por su
parte, € sector denominado Otros, que
incluye a Instituto Nacional de Vivienday
Urbanismo (INVU) y ala Fundacién parala
Vivienda Rural Costa Rica-Canada,
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representd el 10.7% de la cartera de créditos
vigentes, mientras que los sectores de
Bancos y  Cooperativas  acanzaron
porcentgjes de participacion de solo € 3.4%
y 2.0% respectivamente.

Distribucién del Saldo de Cartera de Crédito
por Sector al 31 de diciembre del 2001

Bancos
3.4%

Cooperativas
2.0%

Otros
10.7%

Mutuales
83.9%

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI

Dentro del sector mutudista, la
Mutual Alguela de Ahorro y Préstamo
constituyd e 73.3% del saldo de créditos
vigentes durante el 2001. Esta participacion
fue acentuada por la fusion entre las
Mutuales Alajuela y Heredia. Por su parte,
la importancia relativa de las mutuales La
Vivienda y Cartago dentro del saldo de
créditos del sector mutualistafue de 23.1%y
3.5%, respectivamente.

Al concluir €l 2001, la distribucion
de los saldos adeudados por las distintas
entidades autorizadas, segun dias de atraso,
indica que el 98.7% se encontraba a dia o
con menos de 30 dias de mora; la morosidad
a esa fecha respondié a atraso en una
operacion de crédito del INVU.

Distribucion del Saldo de Cartera de Crédito
por Antigiiedad al 31 de diciembre del 2001

100.00%
90.00%
80.00%
70.00%
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%

0-30 31-75 91-150 151-270 271 dissy
més

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI

4, Administracion de Fideicomisos

La cartera de crédito entregada por
el BANHVI en administracion fiduciaria
alcanzo6 un vaor de ¢11.918.878.639.78, a
31 de diciembre anterior, constituida por
13.986 operaciones crediticias. En d
siguiente cuadro se presenta la distribucién
por entidad fiduciaria; la Mutual Algjuela es
el fiduciario con la mayor proporcion de la
misma, con un porcentaje de participacion
del 47.7%.

Distribucién dela Cartera Crediticia
Fideicometida segun Fiduciario al 31 de
diciembre del 2001

Entidad Saldo Participacion
principal %
(mill ¢)

Mutual Algjuela 5.392,6 47,7%
Mutual Cartago 1.428,8 12,6%
Fundacion CR-
Canada 1.084,3 9,6%
Mutual La
Vivienda 1.487,9 13,2%
Banco Elca 1.920,4 17,0%

Total 11.314,0 100,0%

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI
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La labor de administracion realizada por los
fiduciarios ha generado una recuperacion
acumulada de ¢11.192.714.050.44, segln €l
detalle que se presenta en e siguiente
cuadro.

Recuperacion de la Cartera de Crédito
Fideicometido al 31 de diciembre del 2001

Concepto Montoinicial Monto Recuperado % recu-
perado

Principal 16.814.163.367,82 5.838.325.930,75 34.7%
Intereses 1.423.910.727,10 4.397.157.640,24 308.8%
Articulo 59 1.316.470.190,39 957.230.479,45 72.7%
Total 19.554.544.285,31 11.192.714.050,44 57.2%

Fuente: Direccion FONAVI, BANHVI

La gestion efectuada por los
fiduciarios ha permitido |la recuperacién del
34.7% del principal entregado en
administracion; en e rubro de intereses la
recuperacion ha superado el monto inicial
como resultado de la acumulacion mensua
de intereses adicionales.

Asimismo, se han generado ingresos
adicionales por la adjudicacién de bienes
inmuebles por valores superiores a las
deudas asociadas, pago de pdlizas, intereses
sobre inversiones y otros; e monto total de
esos ingresos asciende a ¢610.462.477.15.
El promedio mensua de recuperaciones
durante el 2001 ascendio a ¢355.9 millones.

El costo acumulado por la
administracion de los fideicomisos ascendio
durante e 2001 a (¢1.841.962.546.58;
distribuido en ¢1.273.251.822.87 (69.1%)
correspondiente a pago de comisiones
fiduciarias y ¢568.710.723.71 (30.9%) por
concepto de gastos autorizados.

De acuerdo con lo anterior, € costo
de cada coldén recuperado en estos
fideicomisos asciende a 11.4% por concepto
de comisiones y a 5.1% por la cobertura de
los gastos autorizados, de este dltimo
porcentaje el 2.0% corresponde a pago de
pdlizas sobre cartera de créditos.

Finalmente como resultado de la
gestién redlizada, los fiduciarios y las
directrices emitidas por el Departamento de
Fideicomisos del BANHVI, durante e afio
2001, los indicadores de pérdida esperada,
riesgo de carteray morosidad mostraron una
tendencia decreciente. En particular, €
indicador de morosidad global present6 una
reducciéon de 13.77 puntos porcentuales
durante este periodo.

=] l“

En un esfuerzo solidario se incrementd el monto del
bono de vivienda, de esta manera las casas
construidas a partir de este afio pasaran
de 42 a 50 metros cuadrados
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Direccion Fondo de
Subsidios para la
Vivienda
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La Direccion Fondo de Subsidios
para la Vivienda (FOSUVI) tiene como
objetivo principa desarrollar y €ecutar
procedimientos y mecanismos idéneos, que
garanticen la oportuna canalizacion de los
recursos del FOSUVI a las familias que
cumplan con los requisitos legales para la
postulacion a bono familiar de vivienda. Al
respecto, desde 1999 se han desarrollado e
implantado diversos procedimientos, para
retomar los controles relacionados con €l
cumplimiento de requisitos para la
postulacion al bono familiar de vivienday €
buen uso de los recursos del subsidio
habitacional por parte de las entidades
autorizadas, las empresas constructoras y las
familias beneficiarias

Durante la administracion Rodriguez Echeverria se
invirtieron ¢77 mil millones en vivienda, asi mas de 50
mil familias solucionaron sus problemas de vivienda.

Bajo la premisa que & objetivo no
debe ser e control en si mismo, € afio 2001
marca e equilibrio entre los tiempos de
respuesta a que se ha comprometido la
Direccion FOSUVI, en relacion con las
solicitudes que presentan las entidades
autorizadas y las medidas de control justo,
gue garanticen € correcto uso de los
recursos del Fondo de Subsidios para la
Vivienda.

Con base en estos lineamientos, la
Unidad del BANHVI-EXPRESS durante el
2001 revisd dos mil setecientos veinte
expedientes de solicitudes de postulacién a
bono familiar de vivienda, que permiti6 la

aprobacién de un total de 14.015 casos; con
un porcentgje de revision del 18.75%. Lo
anterior implicaque 1 de cada 5 de los casos
aprobados para la emision del bono, fueron
revisados por la Direccién FOSUVI.

La Unidad Técnica mantuvo una
excelente cobertura en la fiscalizacion de los
proyectos habitacionales, garantizandose
gue todo desembolso estuviera respaldado
por la correcta inversion de los recursos.
Igualmente, se llevé a cabo una evaluacion
de los casos individuales por medio de
visitas de campo, a fin de valorar aspectos
relacionados con € nivel de acabados y
especificaciones técnicas de las viviendas y
el control, por parte de las entidades, de los
procesos de construccion.

En relacion con las carteras de casos
provenientes de la desaparecida Mutual de
Desarrollo Comunal y las cooperativas
intervenidas por la Superintendencia
Genera de Entidades Financieras durante €l
ano 2001, fueron atendidos 2.809 casos,
pasando la presa de 5.669 operaciones, a
principios de afio, a 2.860 casos en
setiembre. Precisamente en ese mes, la
Gerencia General, con base en un informe
de la Direccion FOSUVI, resuelve dar por
vencidas las 2.860 operaciones de la “presa
de bonos”, habilitando a estas familias para
una nueva postulacién y con ello, dando por
resuelta la atencion de esta cartera de bonos.

ESTADISTICAS RELACIONADAS
CON AL GESTION DE LA
DIRECCION FOSUVI EN EL 2001

Considerando el déficit habitacional
de nuestro paisy €l efecto positivo que tiene
la vivienda como instrumento para €
desarrollo y bienestar de las familias, la
atencion de los programas de vivienda
necesariamente deben estar orientados para
gue a menos, afio a afo, se atienda €
crecimiento vegetativo de la demanda por
vivienda, manteniendo asi controlado el
déficit habitacional.
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Dentro de este contexto, a
continuacion se presentan las metas
alcanzadas en la tramitacion de solicitudes
de bono familiar de vivienday la aprobacion
de proyectos habitacionales financiados en
€ corto plazo:

1. Nomero y monto de bonos familiares de
vivienda otor gados por €l BANHVI:

del 01/01/2001 al 31/12/2001
(monto en millones de colones)

NuUmero de casos Monto total

14.015 ¢23.064

2. Ejecucion del presupuesto de emision
de bonos por parte de las entidades
autorizadas:

En € ano 2001, se dio una excelente
participacion de las entidades autorizadas en
la colocacion de bonos familiares de
vivienda. Del presupuesto asignado por
¢18.080 millones, las entidades gecutaron,
mediante la emision de bonos familiares de
vivienda, la suma de ¢17.570.2 millones, lo
gue representa una ejecucion de 97% del
total presupuestado.

Ejecucién presupuestaria por partedelas
entidades autorizadas

2.82%

@ Becutado
B Sin ejecutar

97.18%

3. Bonos de vivienda otorgados segun
estrato de ingreso:

Se mantiene la proporcion histérica
de los Udltimos afios, con una alta
concentracion de casos en los dos primeros
estratos de ingresos, teniendo € primer
estrato una participaciéon cercana a 75% de
los casos tramitados en e afio 2001, lo cua

es congruente con los postulados de la Ley,
gue establece la preferencia que debe darse a
las familias de menores ingresos en €
otorgamiento del subsidio habitacional.

Bonos tramitados en & 2001
segun estrato de ingreso

O Estrato 1|
W Estrato 2
O Estrato 3
O Estrato 4|

4.36%

23.05%

72.23%

4. Bonos de vivienda otorgados segun
género:

Se favoreci6 a una importante
cantidad de familias, cuyo jefe es una mujer,
gue desarrolla un doble papel en € hogar, y
gue por tanto, debe recibir especial atencién
del Estado cuando se encuentra en los
estratos de menores ingresos.

Bonos otor gados seglin género
(monto en millones de colones)

Jefedehogar  No.decasos  Montototal
Mujeres 5.487 ¢9.336
Hombres 8.528 ¢13.728
Total 14.015 ¢23.064

Las mujeres jefes de hogar, son pilar
fundamental en la construccion del pais, por esta
razon las autoridades de vivienda de la
Administracién Rodriguez, han prestado
especial atencion para mejorar su
condicion de vida



5. Bonos familiares de vivienda otorgados
a discapacitados:

En  cumplimiento con las
disposiciones legales, durante el 2001, se
favorecié a muchas familias con a menos
un miembro con ato grado de discapacidad.

Bonos otor gados a familias con algun
miembro con discapacidad
(monto en millones de colones)

Programa No.decasos  Monto total
Discapacitados 543 ¢1.335.72
6. Bonos otorgados segin  zona
geogr &fica:

Continda la tendencia de una mayor
concentracion de casos en la zona rura
respecto de la urbana, situacion que se
explica por varios factores:

1. Con € encarecimiento de los terrenos
urbanos, |a soluciéon mas viable se convierte
enlazonarura.

2. Las entidades autorizadas, especialmente
las mutuales han venido expandiendo su
cobertura geografica en las zonas rurales,
por medio de agenciasy ventanillas.

3. La activa participacién de la Fundacién
para la Vivienda Rural Costa Rica-Canada,
en sus programas de atencidn de casos en las
zonas rurales que para € afio 2001, alcanzd
un total de 3.653 operaciones de bono, lo
que representa un 26%.

Bonos por Zona Geogr afica

80.00%

73.93%

70.00% -

60.00%

50.00% -

O Urbana|
B Rural

40.00%

30.00% 26.07%

20.00%

10.00% -

0.00%

7. Bonos otorgados segin propésito de
postulacion:

Delos 14.015 casos tramitados en €
2001, la modalidad de postulacion con
mayor participacion dentro del total, fue la
linea de construccion en lote propio, con un
55.07% dd total; seguida, en orden de
importancia, por la modalidad de compra de
lote y construccion con un 33.69%.

Cabe resaltar la escasa
participacién, en relaciébn con afios
anteriores, del programa de compra de lote.
Esta situacion es producto de las
restricciones al programa; sin embargo es
necesario establecer, que no se esta
limitando la posibilidad de las operaciones
de compras de lote, ya que se implementd
un programa aternativo conocido como
LTU (lote totalmente urbanizado), € cual
plantea ademés de la opcién de comprar del
lote, el acceso a una vivienda, todo dentro
del marco de una solucién integral.

Bonos seguin Propdsito de Postulacion

CompradeLotey
Construccion

Construccion en Lote
Propio

Comprade Vivienda
Existente

Comprade Lote

Reparacion, Amplicacion
y Megoras

T T T T
0.00% 10.00%  20.00%  30.00%  40.00% 50.00%  60.00%

8. Bonos otorgados por provincia:

Del total de operaciones tramitadas
en d pais, laprovinciade Algjuela obtuvo la
mayor participacion con un total de 3.514
casos; |0 que representa un 25% del total de
bonos otorgados, seguida por la provincia de
San José con un 18% y Guanacaste con un
16%.
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La provincia con una participacion
mas baa fue Heredia con un 5%. Es
necesario resaltar que en la provincia de
Guanacaste su significativa participacion
obedece a la focalizacién de proyectos de
erradicaciéon de tugurios, ya que de los 30
proyectos aprobados dentro de los
programas del articulo 59, 8 se ubican en esa
provincia.

Bonos otor gados por provincia

San José,

Limon, 9.30%
17.80%

Pui ntarenas
13.70%

Alajuela,

Gjanacast 25.10%

16.40%

Heredia, 4. 60%
Cartago,13.10%

9. Proyectos aprobados con
financiamiento al amparo del articulo 59:

Durante e 2001, se aprob6 €
financiamiento para un total de 30 proyectos
habitacionales a amparo del articulo 59, de
laLey 7052 y sus reformas.

El monto tota financiado fue por la
suma de ¢5.805.6 millones, para un total de
2.198 soluciones habitacionales.

Proyectos Art. 59
Total giradovrsTotal pendiente

70.00%

Del monto total de financiamiento
aprobado, se gir6 e 62% (¢3.626.82
millones) lo que ha permitido la terminacion
de laobrafisica, tanto en urbanizacién como
en viviendas para un tota de 1.226
soluciones habitacionales.

Proyectos Art. 59
Casos Pl A vrs Casos normales

50%
1098 casos

20%-

10%-

0%

@ Casos PIA ® Casos Ext. Nec.-Errad. Tug.

Proyectos articulo 59
por entidad autorizada
(monto en millones de colones)

Entidad Monto NUmero de
aprobado  soluciones
Mutual Algjuela ¢915.0 325
Mutual Cartago ¢384.7 110
Fund. CR-Canada ¢2.763.7 1.024
INVU ¢634.1 365
Banco Elca ¢1.108.2 374
Total ¢5.805.6 2.198

60.00%

Girado, 62.50%

¢3.627 millones
50.00% -

40.00%

Pendiente,
37.50%
¢2.178 millones

30.00% -

20.00%

10.00% -

0.00%
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Direccion Supervision de
Entidades A utorizadas
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La Direccion de Supervision de
Entidades Autorizadas tiene como objetivo
principal reducir los riesgos de las entidades
del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda, afin de asegurar el debido retorno
de los recursos que pertenecen a los
depositantes, inversionistas y acreedores en
general. Asimismo, debe velar por la calidad
de la gestion administrativa de los
fiduciarios que manejan recursos por
encargo del BANHVI y la adecuada
canalizacion de los recursos del Fondo de
Subsidio para a Vivienda en las entidades
autorizadas.

Al cierre a diciembre del afio 2001,
las entidades autorizadas activas en la
tramitacion del bono familiar para la
vivienda son:

1. La Vivienda Mutual de Ahorro y

Préstamo

2. Mutua Alaguela de Ahorro vy
Préstamo

3. Mutua Cartago de Ahorro y Préstamo

4,  Concoocique R.L.

5. Banco Crédito Agricola de Cartago

6. BancoElcaSA.

7. Banco Popular y de Desarrollo
Comunal

8. Ingtituto Nacional de Vivienda y
Urbanismo

9. Fundacion para la Vivienda Rura
Costa Rica-Canada

Durante & 2001, con la
modificacion al Reglamento de Supervision
Auxiliar, vigente desde enero del 2000, la
reestructuracion administrativa ejecutada a
partir del segundo semestre de este mismo
afo, la Direcciobn de Supervisién de
Entidades  Autorizadas  redefini6  su
estrategia de supervision para enfocarse en
atender los intereses del Banco Hipotecario
de la Vivienda como ente rector del Sistema
Financiero Nacional paralaVivienda.

A continuacion se detallan las
politicas de trabajo del 2001 aprobadas por
la Junta Directiva dd BANHVI, las cuales
orientaron las labores redizadas por la
Direccion de Supervisiéon de entidades
autorizadas durante dicho periodo.

1.  El control redlizado a las entidades
autorizadas, en cumplimiento de la
funcion de ente supervisor auxiliar de
la Superintendencia Genera de
Entidades Financieras, otorgado por la
Ley 7058, debe interpretarse como un
instrumento de colaboracion tanto con
la SUGEF como con las entidades
autorizadas, teniendo presente que el
BANHVI no tiene potestades
sancionatorias, potestad que la Ley
reserva solamente ala SUGEF.

2. La supervision coadyuvard el buen
funcionamiento y desarrollo de las
entidades autorizadas con la finalidad
de promover politicas financieras
sanas.

3. Se redizarA un  seguimiento
permanente a la situacion financiera
de las entidades autorizadas, con el
objetivo de detectar o prevenir
situaciones de riesgo que pongan en
peligro a la propia entidad y a
Sistema como un todo; en cuyo caso
de inmediato se comunicard a la
SUGEF para que se tomen las
medidas preventivas que sean
necesarias.

4.  Sefiscdlizara la calidad de la gestion
administrativa en los fideicomisos de
administracién de cartera, que tiene
con |las entidades autorizadas.

5. El Banco mantendra canales de
redimentacion con las propias
entidades y con los beneficiarios, con
el fin de aplicar medidas correctivas,
rectificar politicas o procendimientos
cuando sea necesario, 0 bien evitar
gue se violen leyes o reglamentos.
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6. Fiscalizacion del adecuado uso y
canalizacion de los recursos del Fondo
de Subsidio paralaVivienda.

Con la construccion de los proyectos
habitacionales también se ha dotado a las
comunidades de infraestructura y servicios de
gran utilidad.

En este contexto, las labores
realizadas por la Direccién de Supervision
fueron ¢gecutadas dentro del  Sector
Mutualista bgjo e esquema de trabgjo de
supervisor residente, aprobado por la Junta
Directiva del BANHVI mediante acuerdo
No. 4, articulo No. 7 de la Sesi6n 79-2000
del 6 de diciembre del 2000 y gecutado a
partir de enero 2001. Segun el acuerdo
citado, “El supervisor residente es un
supervisor asignado a una mutual en
particular por un periodo establecido
(minimo una semana a mes). La labor del
supervisor residente se guiard segun lo
establecido, en el Manual de Procedi mientos
de la Direccion de Supervision de Entidades
Autorizadas”.

Bajo este esgquema de supervisiones
“in situ”, se evaud la gestion administrativa
de las entidades que gozan de la garantia del
Estado, la cadlidad de las garantias que
respaldan los créditos del BANHVI, €
cumplimiento al Reglamento de la Linea de
Bienestar Familiar, y & cumplimiento al
Reglamento del Sistema  Financiero
Naciona para la Vivienda sobre la garantia
de los titulos valores, cuentas de ahorro y
fondo de garantias y de estabilizacion,

especificamente en lo concerniente a la
garantia del Estado.

Asimismo, se dio seguimiento
permanente a la situacién financiera de las
entidades autorizadas, con e objetivo de
detectar y prevenir riesgos en perjuicio de la
entidad y del sistema. Para lo anterior, se
realizaron andlisis financieros basados en
riesgos, utilizando el modelo de calificacion
aprobado por la SUGEF: “Reglamento para
Juzgar la Situacion Econdmica Financiera
de la Asociaciones Mutualistas de Ahorro y
Préstamo para la Vivienda”’; asi como
seguimiento a cumplimiento de los planes
de saneamiento en aguellas entidades que
fueron sometidas a dichos planes por parte
de la SUGEF por encontrarse en algun grado
deirregularidad financiera.

También se realizaron, alo largo del
2001, supervisiones de campo a las
entidades autorizadas activas en la
tramitacion del bono familiar de vivienda,
para vaorar la adecuada administracion de
€s0s recursos. Se llevaron a cabo dos visitas
de supervision en cada entidad a saber:
Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo,
Mutual Alagjuela de Ahorro y Préstamo, La
Vivienda Mutual de Ahorro y Préstamo,
Banco Elca, Instituto Naciona de Vivienda
y Urbanismo, Fundacion para la Vivienda
Rura Costa Rica-Canada y Consorcio
Cooperativo de Vivienda Concoocique.

La construccion del tercer cuarto permite
mejorar la calidad de vida de los beneficiarios
del bono familiar de vivienda.
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Finamente, en coordinacion con la
Direcciéon FONAVI, se rediz6 una visita de
campo a cada uno de los fiduciarios que
administran la cartera recibida en dacion de
pago ante la liquidacién de Coovivienda
RL.; a fin de vaorar la gestion
administrativa efectuada por cada uno de
ellos en e manejo de los fideicomisos.

Sector Mutualista: evolucion periodo
2000-2001

En e afio 2001, €l sector mutualista
se redujo a tres entidades. La situacion
financiera de Mutual Heredia de Ahorro y
Préstamo, condujo a que se iniciara €
proceso de fusion por absorcion con la
Mutual Alguela de Ahorro y Préstamo,
prevaleciendo esta Ultima; dicho proceso
culmind exitosamente el 31 de agosto del
2001, con la firma del contrato de fusion
entre ambas mutuales.

Es asi como, a cierre de este
periodo, €l sector mutualista esta compuesto
por: la Mutua Alguela de Ahorro y
Préstamo, Mutua Cartago de Ahorro y
Préstamo y La ViviendaMutual de Ahorroy
Préstamo.

Los activos totales del sector
ascienden a ¢105.015.67 millones a cierre
del afo 2001; experimentando un aumento
de un 7.51% con respecto a diciembre del
2000. Tal y como se observa en € siguiente
grafico, la entidad que reflegja un mayor
crecimiento en su volumen de activos totales
es la Mutua Alguela, en virtud
principamente de la fusién con la Mutual
Heredia.

Sector mutualista
evolucion de activos totales
(en millones de colones)

Dic-00 Dic-01 Dic-00 Dic-01 Dic-00 Dic-01

Mutual Alajuela Mutual LaVivienda Mutual Cartago

La cartera de crédito bruta, que
congtituye e principal activo de las
entidades del sector, pasd de ¢60.032.50
millones en e afio 2000 a ¢72.280.34
millones en e 2001, lo que reflga €
crecimiento y e fruto de los esfuerzos de
estas entidades por colocar sus recursos en
un mercado cada vez mas competitivo. El
siguiente grafico muestra el comportamiento
de |la cartera de crédito en cada entidad.

Sector mutualista
carterade crédito bruta
(en millones de colones)

Mutual Alajuela Mutual La Vivienda Mutual Cartago
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Direccion
Administrativa
Financliera
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La  Direccion Administrativa
Financiera, en acatamiento a las politicas
definidas para su gestién durante el 2001,
obtuvo importantes resultados en las
diferentes éreas que la conforman, sin
descuidar la prestaciéon de los servicios
regulares, indispensables para e normal
desenvolvimiento de las  diferentes
dependencias del Banco.

1. Area de Informatica

Con € apoyo del Departamento de
Informética, se retomaron varios proyectosy
procesos de cambio, como €l del Sistema de
Vivienda, e cual consta de dos grandes
areas. FONAVI y FOSUVI, las cuaes
poseen varios modulos internos cada una. El
area de FONAVI concluy6 la etapa de
migracion de datos y estd en produccion, en
la modalidad de paraelo. Por su parte, €
area de FOSUVI continué € proceso de
migracion de forma menos acel erada, debido
a retiro anticipado del personal de refuerzo,
disponiendo Unicamente del recurso interno.

Se logré una conexion segura a la
red Internet las 24 horas del dia, esto
mediante la adquisicién de una linea de
comunicacion con €l Instituto Costarricense
de dectricidad, ICE, ademds de la
adquisicion de equipo especializado de redes
para garantizar la seguridad y la privacidad
del acceso alainformacion de la Institucion.

Ademés, durante € afio 2001, €
BANHVI se puso a la vanguardia en la
tecnologia de automatizacién de oficinas,
con la adquisicion de los paquetes
comerciales Windows 2000 y Office 2000,
qgue permite a la Ingtitucion mantenerse
dentro de los estandares mundiales de
calidad.

También se adquirié y se puso en
operacion, en la plataforma Lotus Domino,
el Sistema de Control de Actas de Junta
Directiva, € cua agiliza e proceso de
elaboracion de actas, establece una
comunicacion é&gil y oportuna entre los
diferentes 6rganos de la Ingtitucion y abre la

posibilidad de futuros desarrollos en esta
plataforma.

Con € objetivo de cumplir con un
importante requerimiento y definicion de la
SUGEF, en cuanto a envio de estados
financieros de fuente primaria y la
implantacién del Plan de Cuentas, durante el
segundo semestre del 2001, se logré la
reactivacion del Nucleo Administrativo-
Financiero €l cua consta de doce médulos
(contabilidad, inversiones, captaciones y
cheques, entre otros).

La reactivacion inici6 con €
modulo de contabilidad, como base de todo
el nlcleo, a través del cua se logro,
adicionamente, e cumplimiento de las
disposiciones de la SUGEF, relacionadas
con la unificacion de la nomenclatura
contable para € registro y presentacion de la
informacion.

Durante &l segundo semestre del afio
2001, se logr6 la incorporacién del
BANHVI a Sistema Interbancario de
Negociacion y Pagos Electrénicos (SINPE),
desarrollado y promovido por e Banco
Central de Costa Rica (BCCR). Este sistema
permite agilizar la administracién de los
recursos monetarios mantenidos en Cuentas
de Reserva en e BCCR y meorar la
eficiencia en la redlizacion de diferentes
pagos via transferencia.

La atencion en materia de vivienda en las zonas
rurales, fue una delas prioridades, asi lo
demuestra €l proyecto Aquitava, en Cot de
Cartago.
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2. Area Administrativa

Para darle continuidad a proceso de
reestructuracion y modernizacién del Banco,
iniciado en € 2000, se elabor6é un nuevo
Manual Descriptivo de Puestos, ya que €
anterior estaba totalmente desactualizado
pues era del afio 1991. El documento fue
aprobado formalmente por la Junta Directiva
en su sesién No. 35-2001.

Con base en & Manua de Puestos
se redizé un Estudio de Vaoracion de
Puestos, aprobado por la Junta Directiva en
su sesién No. 68-2001, cuyo objetivo
principal era €& megoramiento de la
condicion, la clasificacion y justa valoracion
del recurso humano de la organizacion.

Producto del citado estudio, se
obtuvo una nueva escala sdarid que
simplifica la nomenclatura de los puestos,
basandose en un modelo de clases anchas, y
gue pretende eliminar desequilibrios tanto
en larelacion salarid interna, como con los
sdarios del mercado laboral, logrando
mejorar la valoracion para 34 puestos. Su
implementacion se incorpord dentro del
Presupuesto Operativo del 2002.

Se disefid también e Sistema de
Evauacion del Desempefio, con el cual se
realizara la primera calificacion en enero del
2002, y asi conocer € nivel de cumplimiento
de los servidores del Banco y poder influir
en €l nivel de esfuerzo que cada colaborador
debe aplicar en la correcta gjecucion de las
tareas bajo su responsabilidad.

Se redlizaron dos licitaciones. la
primera restringida, para la compra de un
Sistemade Actas parala Junta Directivay la
segunda, por registro, parala contratacion de
servicios profesionales paralarealizacion de
la auditoria externa correspondiente a los
periodos 2001 y 2002. Ademas se inicié la
licitacion para adquirir 15 computadoras y
un servidor, asi como para la compra de dos
vehiculos.

Con € prop6sito de velar por la
integridad fisica y e bienestar de los
funcionarios, durante e mes de diciembre,
se contratd una firma asesora, para que
proponga un plan integral de emergencias.

La erradicacion de tuguriosy €l traslado de
miles de familias a proyectos habitacionales fue
una constante de la presente administracion. El

proyecto Tenorio |1 en Cafias, Guanacaste
constituye un gjemplo.
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OPINION DE LOSAUDITORES

INFORME DE LOS CONTADORES PUBLICOSINDEPENDIENTES

A la Superintendencia General de Entidades Financierasy a la Junta Directiva del Banco
Hipotecario dela Vivienda

Hemos examinado e Balance de Situacion del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) a
31 de diciembre del 2001, el Estado de Resultados, de Cambios en la Situacion Financieray el de
Cambios en el Capital Contable, que le son relativos por el afio que termind en esa fecha. Estos
estados financieros son responsabilidad de la administracion del Banco Hipotecario de la
Vivienda (BANHVI). Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos
estados financieros fundamentada en |a auditoria que realizamos. L os estados financieros a 31 de
diciembre del 2000, fueron examinados por otros Contadores Publicos Autorizados quienes en su
informe con fecha 24 de enero del 2001, emitieron opinidn con salvedades segiin se indican en la
nota 17.

Nuestro examen se efectud de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas las
que requieren de una adecuada planeacidn y gjecucion, asi como los requerimientos de auditoria
establecidos por la Superintendencia General de Entidades Financieras, con €l objeto de obtener
una seguridad razonable de que los estados financieros no contienen errores significativos. Esta
auditoriaincluye el examen a base de pruebas selectivas de evidencia que respalda los montos y
las divulgaciones contenidas en los estados financieros. Ademés incluye la evaluacion de los
Principios de Contabilidad Aplicados y de las estimaciones importantes hechas por la
administracion del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), asi como la evaluacién general
de la presentacion de los estados financieros. Consideramos que la auditoria efectuada constituye
una base razonable para fundamentar nuestra opinion.

Los estados financieros que se acomparian fueron preparados por la administracion del Banco
Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), de conformidad con las disposiciones legales,
reglamentarias y normativas emitidas por el Banco Central de Costa Rica y la Superintendencia
General de Entidades Financieras, relacionadas con la actividad de intermediacion financiera, las
cuales en cumplimiento de esas disposiciones, difieren en ciertos aspectos con los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados, tal como se describe en la Nota uno a los estados
financieros.

Dol
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Al 31 de diciembre del 2001, los estados financieros del Banco Hipotecario de la Vivienda
(BANHVI), muestran saldos en la Cuenta de Inversiones Permanentes —Fideicomisos en Dacién
de Pago por ¢9.944.626.607 (ver nota 11-6) y Cuentas por Liquidar por Asistencia Financiera
brindada a Coovivienda, por ¢12.238.510.152 (ver nota 15). La Cartera de Créditos de
Coovivienda, R.L., recibida en Dacién de Pago, fue traspasada para su administracion y
recuperacion a varias entidades del Sistema Financiero para la Vivienda mediante contratos de
fideicomisos. Actuamente, dichas cuentas se encuentran en proceso de depuracion vy
determinacion del valor razonable por parte del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI). El
propésito de la depuracion es determinar la suma que debe presentarse a Ministerio de Hacienda
para reconocer la cuenta por pagar a BANHVI producto de la depuracién. De acuerdo con
disposiciones de la Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF) e BANHVI
tiene plazo hasta e 31 de marzo del 2002 para concluir dicha depuracion y entregar la
informacion a ente supervisor.

Al 31 de diciembre del 2001, los estados financieros del Banco Hipotecario de la Vivienda
(BANHVI), muestran saldos en la cuenta de otros pasivos por ¢5.877.525.807 de los cuales
¢4.292.171.588, son originados por operaciones pendientes de aplicar a la cartera de
fideicomisos, cuyos saldos en su mayoria tienen antigliedad superior a un afio. De acuerdo con la
normativa SUGEF estas cuentas deben ser aplicadas en un plazo no mayor de treinta dias
naturales, a partir de la fecha de origen de su registro. Sin embargo tal como se indica en €
parrafo décimo ya se tiene establecido con SUGEF € plazo para su cumplimiento.

Al 31 de diciembre del 2001, el Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) no ha efectuado la
reclasificacion de los Bienes Recibidos en Dacion de Pago por parte de Coovivienda, R.L., (los
cuales han sido cedidos en fideicomisos a algunas entidades autorizadas para operar en €l Sistema
Naciona para la Vivienda), a la cuenta Cartera de Créditos Entregada en Administracion, ta y
como lo establece el Plan de Cuentas para Entidades Financieras, no obstante haber sido
notificado el Banco en reiteradas ocasiones por la SUGEF. El ultimo oficio de SUGEF fue el 06
de setiembre del 2001. Lo anterior constituye un incumplimiento a la normativa vigente, el cual
es de acatamiento obligatorio para todas las entidades bajo su supervision; sin embargo tal como
seindicaen e parrafo décimo, ya se tiene establecido con SUGEF €l plazo para su cumplimiento.

En nuestra opinién, excepto por lo indicado en los parrafos cuarto, quinto y sexto, los estados
financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos la situacion
financiera del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), a 31 de diciembre del 2001, los
Resultados de sus Operaciones, los Cambios de la Situacion Financiera y las Variaciones en €
Capital Contable para €l afio que termind en esa fecha, de acuerdo con la base contable descrita
en lanota nimero uno.
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Efectuamos pruebas selectivas relacionadas con el cumplimiento de las disposiciones legales,
reglamentarias y normativa emitida por € Banco Central de Costa Rica y la Superintendencia
General de Entidades Financieras, relacionadas con la actividad de intermediacion financiera,
determinando que la administracion del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) cumple
con ellas, para los casos que integran la muestra. Dichas muestras se seleccionaron mediante
muestreo no estadistico.

L os resultados de nuestras pruebas indican que con respecto a las cuentas examinadas, el Banco
Hipotecario de la Vivienda (BANHVI) ha cumplido en todos los aspectos importantes con las
disposiciones mencionadas en el parrafo anterior. Con respecto alas cuentas no examinadas, nada
[lam6 nuestra atencion que nos hiciera pensar que el Banco Hipotecario de la Vivienda
(BANHVI) haincumplido, en forma significativa con tales disposiciones.

En relacion con lo indicado en e parrafo sexto anterior, respecto a la no reclasificacion de los
bienes recibidos en Dacion de Pago por parte de Coovivienda, € Banco planted a la
Superintendencia General de Entidades Financieras, con nota GG-2125-2001 del 5 de octubre del
2001, una propuesta para registrar la cartera de bienes recibidos en Dacion de Pago por parte de
Coovivienda, R.L., asi como € gjuste a las Cuentas por Cobrar a Ministerio de Hacienda (El
Estado). La Superintendencia General de Entidades Financieras (SUGEF), haindicado que estaria
de acuerdo en otorgar un plazo hasta el 31 de marzo del 2002 para que el BANHVI gecute €
registro de los gjustes requeridos. De igual forma la Superintendencia Genera de Entidades
Financieras (SUGEF) indica que estaria dispuesta a aceptar que no se estime la Cuenta por
Cobrar a Ministerio de Hacienda, en un 100% siempre y cuando se cumpla con lo establecido en
€l oficio DM-912 del 18 de octubre del 2001, suscrito por € Ministro de Hacienda, Ing. Alberto
Dent Z., dirigido a la SUGEF, que d respecto sefidla que e Ministerio de Hacienda hara una
propuesta concreta a BANHVI, una vez que € Banco presente la Cuenta por Cobrar que debe
asumir €l Estado, debidamente dictaminada por auditores externos y refrendada por la auditoria
interna del Banco, para lo cua se establece un plazo hasta el 30 de mayo del 2002, para que le
informe las condiciones en que se negocid el monto y la forma de pago con € Ministerio de
Hacienda
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Esta opinién de los contadores publicos independientes, es parainformacion de la Junta Directiva
del Banco Hipotecario de la Vivienda (BANHVI), y de la Superintendencia General de Entidades
Financieras.

DESPACHO CARVYAJAL Y COLEGIADOS

CONTADORES LICOS AUTORIZADOS
o

Lic. Omar M y&?ﬂwn&nﬂcz

Contador Pablico Autorizado N° 2418

Polhiza de fidelidad N® R-1153

Vence el 30 de setiembre del 2002

San José, Costa Rica, 22 de enero del 2002

“Exento del Timbre de Ley No. 6663 del Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica, por
disposicién de articulo No. 8”.
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BANCO HIPOTECARIO DE LA VIVIENDA
(BANHYT)

RALANCE DE SITUACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001

CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBHRE DL 2004

(Expresades en Colones Costarricenses)

ACTIFOS

Dispombilidad
Inversiores Temporales
En titulos valores piblicos y entidades financieras
del pais
Ctros titulos velores
Prodicras por cobrar por inversiones tomporales

Carfera de Créalrtos:

Creditas Vigentzs
Ciedilos Vencidos
Creditos en Cobro Judicial
Productos por Cobrar por Cartera de Criditos
Betinrzeion para Caviera de Créditos
(itras Cuentas por Cobrar
Bienes Realizatles

Tiveraioitas Permaneies

En Titulos Valores, Pablicos v Entidades Financieras
de. Fos
Ficecamisos éi dacion de page — Coovivienda, BRL.
Acviones  Banco  Intetzmericano de  Ahoro v
Prestamos S5 A C A
Hoeos Timles Valores
Estimacion para live wipnes Permanenies
Biznes de Uso
Otros Achivos

Total de Aefivos

Neowax

11-3

_.._.
sy
iy

11-7
11-8

AT A

T

£1.836 638 985
11.048 850 310
7.423 626 177

3.571.322.883
 53.911.250
5 650,689,624

5850328317
BFLL29
72305576
(250, 06546351
20 770 553 R4l

AR 510 128

0821 537 236

929 545 381

[€. 243,362, 595
(353.320.537)
076882 172
3.102.248.098

2004

¢3 198619,017
9 831972 444
4.661,737.524

5101518 083
67.916,837

7.534675.137

7.037.143. 211

| 297730 068
41.007.659
118.25% 3490
(Y501 155 I188)
24 351 975 473

L1794 1872 237

11.756 934,181

57 248.056

448 163,103
1.920.041 548

€354 447 550,309

£39 169,631,959

(...comfinud)
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CUADRO A

BANCO ITNIPOTECARIO DE LA VIVIENDA

(BANHYI) )
BALANCE DE SITUACION

AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2011

CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2000

(Expresadaes en Colones Costarricenses)

FASIQ

Obligaciones con el Piblico
Oktligaciones a plazo

Cargos por Pagar por Obligacicres con el Plblicn
Obligaciongs von &i Banco Central e Costa Rica

(iras Obligaciones Financieras
Otras Cucntas por agar y Pravisiones
(Hros Pasivox

Tatal Pasbeos

PATRIMONIO
Capital Social

Capital pegady

Cagital donado
Aporlzs Patrimonia’es no Caninalizados
Ajustes al Patrimonio
Reservas Patrimon-ales
Superdvit por Revalugcion
Resultados d= Ejercicios Anteriores
Kesultadn del Periodo

Toral do Patrimenio
Total Pusive y Patrimonio

Cuentzs Contingentes

Cuentas de Administraciin de Fide woneisos

Crras Cweriay de Orden

#7) %g?;}// iﬂ 'L\J

foofiraliza)

- Nefus

11-8

11-1
11-11
11-12
El-14%

11-14

[1-13

[1=1%

26

é14.340.545.020

13.726.158.14) |,
620,376,880
T4£,227 207
14 444 Kus 04
1043912011

5ETTIT200

36454 217542

2000

¢17.267.099.299

16272283879
994 15420
315038092

17.034.541.326
T41 370849

5057316995

40.9] 3. 666,251

28923 141,702

¢8.925.141.712

8.925. 141,702

131.625.473
3.304 603

TA28 895 787

17.993.041, 827
54.247.559 399

974 265223 |
FY50ETh.48L
5.304.005

111.530.752
T.254 8R0.293
[.S57. 108.126

18.253.965.478

59 169 31 959

g136.776.000

el27.264. 000

159 H92 216 850

¢48 £87.847. 140

Las notas adjuntas son parte integral de los estados Sinancieros

=5 .-Jﬁr#?f‘,?ﬁﬁﬁﬁz'i;’iin
Comtddor

Subgerente General

Lic. .Rmﬁ'ﬂfﬁl dferminde; Sfa':uju
Auditor Internn

Qoris
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CUADRO B
BANCO HIPOTECARIOD DE LA YIVIENDA
(BANIIYT)

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL AND TERMINADO FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001
CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2060
(Expresados en Colones { ostarricenses)

~ Notas 000 2000
———— —_——
Ingresos finanicieros 2132517949 ¢3 366.769.663
Por inversiones erporales 1.015 745,579 1.281.257.580
Por crédizos vigentes 933.752.239 1294439723
Por créditos vencidos y en Cobro Judicial 27T ATIOET 278,486,430
Tnversiones Permanenles 117.7226.203 S03.578.827
Ingresos finzncieros pur disponibilidades 17.710 871 | 2.606.208
Gastas financiaros (448.502.055)  (901.936.8491
Par oblipaciones (201.975.714) (328.242.515)
(hros gastos hnanciercs (156.716.341)  (573.694.336)
Resultado fingnziero bruto 1.683 625691 2.404.332.316
Tngresos por recuperacion de activos finaneieros 52:102.733 141191095
Chastus por incobrabilidad y desvalorizacion de
activos [namciems (285031 J7R (H361 1727
Resultado financiero o 1.476.696.853 2 540.412.184
[regresos operativos diversos 3#2.3060.234 594.260.422
Otros ingresos oparativos 542 366.234 594 260,422
Gastos operativos diversos (175.176.266) (153419348
Comisiones por servicios (135.540.51%) (Z1.341.315)
Otros gastos opeTaLivos  {39.635.848) (132078 (033
Hesultado Operativo Bruto 1843 RRA H11 2,96 .253.258
Gastes de administrazion 11-16 (1096 110.145)  (1.033.684.573)

Resultade cparativo antes de participaciones

Ingresos extraordinurivs
[ngresos de sjencicius a deriares
Gustos extraordinarios

Gestos de ejereicios anienores

Resultade nete del perado

Subgerense General

747.776.67¢

1.547.568.685

48 766,430 64.036.43 |
(95322207 18.525.241
(177,923 4
(796131300 (FINZZZIN
150,074,260 ¢1957.108.128

Wil aragng

" Lic. Rodoife Hormindes Sthaja
Lic. ;
Awditor Irnterno
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