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Solicitud de Financiamiento para el Desarrollo de Urbanizaciones y Viviendas, al amparo del Artículo 59, Ley 7052 y sus Reformas, con Financiamiento de Corto Plazo
(FORMULARIO BANHVI  S–001–04)

1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
	Nombre:


	Ubicación:  Provincia:


	Cantón:


	Distrito:



	Dirección exacta:

	
	No. Soluciones:

	Nombre del Constructor:
	Número de registro:

	Población Meta
	Tipo de Programa

	
	Absoluto
	Porcentaje
	
	
	
	

	De 0 al 1 estrato:
	
	
	
	
	
	
	· Grupos Organizados:
	
	
	

	De 1 a 1 ½ estrato:
	
	
	
	
	
	
	· Erradicación de Tugurios y 
	
	
	

	Más de 1½ estrato:
	
	
	
	
	
	
	Asentamientos en Precario:
	
	
	

	
	
	
	· Emergencia o Extrema Necesidad:
	
	
	

	TOTAL:
	________
	100%
	
	
	
	


2. DATOS TÉCNICOS

	Condiciones del Terreno(
)
	Grado de Avance de las Obras

	De Propiedad
	
	
	

	
	
	
	

	Propio sin hipoteca:
	
	
	Urbanización
	
	
	%
	¢
	
	

	Propio con hipoteca:
	
	
	Vivienda
	
	
	%
	¢
	
	

	En Trámite de Compra:
	
	
	Total
	
	
	%
	¢
	
	

	Donado:
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Topográficas


 Plana


 Quebrada


 Mixta
	_______%

_______%

_______%
	Síntesis de obras ya ejecutadas:


	Porcentaje de aprovechamiento: ______ % aproximado.
	

	Sistemas de Construcción Propuestos para las Viviendas

	__ Bloques  __ Zócalo  __ Madera  __ Prefabricado, tipo:_________________ Otros, especifique:________________________

	Tipología de Vivienda a Construir(
)

	__  Tipo I   __  Tipo II   __  Tipo III   __  Tipo IV   __  Tipo V: _________________________ (aclare la combinación a utilizar)


3. UTILIZACIÓN DE AREAS DE LA URBANIZACIÓN

	
	
	
	
	Área (m2)
	%

	a.
	Número Total de lotes:
	lotes
	k.
	  Total área lotes residenciales: 
	               m²
	         %

	b.
	  Área promedio del lote urbanizado(
):
	m²
	l.
	  Total área lotes comerciales:
	               m²
	         %

	
	
	
	m.
	  Total área Vialidad(
):
	               m²
	         %

	c.
	Número Total Lotes Residenciales:
	lotes
	n.
	  Total Área Pública(
):
	               m²
	         %

	d.
	  Área promedio Lote Residencial(
):
	m²
	o.
	  Área de Reserva Urbanizable:
	               m²
	         %

	
	
	
	p.
	Área Total Urbanizable:
	               m²
	         %

	e.
	Número Total Lotes Comerciales:
	lotes
	q.
	  Zonas de protección fluviales:
	               m²
	         %

	f.
	Área promedio Lote Comercial(
):
	m²
	r.
	  Reservas no urbanizables:
	               m²
	         %

	g.
	Área del lote mínimo (indicar Nº ____):
	m²
	s.
	  Áreas para Servidumbres(
):
	               m²
	         %

	h.
	Área del lote máximo (indicar Nº ___):
	m²
	t.
	  Otra: ______________________
	               m²
	         %

	i.
	% Cobertura máxima de construcción(
):
	%
	u.
	Área Total No-Urbanizable:
	               m²
	        %

	j.
	% Cobertura con relación a lote mínimo(
):
	%
	v.
	Área Total de la Finca:
	              m²
	 100 %


4. APROVECHAMIENTO

	Aprovechamiento =
	(Área de Lotes Residenciales + Área de Lotes Comerciales) x 100
	= _______%

	
	Área total del terreno
	

	Nota: Se considera aprovechamiento óptimo un porcentaje mayor al 60% en la utilización de terreno.  La aceptación de terrenos con un aprovechamiento menor a un 50% deberá estar técnicamente justificada por el Fiscal de Inversión de la Entidad Autorizada en su informe técnico; lo que será revisado y de ser procedente avalado por un profesional del Departamento Técnico del BANHVI.


5. AREAS DE VIVIENDAS Y TIPOS

	Tipo de Vivienda
	Cantidad
	Área unitaria
	Total Área de construcción 

	 Viviendas de dos dormitorios:
	
	m2
	m2

	 Viviendas de tres dormitorios:
	
	m2
	m2

	 Viviendas discapacidad(
):
	
	m2
	m2

	 Viviendas adultos mayores(
)
	
	m2
	m2

	
	
	
	

	Total viviendas a construir:
	
	Área total de Construcción:
	m2

	
	
	
	


6. DATOS FINANCIEROS Y PRESUPUESTARIOS

	A) Precio del terreno en verde (sin importar si es propio, a comprar o donado) (
):
	¢
	

	
	
	

	B) Valor Total de las Obras de Urbanización
	(B.1 + B.2) →
	¢
	

	
	
	

	1. Valor de las Obras ya Construidas(
):
	¢
	

	
	
	

	2. Precio de la Urbanización pendiente de ejecutar (costos directos e indirectos): (
)
	¢
	

	
	
	
	

	
	
	
	Peso relativo


	2.1
	Trabajos preliminares:
	¢
	
	
	
	%

	2.2
	Movimiento de tierras:
	¢
	
	
	
	%

	2.3
	Sistema de Aguas Pluviales:
	¢
	
	
	
	%

	2.4
	Sistema de Aguas Negras:
	¢
	
	
	
	%

	2.5
	Sistema de Agua Potable:
	¢
	
	
	
	%

	2.6
	Cunetas, Cordón y Caño:
	¢
	
	
	
	%

	2.7
	Aceras y pasantes pluviales por acera:
	¢
	
	
	
	%

	2.8
	Calles y Alamedas:
	¢
	
	
	
	%

	2.9
	Electrificación:
	¢
	
	
	
	%

	2.10
	Sistema de Bombeo y Tanque ó Interconexión:
	¢
	
	
	
	%

	2.11
	Planta Tratamiento de Aguas Negras o Colector:
	¢
	
	
	
	%

	2.12
	Muros de Retención:
	¢
	
	
	
	%

	2.13
	Equipamiento de Parques Infantiles:
	¢
	
	
	
	%

	2.14
	Señalización Vial (Horizontal y Vertical):
	¢
	
	
	
	%

	2.15
	Catastro de lotes:
	¢
	
	
	
	%

	2.16
	Otros (especifique):
	¢
	
	
	
	%

	
	
	

	C) Precio Total de las Obras de Construcción de viviendas:
	(C.1 + C.2 + C.3)→
	¢
	

	
	
	
	

	1. Viviendas Dos Dormitorios (costos directos e indirectos):
	Cantidad:_____Unidades.
	¢
	

	
	
	

	2. Viviendas Tres Dormitorios (costos directos e indirectos):
	Cantidad:_____Unidades.
	¢
	

	
	
	
	

	3. Viviendas Discapacidad (costos directos e indirectos)(
):
	Cantidad:_____Unidades.
	¢
	

	
	
	
	

	4. Viviendas Adulto Mayor (costos directos e indirectos)(
):
	Cantidad:_____Unidades.
	¢
	

	
	
	

	D) Valor total del proyecto:
	(A + B + C) →
	¢
	


	E) Número de Soluciones habitacionales:
	
	Unidades

	F) Valor Promedio (
): 
	(D / E) →
	¢
	

	
	
	
	

	G) Financiamiento Total Solicitado:
	(Es menor o igual al monto D)→
	¢
	

	H) Porcentaje a financiar con relación al Valor total del Proyecto
	(G/D)*100 →
	%

	I) Costo Promedio Solución a Financiar:
	(G / E) →
	¢
	

	
	
	

	
	
	

	J) Factor  1.33(
):
	
	

	Factor 1,33 para vivienda de Dos dormitorios:
	F1,33 =
	

	Factor 1,33 para vivienda de Tres dormitorios:
	F1,33 =
	

	Factor 1,33 para vivienda de Diseño Discapacitados;
	F1,33 =
	

	Factor 1,33 para vivienda de Diseño Adultos Mayor
	F1,33 =
	

	
	


7. Resumen de Costos de Urbanización:

	Actividad
	Costo Directo (¢)
	Porcentaje de peso (%) (
)

	Resumen de costos directos típicos de urbanización
	

	
	Movimiento de Tierras
	
	

	
	Sistema de Aguas Pluviales
	
	

	
	Sistema de Aguas Servidas
	
	

	
	Sistema de Agua Potable
	
	

	
	Pavimentos
	
	

	
	Obras Complementarias
	
	

	
	
	

	Sub-Total:
	¢
	

	Resumen de costos directos atípicos de urbanización
	

	
	Movimiento de Tierras
	
	

	
	Sistema de Aguas Pluviales
	
	

	
	Sistema de Aguas Servidas
	
	

	
	Sistema de Agua Potable
	
	

	
	Pavimentos
	
	

	
	Obras Complementarias
	
	

	
	
	

	Sub-Total
	¢
	

	
	
	

	Total de Costos Directos
	¢
	

	
	
	

	Resumen de costos indirectos de urbanización:
	Porcentaje


	
	Costos administrativos
	
	8,0%

	
	Imprevistos
	
	5,0%

	
	Utilidad
	
	10,0%

	
	Otros costos urbanización (detallar):
	
	

	
	-
	
	

	
	-
	
	

	
	-
	
	

	
	-
	
	

	
	-
	
	

	
	-
	
	

	
	-
	
	

	
	
	
	

	Sub Total
	¢
	

	
	
	

	Total costos del proyecto:
	¢
	


8. CRONOGRAMA  DEL  PROYECTO

	Cronograma mensual de avance de obras

	Mes
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	% de avance
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	Flujo mes de desembolsos estimado(en millones de colones)

	Mes
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	Desembolsos
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Plazo estimado de ejecución y conclusión de obras:___________________________ meses
	
	

	
	
	
	

	Plazo estimado de formalización de las operaciones:___________________________ meses
	
	


9. PARÁMETROS DE FORMALIZACIÓN

	
	Descripción
	Vivienda Dos Dormitorios
	Vivienda Tres Dormitorios
	Viviendas Discapacidad
	Viviendas Adulto Mayor

	1.
	Número de Soluciones:
	
	
	
	

	2.
	Área de lote promedio (m²):
	
	
	
	

	3.
	Área del lote máximo (m²):
	
	
	
	

	4.
	Precio por m² urbanizado (a financiar con BFV) (¢/m²) (
):
	
	
	
	

	5.
	Precio del lote máximo a financiar con BFV (¢) (
):
	
	
	
	

	6.
	Área de Construcción de la Vivienda (m²):
	
	
	
	

	7.
	Precio m² de construcción (¢/m²):
	
	
	
	

	8.
	Precio unitario de la Vivienda (¢) (
):
	
	
	
	

	9.
	Precio máximo de la Solución a financiar con el BFV (¢) (
):
	
	
	
	


Nota:

Para el calcular la solución individual particular en cada caso, se seguirá el siguiente procedimiento:

Se multiplicará el área específica de cada uno de los lotes objetos del proyecto, por el monto máximo a financiar con BFV del m² de lote urbanizado (valor indicado en la fila 4 de la tabla precedente), a este resultado se le sumará el Precio unitario de la vivienda (valor indicado en la fila 8 de la tabla precedente).

DECLARACIONES JURADAS

1. Yo, ____________________________________________, en mi condición de _______(puesto que desempeña en la Entidad)_____, profesional incorporado al Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica, registro profesional número, _____________, cédula número _________________________, certifico bajo fe de juramento, que he revisado los costos del Proyecto _____________________, localizado en _____________________, distrito de __________________, cantón de _________________, provincia de ___________________ y que producto de esa revisión he concluido que los mismos se encuentran dentro de los valores de mercado existentes para la zona.  Igualmente declaro que conozco lo relativo a la Directriz Nº 27 de la Presidencia de la República, la Ministra de Salud y el Ministro de Vivienda, publicada en el Diario Oficial La Gaceta Nº 175 del 11 de setiembre de 2003, y que la misma será aplicada en todos sus extremos en este proyecto.

Lugar y Fecha: _____________________________________________.

Firma:____________________________________Cédula: ____________________________

2. Yo, ______________________________________________, en mi condición de Gerente de la Entidad __________________________, declaro bajo fe de juramento que mi representada ha realizado los estudios pertinentes para garantizar que toda la información incluida en este formulario y sus anexos, cumple a cabalidad con las disposiciones y requisitos establecidos por el Reglamento para la Aplicación de los Programas Especiales de Vivienda Previstos por el Artículo 59 de la Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.  Asimismo, somos conocedores de las sanciones previstas en los artículos 158 y 159 de la Ley Orgánica del Banco Central de Costa Rica.  Igualmente declaro que conozco lo relativo a la Directriz Nº 27 de la Presidencia de la República, la Ministra de Salud y el Ministro de Vivienda, publicada en el Diario Oficial La Gaceta Nº 175 del 11 de setiembre de 2003, y que la misma será aplicada en todos sus extremos en este proyecto.  Por último, mi representada da el aval a la designación de la empresa constructora _____________________________________________________, ya que hemos hecho el estudio de su capacidad técnica y financiera, y se considera apta para desarrollar el proyecto.

Lugar y Fecha: _____________________________________________.

Firma del Gerente General de la Entidad: ______________________________________

Nombre: ________________________________________  y Cédula: ___________________

(�) Se refiere a la tenencia del terreno, desde el punto de vista de los futuros beneficiarios.


(�) Según Directriz Nº 27 del Presidente de la República, Ministra de Salud y Ministro de Vivienda y Asentamientos Humanos, publicada en el Diario Oficial La Gaceta Nº 175 del 11 de setiembre de 2003.


(�) Resultado de dividir el área de lotes residenciales más la de los lotes comerciales entre el número total de lotes de la urbanización.


(�) Comprende las áreas destinadas a calles, alamedas y estacionamientos vehiculares (si existen éstos últimos).


(�) Comprende las áreas destinadas a: Juegos Infantiles, Parque y Facilidades Comunales.


(�) Resultado de dividir el área de los lotes residenciales entre el número total de lotes residenciales de la urbanización


(�) Resultado de dividir el área de los lotes comerciales entre el número total de lotes comerciales de la urbanización


(�) Comprende todo tipo de servidumbre, sea esta aérea, pluvial, de paso, etc.


(�) Según corresponda a: Plan Regulador Vigente, Decreto GAM o Reglamento de Construcción.


(�) Resultado de dividir el área de construcción en planta de la vivienda proyectada a construir en el lote mínimo, entre el área del lote mínimo (indicada en el punto g), multiplicado por 100.


(�) La vivienda especial corresponde a aquella proyectada para beneficiarios, que por su condición de discapacidad requieran de un diseño diferente.


(�) La vivienda especial corresponde a aquella proyectada para beneficiarios, que por su condición de adultos mayores requieran de un diseño diferente.


(�) En concordancia con lo indicado en el Anexo Nº 10.


(�) Suministrar un detalle de las obras ya ejecutadas y su correspondiente valoración.


(�) Coincidente con el presupuesto de Urbanización


(�) Calculado con respecto al total de obras a ejecutar.


(�) En caso de existir más de un diseño especial de vivienda para personas con discapacidad, proporcionar la información solicitada en esta apartado en hojas adicionales, al igual que deberá presentarse los presupuestos correspondientes para cada una.


(�) En caso de existir más de un diseño especial de vivienda para adultos mayores, proporcionar la información solicitada en esta apartado en hojas adicionales, al igual que deberá presentarse los presupuestos correspondientes para cada una.


(�) Corresponde al valor del Terreno en verde, más el valor de infraestructura total (obras ya construidas y a financiar) y más el valor del total de las viviendas a construir, entre el número de soluciones habitacionales.


(�) Según artículo 171 de la Ley 7052 y sus Reformas.  Este factor deberá ser mayor a 1 y menor o igual a 1,33.  Se calculará dentro de los formularios de presupuesto para cada modelo de vivienda y debe trasladarse el resultado a las casillas correspondientes.


(�) Porcentaje de peso de actividad sobre el total de costos directos de la urbanización.


(�) Porcentajes calculados sobre el total de costos directos típicos y atípicos de urbanización.


(�) Monto que contempla únicamente el valor correspondiente de la parte del lote urbanizado que será financiado con los recursos del FOSUVI mediante el BFV.


(�) Resultado de la multiplicación del área máxima del lote (fila 3) por el monto máximo a financiar del lote urbanizado con recursos del FOSUVI mediante el BFV (fila 4).


(�) Resultado de multiplicar el área de construcción (fila 6) por el precio por metro cuadrado de la vivienda (fila 7)


(�) Resultado de la suma del valor máximo del lote a financiar con el BFV (fila 5), más el valor  de la vivienda a financiar con recursos del FOSUVI mediante el BFV (fila 8)





