“BANHUVI

Banco Hipotecario de la Vivienda
DIRECCION FONDO DE SUBSIDIOS PARA LA VIVIENDA

Requisitos para el analisis de expedientes individuales
ubicados en una misma lotificacion

Grupo de 8 a 15 casos individuales
para la compra de lote y construccion de vivienda.

Se tramitaran en esta modalidad de ocho a quince casos individuales inclusive, de
compra de lote y construccién de viviendas, en lotes dispersos o adyacentes, situados en
una misma urbanizacion o lotificacion.

I. REQUISITOS DE INFRAESTRUCTURA EN LAS PROPIEDADES:

La lotificacion con lotes adyacentes que se postule en esta modalidad debera contar con
las siguientes obras de infraestructura:

1. Acera que conecte la fachada frontal de la vivienda con la acera publica
(pasillo de concreto).

2. Acera publica para transito peatonal.

3. Cordon y cafio o cuneta.

4. Sistema de evacuacion de aguas pluviales: si existe un sistema de
recoleccion de aguas pluviales, las viviendas deberan conectarse a
dicho sistema, incluyendo como minimo tuberias de conexion desde las
cajas de registro hasta la conexién publica.

Los lotes dispersos que se postulen en esta modalidad deberan contar con las siguientes
obras de infraestructura:

1. Acera que conecte la fachada frontal de la vivienda con la acera publica
(pasillo de concreto) o con el lindero frontal de la propiedad (frente al
lote).

2. Acera publica para transito peatonal: en caso de que la lotificacién u
obras existentes cuenten con esta infraestructura se debera construir la
acera publica.

3. Cordony cafo o cuneta: en caso de que la lotificacion u obras existentes
cuenten con esta infraestructura, los lotes dispersos deberan tener esta
infraestructura.

4. Sistema de evacuacion de aguas pluviales: si existe un sistema de
recoleccion de aguas pluviales, las viviendas deberan conectarse a
dicho sistema.
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II. REQUISITOS DOCUMENTALES:

Para poder realizar el andlisis de la solicitud de financiamiento para este tipo de
modalidad, deberan presentarse:

1. Expediente técnico: un expediente independiente que contenga los Requisitos
técnicos descritos en el apartado 11l (tres) del presente comunicado.

2. Expedientes individuales: un expediente por familia con la documentacion
necesaria para la calificacion del nucleo familiar (expediente de bono familiar de
vivienda).

lll. REQUISITOS TECNICOS:

1. Estudio de infiltracion de suelos: Si en la zona donde se proponen construir las
viviendas no existe disponibilidad de alcantarillado sanitario y la propuesta de
tratamiento de aguas residuales es individual, el Profesional Responsable debera
aportar el resultado de las pruebas de infiltracion realizadas en las zonas dispuestas
a colocar los campos de infiltracion o lineas de drenajes, cumpliendo con las
disposiciones de los reglamentos, normativa y codigos vigentes del pais ademas de
contemplar las regulaciones que para tal fin determine el BANHVI.

2. Estudio _de mecanica de suelos: El Profesional Responsable deberd aportar
pruebas de capacidad soportante en la zona de construccién de las obras; asi como
informacion complementaria que garantice que el disefio estructural de los planos
cumple con los minimos requeridos en el CSCR vigente. Se debe cumplir con las
disposiciones de los reglamentos, normativa y cédigos vigentes del pais ademas de
contemplar las regulaciones que para tal fin determine el BANHVI.

3. Disponibilidad de agua potable: carta de la Entidad (AyA, Municipalidad o
Asociacion Administradora del Acueducto Rural) que brinda el servicio de agua
potable en que se indique la disposicion de brindar el correspondiente servicio a cada
uno de los lotes. La carta de disponibilidad debera indicar:

a) Plano de catastro o Folio real de cada lote.

b) Vigencia de la disponibilidad de agua.

c) En el caso de ASADAS, se debera adjuntar fotocopia de la personaria de quien
suscribe la nota, en donde conste su vigenciay el poder de otorgar la disponibilidad
de agua potable.
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4. Declaracion Jurada: Esta deberd contemplar como minimo los siguientes aspectos,
sin ser una lista taxativa:

a) Referirse a la disponibilidad de los servicios publicos basicos: agua potable,
alcantarillado sanitario, electricidad.

b) Solucion al sistema de tratamiento de aguas negras: Referirse al sistema de
tratamiento a utilizar, ya sea por conexién al servicio publico o por medio de un
sistema individual, si es este el caso, debe referirse a los resultados de las pruebas
de infiltracion realizadas, indicando que los disefios cumplen con las
recomendaciones que dicho estudio arroje. Ademéas de indicar las caracteristicas
de las obras a construir (p.e. tanque séptico, lineas de drenaje), materiales
predominantes, dimensiones, tipo de accesorios y retiros minimos permitidos. Se
debe cumplir con las disposiciones de los reglamentos, normativa y codigos
vigentes del pais ademas de contemplar las regulaciones que para tal fin
determine el BANHVI.

c) Referirse al cumplimiento del Cddigo Eléctrico de Costa Rica vigente y al
cumplimiento del Cédigo Sismico de Costa Rica vigente.

d) Certificar que los terrenos no presentan problemas por vulnerabilidad de
inundacién, deslizamiento o fallamiento tecténico. De ser procedente, indicar las
obras de mitigacion necesarias para poder llevar a cabo la construccion de las
viviendas. Indicar qué documentacion utilizé para confeccionar dicha certificacion,
como por ejemplo, informes de la Comision Nacional de Emergencias y
documentos Municipales, entre otros que estime convenientes.

e) Referirse a la afectacion de servidumbres de ser procedente.
f) Hacer referencia a la cesion de areas publicas donde corresponda.

g) Certificacion indicando que en el mismo fraccionamiento no se tramitaran casos
adicionales a los ya postulados.

5. Plano Constructivo: adjuntar las laminas constructivas de cada tipo de vivienda a
desarrollarse en el grupo de casos de acuerdo con la normativa establecida por el
CFIA. Las mismas deben venir firmadas por todos los profesionales responsables
involucrados en la obra.
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6. Presupuesto: Se deberad presentar el presupuesto utilizando los formatos
establecidos para tales efectos por la Direccion FOSUVI de cada tipo de vivienda a
desarrollarse en el grupo de casos. Todos los presupuestos deberan estar firmados
por el profesional responsable y avalados por el Fiscal de Inversion de la Entidad
Autorizada.

7. Avaluo: Realizado por un profesional activo, asignado por la Entidad Autorizada,
miembro del CFIA. Cumpliendo el formato establecido para tal fin por la Direccion
FOSUVI. Este no debe tener mas de seis meses de realizado al momento de su
presentacion al BANHVI.

8. Plano de Catastro e Informe Registral: Copia legible y de tamafio original del plano
catastrado de la propiedad en la que se construird la vivienda. Estudio registral de
las propiedades que componen el grupo de casos.

9. Dictamen Técnico Entidad Autorizada: elaborado por el profesional en el area de
la ingenieria o arquitectura, externos o de planta, de la Entidad Autorizada, el cual
debe referirse a los siguientes aspectos, sin ser una lista taxativa:

a) Caracteristicas generales de los lotes, como geometria, dimensiones tipicas,
entre otros.

b) Afectacion de riesgos.

c) Afectacion de servidumbres o gravamenes pueden afectar o no el desarrollo de
las obras.

d) Servicios basicos existentes.

e) Hacer referencia a la cesidén de areas publicas donde corresponda.

f) Debera el Fiscal garantizar que la revision de los planos constructivos y los
presupuestos se realizo a la luz de lo dispuesto en la Directriz No.27 o sus
reformas, disposiciones Municipales y demas Reglamentacion vinculante.

g) Indicar el plazo de construccién de las viviendas y si este es razonable.

10.0Otra documentaciéon de la Entidad Autorizada: Remitido por el profesional en el
area de la ingenieria o arquitectura, externos o de planta, de la Entidad Autorizada.

a) Listado de las propiedades postuladas, que incluya; nimero de lote, nimero de
folio real, nimero de plano de catastro; area del inmueble, valor tasado por el perito
de la Entidad Autorizada y precio de venta.

b) Disefio de sitio, mostrando los elementos que considere importante, como las
areas publicas cedidas a la Municipalidad.
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c) Politica conozca a su cliente del vendedor de los lotes y la empresa constructora
de las viviendas.

d) Certificacion indicando que en el mismo fraccionamiento no se tramitaran casos
adicionales a los ya postulados.

e) Ubicacion geografica del proyecto por medio de un archivo de localizacion en
formato KML o KMZ mostrando el poligono de las propiedades a postular.

IV. REQUISITOS ADMINISTRATIVOS:

Rigen los mismos que para casos individuales articulo 59 en cada uno de sus programas.

***|_0s casos con viviendas ya construidas, se analizaran bajo el procedimiento de
compra de vivienda existente***

NOTA: EI BANHVI se reserva el derecho de rechazar la solicitud presentada por defectos
dentro de la misma. Asi mismo, se reserva el derecho de solicitar los documentos
aclaratorios adicionales, cuando asi lo considere necesario.

Barrio Dent, San Pedro de Montes de Oca ¢ Teléfono: (506) 2527-7400 » Apdo. 160-1002 San José, Costa Rica ® www.banhvi.fi.cr
5/5



