Banco Hipotecario de la Vivienda AN Y I
JUNTA DIRECTIVA

ACUERDO DE LA JUNTA DIRECTIVA

Acuerdo Sesion Fecha de sesion Fecha de comunicacion
2 99-2019 12-12-2019 16-12-2019
Unidad (es) responsable (s) de la ejecucion: Unidad (es) coadyuvante (s): Consecutivo
Gerencia General Departamento Técnico #1016-2019
Direccién FOSUVI

Asunto: Modificacion a las “Disposiciones para el reconocimiento del Impuesto al Valor
Agregado (IVA), a las operaciones financiadas con recursos del Fondo de Subsidios
parala Vivienda (FOSUVI)”

ACUERDO N°2:

Considerando:

Primero: Que mediante el acuerdo N° 1 de la sesion 80-2019 del 14 de octubre de 2019, esta
Junta Directiva aprobd las “Disposiciones para el reconocimiento del Impuesto al Valor
Agregado (IVA), a las operaciones financiadas con recursos del Fondo de Subsidios para
la Vivienda (FOSUVI)”.

Segundo: Que por medio del oficio DF-OF-1461-2019 del 11 de diciembre de 2019 —el cual es
avalado por la Gerencia General, con la nota GG-ME-1291-2019, de esa misma fecha— la
Direccibn FOSUVI propone madificar los Anexos 2 y 3 de dichas Disposiciones, referidos al
“Detalle de contenido de factura electronica en operaciones del SFNV (P-IVA-002-2019)”, asi
como al “Procedimiento de manejo de factura electrénica en operaciones del SFNV (P-IVA-001-
2019)”, debido a que los anexos originalmente aprobados, se basan en una interpretacion
errénea del sistema de facturacién previsto en la normativa.

Tercero: Que esta Junta Directiva estima pertinente actuar de la forma que recomienda la
Administracién y girar instrucciones para que implemente un plan de divulgacion y capacitacion,
dirigido a los diferentes actores del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre las
presentes disposiciones y su adecuada aplicacion.

Por tanto, se acuerda:

I.- Modificar los Anexos 2 y 3 de las “Disposiciones para el reconocimiento del Impuesto al
Valor Agregado (IVA), a las operaciones financiadas con recursos del Fondo de Subsidios
para la Vivienda (FOSUVI)”, contenidos en el acuerdo N° 1 de la sesion 80-2019 del 14 de
octubre de 2019, para que se lean de la siguiente forma:

“ANEXO 2
DETALLE DE CONTENIDO DE FACTURA ELECTRONICA EN OPERACIONES DEL SFNV
P-IVA-002-2019 v2

El alcance de las operaciones de BFV que requieren la emisién de factura electronica se
encuentra contenido en el procedimiento P-IVA-001-2019 v2, y deben cumplir con el
“Reglamento de comprobantes electrénicos para efectos tributarios N° 41820-H”.
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Los componentes de las facturas electrénicas se indican en el articulo 13 del reglamento
indicado, y son especificamente:

WONU A WNR

PR R R R R R
o h WN RO

En

Versién del documento.

Identificacién del obligado tributario o declarante.
Nombre del tipo de documento.

Numeracidn consecutiva.

Clave numérica.

Fecha de emisién del documento electrdnico.
Hora de emisién del documento electrdnico.
Condiciones de la venta o servicio.

Medio de pago.

. Detalle del bien o servicio brindado.

. Subtotal de la factura.

. Valor de los servicios prestados, separando los sujetos de los que se encuentren exentos.
. Valor de los bienes, separando los gravados de los exentos.

Precio neto de venta sin IVA.

. Monto del IVA.
. Valor total de la factura.

relacidon con el punto 10) que trata del “Detalle del bien o servicio brindado”, las empresas

constructoras/desarrolladoras deberan indicar en relaciéon con cada factura que emitan, lo
siguiente:

a. Detalle en Facturas de obras de infraestructura

v' Primer componente: nombre del proyecto e indicacion de la leyenda de “obras de

infraestructura”, por ejemplo: “Proyecto Juarez — Obras de infraestructura”.

v' Segundo componente: indicar la asociaciéon con el nimero de avance, por ejemplo:

“Asociado al avance V”.

Tercer componente: codigo de exoneracion en caso de existir, por ejemplo: “Cédigo de
exoneracion: XYZ12345”.

Cuarto componente: detalle del bien o servicio brindado mostrando por separado las
categorias de gravados y exentos segun el punto 13 del articulo 13 del decreto Reglamento
N° 41820-H, por ejemplo: “Servicios de Construccién”.



———

Banco Hipotecario de la Vivienda “BANHVI
JUNTA DIRECTIVA

Pagina #3

b. Detalle en Facturas de viviendas/edificios en proyectos

v Primer componente: nombre del proyecto e indicacién de la leyenda de “viviendas” o
“edificios” segln corresponda, por ejemplo: “Proyecto Judrez — Viviendas”.

v' Segundo componente: indicar la asociacion con el nimero de avance, por ejemplo:
“Asociado al avance V”.

v Tercer componente: cédigo de exoneracidon en caso de existir, por ejemplo: “Cédigo de
exoneracion: XYZ12345”.

v' Cuarto componente: detalle del bien o servicio brindado mostrando por separado las
categorias de gravados y exentos segun el punto 13 del articulo 13 del decreto Reglamento
N° 41820-H, por ejemplo: “Servicios de Construccién”.

c. Detalle en facturas de viviendas en casos individuales con empresa
constructora/desarrolladora

v’ Primer componente: nombre del beneficiario e indicacion de la leyenda de “construccién de
vivienda” o “reparacion de vivienda” segun corresponda, por ejemplo: “Beneficiario Juan
Pérez, cédula 1-1111-1111 — Construccion de Vivienda”.

v' Segundo componente: indicar la asociacién con el nimero de avance, por ejemplo:
“Asociado al avance I”.

v Tercer componente: cédigo de exoneracidon en caso de existir, por ejemplo: “Cédigo de
exoneracion: XYZ12345”,

v Cuarto componente: detalle del bien o servicio brindado mostrando por separado las
categorias de gravados y exentos segun el punto 13 del articulo 13 del decreto Reglamento
N° 41820-H, por ejemplo: “Servicios de Construccién”.

d. Detalle en facturas de viviendas en casos individuales con administracion de recursos por el
nucleo beneficiario

Las operaciones de BFV administradas por las familias beneficiarias no requeriran la emisién de

factura electrénica, pues estos no cumplen con los supuestos del hecho generador previstos en
el articulo 2 de la Ley 9635, de aqui que no se constituyen en contribuyentes de este impuesto.

ANEXO 3
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PROCEDIMIENTO DE MANEJO DE FACTURA ELECTRONICA
EN OPERACIONES DEL SFNV
P-IVA-001-2019 v2

En este documento se describe el procedimiento que deberdn seguir las Entidades Autorizadas y
empresas constructoras/desarrolladoras, relacionado con la emisién de facturas electrénicas en
los distintos tipos de operaciones que se realizan en el SFNV, considerando casos individuales y
proyectos con codigo de exoneracién, y con tarifas regulares de IVA.

En el siguiente cuadro se muestra el resumen de pardmetros del IVA y factura electrénica, segun
el propdsito de la operaciéon del BFV.

Ordinario e individuales de articulo ,
59 Proyectos de articulo 59
- Reconocimiento Factura 'y Reconocimiento Factura y
Proposito . . . .
del IVA destinatario del IVA destinatario
L . , No se debe , No se debe
Compra de Vivienda Existente Via mercado . Via mercado s
emitir emitir
Adquisicion de bienes inmuebles y i i ) )
construccién
Lo , No se debe , No se debe
Bien inmueble Via mercado e Via mercado .
emitir emitir
. Via presupuesto , N Via presupuesto | Si/ Entidad que
Construccion con empresa : . P Si / beneficiario P . P / .
tipo 1 tipo 1 desembolsa
Construccion con Via presupuesto No se debe
administracion por familia tipo 2 emitir
Sélo construccion - - - -
. Via presupuesto , L Via presupuesto | Si/ Entidad que
Construccidon con empresa P . P Si / beneficiario P . P / .
tipo 1 tipo 1 desembolsa
Construccion con Via presupuesto No se debe i i
administracion por familia tipo 2 emitir

Presupuesto Tipo 1: estimacion de IVA realizada por la empresa segun su estructura

Presupuesto Tipo 2: estimacion de BANHVI considerando servicios usuales con IVA
1. Generalidades para la emision de factura electrénica

a. Las operaciones de Bono Familiar de Vivienda, segin su naturaleza, pueden estar
compuestas por la compra de un bien inmueble y/o por la construccion de una unidad
habitacional. El primer componente se encuentra gravado con el impuesto a la
transferencia contenido en la Ley 6999 (no le aplica el IVA ni se requiere la emisiéon de
factura electrénica), mientras que el segundo componente (avalado mediante un
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presupuesto de construccién de vivienda o de reparaciones) se encuentra sujeto a la Ley
9635, especificamente en lo concerniente al IVA 'y a la emisidn de factura electrénica.

b. El monto de las facturas electrénicas deberd corresponder con el monto de avance
estimado por el fiscal de inversiones de la Entidad Autorizada, el cual suministrara el
documento respectivo a la empresa constructora/desarrolladora.

c. Serequerird la emision de factura electronica a nombre de las familias beneficiarias en los
casos individuales y de la entidad que realiza el desembolso de los recursos (BANHVI o
Entidad Autorizada) en proyectos art. 59 para los casos de BFV administrados por
empresas constructoras/desarrolladoras. Se suministrara copia electrénica a la Entidad
Autorizada para la custodia en los expedientes respectivos, dicha entidad verificard la
congruencia entre los montos consignados en la factura y en el informe de avance del
fiscal de inversiones designado.

En el caso de proyectos, las facturas que se emitan a nombre del BANHVI, deberan
remitirse a la direccion electronica desembolsos@banhvi.fi.cr, y el administrador
designado del BANHVI realizard la validacion y aceptacion de estas cuando sean remitidos
los documentos asociados a la solicitud de desembolso.

d. Las operaciones de BFV administradas por las familias beneficiarias no requeriran Ia
emisién de factura electrénica, pues estos no cumplen con los supuestos del hecho
generador previstos en el articulo 2 de la Ley 9635, de aqui que no se constituyen en
contribuyentes de este impuesto.

e. Las facturas electrdnicas deberan cumplir con la versién vigente del “Reglamento de
comprobantes electronicos para efectos tributarios N° 41820-H” o del documento que lo
sustituya, asi como las pautas complementarias que sean definidas por la Direccion
FOSUVI.

2. Casos formalizados, en proceso constructivo o con codigo de exoneracion anterior al 1 de
octubre

Los casos individuales ordinarios y de articulo 59 que se hayan formalizado antes del 1 de
octubre de 2019, asi como los casos individuales o de proyectos que dispongan de cédigo de
exoneracion, segun su naturaleza y contra avance de obra, deberan cumplir con lo siguiente:

a. Casos individuales ordinarios o de articulo 59 con administracion de recursos por parte
de los beneficiarios: no se requerira la emisién de facturas electrdnicas.
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Al disponerse de cédigo de exoneracidon de estos casos individuales, no se realizaran
incrementos en el monto de financiamiento por variacién del IVA debido a los servicios.

Casos individuales ordinarios o de articulo 59 con administracion de recursos por parte
de empresas constructoras/desarrolladoras: se requerird la emision de facturas
electronicas a nombre de las familias beneficiarias, y se suministrara copia a las Entidades
Autorizadas para la custodia en el expediente respectivo.

Al disponerse de cdédigo de exoneracidon de estos casos individuales, no se realizaran
incrementos en el monto de financiamiento por variacién del IVA debido a los servicios.

Debera mostrarse en la descripcidn de la factura, el cddigo de exoneracion especifico de
la operacién individual; el IVA a incluirse en estas facturas corresponderd unicamente con
el asociado a los materiales (antes conocido como impuesto de ventas).

Proyectos de articulo 59: se requerird la emisidon de facturas electrénicas a nombre de la
entidad que realice el desembolso de los recursos, ya sea la Entidad Autorizada o el
BANHVI, seguin sea el caso. Para las facturas a nombre del BANHVI, se suministrara copia
a las Entidades Autorizadas para la custodia en el expediente respectivo. Dichas facturas
deberdn remitirse a la direccion electrénica desembolsos@banhvi.fi.cr, y el administrador
designado del BANHVI realizard la validacion y aceptacién de estas cuando sean remitidos
los documentos asociados a la solicitud de desembolso.

Debera mostrarse en la descripcidon de la factura, el cddigo de exoneracion especifico de
la operacion individual; el IVA a incluirse en estas facturas correspondera unicamente con
el asociado a los materiales (antes conocido como impuesto de ventas).”

Il.- Se instruye a la Administracion, para que implemente un plan de divulgacion y capacitacion,
dirigido a los diferentes actores del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, sobre las
presentes disposiciones y su adecuada aplicacion.

Acuerdo Unanime y Firme.-
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ce:

DAVID JOSE Firmado digitalmente
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David Lopez Pacheco
Secretario Junta Directiva
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